Wzdr prospektu zgodny z trescig zatgcznik do ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U.z 2021 r. poz. 1177,z 2023 r. poz. 1114, 1688, 184.)

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

23-02-2026

PROSPEKT INFORMACY]JNY
DLA ZADANIA INWESTYCYJNEGO
+KAZIMIERZA WIELKIEGO 42A - etap I”

CZESC OGOLNA
L DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper ZD PLOCK KAZIMIERZA WIELKIEGO SPOLKA 7Z OGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNOSCIA wpisana do rejestru przedsiebiorcéw przez Sad
Rejonowy dla kLodzi Srédmiescia w bodzi, XX Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sagdowego pod numerem 0001064007
Adres ul. Dtuga 7, 06-500 Mtawa
Numer NIP i REGON NIP: 5691907514 REGON: 526683339
Numer telefonu tel: +48 534 000 739
Adres poczty elektronicznej plock@zeranski.pl
Numer faksu brak
Adres  strony internetowej | www.zeranskidevelopment.pl
dewelopera
IL DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

ZD PLOCK KAZIMIERZA WIELKIEGO sp. z o. jest spétka celowa powolang do realizacji inwestycji
deweloperskiej pn. ,KAZIMIERZA WIELKIEGO 42A” w Ptocku przy ul. Kazimierza Wielkiego/Polnej, w ramach
ktérego realizowane jest m.in.:

- zadanie inwestycyjne ,KAZIMIERZA WIELKIEGO 42A - etap I’ (budynek A), ktdérego realizacja
rozpoczela sie 18 kwietnia 2024, a zakonczenie prac budowlanych zwigzanych z jego realizacja
planowane jest do 31 marca 2026 roku.




- zadanie inwestycyjne ,KAZIMIERZA WIELKIEGO 42A - etap II” (budynek B) bedace przedmiotem niniejszego
Prospektu Informacyjnego. Realizacja rozpoczeta sie 04 grudnia 2024 roku, a zakonczenie prac budowlanych
zwigzanych z jego realizacjg planowane jest na 30 wrze$nia 2026

Jednym ze wspélnikéw spétki ZD PLOCK KAZIMIERZA WIELKIEGO sp. z o. o. jest spétka Contigo Investments
Sp. z 0.0., sp6tka matka Grupy Zeranski Capital.

Spoiki z Grupy Zeranski Capital zrealizowaty i realizuja:

przedsiewziecie deweloperskie pn. ,Sienkiewicza Apartamenty Etap I” w Mtawie, w ramach ktérego
zostat wybudowany 1 budynek mieszkalny wielorodzinny z cze$cig ustugowa w parterze oraz garazami
podziemnymi, w sktad ktérego wchodzito 95 lokali mieszkalnych oraz 4 lokale ustugowo-handlowe.
Prace budowlane zwigzane z realizacja przedsiewziecia rozpoczety sie w pazdzierniku 2020 roku, a
budynek zostat oddany do uzytkowania w pazdzierniku 2022 roku (prowadzone przez spoétke celowg
Zeranski Development Spétka z ograniczong odpowiedzialno$cig 2 sp.k.),

przedsiewziecie deweloperskie pn. ,Mieszka Apartments” w Kwidzynie, w ramach ktérego
wybudowany zostat budynek mieszkalny wielorodzinny z lokalami ustugowymi na parterze budynku
oraz podziemnym garazem, na ktdéry sktadato sie 56 lokali mieszkalnych oraz 4 lokale ustugowe.
Realizacja inwestycji rozpoczeta sie w czerwcu 2021 roku a budynek zostatl oddany do uzytkowania w
czerwcu 2023 roku (prowadzone przez spotke celowa Zeranski Development Spéika z ograniczong
odpowiedzialnoscig 2 sp.k.),

przedsiewziecie deweloperskie pn. ,KoSciuszki 6 Apartments - ETAP I” w Mtawie, w ramach
zrealizowana zostata inwestycja polegajaca na budowie 1 budynku mieszkalnego wielorodzinnego z
czeScig ustugowa na parterze oraz garazami podziemnymi - na budynek skiadaja sie 82 lokale
mieszkalne oraz 1 lokal ustugowo-handlowy. Realizacja inwestycji rozpoczeta sie w kwietniu 2021
roku a zakornczyta sie w pazdzierniku 2023 roku (prowadzone przez spétke celowg Zeranski
Development Spo6tka z ograniczong odpowiedzialnoscig 2 sp.k.),

przedsiewziecie deweloperskie pn. ,KoSciuszki 6 Apartments - ETAP II budynek A i B” w Mtawie, w
ramach ktérego realizowane s3 dwa budynki mieszkalne wielorodzinne wraz z czeS$cig ustugowa oraz
garazami podziemnymi i niezbedng infrastruktura techniczng oraz zagospodarowaniem terenu, tgcznie
na 114 lokali mieszkalnych oraz 2 lokale handlowo-ustugowe. Budynku realizowane w ramach
przedsiewziecia zostaty oddane do uzytkowania we wrzesniu 2024 roku (prowadzone przez spétke
celowg Zeranski Development Spétka z ograniczona odpowiedzialnoécia 2 sp.k.),

zadanie inwestycyjne pn. ,Akacjowa Aleja - budynek B1” w Wabrzeznie, realizowane w ramach
przedsiewziecia deweloperskiego ,Akacjowa Aleja”, ktére bedzie obejmowac budowe pieciu budynkow
wielorodzinnych z garazami podziemnymi i zagospodarowaniem terenu, tgcznie na 126 lokali
mieszkalnych. Zakonczenie prac budowlanych zwigzanych z realizacjg [ zadania inwestycyjnego
planowane jest najp6ézniej do 30 wrzeénia 2025 roku (prowadzone przez spétke celowg ZD
WABRZEZNO AKACJOWA Sp. z 0.0.).

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja, trzy
ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres nie dotyczy
Data rozpoczecia nie dotyczy
Data wydania decyzji o | nie dotyczy
pozwoleniu na uzytkowanie




Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi sie
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

Przeciwko ZD PLOCK KAZIMIERZA WIELKIEGO Sp. z 0.0. nie prowadzono ani
nie prowadzi sie jakiegokolwiek postepowania egzekucyjnego.

IIL INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres i numer dziatki

ewidencyjnej i obrebu

ul. Kazimierza Wielkiego 42A/ul. Polna 7, 09-400 Ptock

dziatki ewidencyjne nr 110/1 oraz 111/1, obreb ewidencyjny 0008
Srédmieécie

Numer ksiegi wieczystej

Sad Rejonowy w Plocku, VI Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege
wieczysta numer PL1P/00090505/2 dla dziatki ewidencyjnej numer 110/1,
111/1.

Istniejace obcigzenia
hipoteczne nieruchomosci lub
wnioski o wpis w dziale
czwartym ksiegi wieczystej

W dziale IV ww. ksiegi wieczystej wpisana jest na rzecz PKO BP S.A. hipoteka
umowna do kwoty 26.250.000,00 PLN (stownie: dwadzie$cia sze$¢ milionéw
dwiescie piecdziesiat tysiecy ztotych 00/100), stanowigca zabezpieczenie
splaty wierzytelnosci z tytutu umowy kredytu inwestorskiego NOWY DOM nr
11 1020 5226 0000 6896 0259 2541 z dnia 09-07-2024 r., zawartej miedzy
PKO BP S.A. a ZD PLOCK KAZIMIERZA WIELKIEGO SPOLKA Z OGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNOSCIA z siedziba ul. Dtuga 7, 06-500 Mtawa, wpisang do
Rejestru  Przedsiebiorcow pod numerem KRS 0001064007, numer
statystyczny REGON 526683339; numer NIP: 5691907514, zmienionej
Aneksami z dnia 21-10-2024 r., 15-11-2024 r. i 27-05-2025 r. zwana
,Kredytobiorcg”, z przeznaczeniem na czeSciowe finansowanie i
refinansowanie kosztéw brutto realizacji inwestycji obejmujacej budowe
budynku mieszkalnego wielorodzinnego (budynek A) z cze$cig ustugowa w
parterze, z garazem podziemnym oraz infrastrukturg towarzyszaca, na terenie
dziatek ew. nr 110/1 i 111/1, obreb 8 - Srédmieécie, potozonego w Ptocku,
przy ul. Kazimierza Wielkiego 424, zgodnie z decyzjg Prezydenta Miasta Ptocka
nr 223/2023 z dnia 21.09.2023 (wraz z decyzja przenoszaca nr 98/2024 z
18.04.2024 roku), w wyniku ktdrej powstanie 37 lokali mieszkalnych o tgcznej
powierzchni PUM: 2.209,47 m? 2 lokale ustugowe o tgcznej powierzchni
123,80 m? PUU, 43 miejsca postojowe w garazu podziemnym.

W dziale IV ww. ksiegi widnieje wzmianka o wpis hipoteki umownej na rzecz
PKO BP S.A. do kwoty 27.690.000,00 PLN (stownie: dwadzie$cia siedem
milionéw szes$c¢set dziewieédziesiat tysiecy ztotych 00/100), wraz z wpisem
roszczenia o przeniesienie hipoteki na opréznione miejsce hipoteczne, na
przystugujacym Kredytobiorcy uzytkowaniu wieczystym nieruchomosci,
potozonej w Ptocku, przy ul. Kazimierza Wielkiego 42A, stanowigcej dziatki
ewidencyjne o nr: 110/1i 111/1, o 1gcznej powierzchni 4.445 m?, stanowigca
zabezpieczenie sptaty wierzytelnosci z tytutu umowy kredytu inwestorskiego
NOWY DOM nr 26102052260000609602756302 z dnia 17-06-2025 r.,
zawartej miedzy PKO BP S.A. a ZD PLOCK KAZIMIERZA WIELKIEGO SPOLKA Z
OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA z siedziba ul. Dtuga 7, 06-500 Mtawa,
wpisang do Rejestru Przedsiebiorcéw pod numerem KRS 0001064007, numer
statystyczny REGON 526683339; numer NIP: 5691907514, zwana
,Kredytobiorca”, z przeznaczeniem na czeSciowe finansowanie i
refinansowanie kosztéw brutto realizacji inwestycji obejmujacej budowe




budynku mieszkalnego wielorodzinnego (budynek B), z garazem
podziemnym oraz infrastrukturg towarzyszaca, na terenie dziatek ew. nr
110/1 i 111/1, obreb 8 - Srédmiescie, potozonego w Plocku, przy ul.
Kazimierza Wielkiego 42A.

W przysztosci mogg pojawiac sie wpisy ujawnione na podstawie art. 20 ust. 5
ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 roku o listach zastawnych i bankach
hipotecznych dotyczace roszczen bankéw hipotecznych o ustanowienie na
rzecz danego banku hipotecznego w przysztosci hipoteki, dla zabezpieczenia
sptaty kredytu na nieruchomosci lokalowej jednoczesnie z wyodrebnieniem
danego lokalu mieszkalnego w budynku, ktére to roszczenie dotyczy¢ bedzie
tylko oznaczonego lokalu mieszkalnego, ktérego zakup zabezpieczony zostanie
w przysztosci hipotekg. Deweloper zaznacza, Zze w miare podpisywania
kolejnych uméw deweloperskich z poszczegélnymi nabywcami lokali
mieszkalnych moga pojawia¢ sie wzmianki/wpisy w oparciu o wskazang
powyzej podstawe prawna.

W przypadku braku ksiegi
wieczystej  informacja o
powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci

Nie dotyczy

Informacje dotyczace
obiektéw istniejagcych
potozonych w sasiedztwie
inwestycji i wptywajacych na
warunki zycia

Informacje dotyczace obiektéw istniejacych potozonych w sasiedztwie
inwestycji i wptywajacych na warunki zycia przedstawia Zatacznik nr 3 do
Prospektu informacyjnego - cze$¢ ogdélna.

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan og6lny gminy Miasta Ptocka nie zostat
jeszcze uchwalony - w dalszym ciggu na
terenie gminy Miasta Plocka Studium
Uwarunkowan i Kierunkéow
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
Ptocka zgodnie z podjeta Uchwalg nr
565/XXXIlI/2013 z dnia 26 marca 2013
roku.

Plan og6lny gminy

Link do strony, na ktérej jest zamieszczone
studium:
http://rozwojmiasta.plock.eu/?page_id=31
0

Brak obowigzujacego Miejscowego planu

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

zagospodarowania
przestrzennego

Brak obowigzujacego Miejscowego planu

Miejscowy plan odbudowy odbudowy

1. Ptocki Program Rewitalizacji - przyjety
przez Rade Miasta Plocka 29 listopada
2016 roku Uchwalg Nr 442/XXV/2016, a
nastepnie zmieniony 31 stycznia 2017 roku
Uchwata Nr 492 /XXVIII/2017 i 29 sierpnia
2019 roku Uchwatg Nr 188/X1/2019

(http://rozwojmiasta.plock.eu/?page id=4
450)

Inne

2. Uchwata nr 858/LII[/2018 RADY
MIASTA PLOCKA z dnia 25 pazdziernika



http://rozwojmiasta.plock.eu/?page_id=4450
http://rozwojmiasta.plock.eu/?page_id=4450

2018r. w sprawie przyjecia
zaktualizowanego ,programy ochrony
Srodowiska przed hatasem dla miasta
Ptocka”
(http://dane.plock.eu/bip//dane/uchwaly
/1iii/858.pdf)

3, Uchwata NR 381/XXII/2020 Rady Miasta
Ptocka z dnia 27 sierpnia 2020r. w sprawie
ustalenia zasad i warunkéw sytuowania
obiektéw matej architektury, tablic
reklamowych i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytéw, standardow
jakosciowych oraz rodzajéw materiatéw
budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane
na obszarze miasta Ptocka
(https://edziennik.mazowieckie.pl/WDU_
W/2020/9727 /akt.pdf)

Ustalenia
miejscowego
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego  przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

obowiazujacego
planu

Przeznaczenie terenu

Brak obowigzujacego Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Maksymalna intensywno$é
zabudowy

Brak obowigzujacego Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnos$c¢
zabudowy

Brak obowigzujacego Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

Brak obowigzujacego Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Maksymalna wysoko$é zabudowy

Brak obowigzujacego Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Brak obowigzujacego Miejscowego
zagospodarowania przestrzennego

planu

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Brak obowigzujacego Miejscowego
zagospodarowania przestrzennego

planu

Warunki ochrony §rodowiska
i zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

Brak obowigzujacego Miejscowego
zagospodarowania przestrzennego

planu

Wymagania dotyczace zabudowy
i zagospodarowania terenu
polozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia
powodzia

Brak obowigzujacego Miejscowego
zagospodarowania przestrzennego

planu

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkdéw
oraz débr kultury wspolczesnej

Brak obowigzujacego Miejscowego
zagospodarowania przestrzennego

planu

Wymagania dotyczace ochrony
innych terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie

na podstawie przepiséw
odrebnych

Brak obowigzujacego Miejscowego
zagospodarowania przestrzennego

planu




Warunki i szczegolowe zasady
obshugi w zakresie komunikacji

Brak obowigzujacego Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Warunki i szczegolowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury

Brak obowiazujacego Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

technicznej
. . 1KG.2/2 przeznaczenie podstawowe -
Przeznaczenie | Miejscowy plan ulice oraz ciagi pieszo-jezdne i
terenu zagospodarow .. . .
Ustalenia obowigzujacego ania Clagl piesze; przeznhaczenie
miejscowego planu przestrzennego dop.uszczalne. - lokallzaCJa
zagospodarowania dla  terendw na21emn,ych i .p0d21emnych
przestrzennego dla dziatek zawartych urzad_zen _ mfrastr.uktury
lub ich fragmentéw, pomiedzy  ul. technicznej  stosownie do
znajdujacych sie w odlegtosci Dobrzynska, ul. przepisow szczeg6lnych.
do 100 m od granicy terenu Polng i jej | 2.KZ.1/2 przeznaczenie podstawowe -
objetego  przedsiewzieciem projektowany ulice oraz ciagi pieszo-jezdne i
deweloperskim lub zadaniem m ciggi piesze; przeznaczenie
inwestycyjnym przedtuzeniem dopuszczalne - lokalizacja
w kierunku naziemnych i podziemnych
zachodnim urzadzen infrastruktury
oraz ul. Parowa technicznej stosownie do
w Ptocku przepiséw szczegdlnych.
9.MW Przeznaczenie podstawowe -
zabudowa mieszkaniowg
wielorodzinng, przeznaczenie
dopuszczalne - ustugi
nieucigzliwe (w tym réwniez
niepubliczne ustugi zdrowia i
ustugi handlu)
EE Tereny energetyki - stacje
transformatorowe
o 2 MN przeznaczenie podstawowe:
Miejscowy plan budowa mieszkaniowa
zagospodarow zavu . .
ania jednorodzinna; przeznaczenie
dopuszczalne: ustugi
przestrzennego o ) .
_Kwiatowa _ nieucigzliwe w formie lokali
Mata” w Ptocku wbudowanych w  budynki
mieszkalne, o powierzchni
catkowitej nieprzekraczajgcej
30% powierzchni catkowitej
budynku.
3MN przeznaczenie podstawowe:
zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna; przeznaczenie
dopuszczalne: ustugi
nieucigzliwe w formie lokali
wbudowanych w  budynki
mieszkalne, o powierzchni
catkowitej nieprzekraczajacej
30% powierzchni catkowitej
budynku.
2KDD przeznaczenie podstawowe:
drogi dojazdowe
Miejscowy plan | 1KG.2/2 Plan nie okresla wskaznika
zagospodarow maksymalnej intensywnosci
ania zabudowy dla terenu




Maksymalna
intensywnos¢
zabudowy

przestrzennego

dla  terenéw | 2-KZ.1/2 Plan nie okresla wskaznika
zawartych maksymalnej intensywno$ci
pomiedzy  ul. zabudowy dla terenu
Dobrzynska, ul.

Polng i jej | 9.MW Plan nie okres§la wskazZnika
projektowany maksymalnej intensywno$ci
m zabudowy dla terenu
przedtuzeniem

w klferunku EE Plan nie okre$la wskaZznika
zachodnim maksymalnej  intensywnosci
oraz ul. Parowa zabudowy dla terenu

w Ptocku

Miejscowy plan | 2 MN 1,0

zagospodarow

ania 3MN 1,0

przestrzennego

2Kwiatowa -

Mata” w Ptocku | 2KDD Plan nie okres$la wskaznika

maksymalnej intensywno$ci
zabudowy dla terenu

Maksymalna i
minimalna
nadziemna
intensywno$é
zabudowy

Miejscowy plan
zagospodarow
ania
przestrzennego
dla  terendéw
zawartych
pomiedzy ul
Dobrzynska, ul.
Polng i jej
projektowany
m
przedtuzeniem
w kierunku
zachodnim
oraz ul. Parowa
w Ptocku

Plan nie okresla wskaznika maksymalnej i
minimalnej nadziemnej intensywnosci

zabudowy

Miejscowy plan
zagospodarow
ania
przestrzennego
,Kwiatowa -
Mata” w Ptocku

Plan nie okresla wskaznika maksymalne;j i
minimalnej nadziemnej intensywno$ci

zabudowy

Maksymalna
powierzchnia
zabudowy

Miejscowy plan
zagospodarow
ania
przestrzennego
dla terenéw
zawartych
pomiedzy ul.
Dobrzynska, ul.
Polnaijej
projektowany
m
przedtuzeniem

1KG.2/2

Plan nie okresla wskaznika
maksymalnej powierzchni
zabudowy dla terenu

2KZ.1/2

Plan nie okresla wskaznika
maksymalne;j powierzchni
zabudowy dla terenu

9.MW

Plan nie okresla wskaznika
maksymalne;j powierzchni
zabudowy dla terenu




w kierunku

zachodnim EE Plan nie okresla wskaznika
oraz ul. Parowa maksymalne;j powierzchni
w Plocku zabudowy dla terenu
Miejscowy plan
Zag(])spoerI?)w 2 MN maksymalna powierzchnie
ania zabudowy w stosunku do
rzestrzenneso powierzchni dziatki
P & budowlanej: 40%;
»Kwiatowa - ' ’
Mata” w Ptocku
3MN maksymalng powierzchnie
zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki
budowlanej: 40%;
2KDD Plan nie okresla wskazZnika
maksymalnej powierzchni
zabudowy dla terenu
. 1KG.2/2 Plan nie okresla wskaznika
Maksymalna Miejscowy plan maksymalnej wysokosci
wysokos¢ Zagospodarow zabudowy dla terenu
zabudowy ania
gfzestrzenne,go 2.KZ.1/2 Plan nie okresla wskaznika
za?/vart;?:ﬁenow maksymalnej wysokosci
pomiedzy  ul zabudowy dla terenu
Eolbrzyns'kq, .ul'. 9.MW W stosunku do zabudowy
© {lélkt Lo mieszkaniowej w przypadku
Efo]e owany jej przebudowy, na terenach
przedhuzeniem o ktérych mowa w ust. 1
w Kierunku ustala sie nastepujace
zachodnim wymaga,r{ia: dopuszczalna
oraz ul. Parowa wysokos¢ zabudowy
w Plocku maksymalnie 5 kondygnacji,

to jest do 18 m liczac od
poziomu terenu do kalenicy
lub w przypadku dachéw
ptaskich 16 m liczac od
poziomu terenu do gérnego
gzymsu;  dopuszcza  sie
rozbudowe istniejacych
budynkéw mieszkalnych, w
obrebie terenéw
ograniczonych
nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy i pod warunkiem
udokumentowania w planie
zagospodarowania
zgodnosci projektowanej
rozbudowy z przepisami
prawa  budowlanego, z
wyjatkiem budynku 0
wysokosci XI kondygnacji
istniejacego  na  terenie
oznaczonym symbolem
1.MW, ktéry pozostaje bez
prawa rozbudowy. w
stosunku  do  obiektéw
ustugowych istniejacych,
rozbudowywanych i




projektowanych na terenach,
o ktérych mowa w ust. 1

ustala sie nastepujgce
wymagania:  dopuszczalna
wysoko$¢ zabudowy

maksymalnie 2 kondygnacje;

EE Plan nie okresla wskaznika
maksymalne;j wysokosci
zabudowy dla terenu

o 2 MN a) dla budynkow

Miejscowy plan mieszkalnych: 12 m, b) dla

zagospodarow budvnks d h i

ania udynkéw gospodarczych i

przestrzennego garazy: 4 m, c) dla altan i

Kwiatowa - wiat: 4 m, d) dla pozostatych

Mata” w Plocku obiektéw budowlanych:
zgodnie z ograniczeniami
okreslonymi w § 10 ust. 1,
zwigzanymi y/
bezpieczenstwem ruchu
lotniczego;

3MN a) dla budynkéw
mieszkalnych: 12 m, b) dla
budynkéw gospodarczych i
garazy: 4 m, c) dla altan i
wiat: 4 m, d) dla pozostatych
obiektéw budowlanych:
zgodnie z ograniczeniami
okre§lonymi w § 10 ust. 1,
zwigzanymi Z
bezpieczenistwem ruchu
lotniczego;

2KDD Plan nie okresla wskaznika
maksymalne;j wysokosci
zabudowy dla terenu

. . 1KG.2/2 Plan nie okresla wskaznika
Mlnllmalny Miejscowy plan minimalnego udziahu
udziat zagOSpodarow procentowego powierzchni
procentowy ania biologicznie  czynnej dla
powierzchni przestrzenne'go terenu
biologicznie dla  terenow 2.KZ.1/2 Plan nie okre$la wskaznika
czynnej Zaw;%rtych nimal dzial

pomiedzy ul minimalnego udziatu

Dobrzynska, ul. procentowego powierzchni

Polng i jej biologicznie czynnej dla

projektowany terenu

m

przedtuzeniem | 9.MW Obowigzuje min. 30 %

w kierunku powierzchni terenu jako

zachodnim powierzchni biologicznie

oraz ul. Parowa czynnej.

w Ptocku EE Plan nie okresla wskaznika
minimalnego udziatu
procentowego powierzchni
biologicznie  czynnej dla
terenu

. 2 MN minimalny udziat powierzchni

Miejscowy plan biologicznie czynnej w

Zagospodarow powierzchni dziatki

ania budowlanej: 35%;

przestrzennego "3y minimalny udziat powierzchni

biologicznie czynnej w




,Kwiatowa -
Mata” w Ptocku

powierzchni dziatki

budowlanej: 35%;

2KDD W zakresie zasad, parametrow
i wskaznikéw ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania
terenu ustala sie minimalny
udziat powierzchni
biologicznie czynnej w
powierzchni dziatki
budowlanej: 0,01%
Minimalna Miejscowy plan | 1KG.2/2 Plan nie okres$la minimalnej
liczba miejsc | zagospodarow liczby miejsc do parkowania
do ania dla terenu
parkowania przestrzennego
dla terenéw 2KZ.1/2 Plan nie okres$la minimalnej
zawartych . e .
pomiedzy  ul. liczby miejsc do parkowania
Dobrzynska, ul. dla terenu
Polng i jej
projektowany 9.MW Plan nie okresla minimalnej
m liczby miejsc do parkowania
przedtuzeniem dla terenu
w kierunku
zachodnim EE Plan nie okres$la minimalnej
oraz ul. Parowa . . .
w Plocku liczby miejsc do parkowania
dla terenu
Miejscowy plan | 2 MN W zakresie minimalnej liczby
zagospodarow miejsc postojowych, w tym
ania miejsc przeznaczonych na
przestrzennego parkowanie pojazdow
,Kwiatowa - zaopatrzonych ~w  karte
Mata” w Ptocku parkingowg i sposobu ich
realizacji:
1) nakazuje sie zapewnienie
miejsc postojowych w
granicach dziatki budowlanej
lub dziatek budowlanych, na
ktérych zlokalizowana jest
inwestycja;
2) nakazuje sie zapewnienie
miejsc  postojowych dla
samochodéw osobowych w
liczbie dostosowanej do
programu funkcjonalno-
uzytkowego obiektu zgodnie
z wskaznikami ilo§ciowymi:
a) dla budynkdéw
mieszkalnych
jednorodzinnych: minimum
1 na 1 wydzielony lokal
mieszkalny/ustugowy - w
garazu lub na wilasnej
dziatce,
3MN W zakresie minimalnej liczby

miejsc postojowych, w tym
miejsc przeznaczonych na




parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w  karte
parkingowag i sposobu ich
realizacji:

1) nakazuje sie zapewnienie
miejsc  postojowych  w
granicach dziatki budowlanej
lub dziatek budowlanych, na
ktérych zlokalizowana jest
inwestycja;

2) nakazuje sie zapewnienie
miejsc  postojowych dla
samochodéw osobowych w
liczbie dostosowanej do
programu funkcjonalno-
uzytkowego obiektu zgodnie
z wskaznikami iloSciowymi:

a) dla
mieszkalnych
jednorodzinnych: minimum
1 na 1 wydzielony lokal
mieszkalny/ustugowy - w
garazu lub na wlasnej
dzialce,

budynkéw

2KDD Plan nie okresla minimalnej
liczby miejsc do parkowania
dla terenu

Ustalenia decyzji o
warunkach zabudowy albo
decyzji

o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego
dla terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzenne

Funkcja zabudowy
zagospodarowania terenu

Budowa dwéch budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych z cze$cia ustugowa w
parterze, garazem  podziemnym i
infrastruktura techniczng

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

- szeroko$¢ elewacji frontowej -
nieprzekraczajaca 25,0m od ul . Kazimierza
Wielkiego i 24,5m od wul. Polnej,
- wysoko$¢ goérnej krawedzi elewacji
frontowej, jej attyki i wysokos$¢ budynku:
a) w strefie I nieprzekraczajaca 11,0m, do 3
kondygnacji - planowana wysokos$¢
zabudowy budynku B w strefie I wynosi
9,20m (3kondygnacje),
b) w strefie Il nieprzekraczajaca 13,0m, do
4 kondygnacji - planowana wysokos¢
zabudowy budynku B w strefie II wynosi
12,48 (4 kondygnacije),
c) w strefie III nieprzekraczajaca 16,0m do
5 kondygnacji - planowana wysokos$¢
zabudowy w strefie III budynku B wynosi
15,98 (5 kondygnacji), budynku A wynosi
15,37 ( 5 kondygnacji),
d) w strefie IV nieprzekraczajaca 19,0m, do
6 kondygnacji - planowana wysokos$¢é




zabudowy budynku A w strefie IV wynosi
18,98 (6 kondygnacji)

forma architektoniczna

Nowe kubatury nadziemne budynku
powinny charakteryzowac sie wyjatkowa
architekturg o niepowtarzalnej formie o
duzych walorach architektonicznych z
zastosowaniem eleganckich i trwatych
materiatéw wykonczeniowych zZ
zaleceniem stosowania okladzin ze szkla,
drewna, kamienia naturalnego lub
konglomeratow na bazie surowcow
naturalnych, cegty ceramicznej. I wyrobow
ceramicznych z jednoczesnym zakazem
stosowania elewacyjnych paneli
blaszanych lub PCW, a takze blach
fatdowych. Dopuszcza sie uzycie blach i
profili stalowych, jako ,galanterii” w
detalach  elewacyjnych, wyKkonczenie
elewacji projektowanych budynkéw
planuje sie z ceramicznych ptytek
elewacyjnych w kolorze
brazowym/czerwonym (naturalny kolor
cegly) oraz miejscowo z tynku i ptyt HPL
w odcieniach szaros$ci; planuje sie
zastosowanie dobrej jako$ci materiatéw
wykonczeniowych w stonowanej
kolorystyce. budynek powinien by¢
postrzegany, jako zloZzony z nie mniej niz
dwdch bryt, z zastosowaniem stopniowanej
wysokos$ci od najmniejszej do najwiekszej
od ul. Kazimierza Wielkiego do ul. Polnej -
planowana wysokos$¢ zabudowy
zaprojektowana zostala, jako schodkowa
od najmniejszej do najwiekszej od ul.
Kazimierza Wielkiego do ul. Polnej, tj.
wysoko$¢ budynku B od ul. Kazimierza
Wielkiego wzrasta schodkowo od 3 do 5
kondygnacji  nadziemnych, natomiast
wysoko$¢  budynku A kontynuuje”
wzrastanie schodkowe od 5 do 6
kondygnacji w strone ul. Polnej. Przyjete
rozwigzania w  zakresie:  wysokoSci
zabudowy, stosowanych  materiatow
wykonczeniowych i kolorystyki itp.
Powinny zapewniac spdjnosc
architektoniczng zespotowi budynkéw.
Zaleca sie: realizacje elewacji z uzyciem nie
wiecej niz trzech réznych materiatéw
wykonczeniowych lub  koloréw do
malowania elewacji zewnetrznych,
malowanie elewacji zewnetrznych w
jasnych, pastelowych odcieniach: bieli,
bezu, brazu, zéici, oliwki, szarosci
- geometria dachu - dach ptaski o kacie
nachylenia do 7 stopni. Spadki zakryte

attyka.




usytuowanie linii zabudowy

- 12,5m od zewnetrznej krawedzi jezdni ul.

Kazimierza Wielkiego,
- 20,0m od zewnetrznej krawedzi jezdni ul.
Kazimierza Wielkiego,
- 31,0m od zewnetrznej krawedzi jezdni ul.
Kazimierza Wielkiego,
- 67,5m od zewnetrznej krawedzi jezdni, ul.
Kazimierza Wielkiego,

- 7,5m od dziatki drogowej o nr ewid.
109/11 (ul. Polna),

intensywno$¢  wykorzystania

terenu

Wielko$¢ powierzchni nowej zabudowy do
powierzchni dziatek nr ewid. 110/1i1111/1
- nieprzekraczajaca 35,0%, przy czym
powierzchnia zabudowy budynku
mieszkalnego wielorodzinnego od 245m?
do 994m2. - planowana powierzchnia
zabudowy wynosi 30,06% (bud
A=585,70m?, bud. B = 750,54m?)

warunki ochrony Srodowiska i

zdrowia ludzi, przyrody
krajobrazu

i

- Inwestycja na etapie przygotowania i
realizacji winna by¢ prowadzona z
zachowaniem przepiséw ustawy z dnia 27
kwietnia 2001 roku Prawo ochrony
$rodowiska (j.t. Dz. U. z 2016 roku poz. 672
ze zmianami),

- zasieg zrddta hatasu ograniczy¢ do terenu
dziatki lub terenu, na ktérym
zlokalizowany jest obiekt budowlany,

- cze$¢ terenu wolnego od zabudowy
nalezy urzadzi¢ jako powierzchnie
biologicznie czynna zgodnie z przepisami
odrebnymi,

- w trakcie eksploatacji obiektu
budowlanego wtasciciel lub zarzadca s3
obowiazani do stosowania paliw,
surowcéw i materialéw eksploatacyjnych
zapewniajacych ograniczenie ich
negatywnego oddziatywania na
Srodowisko oraz podejmowania
odpowiednich dziatan w przypadku
powstania zaktdcen w procesach
technologicznych i operacjach
technicznych w celu ograniczenia ich
skutkéw dla Srodowiska,

- zgodnie z art. 6m ustawy z dnia 13
wrzes$nia 1996 roku o utrzymaniu
czystosci i porzadku w gminach (j.t. Dz. U. z
2016 roku poz. 250) wtasciciel
nieruchomosci jest obowiazany ztozy¢ do
Prezydenta Miasta Plocka deklaracje o
wysoko$ci optaty za gospodarowanie
odpadami komunalnymi w terminie 14 dni
od dnia zamieszkania na danej
nieruchomosci pierwszego mieszkanca lub
powstania na danej nieruchomosci
odpadéw komunalnych,

- odpady powstate podczas prac
budowlanych nalezy przekaza¢ firmie




posiadajacej uregulowany stan prawny w
zakresie gospodarki odpadowej lub
zagospodarowac na zasadach okreslonych
w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z
dnia 10 listopada 2015 roku w sprawie
rodzajéw odpadoéw, ktdére osoby fizyczne
lub jednostki organizacyjne niebedace
przedsiebiorcami moga poddawacé
odzyskowi na potrzeby wiasne, oraz
dopuszczalnych metod ich odzysku (j.t. Dz.
U.z 2016 roku poz.93),

- teren nie wymaga zgody na zmiane
przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych
na cele nie rolne i niele$ne wynikajace z
przepiséw regulujacych zasady ochrony
gruntow rolnych i lesSnych oraz
rekultywacji i poprawiania wartosci
uzytkowej gruntéw, wynikajgcych z
przepiséw ustawy z dnia 3 lutego 1995
roku o ochronie gruntéw rolnych i le§nych
(j.t. Dz. U.z 2015 roku poz. 909 z
p6zniejszymi zmianami), gdyz dziatki:

a) w Miejscowym Szczegétowym Planie
Zagospodarowania Przestrzennego
Srédmieécia m. Ptocka, ktory utracit
waznos$¢ na mocy art. 87 ust. 3 ustawy o
planowaniu przestrzennym, zlokalizowane
byty na terenie oznaczonym na rysunku
planu symbolem: M.11 - zabudowy
mieszkaniowej z przewaga zabudowy
jednorodzinnej oraz zespoty ustug: Uz/U -
ustug og6lnomiejskich w zieleni
urzadzonej,

b) potozone s3 na guncie oznaczonym w
katastrze nieruchomosci symbolem Bp -
zurbanizowane tereny niezabudowane
(pow. 0,1024ha), Bi - inne tereny
zabudowane (pow. 0,3421ha).

wymagania dotyczace
zabudowy i zagospodarowania
terenu potozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia
powodzia

Inwestycja zlokalizowana jest poza
zasiegiem obszaréw narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi, o ktérych
mowa w art. 88d ust. 2 ustawy Prawo
wodne (j.t. Dz. U. z 2015 roku poz. 469 z
p6Zniejszymi zmianami), zgodnie z mapami
zagrozenia powodziowego sporzadzonymi
przez  Prezesa  Krajowego Zarzadu
Gospodarki Wodnej i opublikowanymi w
dniu 15 kwietnia 2015 roku na
Hydroportalu KZGW,

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz
dobr kultury wspétczesnej

Zamierzenie budowlane nie podlega
ochronie wynikajacej z przepiséw ustawy z
dnia 23 lipca 2003 o ochronie zabytkéw i
opiece nad zabytkami (j. t. Dz. U. z 2014
roku poz. 1446 z pézniejszymi zmianami).
Gmina Plock nie prowadzi spisu débr
kultury wspoétczesne;j.




wymagania dotyczace ochrony
innych terenéw lub obiektéw
podlegajacych  ochronie na
podstawie przepiséw
odrebnych

Dla przedmiotowej inwestycji nalezy
wykona¢  dokumentacje  geologiczno-
inzynierska zgodnie z przepisami ustawy z
dnia 9 czerwca 2011 Prawo geologiczne i
gornicze (j.t Dz. U. z 2015 roku poz. 196)
zawierajaca m.in. prognoze wptywu
inwestycji na S$rodowisko gruntowo-
wodne, w tym na stateczno$¢ skarpy
wislane;j.

warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

- dostep do drogi publicznej - od ul.
Kazimierza Wielkiego, bedacej w zarzadzie
Miejskiego Zarzadu drég w Ptocku i od ul.
Polnej, bedacej w zarzadzie Biura
Zarzadzania Nieruchomo$ciami Gminy
Urzedu Miasta Plocka. Zgodnie =z
Zarzadzeniem  694/2011  Prezydenta
Miasta z dnia 1 sierpnia 2011 roku nalezy

opracowac koncepcje obstugi
transportowej wraz z prognoza ruchu i
okresleniem wplywu planowanej
inwestycji na istniejacy uktad
komunikacyjny. W  przypadku, gdy
realizowana inwestycja spowoduje

konieczno$¢ budowy lub przebudowy drogi
lub drég publicznych, inwestor inwestycji
niedrogowej zostanie zobowigzany w
umowie zawartej z Zarzadca drogi do
budowy/przebudowy uktadu drogowego,
zgodnie z art. 16 ust. 1 ustawy z dnia 21
marca 1985 roku o drogach publicznych
(j.t. Dz. U. z 2015 roku poz. 460 z
poZniejszymi zmianami),
- nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla
samochodéw  zgodnie z art. 18
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z
dnia 12 kwietnia 2002 roku w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich ustytuowanie (j.t.
Dz.U.z 2015 roku poz. 1422) oraz zgodnie
z Uchwatg Nr 883/L/2023 Rady Miasta
Plocka z dnia 26 stycznia 2023 roku w
sprawie programu realizacji miejsc
postojowych dla pojazdow na terenie
miasta Ptocka

warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

- zapewni¢ zaopatrzenie w wode z miejskiej
sieci wodociggowej poprzez projektowane
przytacze na podstawie warunkow
przytaczenia nr TT/8/123/124/2015 =z
dnia 19 Stycznia 2016 roku wydanych
przez przedsiebiorstwo Wodociagi Plockie

Sp. VA 0.0.,
- $cieki sanitarne odprowadzi¢ do miejskiej
kanalizacji sanitarnej poprzez
projektowane przytacze na podstawie
warunkow przytaczenia nr

TT/8/123/124/2015 z dnia 19 stycznia
2016 roku wydanych przez




przedsiebiorstwo Wodociagi Ptockie Sp. Z
0.0.,

- wody opadowe odprowadzi¢ do miejskiej
kanalizacji deszczowej na podstawie
warunkow przytaczenia nr
TT/8/123/124/2015 z dnia 19 stycznia
2016 roku wydanych przez
przedsiebiorstwo Wodociagi Ptockie Sp. Z

0.0. - projektowane,
- energia elektryczna Z sieci
elektroenergetycznej poprzez

projektowane przylacze na podstawie
warunkéw przytaczenia nr: P/16/005785,
P/16/005745 z dnia 12 lutego 2016 roku
wydanych przez przedsiebiorstwo
ENERGA-OPERATOR SA,
- zapewnic¢ ogrzewanie budynku z miejskiej
sieci cieplnej poprzez projektowane
przytacze na podstawie pisma z dnia 15
lutego 2016 roku wydanego przez Fortum
Power and Heat Polska Sp. Z o.0.,

minimalny udziat procentowy Cze$¢ terenu wolnego od zabudowy nalezy
powierzchni biologicznie urzadzi¢ jako powierzchnie biologicznie
czynnej czynna zgodnie z przepisami odrebnymi

Decyzja o warunkach zabudowy nie

nadziemna intensywnos$¢ . : . -
okre$la nadziemnej intensywnosci

zabudowy zabudowy
W strefie I - nieprzekraczajaca 11,0m, w
sokoéé zabudow strefie 1I- nieprzekraczajaca 13,0m, w
Wy y strefie III - nieprzekraczajgca 16,0m, w
strefie IV - nieprzekraczajaca 19,0m
InforrpaCJ-e dotyc-zqce . miejscowych . planach Informacje zawarte w zatgczniku nr 2 do
przewidzianych inwestycji w | zagospodarowania
. prospektu
promieniu 1 km od przestrzennego

przedmiotowej
nieruchomoscil®), zawarte w:

decyzjach o warunkach
zabudowy i zagospodarowania
terenu

Informacje zawarte w zatgczniku nr 2 do
prospektu

decyzjach o s$rodowiskowych | Informacje zawarte w zatgczniku nr 2 do

uwarunkowaniach prospektu

decyzjach 0 obszarach | Informacje zawarte w zataczniku nr 2 do
ograniczonego uzytkowania prospektu

miejscowych planach | Informacje zawarte w zatgczniku nr 2 do
odbudowy prospektu

mapach zagrozenia | Informacje zawarte w zatgczniku nr 2 do
powodziowego i mapach ryzyka | prospektu

powodziowego

3 Wskazane inwestycje dotyczg w szczegdlnosci budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy

powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.



Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim

lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na | Informacje zawarte w zatgczniku nr 2 do
realizacje inwestycji drogowej prospektu

decyzja o ustaleniu lokalizacji | Informacje zawarte w zatgczniku nr 2 do
linii kolejowej prospektu

decyzja o zezwoleniu na | Informacje zawarte w zatgczniku nr 2 do
realizacje inwestycji w zakresie | prospektu

lotniska uzytku publicznego

decyzja o pozwoleniu na | Informacje zawarte w zatgczniku nr 2 do
realizacje inwestycji w zakresie | prospektu

budowli przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji | Informacje zawarte w zatgczniku nr 2 do
inwestycji w zakresie budowy | prospektu

obiektu energetyki jadrowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji | Informacje zawarte w zatgczniku nr 2 do
strategicznej  inwestycji ~w | prospektu

zakresie sieci przesylowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji | Informacje zawarte w zatgczniku nr 2 do
regionalnej sieci | prospektu

szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji | Informacje zawarte w zatgczniku nr 2 do
inwestycji w zakresie | prospektu

Centralnego Portu

Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na | Informacje zawarte w zatgczniku nr 2 do
realizacje inwestycji w zakresie | prospektu

infrastruktury dostepowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji | Informacje zawarte w zatgczniku nr 2 do
strategicznej  inwestycji ~w | prospektu

sektorze naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na
budowe

TAK

Czy pozwolenie na budowe
jest ostateczne

TAK




Czy pozwolenie na budowe
jest zaskarzone

tak NIE

Numer pozwolenia na
budowe oraz nazwa organu,
ktéry je wydat

Decyzja Nr 223/2023 z dnia 21 wrze$nia 2023 roku wydana z upowaznienia
Prezydenta Miasta Plocka (nr kancelaryjny WSU-111.67.40.198.2023.PSz)
przeniesiona na rzecz Dewelopera Decyzjg nr 98/2024 z dnia 18 kwietnia
2024 roku wydang z upowaznienia Prezydenta Miasta Ptocka (nr
kancelaryjny WSU-I11.6740.108.2024.PSz).

Data uprawomocnienia sie

decyzji o pozwoleniu na | Nie dotyczy
uzytkowanie budynku
Data zakonczenia budowy | Nie dotyczy

domu jednorodzinnego

Rozpoczecie prac budowlanych nastgpito 18 kwietnia 2024 roku.

Planowany t.ermln, . Zakonczenie prac budowlanych planowane jest najp6zniej do 31 marca 2026
rozpoczecia i zakonczenia . . . ; PP
2 roku, przy czym uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie nastgpi nie pézniej niz

rob6t budowlanych : .

do dnia 31 maja 2026 roku.

Liczba budynkéow 1
Opis przedsiewsziecia : . .
deweloperskiege-albe Rozmieszczenie budynkéw na
zadania inwestycyjnego m.er-uchomosa (nalezy podac Nie dotyczy

minimalny  odstep  miedzy

budynkami)

Sposéb pomiaru powierzchni

uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Ostateczny pomiar powierzchni lokali mieszkalnych oraz pomiar powierzchni
balkonéw i tarasow zostanie ustalony na podstawie obmiaru tych powierzchni
i zostanie dokonany w ramach inwentaryzacji powykonawczej inwestycji
zgodnie z zasadami zawartymi w normie PN-ISO 9836:2022-07, tj.:

— powierzchnia uzytkowa lokalu jest obliczana w metrach
kwadratowych z doktadnosciag do dwoch miejsc po przecinku (4. z

doktadnoscig do 0,01m?),

— powierzchnia uzytkowa lokalu jest obliczana dla wymiaréw lokalu w

stanie wykonczonym, na poziomie podtogi, nie liczac listew
przypodtogowych, progéw itp.,

— do powierzchni uzytkowej lokalu wlicza sie powierzchnie elementow
nadajacych sie do demontazu (rury, kanaty), powierzchnie antresol,

ogrodéw zimowych oraz wbudowanych, $ciennych szaf, schowkdéw i

garderdb,
— do powierzchni uzytkowej lokalu nie s3 wliczane powierzchnie
przekroju  poziomego  wewnetrznych  przegréd  budowlanych,

powierzchnie otworéw na drzwi i okna oraz nisze w elementach

zamykajacych, balkonéw, tarasow, loggii, schodéw wewnetrznych i

podestéw w lokalach mieszkalnych wielopoziomowych, nieuzytkowych

poddaszy,

— przy okre$laniu powierzchni uzytkowej powierzchnie pomieszczen
lub ich czesci o wysokosci w $wietle rownej lub wiekszej od 2,20 m
zalicza sie do obliczen w 100%, o wysokos$ci réwnej lub wiekszej od
1,40 m, lecz mniejszej od 2,20 m - w 50%, natomiast o wysoko$ci
mniejszej od 1,40 m pomija sie catkowicie.




Zamierzony sposéb i
procentowy udziat Zrédet
finansowania przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych $rodkow

finansowych - kredyt, $rodki
wlasne, inne Kredyt bankowy - 75%

Srodki wlasne i inne - 25%

W nastepujacych instytucjach | Powszechna Kasa OszczednoSci Bank
finansowych (wypelnia sie w | Polski Spoétka Akcyjna z siedzibg w
przypadku kredytu) Warszawie, adres: 02-515 Warszawa ul.
Putawska 15, zarejestrowana w Sadzie
Rejonowym dla m. st. Warszawy, XIII
Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego pod numerem KRS 0000026438,
NIP: 525-000-77-38 REGON: 016298263

Srodki ochrony nabywcéw

Otwarty mieszkaniowy | Zamkniety——mieszkaniowy—rachunek
rachunek powierniczy powierniezy

Wysokos¢ stawki procentowej,
wedtug ktdrej jest obliczana
kwota sktadki na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny

0,45%

Glowne zasady
funkcjonowania wybranego
rodzaju zabezpieczenia
srodkow nabywcy

Deweloper zapewnia Nabywcy S$rodek ochrony w postaci otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego.

Szczegbtowe zasady funkcjonowania otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego (dalej ,MRP”) wynikaja z umowy o prowadzenie rachunku
powierniczego, ktére musza by¢ zgodne z ustawa z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (dalej ,Ustawa”).

Deweloper zawart w dniu 04 lipca 2024 roku umowe na prowadzenie
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego.

Na mocy zawartej umowy z Bankiem deweloper zobowigzany jest do
zamieszczania w kazdej umowie deweloperskiej indywidualnego numeru
rachunku nabywcy, na ktéry nabywca bedzie dokonywal wptat. Bank
prowadzacy otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuje
wplaty i wyplaty odrebnie dla kazdego Nabywcy. Na zadanie Nabywcy Bank
informuje o dokonanych wptatach i wyptatach. Bank wyptaca Deweloperowi
$rodki zgromadzone na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym po
stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji Przedsiewziecia
Deweloperskiego. Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapdw
Przedsiewziecia Deweloperskiego, przed dokonaniem wyptaty z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego na rzecz Dewelopera, na podstawie
wpisu kierownika budowy w dzienniku budowy, potwierdzonego w zakresie
zgodno$ci ze stanem rzeczywistym przez wyznaczong przez Bank osobe
posiadajgca odpowiednie uprawnienia budowlane.

W zwigzku z realizacja przez Dewelopera umowy deweloperskiej, Bank
wyptaca deweloperowi $rodki pieniezne wptacone przez Nabywce na otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie wcze$niej niz po 30 dniach od dnia
zawarcia umowy deweloperskiej, w wysokosci kwoty stanowigcej iloczyn
procentu kosztéw danego etapu okreslonego w harmonogramie
przedsiewziecia deweloperskiego i ceny lokalu mieszkalnego. W przypadku




zakonczenia ostatniego etapu przedsiewziecia deweloperskiego, Bank wyptaca
Deweloperowi pozostate na otwartym mieszkaniowym rachunku
powierniczym Srodki pieniezne wptacone przez Nabywce na poczet realizacji
ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy
przenoszacej na Nabywce prawa wynikajace zumowy deweloperskiej, w stanie
wolnym od obciazen, praw i roszczen osoéb trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na
ktore wyrazit zgode Nabywca.

Prawo wypowiedzenia Umowy rachunku posiada jedynie Bank i wylacznie z
waznych powodéw; w przypadku wypowiedzenia umowy rachunku,
Deweloper niezwlocznie zawiera z innym bankiem umowe mieszkaniowego
rachunku powierniczego, jednak nie p6zniej niz w terminie 60 dni od dnia
wypowiedzenia tej umowy przez Bank, z zastrzezeniem, iZ przedmiotem
zawieranej umowy jest prowadzenie takiego samego rodzaju rachunku
powierniczego, jak w przypadku umowy, ktéra zostala wypowiedziana;
Deweloper w terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem, informuje Nabywce na papierze lub
w innym trwalym no$niku o dokonanej zmianie, a Nabywca moze wstrzymac
dokonywanie kolejnych wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy do
czasu wykonania przez Developera, obowigzku, o ktérym mowa powyzej.
Srodki zgromadzone na likwidowanym mieszkaniowym rachunku
powierniczym s3 niezwlocznie przekazywane przez Bank, w ktérym
dotychczas prowadzono taki rachunek, na mieszkaniowy rachunek
powierniczy otwarty przez Dewelopera w innym banku, po przedstawieniu
przez Dewelopera o$wiadczenia z tego banku potwierdzajacego, Ze rachunek,
na ktéry maja by¢ przekazane S$rodki, jest mieszkaniowym rachunkiem
powierniczym w rozumieniu nowej ustawy. W przypadku gdy Deweloper nie
przedstawi oswiadczenia banku, o ktérym mowa powyzej, w terminie 60 dni
od dnia wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego,
Bank niezwtocznie zwraca Nabywcy Srodki znajdujace sie na rachunku.

Deweloper ponosi koszty, oplaty i prowizje za prowadzenie otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego.

Nazwa instytucji
Zapewniajgcej
bezpieczenstwo Srodkéw
nabywcy

Powszechna Kasa Oszczednosci Bank Polski Spétka Akcyjna z siedzibg w
Warszawie, adres: 02-515 Warszawa ul. Putawska 15, zarejestrowana w
Sadzie Rejonowym dla m. st. Warszawy, XIII Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sagdowego pod numerem KRS 0000026438, NIP: 525-000-77-38
REGON: 016298263

Harmonogram
przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Przedsiewziecie Deweloperskie ,KAZMIERZA WIELKIEGO 42A- etap I”
zostato podzielone na osiem etapdow:

1. Etap 1:
— zakup gruntu,
— przygotowanie projektu budowlanego,
— uzyskanie decyzji pozwolenia na budowe,
— prace projektowe - 100%,
— przebudowa istniejgcych sieci - 70%,
— roboty wyburzeniowe - 25%,
— zaplecze socjalno-biurowe - 50%);

2. Etap 2:
— przebudowa istniejgcych sieci - 100%,




roboty wyburzeniowe - 100%,

zaplecze socjalno-biurowe - 100%,

wykop pod budynek z umocnieniem skarp - 100%,

beton podktadowy pod ptyte fundamentowg - 100%,

ptyta fundamentowa - 80%,

wykonanie hydroizolacji kondygnacji podziemnej w technologii
betonu wodoszczelnego (TBW) - 50%;

Etap 3:

obsypanie fundamentéw z zageszczeniem gruntu - 45%,

ptyta fundamentowa - 100%,

wykonanie hydroizolacji kondygnacji podziemnej w technologii
betonu wodoszczelnego (TBW) -100%,

izolacja termiczna Scian podziemia - 45%,

strop nad garazem - 100%,

pionowe elementy konstrukcyjne parteru- 80%;

Etap 4:

obsypanie fundamentdw z zageszczeniem gruntu - 100%,
izolacja termiczna $cian podziemia - 100%,

pionowe elementy konstrukcyjne od parteru do pietra +4 - 100%,
stropy nad parterem do pietra +3 - 100%,

strop nad pietrem +4 - 50%,

konstrukcja rampy zjazdowej - 100%,

Sciany dziatowe i wypelniajace - 50%;

Etap 5:

Strop nad pietrem +4, +5 - 100%,
$ciany dziatowe i wypetniajace - 100%,
izolacje dachu nad pietrem +5 - 100%,
stolarka okienna i witryny - 60%;

Etap 6:

stolarka okienna i witryny - 100%,

montaz rusztowania, izolacja termiczna bez wyprawy - 100%,
izolacja termiczna, siatka z klejem - 60%,
tynki wewnetrzne - 100%,

izolacja termiczna podposadzkowa - 100%,
instalacja centralnego ogrzewania - 30%,
instalacja wentylacji mechanicznej - 50%,
instalacja wody cieplej i zimnej - 30%,
instalacja kanalizacji sanitarnej - 75%,
instalacja kanalizacji deszczowej - 77%,
instalacja elektryczna i teletechniczna - 57%;

Etap 7:

izolacja termiczna, siatka z klejem - 100%,
posadzki - szlichta cementowa - 100%,
brama wjazdowa do garazu - 100%,

instalacja centralnego ogrzewania - 65%,
instalacja wentylacji mechanicznej - 73%,
instalacja wody cieptej i zimnej - 73%,
instalacja kanalizacji sanitarnej - 100%,
instalacja kanalizacji deszczowej — 100%,
instalacja elektryczna i teletechniczna - 100%;
Etap 8:




— instalacja centralnego ogrzewania - 100%,

— instalacja wentylacji mechanicznej - 100%,

— instalacja wody cieptej i zimnej - 100%,

— zagospodarowanie terenu zewnetrznego - nasadzenia i mata
architektura - 100%,

—  przytacza medidw - 100%,

przy czym wyptata S$rodkéw pienieznych z ostatniego etapu
Przedsiewziecia Deweloperskiego nastapi po stwierdzeniu zakornczenia
ostatniego etapu oraz dostarczeniu przez Dewelopera wypisu aktu
notarialnego umowy przenoszacego na Nabywce prawa wynikajace z
Umowy Deweloperskiej, w stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen
osob trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na ktére wyrazit zgode Nabywca wraz
z wydrukiem z Centralnej Bazy Danych Ksigg Wieczystych Ministerstwa
Sprawiedliwosci odpisu zwyktego ksiegi wieczystej pobranym w dniu
sporzadzenia w/w aktu notarialnego potwierdzajacym powyzsze.

Procentowy, szacunkowy podziat kosztéw poszczegélnych etapéw w
catkowitych kosztach Przedsiewziecia Deweloperskiego w odniesieniu do
etapdw przedstawionych powyzej przedstawia sie nastepujgco:

25%,
10%,
10%
15%
10%
10%
10%
10%

O N U W=

Koszt zadnego z etapow nie bedzie wyzszy niz 25% i nizszy niz 10% ogolnej
kwoty kosztéw Przedsiewziecia Deweloperskiego.

Szczegbétowy harmonogram, wraz ze wskazaniem planowanego terminu
zakonczenia prac zwigzanych z realizacjg poszczegélnych etapéw, stanowi
zatacznik do wzoru Umowy deweloperskiej, stanowiacej zatacznik do
niniejszego prospektu.

Dopuszczenie waloryzacji
ceny oraz okre$lenie zasad
waloryzacji

Zmiana ceny dopuszczalna jest w przypadkach:

— zmiany wysokoSci stawki podatku VAT, proporcjonalnie do zmiany jej
wysokosci,

— zmiany rzeczywistej powierzchni lokalu w stosunku do powierzchni
przewidzianej w projekcie,

z zastrzeZeniem, iz w tych przypadkach nabywcy lokalu bedzie przystugiwato

prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej na warunkach okreslonych w

umowie.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIE] LUB UMOWY, O KTORE] MOWA W ART. 2 UST.
1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU
MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Nalezy opisaé, na jakich
warunkach mozna odstapic¢
od umowy deweloperskiej lub
jednej z umoéw, o ktorych
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3

Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w terminie 30 dni od
dnia jej zawarcia (zgodnie z art. 43 ust. 1 pkt 1-5 i art. 43 ust. 2 Ustawy
Deweloperskiej):




lub 5 ustawy z dnia .. o

ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz o
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

jezeliumowa deweloperska nie zawiera elementéw, o ktérych mowa w art.
35 Ustawy Deweloperskiej, albo elementéw, o ktérych mowa w art. 36
Ustawy Deweloperskiej,

jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sg zgodne z
informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub w jego
zatgcznikach, za wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy
Deweloperskiej,

jezeli Deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 i art. 22 Ustawy
Deweloperskiej prospektu informacyjnego wraz z zatgcznikami lub
informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie
informacyjnym lub jego zatacznikach,

jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zalacznikach, na podstawie ktoérych zawarto umowe deweloperska, sa
niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy,
jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe
deweloperska nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze
prospektu zalacznik  do
Deweloperskiej.

informacyjnego  stanowiacego Ustawy

Ponadto Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej (zgodnie z
art. 43 ust. 1 pkt 6-12 i art. 43 ust. 3-6 Ustawy Deweloperskiej):

10.

11.

12.

w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej w terminie wynikajacym z tej umowy, przy czym przed
skorzystaniem z prawa do odstgpienia od umowy Nabywca wyznacza
Deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw wynikajacych z
umowy deweloperskiej, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego
terminu jest uprawniony do odstgpienia od tej umowy. Nabywca
zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres opdznienia,

w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych
mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy Deweloperskiej, po dokonaniu przez bank
zwrotu Srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy Deweloperskiej,

w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego
lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1
lub 2 Ustawy Deweloperskiej, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia,

w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktérym mowa
w art. 12 ust. 2 Ustawy Deweloperskiej, w terminie okres§lonym w tym
przepisie, po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci
informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy Deweloperskiej,

w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach okre$lonych w art.
41 ust. 11 Ustawy Deweloperskiej,

w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o
ktérym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy Deweloperskiej,

jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z
dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadto$ciowe.

Nabywca ma takze prawo odstapic od niniejszej umowy deweloperskiej:




13. w przypadku, gdy obmiar powykonawczy Lokalu wykaze innag
powierzchnie uzytkowsa, tj. zmniejszong lub zwiekszong o ponad 2 %
(dwa procent) w stosunku do projektowanej powierzchni uzytkowej,
zgodnie z postanowieniami umowy deweloperskiej, w terminie 14
(czternastu) dni od dnia zawiadomienia Nabywcy przez Dewelopera o
tej zmianie.

14. w przypadku zmiany Ceny brutto w wyniku zmiany Stawki VAT,
zgodnie z postanowieniami umowy deweloperskiej, w terminie 14
(czternastu) dni od otrzymania przez Nabywce zawiadomienia o
odpowiedniej korekcie Ceny,

Deweloper ma prawo odstapi¢ od Umowy:

1) w przypadku niespelnienia przez Nabywce Swiadczenia pienieznego w
terminie lub wysokosci okreslonych w umowie deweloperskiej, mimo
wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegltych kwot w
terminie 30 dni od dnia doreczenia wezwania, chyba Ze niespelnienie przez
Nabywce $wiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem sity
wyzszej (zgodnie z art. 43 ust. 7 Ustawy),

2) w przypadku niestawienia sie Nabywcy do odbioru Lokalu lub
podpisania Umowy Przeniesienia, mimo dwukrotnego doreczenia wezwania w
formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie sie
Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej (zgodnie z art. 43 ust. 8
Ustawy), przy czym os$wiadczenie o odstapieniu moze zosta¢ ztozone w
terminie 3 miesiecy od dnia, w kté6rym umowa ustanowienia odrebnej
wtasnosci Lokalu miata by¢ zawarta.

INNE INFORMACJE

L

W zwigzku z realizowanym Przedsiewzieciem Deweloperskim, w tym Zadaniem Inwestycyjnym I, oraz zgodnie
z bezwzglednie obowiazujacymi przepisami ustawy z dnia z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2021
r. poz. 1177,z 2023 r. poz. 1114, 1688, 1843) ZD Ptock Kazimierza Wielkiego Sp. z 0.0. zastrzega sobie prawo
do obcigzenia nieruchomosci poprzez ujawnianie w dziale I1I prowadzonej dla nieruchomosci ksiegi wieczystej
roszczen nabywcéw lokali o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokali i o przeniesienie tego prawa oraz
ograniczonych praw rzeczowych niezbednych do realizacji lub funkcjonowania budynkéw w ramach Zadania
Inwestycyjnego lub catego Przedsiewziecia Deweloperskiego.

W zwigzku z zawartg przez Dewelopera z bankiem Powszechna Kasa Oszczedno$ci Bank Polski Spétka Akcyjna
z siedzibg w Warszawie, adres: 02-515 Warszawa ul. Putawska 15, zarejestrowana w Sadzie Rejonowym dla m.
st. Warszawy, XIII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego pod numerem KRS 0000026438, NIP:
525-000-77-38 REGON: 016298263,

e Umowa kredytu inwestorskiego z dnia 09 lipca 2024 roku zmienionej Aneksem z dnia 21-10-2024 r. oraz
zmienionej Aneksem z dnia 15-11-2024 r., zmienionej Aneksem z dnia 27-05-2025 r. na czeSciowe
finansowanie i refinansowanie kosztéw brutto realizacji zadania inwestycyjnego (dotyczy Zadania
Inwestycyjnego KAZIMIERZA WIELKIEGO 42A - etap I ) w dziale IV ksiegi wieczystej numer
PL1P/00090505/2 prowadzonej przez Sad Rejonowy w Ptocku, VI Wydziat Ksiagg Wieczystych, widnieje
wpis hipoteki umownej tacznej na rzecz PKO BP S.A. do kwoty 26.250.000,00 PLN (stownie: dwadzie$cia
sze$¢ miliondw dwieScie piecdziesigt tysiecy zlotych 00/100), stanowigcej zabezpieczenie sptaty
wierzytelnosci z tytutu umowy kredytu inwestorskiego opisanego wyzej oraz

e Umowa kredytu inwestorskiego z dnia 17-06-2025 r. zmienionej Aneksem z dnia 17-06-2025 r. na




cze$ciowe finansowanie i refinansowanie kosztéw brutto realizacji zadania inwestycyjnego (dot. Zadania
Inwestycyjnego KAZIMIERZA WIELKIEGO 42A - etap II) w dziale IV ksiegi wieczystej numer
PL1P/00090505/2 prowadzonej przez Sad Rejonowy w Plocku, VI Wydziat Ksigg Wieczystych, bedzie
widnial wpis hipoteki umownej tacznej na rzecz PKO BP S.A. do kwoty 27.690.000,00 PLN (stownie:
dwadziescia siedem milionéw sze$éset dziewiecdziesiat tysiecy ztotych 00/100), stanowigcej
zabezpieczenie sptaty wierzytelnosci z tytutu umowy kredytu inwestorskiego opisanego wyzej.

Majac na uwadze powyzsze, PKO BP S.A. wydat promese dotyczaca warunkéw bezobcigzeniowego odiaczania
cze$ci nieruchomos$ci, w ktérej zobowigzat sie do kazdorazowego wyrazenia zgody na bezobcigzeniowe
wyodrebnienie lokalu mieszkalnego (wraz z przypadajacym na lokal udzialem we wspoétwlasnosci czesci
wspolnych budynku wielomieszkaniowego i jego urzadzen, ktore nie stuza do wytacznego uzytku witascicieli
poszczegolnych lokali i takiego samego udzialu w prawie uzytkowania wieczystego dziatki, na ktorej
usytuowany zostal budynek wielomieszkaniowy/oraz z ewentualnymi pomieszczeniami przynaleznymi typu
piwnica, pomieszczenie gospodarcze, garaze w hali podziemnej, miejsca postojowe), w przypadku zaktadania
odrebnej ksiegi wieczystej dla lokalu mieszkalnego, ktéry zostanie zrealizowany przez Kredytobiorce
(Dewelopera) w ramach kredytowanego Przedsiewziecia Inwestycyjnego, prowadzonego na nieruchomosci
stanowiacej ww. zabezpieczenie hipoteczne, po potwierdzeniu wptaty przez nabywce - osobe fizyczng 100%
ceny nabycia lokalu mieszkalnego okreslonej w umowie deweloperskiej zawartej miedzy Kredytobiorca
(Deweloperem) a nabywca, na zasadach wynikajacych z ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszem Gwarancyjnym.

ZD Plock Kazimierza Wielkiego Sp. z o.0. przy realizacji przedsiewziecia deweloperskiego korzysta z
finansowania zewnetrznego, stad Deweloper zastrzega sobie prawo do obcigzania nieruchomosci poprzez
ujawnianie w dziale IV prowadzonej dla nieruchomosci ksiegi wieczystej hipoteka lub hipotekami na rzecz
bankéw finansujacych, ktére udzielajg finansowania lub wspoétfinansowania Przedsiewziecia Deweloperskiego.

Lokal mieszkalny zostanie sprzedany Nabywcy w stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen osob trzecich.
Wypetnienie powyzszego zobowigzania w odniesieniu do hipoteki (lub hipotek), ktére mogg w przysztosci
obcigza¢ nieruchomo$¢ jako zabezpieczenie sptaty kredytu (kredytéw), bedzie polegato na przedstawieniu
zgody banku (wierzyciela hipotecznego) na bezobcigzeniowe wyodrebnienie lokalu mieszkalnego w dniu
zawarcia umowy w wykonaniu umowy deweloperskie;j.

I1. W lokalu spétki ZD Plock Kazimierza Wielkiego Sp. z 0.0. zainteresowani zawarciem umowy moga
zapoznac sie z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci,

2) kopig aktualnego odpisu z Krajowego Rejestru Sgdowego sp6tki ZD Prock Kazimierza Wielkiego Sp.
Z 0.0.,

3) kopia pozwolenia na budowe,

4) sprawozdaniem finansowym spétki pod firma Contigo Investments Sp z o. o. - za ostatnie dwa lata -
jako sp6tki dominujacej (w zwigzku z zakonczeniem pierwszego roku obrotowego sp6iki pod firma ZD
Ptock Kazimierza Wielkiego Sp. z 0.0. z siedzibg w Miawie w dniu 31 grudnia 2024 roku, pierwsze
sprawozdanie finansowe spétki pojawi sie dopiero po zakonczeniu roku obrotowego),

5) projektem budowlanym,

6) zgoda banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrebnej
wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasno$ci na nabywce po wplacie petnej ceny przez
nabywece lub zobowigzanie do jej udzielenia,




[II. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Powszechna Kasa Oszczedno$ci Bank Polski Spétka Akcyjna z siedziba w
Warszawie, adres: 02-515 Warszawa ul. Pulawska 15, zarejestrowana w Sadzie Rejonowym dla m. st.
Warszawy, X111 Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS 0000026438, NIP: 525-
000-77-38 REGON: 016298263, prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, s objete ochrong
obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca
2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej
restrukturyzacji (Dz. U.z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 1 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec [Powszechna Kasa
Oszczednosci Bank Polski Spétka Akcyjna z siedzibg w Warszawie, adres: 02-515 Warszawa ul.
Putawska 15, zarejestrowana w Sadzie Rejonowym dla m. st. Warszawy, XIII Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000026438, NIP: 525-000-77-38 REGON:
016298263, w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do S$rodkéw
gwarantowanych) jest kazdy z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie
zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkéw
gwarantowanych ma powiernik,

—  limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowarto$é w ztotych 100 000 euro; w
przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki
deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad
réwnowarto$é w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajacych ochronie nalezno$ci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznos$ci z tytutu
$Srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytulu jego udzialu w $rodkach
zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyptata $srodkéw gwarantowanych - co do zasady - nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia
spetnienia warunku gwarancji wobec banku lub kasy,

— wyptata sSrodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— Powszechna Kasa Oszczednosci Bank Polski Spotka Akcyjna z siedzibg w Warszawie, adres: 02-515
Warszawa ul. Putawska 15, zarejestrowana w Sadzie Rejonowym dla m. st. Warszawy, XIII Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000026438, NIP: 525-000-77-38
REGON: 016298263, korzysta takze z nastepujacych znakéw towarowych: znaki towarowe znajduja sie
na stronie https://media.pkobp.pl/presskits/logo-pko-banku-polskiego

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskaé na stronie internetowe;j
Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Zalaczniki:
1. Zatacznik nr 1 do Prospektu informacyjnego - cze$¢ ogélna - Wzér Umowy deweloperskiej

2. Zatacznik nr 2 do Prospektu informacyjnego - cze$¢ ogdélna - Informacje dotyczace przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim

3. Zatacznik nr 3 do Prospektu informacyjnego - czes$¢ ogdlna - Sasiedztwo inwestycji

4. Zatacznik nr 4 do Prospektu informacyjnego - cze$¢ ogblna - Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i
jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego

stanu uzytkowania teren6w sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).



Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera



Zatgcznik nr 1 do Prospektu informacyjnego - cze$¢ ogdlna - Wzér Umowy deweloperskiej

Repertorium A numer

/2024

PROJEKT

AKT NOTARIALNY

............... r. (ceeeereviiniinnnenn.) w Plocku, przy ulicy

........... przed Notariuszem *** prowadzacym Kancelarie

Notarialng *** w *** przy ulicy *** nr *** lok. ***, stawili sie:--------------------—-

..................... 72 ¢ T
pesel .....oooeiniis y
wedhug osSwiadczenia zamieszkaty ................... I e e

zwany dalej takze ,Pelnomocnikiem Dewelopera”, ----------
ktory oswiadcezyl, Ze: ---------mmmm oo

- przy tym akcie notarialnym dziala w imieniu spoiki pod
firma ZD PLOCK KAZIMIERZA WIELKIEGO spélka z ogra-
niczona odpowiedzialnoscia z siedziba w Mlawie (REGON
526683339, NIP 5691907514), posiadajacej adres: 06-500
Miawa, ulica Dluga nr 7, wpisanej przez wlasciwy sad
rejestrowy do rejestru przedsiebiorcow pod numerem KRS
0001064007, jako pelnomocnik na podstawie peltnomocnic-
twa  sporzadzonego w formie aktu  notarialnego
sporzadzonego przez notariusza dr Wistawe Boc¢-Mazur
prowadzaca Kancelarie Notarialng we Wroctawiu dnia 9 lipca

2024 roku (Repertorium A numer ........ /2024), ------mmmmm-



- powotane wyzej pelnomocnictwo nie zostalo odwolane,
zmienione, nie wygaslo, ani tez w Zaden inny sposob nie

utracilo mocy prawnej, ---------------mmmmmm

- spoétka pod firmg ZD PLOCK KAZIMIERZA WIELKIEGO
spolka z ograniczona odpowiedzialnoscig z siedziba w Mlawie
nie utracita osobowosci prawnej, nie zostala w stosunku do
niej ogloszona upadlos¢ ani nie zostal zlozony wniosek
o ogloszenie upadlosci, nie jest w stanie likwidacji, ani nie
zostalo wszczete postepowanie uktadowe ani restrukturyza-
cyjne, a stan wpisow w Krajowym Rejestrze Sadowym od daty
powolanej w niniejszej umowie informacji odpowiadajacej
odpisowi aktualnemu z rejestru przedsiebiorcow nie ulegt

zmianie i jest on aktualny,--------------——-—mcmmm

2. e ,corka ., ,

pesel .............. ,

wedlug oSwiadczenia zamieszkatla ................ , —mmmmmmmmmmmmm—m
K J R S, SYN e ,

pesel ... ,

wedlug osSwiadczenia zamieszkaly ................ —=-—=mmmmmmmmme o

Tozsamos¢ stawajacych stwierdzila zastepca notarialny na podstawie

dowodow osobistych o numerach: ad 1) ............ ,ad 2) Lol i ad 3)

UMOWA DEWELOPERSKA

§ 1. DEFINICJE

Uzyte w Umowie ponizsze okreslenia beda mie¢ nastepujace znaczenie: -------



1) USTAWA - ustawa z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu GwaranCyjnym, —------------=mmm oo oo

2) UMOWA —niniejsza umowa zawarta w trybie Ustawy, ----------------------——-

3) DEWELOPER - opisana w komparycji niniejszego aktu - spotka pod firma
ZD PLOCK KAZIMIERZA WIELKIEGO spétka z ograniczona odpowie-
dzialnoscia 2z siedzibg w Mlawie, adres mailowy do kontaktu:
plock@zeranski.pl,-------—-mmm oo

4) NABYWCA - opisani w komparycji niniejszego aktu: .............c..oooinii. ,
podajacy adres do korespondencji: ...........cc.eueen.... , e-mail: .............. e

5) STRONY - Nabywca i Deweloper,-----------——--mmcmmmmm e

6) NIERUCHOMOSC: prawo uzytkowania wieczystego dziatki gruntu nr
110/1 (sto dziesiec¢ tamane przez jeden) oraz dziatki gruntu nr 111/1 (sto
jedenascie lamane przez jeden),, obreb 0008, Srédmiescie, o lacznej
powierzchni 0,4445 ha (cztery tysiace czterysta czterdziesci pie¢ metrow
kwadratowych), potozonej w Plocku, przy ulicy Polnej, gmina Miasto
Plock, powiat Miasto Plock, wojewodztwo mazowieckie, objetych ksiega
wieczysta PL1P/00090505/2 prowadzong przez Sad Rejonowy w Plocku
VI Wydziat Ksiag Wieczystych, stanowiacej wlasnos¢ Gminy Plock, ktorej
uzytkownikiem wieczystym do dnia 04.12.2100 r. (czwartego grudnia dwa
tysigace setnego roku) jest Deweloper, ------------=--mmmmmmmmm o

7) PODZIAL NIERUCHOMOSCI — nie dotyczy ------------=--m-mmmmmmmmmmmmmmemm

8) NIERUCHOMOSC ZADANIA INWESTYCYJNEGO I - nie dotyczy -----------

9) NIERUCHOMOSC ZADANIA INWESTYCYJNEGO II - nie dotyczy----------

10) PRZEDSIEWZIECIE DEWELOPERSKIE - inwestycja realizowana na
Nieruchomosci, polegajaca miedzy innymi na wybudowaniu osiedla
mieszkaniowego o nazwie ,Kazimierza Wielkiego 42A”, skladajacego sie
z dwoch budynkow wielorodzinnych z garazami podziemnymi i elementami
zagospodarowania terenu oraz niezbedna infrastruktura techniczna, ------

11) ZADANIE INWESTYCYJNE I - pierwszy etap Przedsiewziecia
Deweloperskiego, polegajacy na realizacji zadania inwestycyjnego pod

nazwa ,Kazimierza Wielkiego 42A — budynek A” - w rozumieniu art. 5 pkt



8) Ustawy, obejmujacy budowe Budynku A wraz z Garazem A na
Nieruchomosci Zadania Inwestycyjnego I, zwany takze ,ETAPEM I”,-------
12) ZADANIE INWESTYCYJNE II - drugi etap Przedsiewziecia
Deweloperskiego, polegajacy na realizacji zadania inwestycyjnego pod
nazwa ,Kazimierza Wielkiego 42A — budynek B” - w rozumieniu art. 5 pkt
8) Ustawy, obejmujacy budowe Budynku B wraz z Garazem B na
Nieruchomosci Zadania Inwestycyjnego I, zwany takze ,ETAPEM II”,-----
13) BUDYNEK A - budynek oznaczony roboczo litera ,A”, ktory ma zostac
wybudowany na Nieruchomosci Zadania Inwestycyjnego I, zawierajacy 37
(trzydziesci siedem) lokali mieszkalnych, 2 (dwa) lokale ustugowe wraz
z instalacjami wewnetrznymi: centralnego ogrzewania, wodno-
-kanalizacyjna, elektryczna, teletechnicznag oraz wentylacji mechanicznej,
14) GARAZ A - garaz podziemny znajdujacy sie na poziomie -1 (minus jeden),
zawierajacy: 43 (czterdziesci trzy) miejsca garazowe, 22 (dwadziescia dwa)
miejsca rowerowe oraz 24 (dwadzieScia cztery) komorki lokatorskie, -------
15) LOKALE USLUGOWE - 2 (dwa) lokale handlowo-ustugowe znajdujace sie
na parterze Budynku A, ----------=-—mm oo
16) DECYZJA PNB - wydana dnia 21 wrzesnia 2023 roku z upowaznienia
Prezydenta Miasta Plocka nr 223 /2023 zatwierdzajaca projekt budowlany
i udzielajaca pozwolenia na budowe dla: Zeranski Development sp.
z 0.0. 2 sp. k. obejmujacego budowe dwoch budynkow mieszkalnych
wielorodzinnych z czeScia ustugowa w parterze, garazami podziemnymi,
infrastruktura techniczna, zagospodarowaniem terenu wraz z placem
zabaw, rozbiorka i budowsg fragmentu, sieci cieptlowniczej oraz rozbiorka
trzech budynkow niemieszkalnych, przewidzianych do realizacji w Ptocku
przy ulicy Kazimierza Wielkiego 42A, na dzialkach o numerach
ewidencyjnych gruntow 110/11111/1, w granicach obrebu ewidencyjnego
gruntow 8 - Srodmiescie, jednostka ewidencyjna 146201_1 Plock (nr
kancelaryjny WSU-III.6740.198.2023.PSz); powyzsza decyzja jest
ostateczna i nie jest zaskarzona; przeniesiona na rzecz Dewelopera decyzja
Prezydenta Miasta Plocka nr 98/2024 wydang dnia 18 kwietnia 2024

roku, ktora to decyzja jest ostateczna i nie jest zaskarzona, -----------------



17) NIERUCHOMOSC WSPOLNA - prawo wlasnosci Nieruchomosci oraz
prawo wlasnosci czesci Budynkow A i B oraz urzadzen, ktore nie stuza
wylacznie do uzytku wlascicieli lokali (w szczegolnosci: fundamenty, mury
konstrukcyjne, dach, powierzchnie komunikacyjne, hala garazowa na
kondygnacji podziemnej), a ktore zapewniaja prawidlowe korzystanie z
Budynkow Ai B, ------mmmmmm e

18) LOKAL - lokal mieszkalny oznaczony roboczym numerem *** usytuowany
na *** kondygnacji Budynku A, skladajacy sie z: ***, o przewidywanej
powierzchni wynoszacej *** (***), do ktorego przylega taras/balkon wraz
z prawem do wylacznego korzystania z ogrodka o powierzchni okoto ***,
oznaczony na Rzutach Przedmiotow Umowy stanowiacych Zalacznik nr 2
do tego Aktu, —----—--mm o

19) MIEJSCE GARAZOWE - prawo do wylacznego korzystania z miejsca
garazowego zlokalizowanego w Garazu A oznaczonego numerem ***
oznaczone na Rzutach Przedmiotow Umowy stanowiacych Zalacznik nr 2
do tego Aktu,/ jezeli dotyczy ----------------mmmmmm

20) KOMORKA LOKATORSKA - komoérka lokatorska, jako pomieszczenie
przynalezne do Lokalu, oznaczona numerem projektowym *** o
powierzchni projektowanej wynoszacej *** m? (***), oznaczona na Rzutach

Przedmiotow Umowy stanowiacych Zalacznik nr 2 do tego Aktu, / jezeli

21) PRZEDMIOT UMOWY/PRZEDMIOTY UMOWY - Lokal, Miejsce Garazowe,
Miejsce Rowerowe oraz Komorka Lokatorska nabywane przez Nabywce
w ramach niniejszej UmoOwy, ----------mmmmmmmm oo
22) UMOWA REZERWACYJNA - umowa rezerwacyjna nr *** zawarta w dniu
*** roku pomiedzy Deweloperem a Nabywca w formie pisemnej
w przedmiocie rezerwacji Przedmiotow Umowy/Przedmiotu Umowy,
zgodnie z ktora Nabywca wplacit na rachunek bankowy Dewelopera oplate
rezerwacyjna w kwocie *** zt (***), / jezeli dotyczy --------------------------——-
23) UMOWA PRZENIESIENIA - umowa ustanowienia odrebnej wlasnosci
i przeniesienia na Nabywce — w stanie wolnym od wszelkich obciazen praw
i roszczen osoOb trzecich (w tym hipotecznych), poza obciazeniami

wymienionymi w tym akcie, ktore obcigzaja i beda wylacznie



Nieruchomos¢ Wspodlna - wlasnos¢ Lokalu wraz z prawami z nim
zwiazanymi oraz z udzialem w Nieruchomosci Wspodlnej w wykonaniu

Umowy, ktorej zawarcie nastapi nie pozniej niz do 12 pazdziernika 2027

24) CENA - wynagrodzenie nalezne Deweloperowi, uwzgledniajace
postanowienia Umowy, w tym w szczegolnosci w Cene wliczona jest
wartoS¢ przypadajacego na Lokal udzialu w Nieruchomosci Wspoélnej,

stanowiace kwote brutto *** (***), na ktora skladaja sie/stanowigca Cene

(a) Cena Lokalu, ------—--—-mmmmmmmm e

(b) Cena Komorki Lokatorskiej, ---------==-=——-mmmmmmmmmmm

(c) Cena Miejsca GaraZowego, —---=--=-=====-=mm oo oo

(d) Cena Miejsca ROWErowego;------=--=-==-=mmm oo oo
25) CENA LOKALU - cena zakupu Lokalu stanowigca kwote *** z} (***
zlotych) brutto, w tym podatek od towarow i ustug w kwocie *** zt, Cena
Lokalu zostala wustalona przy uwzglednieniu projektowanej powierzchni
uzytkowej Lokalu, jako iloczyn m2 projektowanej powierzchni uzytkowej Lokalu

oraz Ceny Lokalu za mkw., -----------—--—-—--m-mm o
26) CENA LOKALU ZA MKW. - *** z} brutto za jeden metr kwadratowy, to

jest kwota *** zl netto za jeden metr kwadratowy, -----------------cmmmcmmmmv
27) CENA KOMORKI LOKATORSKIEJ - cena Komoérki Lokatorskiej
stanowiaca kwote *** zt (*** zlotych) brutto, w tym podatek od towarow

i ushug, / jezeli dotyczy-------------———=m oo
28) CENA MIEJSCA GARAZOWEGO - cena prawa do korzystania z Miejsca
Garazowego stanowigca kwote *** zl (*** zlotych) brutto, w tym podatek

od towarow i ushug, / jezeli dotyczy --------------==-—=—— oo oo
29) CENA MIEJSCA ROWEROWEGO- cena prawa do korzystania z Miejsca
Rowerowego stanowiaca kwote *** zt (*** ztotych) brutto, w tym podatek

od towarow i ushug, / jezeli dotyczy ------------=-—=-—=————mmmm oo
30) RESZTA CENY - kwota [***] zl, to jest Cena pomniejszona o kwote

wplacong przez Nabywce na podstawie Umowy Rezerwacyjnej,--------------
31) ZADATEK - kwota *****z} (*** zlotych) brutto, stanowigca 5 % Ceny,

wplacona przez Nabywce na podstawie Umowy, ktora po zaksiegowaniu



na rachunku bankowym Dewelopera, bedzie miala charakter zadatku

w rozumieniu art. 394 Kodeksu cywilnego, ----------------------mmmmmmmmm -

32) BANK - spotka pod firma Powszechna Kasa Oszczednosci Bank Polski

Spotka Akcyjna z siedziba w Warszawie, ------------—---mmommmmmmmmm

33) RACHUNEK - otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy nalezacy do

Dewelopera, prowadzony przez spolke pod firma Powszechna Kasa
Oszczednosci Bank Polski Spotka Akcyjna z siedzibg w Warszawie na
podstawie Umowy o prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku

powierniczego zawartej w dniu 4 lipca 2024 roku, -------------—-=——--—ommoo—

34) OMRP - Otwarty Mieszkaniowy Rachunek Powierniczy - rachunek

O NUINETZE seereerensessescessoscsscssessosssscssessnssns prowadzony przez spotke pod
firma Powszechna Kasa Oszczednosci Bank Polski Spoétka Akcyjna
z siedziba w Warszawie w ramach otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego, na ktory Nabywca bedzie dokonywal wplat w zwiazku

z zawarciem UMOWY, —------=--- oo oo oo oo

35) HARMONOGRAM WPLAT - harmonogram wptat, w ktorym okreslone sa

kwoty i terminy zaplaty przez Nabywce Deweloperowi Ceny, przy czym
terminy zaplaty sa uzaleznione od realizacji poszczegdlnych etapow
Przedsiewziecia Deweloperskiego okreslonych w Harmonogramie Zadania

Inwestycyjnego [; Harmonogram Wptat stanowi Zalacznik nr 6 do tego

36) HARMONOGRAM ZADANIA INWESTYCYJNEGO I - harmonogram

realizacji Zadania Inwestycyjnego I, okreslajacy podziat jego realizacji na
etapy wraz ze wskazaniem planowanych terminow ich zakonczenia;

Harmonogram Zadania Inwestycyjnego I stanowi Zalacznik nr 7 do tego

37) PROCEDURA POWIADOMIEN - procedura polegajaca na tym, ze

zawiadomienia i wezwania beda wysylane do Nabywcy na trwalym
nosniku w formie elektronicznej (mailem) na wskazany w niniejszej
Umowie adres mailowy; procedura dotyczy takze przesylania
zawiadomien o zakonczeniu kolejnych etapow Zadania Inwestycyjnego I,

a w zwiazku z tym powstania obowiazku zaplaty kolejnej transzy Ceny,---



38) RACHUNEK NABYWCY - rachunek bankowy Nabywcy przeznaczony do
zwrotu nadwyzki, o ktorej mowa w § 8 ust. 6 lit b. tego Aktu, to jest
rachunek O NUIMEIZE ....vviiiniiiiiie e eiieeeieeeeanneen , —mmmmmmmmmmmm——— e

39) ODBIOR - potwierdzenie przez Nabywce, ze dostarczony przez
Dewelopera Lokal jest zgodny z zawarta Umowa - z zastrzezeniem
ewentualnych wad zgloszonych przez Nabywce w trakcie Odbioru,
potaczony z jednoczesnym wydaniem kluczy do Lokalu, -----------------—--—

40) PROTOKOL ODBIORU - protokoét, o ktérym mowa w §10. ust. 4, 5i 6

41) TERMIN ODBIORU - termin, w ktorym Deweloper ma wraz z Nabywca
dokona¢ Odbioru Przedmiotu/Przedmiotow Umowy ustalony do dnia
31 grudnia 2026 roku, —-------------mm

42) OPINIA - opinia rzeczoznawcy budowlanego, dotyczaca wady istotnej
lokalu, o ktorej mowa w art. 41 ust. 13 Ustawy, -----------—---mmmmmcmmemme -

43) OBMIAR - obmiar powykonawczy Lokalu dokonany celem ustalenia
rzeczywistej powierzchni Lokalu, ktory zostanie wykonany przez osobe
uprawniona, a jego wynik bedzie podstawa do ustalenia powierzchni
Lokalu w Umowie Przeniesienia; ustalenie rzeczywistej powierzchni
uzytkowej Lokalu nastgpi w oparciu o zasady okreslone w Rozporzadze-
niu Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 roku w sprawie
szczegolowego zakresu i formy Projektu Budowlanego oraz zawarte
w normie PN-ISO 9836:2022-07 zatytulowanej ,Wlasciwosci uzytkowe
w budownictwie. Okreslanie i obliczanie wskaznikow powierzchniowych
i kubaturowych”, obowiazujacej na dzien zlozenia wniosku o pozwolenie

na budowe, ktorego zasady zostaly opisane w Prospekcie Informacyjnym.

§ 2. OPIS NIERUCHOMOSCI
Pelnomocnik Dewelopera oswiadcza, ze dla Nieruchomosci Sad Rejonowy
w Plocku, VI Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi:-------------=-----—commcmmue-
1) ksiege wieczysta numer PL1P/00090505/2, zgodnie z ktorg: ----------------

a) w dziale I-O w dniu 18 wrzesnia 2-25 roku zarejestrowana zostala
wzmianka o wniosku DZ. KW. / PL1P / 14970 / 25 / 1 zdnia 18 wrzesnia
2025 roku dotyczaca sprostowania oznaczenia/obszaru nieruchomosci,



b) w dziale I-O ujawnione sa dziatki gruntu nr 110/1i 111/1 obreb 0008,
Srodmiescie, o powierzchni 0,4445 ha, potozone w Plocku, przy ulicy
Kazimierza Wielkiego, gmina Miasto Plock, powiat Miasto Plock,
wojewodztwo mazowieckie; co nie jest zgodne z rzeczywistoscia, poniewaz
dziatka gruntu nr 110/1, obreb 0008, Sréodmiescie, potozona jest w
Plocku, przy ulicy Polnej, gmina Miasto Plock, powiat Miasto Plock,
wojewodztwo mazowieckie, a wniosek o ujawnienie tej zmiany w ksiedze
wieczystej nie zostal dotychczas do sadu zlozony, ----------------=-------oo--

c) w dziale I-Sp ujawnione sa: prawo uzytkowania wieczystego, okres
uzytkowania - 4 grudnia 2100 roku oraz sposob korzystania jako dziatka
gruntu w wieczystym uzytkowaniu oraz budynki stanowiace odrebny od
gruntu przedmiot wlasnosci, co nie jest zgodne z rzeczywistoscia,
poniewaz przedmiotowa dzialka jest niezabudowana, a wniosek
o sprostowanie tego wpisu w ksiedze wieczystej nie zostal dotychczas do
sadu zloZony, —-------mmmmm o

d) w dziale II jako wtasciciel wpisana jest Gmina Plock, zas na podstawie
warunkowej umowy sprzedazy, objetej aktem notarialnym sporzadzonym
przez notariusza dr Wislawe Boc¢-Mazur prowadzaca Kancelarie
Notarialng we Wroctawiu dnia 24 kwietnia 2024 roku (Repertorium A
numer 3974/2024) oraz umowy przeniesienia prawa uzytkowania
wieczystego 1 prawa wlasnosci budynkow stanowigcych odrebne
nieruchomosci, objetej aktem notarialnym sporzadzonym przez zastepce
notarialnego Emilie Michajluk-Piasecka, zastepca notariusza dr Wistawy
Boc¢-Mazur prowadzacej Kancelarie Notarialna we Wroclawiu dnia 24
maja 2024 roku (Repertorium A numer 5150/2024), wpisana jest spotka
pod firma ZD PLOCK KAZIMIERZA WIELKIEGO spoélka z ograniczona
odpowiedzialnoscia z siedziba w Mitawie (REGON 526683339, KRS
0001064007), jako uzytkownik wieczysty, ----------=--==-—mmmmmmcmmmom— -

e) w dziale Il znajduja sie wpisy roszczen oraz wzmianki dotyczace wpisu
roszczen o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu i przeniesienie tego
prawa, ktore nie dotycza Przedmiotow Umowy oraz wzmianka o wniosku
DZ. KW. / PL1P / 17656 / 25 / 1 z dnia 29 pazdziernika 2025 za o wpis
stuzebnosci przesyhu,--------------ovei i

f) w dziale IV zarejestrowane zostaly: w dniu 15 lipca 2025 roku wzmianka
o wniosku DZ. KW. / PL1P / 11751 / 25 / 1 dotyczacym zmiany hipoteki
umownej oraz w dniu 21 pazdziernika 2025 roku wzmianka o wniosku
DZ.KW. /PL1P / 17059 / 25 / 1 o wpis hipoteki umownej wraz z wpisem
roszczenia o przeniesienie hipoteki na opréznione miejsce hipoteczne; ---

g) w dziale IV wpisana jest hipoteka umowna laczna do kwoty
26.250.000,00 2zt na rzecz spotki pod firma Powszechna Kasa
Oszczednosci Bank Polski Spolka Akcyjna z siedziba w Warszawie
stanowiaca zabezpieczenie kredytu, odsetek, optat i prowizji, kosztow
bankowych, sSwiadczen ubocznych - umowa o kredyt nr 11 1020 5226
0000 6896 0259 2541 z dnia 09 lipca 2024 roku;-----------=-=-=—-—mmmcmuov

§ 3. OSWIADCZENIA DEWELOPERA

1. Pelnomocnik Dewelopera os§wiadcza, ze: ----------=--==-—-mmmmmmmmmmmo o



1) Nieruchomos¢ wolna jest od wszelkich ograniczonych praw rzeczowych,
obciazen, roszczen osob trzecich oraz ograniczen w rozporzadzaniu, z
wyjatkiem tych opisanych powyzej, nie jest przeciwko Deweloperowi
prowadzone postepowanie egzekucyjne, nie byly dotad dokonywane zadne
czynnosSci prawne majace na celu zbycie lub obciaZzenie przedmiotowe;j
Nieruchomosci, a takze nie cigza na Deweloperze dtugi, co do ktoérych
zastosowanie majgq przepisy Ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 roku -
Ordynacja podatkowa, —----=-=—== - oo

2) dla terenu, na ktorym polozona jest Nieruchomosc, brak jest miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, stosownie do okazanego
zaswiadczenia wydanego z upowaznienia Prezydenta Miasta Plocka dnia 3
pazdziernika 2023 roku (WSU-I1.6724.2.455.2023.MG), -----------------——-—

3) Nieruchomos¢ ma bezposredni dostep do drog publicznych — ulicy Polne;j
oraz ulicy Kazimierza Wielkiego, ----------=-=——=——cmmmmmmmm e

4) zgodnie z okazanym wypisem z rejestru gruntow wydanym z upowaznienia
Prezydenta Miasta Plocka dnia 25 kwietnia 2025 roku dziatka gruntu nr
110/1, obreb 0008, Srédmiescie, oznaczona jest symbolem Bp -
zurbanizowane tereny niezabudowane lub w trakcie zabudowy, -------------

5) zgodnie z okazanym wypisem z rejestru gruntow wydanym z upowaznienia
Prezydenta Miasta Plocka dnia 25 kwietnia 2025 roku dziatka gruntu nr
111/1, obreb 0008, Srédmiescie, oznaczona jest symbolem Bi - inne tereny
zabudowane, ———-=—==-=- -

6) Nieruchomosc jest polozona na obszarze rewitalizacji, o ktérej mowa w art.
8 ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 roku o rewitalizacji, przy czym na
rzecz Miasta Plocka nie zostalo ustanowione prawo pierwokupu
nieruchomosci polozonych na obszarze rewitalizacji; nieruchomosc nie jest
potozona na obszarze Specjalnej Strefy Rewitalizacji, o ktorej mowa w
rozdziale 5 ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 roku o rewitalizacji, co
potwierdza okazane zaswiadczenie wydane z upowaznienia Prezydenta
Miasta Plocka dnia 28 wrzesnia 2023 roku, -—----—-======—==————mmmmmee

7) dla Nieruchomosci dnia 18 sierpnia 2016 roku zostala wydana 2z
upowaznienia Prezydenta Miasta Plocka decyzja nr 151/2016 o warunkach

zabudowy, znak: WRM-I1.6730.38.2016.MM, wydana na rzecz Pani Moniki



Marty Kujtkowskiej, przeniesiona decyzja nr 24/2022 wydana z
upowaznienia Prezydenta Miasta Plocka dnia 24 lutego 2022 roku na rzecz
Zeranski Development Sp. z 0.0. 2 Sp. k., znak: WRM-I1.6730.28.2022.RS,
przeniesiona decyzja nr 38/2024 wydana z upowaznienia Prezydenta
Miasta Plocka dnia 28 marca 2024 roku na rzecz Dewelopera, znak: WSU-
1.6730.46.2024.RS, zgodnie z ktoéra ustalono wymagania dotyczace
zabudowy i zagospodarowania terenu dla inwestycji polegajacej na budowie
dwoch budynkow mieszkalnych wielorodzinnych z czescig ustugowa w
parterze, garazem podziemnym i infrastrukturg techniczna, przewidzianej
do realizacji
w Plocku przy ulicy Kazimierza Wielkiego 42A na dzialkach o numerach
ewidencyjnych gruntow 110/11i 111/1 (obreb 8), ---—------——--mmmmmcmmem -
8) na terenie Nieruchomosci nie znajduja sie wody sSrodladowe stojace, o
ktorych mowa w ustawie z dnia 20 lipca 2017 roku Prawo wodne, ----------
9) Nieruchomos¢ nie stanowi gruntow rolnych lub lesnych w rozumieniu
przepisow ustawy o ochronie gruntow rolnych i lesnych, nie jest
nieruchomoscia rolng w rozumieniu art. 461 kodeksu cywilnego oraz art.
2 pkt 1) ustawy z dnia 11 kwietnia 2003 roku o ksztaltowaniu ustroju
rolnego, nie stanowi gospodarstwa rolnego ani jego czesci w rozumieniu
przepisow kodeksu cywilnego, oraz nie jest wykorzystywana do
prowadzenia dzialalnosci rolniczej,---------==-==-==--mmmmmm
10) Nieruchomosc¢ nie jest lasem w rozumieniu art. 3 ustawy z dnia 28
wrzesnia 1991 roku o lasach, w szczegolnosci nie jest gruntem pokrytym
roslinnoscia lesna (uprawami leSnymi) - drzewami i krzewami oraz runem
leSnym - lub przejSciowo jej pozbawionym oraz nie jest objeta
uproszczonym planem urzadzenia lasu lub decyzja, o ktorej mowa w art.
19 ust. 3 tej ustawy, co potwierdza okazane zaswiadczenie wydane z
upowaznienia Prezydenta Miasta Plocka dnia 5 pazdziernika 2023 roku, --
11)dnia 8 lipca 2024 roku Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspolnikow
Dewelopera, podjeto jednomysSlnie uchwate Nr 1/7/2024 w sprawie:
wyrazenia zgody na zawieranie umow zwigzanych z realizacja zadania

inwestycyjnego pod nazwa ,Kazimierza Wielkiego 42A - budynek A”,



w ktorej wyrazono zgode miedzy innymi na zawarcie niniejszej umowy;
uchwatla ta pozostaje w mocy i nie zostata zmieniona ani uchylona, --------
12) w zakresie czynnosci objetych tym aktem notarialnym reprezentowany
Deweloper jest podatnikiem podatku od towarow i ustug w rozumieniu art.
15 ustawy z dnia 11 marca 2004 roku o podatku od towarow i ushug, -----
13) Umowa objeta niniejszym aktem zawierana jest celem ustanowienia
i przeniesienia na Nabywce prawa, o ktorym mowa w art. 2 pkt 1) Ustawy.
2. Pelnomocnik Dewelopera oswiadcza, ze Deweloper zawarl z bankiem
Powszechna Kasa Oszczednosci Bank Polski Spotka Akcyjna z siedzibag w
Warszawie, adres: 02-515 Warszawa ul. Putlawska 15, zarejestrowang w
Sadzie Rejonowym dla m. st. Warszawy, XIII Wydzial Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000026438, NIP: 525-
000-77-38 REGON: 016298263 dnia 9 lipca 2024 roku, Umowe kredytu
inwestorskiego na czesSciowe finansowanie i refinansowanie kosztow brutto
realizacji zadania inwestycyjnego (dotyczy Zadania Inwestycyjnego
KAZIMIERZA WIELKIEGO 42A - etap I ) zmienionej aneksem z dnia 21
pazdziernika 2024 roku oraz zmienionej aneksem z dnia 15 listopada 2024
roku, zmienionej aneksem z dnia 27 maja 2025 roku, w zwiazku z ktora w
dziale IV ksiegi wieczystej numer PL1P/00090505/2 prowadzonych przez
Sad Rejonowy w Plocku, VI Wydzial Ksiag Wieczystych, zostala wpisana na
rzecz PKO BP S.A. hipoteka umowna taczna do kwoty 26.250.000,00 PLN
(stownie: dwadzieScia szeS¢ milionow dwiescie piecdziesiat tysiecy zlotych
00/100), stanowiaca zabezpieczenie splaty wierzytelnosci z tytulu umowy
kredytu inwestorskiego opisanego wyzej oraz dnia 17 czerwca 2025 roku
Umowe kredytu inwestorskiego zmienionej Aneksem z dnia 17-06-2025 r.
na czesciowe finansowanie i refinansowanie kosztow brutto realizacji
zadania inwestycyjnego (dot. Zadania Inwestycyjnego KAZIMIERZA
WIELKIEGO 42A - etap II) w dziale IV ksiegi wieczystej numer
PL1P/00090505/2 prowadzonej przez Sad Rejonowy w Plocku, VI Wydziat
Ksiag Wieczystych, bedzie widniat wpis hipoteki umownej lacznej na rzecz
PKO BP S.A. do kwoty 27.690.000,00 PLN (stownie: dwadziescia siedem

milionoéw szesScset dziewiecdziesiat tysiecy zlotych 00/100), stanowiacej



zabezpieczenie splaty wierzytelnosci z tytulu umowy kredytu inwestorskiego
OPISANEZO WY ZE€].~—-= === == oo oo oo oo
Majac na uwadze powyzsze, PKO BP S.A. wydatl dnia 17 czerwca 2025 roku
promese, stanowiaca Zalacznik nr 9 do tego Aktu, dotyczaca warunkow
bezobciazeniowego odlaczania czesci nieruchomosci, w ktorej zobowiazat sie
do kazdorazowego wyrazenia zgody na bezobciazeniowe wyodrebnienie
lokalu mieszkalnego (wraz 2z przypadajacym na lokal udzialem we
wspotwlasnosci czesci wspolnych budynku wielomieszkaniowego i jego
urzadzen, ktore nie stuza do wytacznego uzytku witascicieli poszczegolnych
lokali i takiego samego udzialu w prawie uzytkowania wieczystego dzialtki,
na ktorej usytuowany zostal budynek wielomieszkaniowy/oraz
z ewentualnymi pomieszczeniami przynaleznymi typu piwnica,
pomieszczenie gospodarcze, garaze w hali podziemnej, miejsca postojowe),
w przypadku zakladania odrebnej ksiegi wieczystej dla lokalu mieszkalnego,
ktory zostanie zrealizowany przez Kredytobiorce (Dewelopera) w ramach
kredytowanego Przedsiewziecia Inwestycyjnego, prowadzonego na
nieruchomosci stanowigcej ww. zabezpieczenie hipoteczne, po
potwierdzeniu wplaty przez nabywce — osobe fizyczna 100% ceny nabycia
lokalu mieszkalnego okreslonej w umowie deweloperskiej zawartej miedzy
Kredytobiorca (Deweloperem) a nabywca, na zasadach wynikajacych z
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszem
Gwarancyjnym na wskazany w zawartej umowie Indywidualny Numer
Nabywcy zalozony dla nabywcy w ramach otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego prowadzonego w PKO BP S.A. dla kredytowanego
przedsiewziecia inwestycyjnego (Zadanie Inwestycyjne KAZIMIERZA
WIELKIEGO 42A - etap [ — nr rachunku 82 1020 5226 0000 6102 0857
0055, umowa z dnia 09-07-2024 r. oraz Zadanie Inwestycyjne KAZIMIERZA
WIELKIEGO 42A - etap II — nr rachunku 49 1020 5226 0000 6702 0891
7033, umowa z dnia 15-04-2025 r.).—-=--=mmmmmm oo

§ 4. OPIS INWESTYCJI

1. Pelnomocnik Dewelopera oswiadcza, ze: --------=--=-—=-———mmmmmmmmmmme



1)

2)

2.

Deweloper jest przedsiebiorca w rozumieniu ustawy z dnia 23 kwietnia
1964 roku - Kodeks cywilny, ktory w ramach prowadzonej dzialalnosci
gospodarczej zrealizuje na Nieruchomosci Przedsiewziecie Deweloperskie;
Plan Zagospodarowania Terenu dla Przedsiewziecia Deweloperskiego
stanowi Zalacznik nr 3 do tego Aktu, przy czym Deweloper zastrzega sobie
zmiane Planu Zagospodarowania Terenu dla  Przedsiewziecia
Deweloperskiego, ---------mmmmmmmm oo
na Nieruchomosci zrealizuje Zadanie Inwestycyjne I i II, Plan
Zagospodarowania Terenu dla Nieruchomosci Zadania Inwestycyjnego I i
II stanowi Zalacznik nr 4 do tego Aktu, -------—---————mmmmmmm
Pelnomocnik Dewelopera oswiadcza, Zze dnia 21 wrzesnia 2023 roku

z upowaznienia Prezydenta Miasta Plocka wydana zostata Decyzja PnB.----

. Pelnomocnik Dewelopera oswiadcza, ze Deweloper zastrzega sobie prawo

wprowadzenia w Lokalu, Budynku A i B, jak rowniez w zagospodarowaniu
Nieruchomosci niewielkich zmian w trakcie robét wynikajacych ze
wskazan nadzoru autorskiego lub innych koniecznych zmian, ktore nie
pogarszaja standardu przedmiotu niniejszej umowy, a sg racjonalnie
konieczne w toku prowadzenia robot budowlanych, a w zwiazku z tym

uzyskania zamiennego pozwolenia na budowe we wskazanym zakresie. ----

. Pelnomocnik Dewelopera oswiadcza, ze rozpoczecie prac budowlanych

zwiazanych z wyzej opisanym I Etapem nastapilo dnia 18 kwietnia 2023

roku, a ich zakonczenie nastapi w terminie do dnia 31 marca 2026

. Pelnomocnik Dewelopera oraz Nabywca oswiadczaja, ze Deweloper

zapewnil Nabywcy mozliwoS¢ zapoznania sie wlokalu jego
przedsiebiorstwa z:---------- oo oo
a) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci, ----
b) aktualnym odpisem z Krajowego Rejestru Sadowego dla Spotki,-----------
c) Decyzja PnB, -----—-----mmmmm e o
d) sprawozdaniem finansowym spotki firmgq ZERANSKI SPOLKA Z
OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA z siedziba w Miawie - za
ostatnie dwa lata — jako spotki dominujacej (w zwiazku z zakonczeniem

pierwszego roku obrotowego spotki pod firma ZD Plock Kazimierza



Wielkiego Sp. z 0.0. z siedzibg w Mlawie w dniu 31 grudnia 2024 roku,
pierwsze sprawozdanie finansowe spotki pojawi sie dopiero po
zakonczeniu roku obrotowego), ---------=-=-- oo oo
e) projektem architektoniczno-budowlanym, -------------=-—--—mmmmcmmmme— -
f) wyciagiem z umowy o prowadzenie rachunku powierniczego, --------------
g) dokumentem potwierdzajacym zgode banku na bezobciazeniowe
ustanowienie odrebnej wlasnosci Lokalu i przeniesienia jego wlasnosci
na Nabywce po wplacie pelnej Ceny przez Nabywce lub zobowiazanie do
jej udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 i 2 Ustawy lub
poswiadczonym notarialnie odpisem tego dokumentu. ------------------———-
. Pelnomocnik Dewelopera oswiadcza, ze od dnia doreczenia Nabywcy
prospektu informacyjnego wraz z zalacznikami, do dzis nie ulegla zmianie
tresc¢ tego prospektu oraz zatlacznikow.-------—--—-c-ommmmmmm
. Nabywca oswiadcza, ze odebral na trwalym nosniku od Dewelopera
doreczony mu prospekt informacyjny, dotyczacy Zadania Inwestycyjnego I
wraz z zalacznikami, w czasie umozliwiajacym zapoznanie sie z ich trescia
przed zawarciem Umowy, zapoznal sie 2z trescia ww. prospektu
informacyjnego wraz z zalacznikami, w peini go akceptuje i nie wnosi do
nich zadnych uwag i zastrzezen. -------------m- oo
. Pelnomocnik Dewelopera oswiadcza, ze rozpoczecie sprzedazy lokali
w ramach Zadania Inwestycyjnego I nastapilo po dniu wejsScia w zycie

Ustawy, a zatem do Umowy stosuje si¢ przepisy Ustawy. ----------=----oocooov

§ 5. OPIS PRZEDMIOTOW UMOWY

. Pelnomocnik Dewelopera oraz Nabywca oswiadczaja, ze Przedmioty
Umowy zostaly szczegolowo opisane § 1. Umowy. -------------mmmmmmmmmmmmo
. Nabywca oswiadcza, ze Deweloper zapewnil mu mozliwoS¢ zapoznania si¢
z caloscia zalozen Przedsiewziecia Deweloperskiego, w tym Zadania
Inwestycyjnego I, ktore =zostaly zdefiniowane w § 1. tego Aktu,
zastosowanymi  rozwiazaniami  architektonicznymi, materialowymi
i zalozeniami funkcjonalno-uzytkowymi catosSci i poszczegolnych czesci

budowanego Budynku A. --------mmmmm oo



3. Nabywca oswiadcza, iz znany jest mu rowniez zakres i standard prac
wykonczeniowych przedmiotowego Lokalu oraz Budynku A do ktérych
wykonania zobowiazany jest Deweloper, a co dodatkowo okresla Zalacznik
nr 5 do tego AKtU. ~——— - oo

4. Pelnomocnik Dewelopera oswiadcza, Zze wraz z przeniesieniem wtasnosci
Lokalu, na Nabywce zostanie przeniesiony zwiazany z Lokalem udzial
w Nieruchomosci Wspodlnej, obliczony zgodnie z dyspozycja art. 3 ust. 3
ustawy z dnia 24 czerwca 1994 roku o wlasnosci lokali i odpowiadajacy
stosunkowi powierzchni uzytkowej Lokalu wraz 2z powierzchnig
ewentualnych pomieszczen przynaleznych do !acznej powierzchni
uzytkowej wszystkich lokali Budynku A i w Budynku B, ktéry zostanie
zrealizowany w ramach Zadania Inwestycyjnego Il wraz z pomieszczeniami
do nich przynaleznymi, a wtasciciele lokali w Budynkach A i B beda tworzy¢
jedna wspolnote mieszkaniowa. . --------=-—--— oo

5. Pelnomocnik Dewelopera oswiadcza, ze nie pozostaje w mocy jakakolwiek
umowa deweloperska ani umowa przedwstepna sprzedazy dotyczaca
opisanego Lokalu. --------mmmmmmm s

§ 6. OSWIADCZENIA I ZOBOWIAZANIA STRON

1. Pelnomocnik Dewelopera zobowiazuje Dewelopera do: ----------------------—-
1) wybudowania na warunkach okreslonych w Umowie Budynku A, -------

2) wybudowania w Budynku A na warunkach okreslonych w dalszej tresci
Umowy Przedmiotow UmoOwy, ------==-===mm oo

3) zgloszenia wlasciwym organom nadzoru budowlanego zakonczenia

budowy i uzyskania decyzji udzielajacej pozwolenia na uzytkowanie
Budynku A, ------m oo

4) przystapienia wraz z Nabywca do Odbioru Przedmiotow Umowy, ----------
5) zawarcia z Nabywca Umowy Przeniesienia. ------------=--=-—mmmmmmmmmmm

2. Nabywca oswiadcza, Z€: —------=-=mm oo oo o

1) nabycia Przedmiotow Umowy dokona na cele niezwigzane bezposrednio
z jego dziatalnoscia gospodarcza lub zawodowa, -------------=—-=——--—o-———-

2) zobowiazuje sie naby¢ na wlasnos¢ Przedmioty Umowy i odpowiadajacy
Lokalowi udziat w Nieruchomosci Wspélnej oraz oswiadcza, ze pozostaje

w zwiazku malzenskim, w ktorym obowigazuje ustroj wspolnosci



majatkowej malzenskiej/jest stanu wolnego; przy czym nabycie
Przedmiotow Umowy sfinansuje ze Srodkow wlasnych/ czeSciowo ze
srodkow wlasnych, a czesciowo z kredytu bankowego, ----------------—--—

3) zobowiazuje sie dokona¢ Odbioru Przedmiotéow Umowy, zgodnie
z procedura opisang w § 10. tego Aktu, -----—------—m oo

4) zobowiazuje sie do zapltaty Ceny brutto w wysokosci i terminach
wskazanych w § 7. tego Aktu przed zawarciem Umowy Przeniesienia, ---

S5) zobowiazuje si¢ do przestrzegania porzadku i korzystania
z Nieruchomosci Wspodlnej i urzadzen zlokalizowanych na terenie
nieruchomosci niebedacej Nieruchomoscia Wspdlna w  sposob
nieutrudniajacy korzystania z niej innym uzytkownikom. -----------------

3. Ponadto Nabywca: ---------mmmmm oo
1) przyjmuje do wiadomosci, ze Przedsiewziecie Deweloperskie bedzie
stanowiC zorganizowang calos¢, a wybudowana w jego ramach
infrastruktura techniczna oraz rekreacyjna (w tym ciagi piesze i pieszo-
jezdne, a takze planowana w ramach Zadania Inwestycyjnego II
silownia na parterze budynku B) beda przeznaczone do wykorzystania

przez wlascicieli lokali mieszkalnych i niemieszkalnych wybudowanych

we wszystkich budynkach zrealizowanych w ramach Przedsiewziecia
Deweloperskiego. Ponadto Strony oswiadczaja, ze pokrywanie kosztow
eksploatacji, konserwacji, naprawy i dbaloSci o czesci
zagospodarowania i uzbrojenia terenu, w zakresie, w jakim shuzy¢ beda
wszystkim wlascicielom budynkow zrealizowanych w ramach Etapu [ i
Etapu II beda ponosi¢ wszyscy wlasciciele nieruchomosci w ramach
Przedsiewziecia Deweloperskiego, proporcjonalnie do powierzchni
danej nieruchomosci wraz 2z pomieszczeniami przynaleznymi
(obliczanych proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej budynkow,
ktorych realizacja zostala zakonczona na chwile obliczania tych
KOSZtOW), === m oo

2) przyjmuje do wiadomosci, ze Nieruchomos$s¢ moze byc¢ obciazona
bezptatnymi i bezterminowymi stuzebnosciami przesylu lub prawami
uzytkowania na rzecz zakladow i podmiotow dostarczajacych wszelkie

media, W celu zapewnienia przylaczenia Nieruchomosci, w



3)

4)

5)

szczegolnosci do sieci kanalizacyjnej, sanitarnej, deszczowe],
elektroenergetycznej, gazowej i teletechnicznej, przy czym po
powstaniu wspolnoty mieszkaniowej wyrazenie zgody na wyzej
wymienione bedzie pozostawato w gestii wspolnoty mieszkaniowej, na
CO Wyraza zgode@, -——-———-- -
przyjmuje do wiadomosSci i wyraza zgode, aby balkony, tarasy
i ogrodki przylegajace do poszczegolnych lokali, ktore beda stanowity
czeSC nieruchomosci wspolnej, zostaly oddane przez Dewelopera
w ramach umow okreslajacych sposob korzystania z tej czesci
nieruchomosci wspoélnej do wylacznego korzystania nabywcom lokali,
do ktorych te balkony, tarasy i ogrodki przylegaja, z obowiazkiem
ponoszenia wszelkich kosztow zwiazanych z utrzymaniem tych czesci
nieruchomosci wspolnej i ograniczeniem w mozliwosci zmiany koloru
i struktury czesci elewacji Budynkoéw, na co wyrazi tez zgode
w Umowie Przeniesienia,--------——-------------ooe e i e e . . -
przyjmuje do wiadomosci i wyraza zgode, by do czasu zawarcia przez
Dewelopera umow okreslajacych sposob korzystania z wszystkich
miejsc garazowych, parkingowych i rowerowych o ktéorych mowa
powyzej, Deweloper byt wylacznie uprawniony do korzystania i
pobierania pozytkow z opisanych w tym ustepie czesci nieruchomosci
wspolnej, ktore nie zostaly oddane do korzystania wtascicielom innych
lokali, z obowiazkiem ponoszenia wszelkich kosztow zwiazanych z
utrzymaniem tych czesSci nieruchomosci wspolnej, w tym zakresie w
przypadku, gdy Deweloper pozostanie wlascicielem lokalu w Budynku
A lub B (nie dokona zbycia wszystkich lokali) bedzie uprawniony do
wylacznego korzystaniai  pobierania  pozytkow z = wszystkich
pozostatych i nieprzydzielonych miejsc garazowych, parkingowych,
rowerowych i komorek lokatorskich, na co Nabywca wyrazi tez zgode
W umowie przenoszace] wlasnos¢ lokalu zawartej w wykonaniu
niniejszej umowy deweloperskiej, -----------=-—=-mmmmmmmmmmmm
przyjmuje do wiadomosci, ze Deweloper ma prawo do wyodrebnienia
w Budynku A i w Budynku B dodatkowych samodzielnych lokali

niemieszkalnych (m.in. komorek lokatorskich) oraz dokonywania



7)

6)

dowolnego podziatu do korzystania takich lokali celem sprzedazy
osobom trzecim (w szczegdlnosci nabywcom innych lokali w ramach
Inwestycji) tych lokali badz dowolnych udziatow w takich lokalach wraz
zZ prawami z Nimi Zzwigzanymi, -------------m-mmmmm oo
przyjmuje do wiadomosci, ze w zwiazku z realizacja Przedsiewziecia
Deweloperskiego oraz zawieraniem przez Dewelopera innych umow
deweloperskich, Nieruchomosc¢ bedzie obciazana roszczeniami osob
trzecich dotyczacymi wybudowania na nich Budynku A oraz Budynku
B, ktory to budynek ma zostac¢ zrealizowany w ramach Zadania
Inwestycyjnego 1I, i przeniesienia prawa wlasnosci znajdujacych sie w

Budynku Ai w budynku B lokali, innych nizZ bedacy przedmiotem

przyjmuje do wiadomosci na odplatne zamontowanie i eksponowanie
szyldow informacyjnych lub reklam swietlnych przez Dewelopera na
dachu lub elewacji Budynku A i/lub Budynku B identyfikujacych
Dewelopera zgodnie z przepisami obowiazujacego prawa budowlanego,
W szczegolnosci w sposob nie utrudniajacy korzystania z lokali
mieszkalnych, w zwiazku 2z tym Deweloperowi w przypadku
zainstalowania wyzej wskazanych elementow przystugiwac bedzie
odplatne i na czas okreslony maksymalnie do 10 lat (z mozliwoScia
przedtuzenia za zgoda Wspolnoty Mieszkaniowej) prawo uzytkowania
czeSci nieruchomosci wspolnej tj. dachu Budynku A i/lub dachu
Budynku B, w czesci zajetej pod opisang powyzej instalacje, prawo do
poboru energii elektrycznej na potrzeby obshlugi instalacji, prawo
dojazdu i przechodu do tej czeSci nieruchomosci wspolnej,
dokonywania niezbednych napraw, modernizacji, rozbudowy,
konserwacji, zmian czy demontazu z jednoczesnym obowiazkiem
utrzymywania instalacji w nalezytym stanie oraz w przypadku
wykonywania czynnosci opisanych powyzej przywrocenia zajmowanej
czesci do stanu pierwotnego, a ustanowienie prawa uzytkowania
wedlug powyzszych zalozen nastapi w jednym akcie notarialnym z
umowag ustanowienia odrebnej wtasnosci pierwszego lokalu w ramach

Zadania Inwestycyjnego I i/lub Zadania Inwestycyjnego II, przy czym



8)

9)

10)

koszt wszelkich ewentualnych uszkodzen czesci wspolnych (elewacji)
przy montazu reklamy czy szyldu, koszt zuzycia energii w celu
oswietlenia tejze reklamy czy szyldu, jak rowniez koszt ewentualnego
ich demontazu ponosi uprawniony, na co wyraza zgode, --------------—-
przyjmuje do wiadomosci, ze Deweloper moze prowadzi¢ do czasu
sprzedazy ostatniego lokalu wybudowanego w ramach Przedsiewziecia
Deweloperskiego dzialania marketingowe na terenie Nieruchomosci, w
szczegolnosci w postaci: organizacji wydarzen promujacych sprzedaz
lokali na terenie Nieruchomosci, wieszania w sposob nieuciazliwy
banneru, szyldow reklamowych, stawiania masztow 2z flagami
reklamowymi, stawiania tablic kierujacych do biura sprzedazy badz
lokali pokazowych oraz zapewnienia potencjalnym klientom miejsc
postojowych podziemnych badz naziemnych, 2z obowiazkiem
przywrocenia terenu do stanu pierwotnego po zakonczeniu dziatan
marketingowych, --------mcmmmmm
przyjmuje do wiadomos$ci i wyraza zgode na prowadzenie przez
Dewelopera na Nieruchomosci prac zwigzanych z realizacja Zadania
Inwestycyjnego II, w tym do wygrodzenia Nieruchomosci Zadania
Inwestycyjnego I w pasie o szerokosci do 5 (pieciu) metrow na granicy
z Nieruchomoscia Zadania Inwestycyjnego II w celu prowadzenia
ewentualnych prac zwiazanych z jego realizacja, jak rowniez na
korzystanie z Nieruchomosci Wspodlnej w celu zapewnienia obshugi
komunikacyjnej prac budowlanych przy realizacji Zadania
Inwestycyjnego II do czasu zakonczenia wszystkich prac zwiazanych z
realizacja Przedsiewziecia Deweloperskiego oraz zobowigzuje si¢ znosic
zwiazane z tym uciazliwosci, ktorg to zgode zobowiazuje sie wyrazic
ponownie w Umowie Przeniesienia, -----------=---———mmmmmmmmmmm
przyjmuje do wiadomosci, ze w ksiedze wieczystej prowadzonej dla
Nieruchomosci w przypadku przeksztalcenia prawa uzytkowania
wieczystego w prawo wlasnosci bedzie ujawnione roszczenie o zaptate
rocznej oplaty przeksztalceniowej zgodnie z przepisami ustawy z dnia

20 lipca 2018 roku o przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego



11)

12)

13)

14)

15)

16)

gruntow zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wlasnosci tych

przyjmuje do wiadomosci i wyraza zgode, ze w ramach Zadania
Inwestycyjnego 1 wybudowane zostana miedzy innymi Lokale
Ushugowe, ktore przeznaczone moga byc pod roéznego rodzaju
dzialalnos¢ (np. salony, butiki, lokale gastronomiczne, kawiarnie,
banki i instytucje) oraz wyraza zgode na montaz szyldow reklamowych
i tablic informacyjnych. Wielkos¢ (rozmiar) szyldow reklamowych oraz
tablic informacyjnych zostanie ustalona przez projektanta Budynku
N —
wyraza zgode na montaz urzadzen klimatyzacyjnych i wentylacyjnych
na dachu budynku przeznaczonych do obshugi Lokali Ustugowych, ---
wyraza zgode na zawieranie z dostawcami mediow umow o dostepie
do infrastruktury technicznej w szczegolnosci zgodnie z wzorem
zatwierdzonym przez Prezesa UKE oraz zgodnie ze stosownymi
przepisami ustawy z dnia 7 maja 2012 roku o wspieraniu rozwoju
ushug i sieci telekomunikacyjnych,----------==-=--mmmmm oo
przyjmuje do wiadomosci i wyraza zgode na ustanowienie na rzecz
banku finansujacego Przedsiewziecie Deweloperskie opisana w §4. ust.
1 tego Aktu, hipotek na Nieruchomosci na warunkach wskazanych w
8§ 3. ust. 2 tego Aktu, ——-—---mm o
przyjmuje do wiadomosci, ze w przypadku, gdy Deweloper zdecyduje
o zawarciu umowy kredytu w celu sfinansowania czesci
Przedsiewziecia Deweloperskiego, o czym mowa w §3. ust. 2 tego Aktu,
warunkiem zawarcia umowy kredytu moze by¢ przeniesienie otwartego

mieszkaniowego rachunku powierniczego do banku udzielajacego

wyraza zgode, na warunkach wskazanych w 8§6. ust. 4 pkt 18) tego
Aktu, na rozwiazanie za porozumieniem stron i zawarcie z innym
bankiem umowy o prowadzenie mieszkaniowego rachunku
powierniczego oraz przeniesienie przez Dewelopera Srodkow
zgromadzonych na likwidowanym Rachunku, przy czym nowy

rachunek powierniczy bedzie takiego samego rodzaju jak rachunek



powierniczy, ktorego umowa o prowadzenie zostala rozwiazana;
Deweloper jest zobowiazany w ciggu 10 dni od dnia zawarcia nowej
umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego poinformowac
pisemnie Nabywce o dokonanej zmianie i koniecznosci podpisania
aneksu do Umowy oraz przekazacC nastepujace informacje: nazwe
banku, numer rachunku, zasady dysponowania Srodkami pienieznymi
zgromadzonymi na rachunku oraz informacje o dacie, od ktorej zaptata
Ceny winna nastepowac¢ na nowy rachunek powierniczy; Wszelkie
koszty wynikajace ze zmiany otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego ponosi w catosci Deweloper, -------------—=-—ocmmcmmem -
17) zobowiazuje sie udzieli¢ Deweloperowi lub jego przedstawicielowi w
Umowie Przeniesienia - pelnomocnictwa do dokonania ewentualnej
zmiany wysokosci udzialu w Nieruchomosci Wspolnej zwiazanego z
wlasnoscia Lokalu zgodnie z zasadami okreSlonymi w ustawie o
wlasnosci lokali, w przypadku ewentualnej zmiany powierzchni

uzytkowej lokali usytuowanych w Budynku A lub Budynku B. ---------

§ 7. CENA I ZASADY PLATNOSCI
1. Pelnomocnik Dewelopera oraz Nabywca ustalaja Cene za Przedmioty
Umowy, szczegolowo opisang w § 1 Umowy, z zastrzezeniem § 8 Umowy.---
2. Pelnomocnik Dewelopera oswiadcza, ze zgodnie z art. 8. Ustawy zaplata
Ceny nastepowac bedzie na Rachunek. Na rzecz Nabywcy — w ramach
Rachunku - Bank otworzy OMRP, na ktorym bedzie ewidencjonowat
poszczegolne wplaty i wyplaty dokonane przez Nabywce. Wszelkie optaty
i koszty prowadzenia zaréwno Rachunku, jak i OMRP ponosi w calosci
Deweloper. —------mmm oo oo
3. Pelnomocnik Dewelopera oraz Nabywca oswiadczaja, ze zawarcie niniejszej
umowy nie zostalo poprzedzone zawarciem umowy rezerwacyjnej/
Pelnomocnik Dewelopera oraz Nabywca oswiadczaja, Zze zawarcie niniejszej
umowy zostalo poprzedzone zawarciem Umowy Rezerwacyjnej.---------------
4. Pelnomocnik Dewelopera oraz Nabywca oswiadczaja, ze w zwiazku
z zawarciem Umowy kwote wplacona na podstawie Umowy Rezerwacyjnej

traktowac beda jako kwote zaplacona na poczet Ceny. Deweloper



zobowigzuje sie do zlozenia, niezwlocznie po podpisaniu Umowy (nie poznie;j
niz w terminie 7 dni od jej podpisania), polecenia przelewu powyzszej kwoty
na OMRP Nabywcy. Nabywca na powyzsze wyraza zgode.----------------------
. Nabywca zobowiazuje sie zaptacic Deweloperowi Cene /Reszte Ceny na
OMRP w sposob okreslony w Harmonogramie Wptat, na co Pelnomocnik
Dewelopera wyraza zgode. —---------=-m oo oo
. Nabywca dokonywal bedzie wptat zaliczkowych zgodnie z Harmonogramem
Wplat oraz zgodnie 2z postepem realizacji Zadania Inwestycyjnego
i wedlug faktycznego stopnia realizacji poszczegolnych etapow Zadania
Inwestycyjnego, przy czym wplaty, ktorych wymagalnos¢ uzalezniona jest
od zakonczenia realizacji danych etapow Zadania Inwestycyjnego
okreslonych w Harmonogramie Przedsiewziecia Deweloperskiego Nabywca
dokonywal bedzie, na podstawie powiadomien, otrzymywanych od
Dewelopera o zakonczeniu danego etapu, na co najmniej 14 (czternascie)
dni przed okresSlonym w nich terminem ptatnosci, zgodnie z Procedura
Powiadomien. Deweloper oswiadcza, ze na dzien podpisania umowy
zakonczyl etapy: od 1 do 6 Zadania Inwestycyjnego I. ---------------ocmmceee-
. Pelnomocnik Dewelopera oswiadcza, ze opis Umowy otwarcia
i prowadzenia otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego z dnia
4 lipca 2024 roku stanowi Zalacznik nr 8 do tego Aktu. ---------------cmmeev
. Pelnomocnik Dewelopera oswiadcza, ze zgodnie z Ustawa, Deweloper
zobowigzany jest do odprowadzania obowiazkowych i bezzwrotnych sktadek
na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny (zwany dalej ,FUNDUSZEM”), na
zasadach okreslonych w art. 49 Ustawy.----------—mmmmmmmm o

§ 8. ZMIANA CENY LOKALU

. W przypadku zmiany powszechnie obowiazujacych przepisow prawa
dotyczacych stawek podatku VAT w trakcie trwania Umowy, Cena okreslona
w § 1. ust. 24 Aktu, w tym Cena Lokalufokreslona w § 1. ust. 25 Aktu moze
ulec zmianie w zakresie proporcjonalnym do skutkow tych zmian. W
przypadku wystapienia koniecznosci dokonania doptat przez Nabywece,
Nabywcy przystugiwac bedzie prawo odstapienia od Umowy w terminie 14

(czternastu) dni od otrzymania przez Nabywce zawiadomienia o



odpowiedniej korekcie Ceny, nie pozniej jednak niz
w terminie do dnia, do ktérego ma nastapi¢ odbior Lokalu, wskazanego
w §10. niniejszego AKtu. ——--—---— oo o
2. Pelnomocnik Dewelopera oswiadcza, a Nabywca to przyjmuje, ze Deweloper
przed dniem Odbioru dla potrzeb ostatecznego rozliczenia, dokona Obmiaru
powykonawczego Lokalu celem ustalenia jego rzeczywistej powierzchni
UZYtKOWE] . == oo oo oo s
3. Strony oswiadczyly, ze w przypadku wystapienia roéznicy pomiedzy
projektowana powierzchnia uzytkowg Lokalu wskazana w § 1. pkt) 17 tego
Aktu, a jego powierzchnia uzytkowa ustalona na podstawie Obmiaru: -----
i. w przypadku gdy powierzchnia uzytkowa Lokalu po Obmiarze bedzie
wieksza niz powierzchnia uzytkowa Lokalu wskazang w § 1. pkt) 18 tego
Aktu, Cena Lokalu zostanie zwiekszona o Cene Lokalu za mkw., w tym
podatek VAT, w stawce obowiazujacej w dniu wystawienia faktury, za
kazdy pelen dodatkowy metr kwadratowy powierzchni Lokalu.
W przypadku niepelnych metrow kwadratowych kwota, o ktorg zostanie
zwiekszona Cena Lokalu, zostanie obliczona proporcjonalnie, ------------
ii. w przypadku gdy powierzchnia uzytkowa Lokalu po Obmiarze bedzie
mniejsza niz powierzchnia uzytkowa Lokalu wskazana w § 1. pkt) 18
tego Aktu, Cena Lokalu zostanie pomniejszona o Cene Lokalu za mkw.,
w tym podatek VAT, w stawce obowiazujacej w dniu zawarcia niniejsze;j
Umowy za kazdy pelen dodatkowy metr kwadratowy powierzchni
Lokalu. W przypadku niepelnych metrow kwadratowych kwota, o ktora
zostanie pomniejszona  Cena  Lokalu, zostanie obliczona
Proporcjonalnie. —--------mmm oo oo
4. Strony oswiadczyly, ze w przypadku wystapienia réznicy w powierzchni
uzytkowej Lokalu mieszkalnego wiekszej niz 2% (dwa procent) miedzy
projektowana powierzchnia uzytkowa wskazana w § 1. pkt) 18 tego Aktu, a
powierzchnig uzytkowa Lokalu wynikajaca z dokonanego przez Dewelopera
obmiaru, Nabywcy przystuguje umowne prawo odstapienia od niniejszej
umowy
w terminie 14 (czternastu) dni od dnia zawiadomienia Nabywcy przez

Dewelopera o tej zmianie; prawo odstapienia nie bedzie przystugiwato



jednak, w przypadku, gdy roznice w powierzchni Lokalu powstana na
skutek zmian dokonanych przez Nabywce. Strony oswiadczyly, ze
zastrzezone powyzej prawo odstapienia od umowy bedzie wykonane
w drodze zlozenia stosownego pisemnego oswiadczenia wraz ze zgoda na
wykreslenie roszczen wynikajacych z Umowy zloZonego z podpisem
notarialnie poswiadczonym doreczonego listem poleconym za potwierdze-
niem odbioru. Strony zgodnie postanowily, Zze w razie wykonania prawa
odstapienia umowa niniejsza uwazana bedzie za niezawarta zgodnie z art.
395 § 2 Kodeksu cywilnego, a zmiana powierzchni stanowi okolicznos¢, za
ktora zadna ze Stron nie ponosi odpowiedzialnosci. --------------cmmcmmmmo—
5. Deweloper przedstawi Nabywcy ostateczne rozliczenie niniejszej Umowy nie
pozniej niz na 15 (pietnascie) dni przed dniem odbioru, o ktorym mowa
w § 10. tego Aktu. Kwoty nalezne z tytulu ostatecznego rozliczenia Umowy
Strony zobowiazuja sie zaplacic w terminie 14 (czternastu) dni od dnia
otrzymania takiego rozliczenia, przy Czym: -------------—--m—ommmmmmmm
a) w przypadku, gdy z rozliczenia wynikac bedzie obowiazek zwrotu na rzecz
Nabywcy czeSci uiszczonej Ceny brutto, a Nabywca finansowal nabycie
Przedmiotow Umowy z kredytu, w zwiazku, z ktorym dokonatl cesji praw

z umowy na bank kredytujacy, warunkiem zwrotu wyzej wymienionej
nadwyzki bedzie dostarczenie przez Nabywce oswiadczenia banku
kredytujacego informujacego, na jaki rachunek bankowy nadwyzka
winna byC ZWrOCoNa. —=---=-mm oo oo oo

b) w przypadku, gdy z rozliczenia wynikac bedzie obowiazek zwrotu na rzecz
Nabywcy czesci uiszczonej Ceny brutto, a Nabywca nie finansowal
nabycia Przedmiotow Umowy 2z kredytu, zwrot wyzej wymienionej
nadwyzki zostanie dokonany na Rachunek Nabywcy. Nabywca jest
zobowiazany do niezwlocznego powiadomienia Dewelopera o zmianie

Rachunku Nabywcy, przy czym zmiana ta nie stanowi zmiany Umowy. -

§ 9. PODZIAL DO KORZYSTANIA

Strony postanawiajg, Ze: ------------mm o mm s



1)

2)

3)

gwarancja korzystania z wylaczeniem innych osob z balkonow, tarasow
i ogrodkow, przylegajacych do lokali mieszkalnych oraz z miejsc
parkingowych, miejsc rowerowych i miejsc garazowych, znajdujacych sie
na terenie Nieruchomosci Wspodlnej bedzie podzial Nieruchomosci
Wspolnej do korzystania (quoad usum). W ramach takiego podzialu
kazdoczesnemu wlascicielowi Lokalu bedzie przystugiwalo prawo
wylacznego korzystania z balkonu/tarasu/ogrodka i oznaczonego na
rzucie Lokalu oraz bedzie przyshugiwalo prawo wylacznego korzystania
z Miejsca Garazowego/Miejsca Rowerowego/Miejsca
Parkingowego/Komorki Lokatorskiej------------=----cmmcmmommmm
kazdoczesny nabywca Lokalu, w tym Nabywca, zobowigze sie nie zglaszac
zastrzezen w zwiazku z dokonanym podzialem quoad usum wobec
kolejnych nabywcow i zobowiaze sie nie korzysta¢ z tak przyznanych
innym osobom balkonow, tarasow, ogrodkéw, miejsc parkingowych,
garazowych, ani nie utrudnia¢ korzystania z nich. Oswiadczenia te beda
sukcesywnie skladane w aktach notarialnych kolejnych nabywcow,
a Nabyweca ztozy takie oSwiadczenie w Umowie Przeniesienia. Kazdoczesny
nabywca w umowie przeniesienia udziela¢ bedzie Deweloperowi wszelkich
niezbednych pelnomocnictw w wyzej wymienionym zakresie, jezeli zajdzie
taka potrzeba, ---------=mmm -
osoby uprawnione do korzystania z ogrodka oraz z wydzielonych do
korzystania czesci Nieruchomosci Wspoélnej sa zobowiazane do korzystania
z nich bez prawa do wznoszenia na nich jakichkolwiek trwalych obiektow
lub elementow zagospodarowania 2z jednoczesnym obowiazkiem
pokrywania kosztow zwiazanych z ich urzadzeniem; uprawnieni do
korzystania z ogrodka zobowiazani beda do zapewnienia swobodnego
dostepu do wszelkich instalacji i urzadzen przebiegajacych przez teren
przylegtego ogrodka lub ogrodka gastronomicznego na rzecz podmiotow,
ktorych zadaniem jest dziatalnos¢ w zakresie dostawy mediow oraz w celu
dokonywania przez te podmioty niezbednych napraw, konserwacji i innych

czynnosci zwiazanych z obshuga poszczegolnych mediow. ------------------—-

§ 10. TERMIN I ZASADY PRZEKAZANIA PRZEDMIOTOW UMOWY



1. Pelnomocnik Dewelopera oswiadcza, ze Deweloper zobowiazuje sie
przeprowadzi¢ Odbior w Terminie Odbioru. Odbior nastapi po uzyskaniu
przez Dewelopera prawomocnej decyzji udzielajacej pozwolenia na
uzytkowanie Budynku A, nie wczesniej jednak niz po zaplaceniu przez
Nabywce calej Ceny. ---------mmmmmmm oo

2. Pelnomocnik Dewelopera zobowiazuje si¢ powiadomi¢ Nabywce
o Odbiorze zgodnie z Procedura Powiadomien na co najmniej 7 (siedem)
dni naprzod. --------mmmmm

3. Odbior jest dokonywany w obecnosci Nabywcy lub jego upowaznionego
przedstawiciela. --------mmmrmmr

4. Z Odbioru sporzadza si¢ Protokol Odbioru, w ktorym to Nabywca ma prawo
zglosic wady Lokalu; w protokole odnotowuje sie rowniez odmowe
dokonania odbioru przez Nabywce w przypadku stwierdzenia wady
istotnej, uznanie wady istotnej przez Dewelopera albo odmowe uznania
wady istotnej przez Dewelopera. —---------=——-mmmmmmmm

5. Deweloper jest zobowiazany, w terminie 14 (czternastu) dni od dnia
podpisania Protokotu Odbioru, przekaza¢ Nabywcy na papierze lub innym
trwalym nosniku oswiadczenie o uznaniu wad lub oswiadczenie o odmowie
uznania wad oraz o jej przyczynach. -------------mmmmmmo

6. Jezeli Deweloper nie poinformuje Nabywcy o uznaniu wad albo o odmowie
uznania wad oraz jej przyczynach w terminie, o ktérym mowa w ust. 5 tego
paragrafu, uwaza sie, ze uznat wade. -------------mmmmmmmm

7. Deweloper jest zobowiazany, w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia
podpisania Protokotu Odbioru, usunac¢ uznane wady Lokalu, a jezeli mimo
zachowania nalezytej starannosci nie usunie wad w tym terminie, moze
wskazac¢ odpowiedni, inny termin usuniecia wad wraz z uzasadnieniem
opoOznienia, przy czym termin ten nie moze powodowac nadmiernych
niedogodnosci dla NabywcCy. --------=--m oo oo

8. Jezeli Deweloper nie usunie wad w terminie wskazanym w ust. 7 tego
paragrafu albo nie wskaze innego terminu, Nabywca wyznacza
Deweloperowi nowy termin na usuniecie wad, a po bezskutecznym uptywie

tego terminu Nabywca moze usunac¢ wady na koszt Dewelopera. -----------



9.

Nabywca moze odmowi¢ dokonania Odbioru w przypadku stwierdzenia
podczas Odbioru, ze Lokal posiada wade istotna i jednoczesnie Deweloper
odmowi uznania jej w Protokole Odbioru, przy czym odmowa dokonania
Odbioru nie ma wplywu na bieg terminu, o ktorym mowa w § 11. ust. 3

tego AKtU. ------ oo

10. W przypadku uznania przez Dewelopera wady istotnej w Protokole

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

Odbioru, zastosowanie maja przepisy art. 41 ust. 6-8 Ustawy, z tym, Ze po
bezskutecznym uptywie terminu na usuniecie wady istotnej Nabywca moze
odstapi€ od UmOWy . —=--= - mmm o mm oo
W przypadku odmowy dokonania Odbioru ze wzgledu na wade istotna
strony wustalaja nowy termin Odbioru umozliwiajacy Deweloperowi
usuniecie tej wady przed dokonaniem powtornego Odbioru. Do powtoérnego
Odbioru zastosowanie maja przepisy art. 41 ust. 2-9 Ustawy.-----------—--

Odmowa dokonania Odbioru ze wzgledu na wade istotna w ramach
powtornego Odbioru wymaga przedstawienia przez Nabywce Opinii.
Nabywca wystepuje z wnioskiem o wydanie Opinii przez rzeczoznawce
budowlanego w terminie miesiaca od dnia odmowy, przy czym bieg
terminu, o ktorym mowa w § 11. ust. 3 tego Aktu, ulega zawieszeniu do
dnia przedstawienia przez Nabywce Deweloperowi Opinii.--------------------
W przypadku stwierdzenia w Opinii istnienia wady istotnej Nabywca moze
odstapi€ od UmoOwWy. —=---=mmmmmmm oo oo
W przypadku niestwierdzenia w Opinii istnienia wady istotnej koszty
sporzadzenia Opinii obciazaja w calosci Nabywce. ---------------commcmme-

W przypadku stwierdzenia w Opinii istnienia wady istotnej koszty
sporzadzenia Opinii obciazaja w calosci Dewelopera.--------------------o——-—-
Rozliczenie  kosztow  sporzadzenia Opinii miedzy Deweloperem
a Nabywca nastepuje najpozniej w dniu zawarcia Umowy Przeniesienia
albo w dniu zlozenia oswiadczenia o odstapieniu od Umowy. ----------------
Jezeli wada Lokalu zostanie stwierdzona przez Nabywce w okresie od dnia
podpisania Protokolu Odbioru do dnia zawarcia z Deweloperem Umowy
Przeniesienia, Nabywca moze zglosi¢ taka wade Deweloperowi. Przepisy

art. 41 ust. 4-8 Ustawy stosuje sie odpowiednio, z tym Ze bieg terminow,



o ktérych mowa w art. 41 ust. 4 i 6 Ustawy, rozpoczyna sie¢ od dnia
zgloszenia wady. —---------—mm o
18. Od dnia wydania Lokalu Nabywca jako posiadacz Lokalu zobowiazany
bedzie do ponoszenia oplat niezaleznych od wtasciciela w rozumieniu
ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, na
podstawie faktur lub rachunkoéw wystawionych przez Dewelopera lub
administratora lub Wspolnoty Mieszkaniowej.---------=--=-—=-—mmmmmmmem——
19. W dniu Odbioru zostang Nabywcy wydane takze pozostale Przedmioty

Umowy opisane w niniejszej UmOwie. —---------—--- - mmmmmm oo

§ 11. ODSTAPIENIE OD UMOWY
1. Nabywca, niezaleznie od innych uprawnien wynikajacych z Umowy, ma

prawo odstapi¢ od niniejszej Umowy (zgodnie z art. 43 ust. 1 pkt 1-12

1) jezeli Umowa nie zawiera odpowiednio elementow, o ktorych mowa
w art. 35 Ustawy, albo elementéw, o ktéorych mowa w art. 36 Ustawy, --
2) jezeli informacje zawarte w Umowie, nie sa zgodne z informacjami
zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zalacznikach,
z wyjatkiem zmian, o ktéorych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy,-------------
3) jezeli Deweloper nie doreczyl zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy
prospektu informacyjnego wraz 2z zalacznikami lub informacji
o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym
lub jego zalacznikach, -----------mmmmmm
4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zalacznikach, na podstawie ktorych zawarto Umowe, sa niezgodne ze
stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia Umowy, --------------
5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto Umowe, nie
zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu
informacyjnego, -------------—mm o
6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajacych

z Umowy, w terminie wynikajacym z tej Umowy, ---------------=——-—o—————-



7) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego

rachunku powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie,

o ktorych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy, -----------———-——cmmmmmmmrmm
8) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego

lub zobowiazania do jej udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt

1 lub 2 Ustawy, —-—----mmm oo
9) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktorym

mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy, w terminie okreslonym w tym przepisie,
10)w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej lokalu

mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych

w art. 41 ust. 11 Ustawy, ------------------mm
11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej,

o ktorym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy, ----------———-——cmmmmmmeme
12) jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy

z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe. -------------—omcmmcmmem—-
. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1)-5) niniejszego paragrafu,
Nabywca ma prawo odstapienia od Umowy w terminie 30 (trzydziesci) dni
od dnia jej zawarcia. —---------mm o s
. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 6) niniejszego paragrafu, przed
skorzystaniem z prawa do odstapienia od Umowy Nabywca wyznacza
Deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw wynikajacych
z Umowy, a w razie bezskutecznego uplywu wyznaczonego terminu jest
uprawniony do odstapienia od tej Umowy, przy czym Nabywca zachowuje
roszczenie z tytulu kary umownej za okres opodznienia, o ktorej mowa
W § 15. tego AKtul. - - oo
. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 7) niniejszego paragrafu,
Nabywca ma prawo odstapienia od Umowy po dokonaniu przez bank zwrotu
sSrodkow zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy. —----—---—-——mmmmmm oo
. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 8) niniejszego paragrafu,
Nabywca ma prawo odstapienia od Umowy, w terminie 60 (szescdziesiat)
dni od dnia jej zawarcia. —------=--=-mmm o
. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 9) niniejszego paragrafu,

Nabywca ma prawo odstapienia od Umowy, po uptywie 60 (szescdziesiat)
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dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktorych mowa
w art. 12 ust. 1 Ustawy. —-----mmmmmm e
7. Deweloper ma prawo odstapi¢ od Umowy: --------=--—mmmmmmmm oo
1) w przypadku niespelnienia przez Nabywce Swiadczenia pieniezZnego
w terminie lub wysokosci okreslonych w Umowie, mimo wezwania
Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zaleglych kwot w terminie 30
(trzydziesci) dni od dnia doreczenia wezwania, chyba Ze niespelnienie
przez Nabywce swiadczenia pienieznego jest spowodowane dzialaniem
sity wyzszej (zgodnie z art. 43 ust. 7 Ustawy), ------—------—mmcmmmmmcmmmm o

2) w przypadku niestawienia sie Nabywcy do odbioru Lokalu Iub
podpisania Umowy Przeniesienia, mimo dwukrotnego doreczenia
wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 (szescdziesiat)
dni, chyba zZe niestawienie sie Nabywcy jest spowodowane dzialaniem
sity wyzszej (zgodnie z art. 43 ust. 8 Ustawy), przy czym oswiadczenie

o odstapieniu moze zostac zlozone w terminie 12 (dwunastu) miesiecy

od dnia, w ktorym umowa ustanowienia odrebnej wlasnosci Lokalu
miala by¢ zawarta; w takim przypadku Deweloper zwréoci Nabywcy
wplacong przez Nabywce kwote na poczet Ceny, pomniejszona

0 ZadateK.--------m oo

8. Oswiadczenie woli Nabywcy o odstapieniu od Umowy jest skuteczne, jezeli
zawiera zgode (wyrazona w formie z podpisem notarialnie poswiadczonym)
na wykreslenie z ksiegi wieczystej roszczenia Nabywcy o wybudowanie
Budynku A oraz ustanowienie odrebnej wlasnosci Lokalu i przeniesienia
wlasnosci Lokalu oraz praw niezbednych do korzystania z Lokalu na
Nabywce w zwiazku ze zlozonym do ksiegi wieczystej wnioskiem o wpis
roszczenia, zgodnie z trescia § 19. tego Aktu. --—-------—-———m oo
9. W przypadku zas odstapienia od Umowy przez Dewelopera, o ktorym mowa
w ust. 7. tego paragrafu, Nabywca zobowiazany jest wyrazi¢ zgode (w formie
z podpisem notarialnie poswiadczonym) na wykreslenie z ksiegi wieczystej
roszczenia wynikajacego z Umowy, w terminie 7 (siedmiu) dni od otrzymania
oswiadczenia o odstapieniu od Umowy, przy czym w przypadku uchybienia
temu obowiazkowi, Nabywca zobowigzany bedzie do zaplaty Deweloperowi

kary umownej w wysokosci 5% (pie¢ procent) Ceny. -------------—-=——--omeo—-



10. W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstapienia, o ktérych

11.

12.

13.

mowa w art. 43 ust. 1 Ustawy Umowa uwazana jest za niezawarta,

a Nabywca nie ponosi zadnych kosztow zwiazanych z odstapieniem od

W przypadku odstapienia od Umowy przez jedng ze stron, Bank wyptaca
Nabywcy przypadajace mu sSrodki pieniezne pozostale na OMRP
w nominalnej wysokosci niezwlocznie po otrzymaniu oswiadczenia
0 odstapieniu od UmOWY . —-----=-m oo oo oo
W przypadku rozwigzania Umowy w trybie art. 43 Ustawy warunkiem
wypltaty sSrodkow z rachunku na rzecz Nabywcy jest przedlozenie w PKO

1) oswiadczenia o odstapieniu od Umowy ze zgoda na wykreslenie z ksiegi
wieczystej wszelkich roszczen Nabywcy z tytulu zawartej Umowy, przy
czym oswiadczenie to wymaga podpisu notarialnie poswiadczonego,
z zastrzezeniem, ze dopuszczalne jest zlozenie podpisu w obecnosci
uprawnionego pracownika PKO BP S.A., —-------—mmmmmmmmm

2) pisemnego oswiadczenia Nabywcy w sprawie postepowania po
odstapieniu od Umowy lub rozwigzaniu Umowy, ktorego wzor stanowi
zalacznik nr 3 do umowy OMRP, --------— oo

3) z zastrzezeniem, ze w przypadku odstapienia od Umowy przez Nabywce
na podstawie art. 43 Ustawy, do wyptaty srodkow z OMRP wymagane
jest, aby oswiadczenie o odstapieniu zawieralo potwierdzenie
Dewelopera, Ze zostalo mu doreczone -----------------cmmmmmmmm

W przypadku rozwiazania Umowy z Nabywca w trybie innym niz na postawie

art. 43 Ustawy, warunkiem wyplaty srodkow z rachunku jest przedlozenie

W PKO BP S A ¢ oo

1) ztozonego w formie aktu notarialnego oSwiadczenia Stron o rozwigzaniu

2) zgodnych oswiadczen Stron o sposobie podziatu srodkow wptaconych
przez Nabywce na OMRP, —-------—-ommmmmmmm oo
3) pisemnego oswiadczenia Nabywcy w sprawie postepowania po
odstgpieniu od Umowy lub rozwiazaniu Umowy, ktoérego wzor stanowi

zalacznik nr 3 do umowy OMRP,---------——mcmmmmmm o



14.

15.

przy czym oswiadczenia, o ktorych mowa w § 11. ust. 13 pkt. 2-3 powyzej
wymagaja podpisu notarialnie poswiadczonego, z zastrzezeniem, ze
dopuszczalne jest zlozenie podpisu w obecnosci uprawnionego pracownika

PKO BP S.A. oo oo

W kazdym przypadku odstapienia od Umowy przez Dewelopera lub
Nabywce lub jej rozwiazania, Deweloper zwroci Nabywcy wplacone przez
Nabywce Srodki przekazane Deweloperowi z OMRP w terminie 30
(trzydziestu) dni od daty odstapienia od Umowy lub jej rozwiazania,
z zastrzezeniem mozliwosci potracenia Zadatku, odsetek czy kar umownych
naleznych Deweloperowi. ---------mmmmmmm oo
Nabywca zobowiazuje sie, ze bezposrednio po zawarciu niniejszej Umowy,
zlozy oSwiadczenie, w formie pisemnej 2z podpisem notarialnie
poswiadczonym, o wyrazeniu zgody na wykreslenie roszczenia ujawnionego
na jego rzecz w ksiedze wieczystej Nr PL1P/00090505/. Zgoda Nabywcy na
wykreslenie roszczenia po odstgpieniu od umowy przez Dewelopera
zostanie pozostawiona w depozycie notarialnym. Deweloper jest
uprawniony do postuzenia sie zgoda Nabywcy na wykreslenie roszczenia
Nabywcy z ksiegi wieczystej w sytuacji odstapienia od Umowy przez
Dewelopera w przypadkach opisanych w § 11. ust. 7 pkt. 1 i 2 Umowy. Z
czynnosci przyjecia dokumentu do depozytu notarialnego zostanie

sporzadzony stosowny protokot. ----------mmmmmmom e

§ 12. ZAWARCIE UMOWY PRZENIESIENIA

Strony postanawiajg, Ze: ----------- - - - oo

1)

2)

3)

zawarcie przez Dewelopera i Nabywce Umowy Przeniesienia nastapi po
zaptaceniu przez Nabywce wszelkich naleznosci wynikajacych z Umowy
oraz po uzyskaniu decyzji udzielajacej pozwolenia na uzytkowanie
Budynku B1 oraz po dokonaniu Odbioru przez Nabywce, --------------------
zawarcie przez Strony Umowy Przeniesienia nastapi najpozniej do dnia 12
pazdziernika 2027 roRu,---—--------- -
Deweloper powiadomi Nabywce o terminie zawarcia Umowy Przeniesienia

zgodnie z Procedurg Powiadomien na 7 (siedem) dni naprzod.---------------



§ 13. ZMIANY LOKATORSKIE
Strony uzgadniaja, ze Nabywca ma prawo zlecenia Deweloperowi wykonania
Zmian Lokatorskich (,Zmiany Lokatorskie”) za dodatkowym wynagrodzeniem.
Szczegotowe uregulowania dotyczace zglaszania przez Nabywce i wprowadze-
nia Zmian Lokatorskich zostana przekazane Nabywcy droga mailowa na co
najmniej 30 (trzydziestu) dni przed terminem, do ktérego Nabywcy beda mogli
zglosic zlecenie zmian. Wykonanie Zmian Lokatorskich zostanie dokonane na
podstawie odrebnego porozumienia zawartego przez Strony i nie stanowi

zmiany niniejszej UmMOWY. -----------mmm oo oo oo

§ 14. REKOJMIA
Nabywcy przystuguja uprawnienia z tytulu rekojmi za wady fizyczne

i prawne Lokalu i czesci wspolnych zgodnie z przepisami Kodeksu cywilnego.

§ 15. KARY UMOWNE I ODSETKI

1. Strony postanawiaja, ze Deweloper zobowiazany bedzie zaptaci¢ tytulem
kary umownej na rzecz Nabywcy: -----------—mmmmmmmmmmm e
1) w przypadku niewyznaczenia Terminu Odbioru najp6zniej do dnia
wskazanego w § 10. ust. 1. niniejszego Aktu, lub  -------------cmmmcmmv

2) w przypadku niepodpisania przez Dewelopera Umowy Przeniesienia
w terminie wskazanym w § 12. ust. 2. niniejszego Aktu, ---------------——-
kwote w wysokosci 0,0137% (sto trzydziesci siedem dziesieciotysiecznych
procenta) liczone od kwoty wplaconej przez Nabywce na poczet Ceny, za
kazdy dzien opodznienia, z zastrzezeniem ust. 4. tego paragrafu, nie wiecej
jednak niz kwote stanowiacg rownowartos¢ 5% (piec¢ procent) Ceny, przy
czym Strony moga odstapi¢ od naliczenia wyzej wymienionych kar

umownych.------comm e

2. Strony postanawiaja, ze Nabywca zobowigzany bedzie zaplaci¢ na rzecz
Dewelopera: ——------= oo oo oo
1) w przypadku opoéznienia z zaptata jakichkolwiek kwot na poczet Ceny -

odsetki w wysokosci 0,0137% (sto trzydziesci siedem dziesigcio-

tysiecznych procenta) za kazdy dzien opo6znienia liczone od kwoty, co do



ktorej wystepuje opoznienie, z zastrzezeniem ust. 4. tego paragrafu, nie

wiecej jednak niz kwote stanowigca rownowartos¢ 5% (pieC procent)

2) w przypadku niestawienia sie przez Nabywce, dwukrotnie,

w wyznaczonych zgodnie z Umowa terminach, do Odbioru lub
niepodpisania przez Nabywce Umowy Przeniesienia w terminie
wskazanym w § 14. ust. 2. niniejszego Aktu, kwote w wysokosci
0,0137% (sto trzydziesci siedem dziesigciotysiecznych procenta) liczone

od kwoty wplaconej przez Nabywce na poczet Ceny, za kazdy dzien
opo6znienia tytulem kary umownej, z =zastrzezeniem ust. 4. tego
paragrafu, nie wiecej jednak niz kwote stanowiaca rownowartoS¢ 5%

(pieC procent) Ceny, -----------mmmmmmmmm o

przy czym Strony moga odstapi¢ od naliczenia wyzej wymienionych odsetek
czy kar umownych. —-------mm oo

3. Strony postanawiaja, ze zadna ze Stron nie jest zobowiazana do zaplaty
zadnej z wyzej wymienionych kar lub odsetek, jezeli przyczyna ich
wystapienia jest sila wyzsza. ------------ oo
4. Wysokosc¢ odsetek i kar umownych zastrzezonych na rzecz Dewelopera nie
moze przewyzszaC kar umownych zastrzezonych na rzecz Nabywcy,

z uwzglednieniem kary, o ktérej mowa w art. 11 ust. 9 Umowy. ----------—---
5. Strony postanawiaja, ze w przypadku, jesli w wyniku zmiany stop
procentowych Narodowego Banku Polskiego przez Rade Polityki Pienieznej
zastrzezone na rzecz Dewelopera badz Nabywcy odsetki/kary umowne
przekraczalyby wysokos¢ odsetek maksymalnych, w rozumieniu art. 481
Kodeksu cywilnego, to jest dwukrotnos¢ wysokosci odsetek ustawowych,
kazdej ze Stron umowy nalezne beda odsetki/kary umowne w wysokosci
odsetek maksymalnych za opdéznienie. --------=--=--mmmmmmmmmmmmm

6. Strony wustalaja, ze jezeli szkody przewyzsza kwoty kar umownych
zastrzezonych w Umowie, Strony maja prawo dochodzenia odszkodowania
w wysokosci rzeczywiscie poniesionej szkody.-----------------mmmmmmmemm -
7. Strony ustalaja, ze wysokosc¢ kar umownych i odsetek zaokraglona bedzie

do dwoch miejsc po przecinku. —--------- oo



§ 16. POSTANOWIENIA KONCOWE
1. Zarzad Nieruchomoscia wspolna sprawowany bedzie zgodnie z Ustawag
o wilasnosci lokali. Strony zgodnie oswiadczaja, ze Deweloper w okresie
przejSciowym, to jest od dnia Odbioru przez Nabywce do dnia okreslenia
przez wilascicieli lokali juz wyodrebnionych sposobu zarzadu
Nieruchomoscia Wspodlna, ma prawo sprawowania zarzadu Budynkiem A
lub powierzenia go osobie przez niego wskazanej. ----------------—--——cooom——-
2. Strony postanawiajg ponadto, Ze:-------------mmm oo
1) Nabywca zwroci Deweloperowi czesSC oplaty z tytutu przeksztalcenia
uzytkowania wieczystego gruntu w prawo wlasnosci (oplaty
przeksztalceniowej), o ktorej mowa w art. 7 ustawy z dnia 20 lipca 2018
roku o przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego gruntow
zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wlasnosci tych gruntow
nalezna za rok, w ktérym podpisywana bedzie Umowa Przeniesienia,
ktora to optata zaplacona zostanie przez Dewelopera. Zwrot ten nastapi
proporcjonalnie do okresu korzystania przez Nabywce z gruntu oraz
proporcjonalnie do udzialu w nieruchomosci wspolnej zwiazanego z
Lokalem, przy czym poczatek tego korzystania ustala sie na dzien
podpisania Umowy Przeniesienia.------------=---mmmmmmmmmmm
2) o wysokosci czesci optaty przeksztalceniowej podlegajacej zwrotowi
z tytulu przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego gruntow
Deweloper powiadomi Nabywce, zgodnie z Procedura Powiadomien na
minimum 14 (czternascie) dni przed wyznaczong data zawarcia Umowy
Przeniesienia,—-------=-=--—— - oo
3. W sprawach nieuregulowanych Umowa maja zastosowanie przepisy
Ustawy, ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 roku Kodeks cywilny, ustawy
z dnia 24 czerwca 1994 roku o wlasnosci lokali oraz ustawy z dnia 7 lipca
1994 roku Prawo budowlane. ------------------mmmmm
4. Umowa zastepuje wszelkie wczesniejsze ustalenia, badz porozumienia,
wyrazone w formie pisemnej lub ustnej pomiedzy Stronami. ------------------
5. Wszelkie zmiany Umowy wymagaja formy aktu notarialnego pod rygorem
niewaznosci, przy czym przedluzenie terminu ptatnosci przez Dewelopera,

zmiana numeru Rachunku Nabywcy przez Nabywce oraz zmiana adresu



10.

11.

12.

korespondencyjnego przez Strony nie wymaga formy aktu notarialnego.
Koszty zwiazane z zawarciem aneksow do Umowy ponosi Strona, ktora

zawnioskowala o dokonanie zmiany Umowy. ----------=--mmmmmmmmmmmmm

. Za zgoda obu Stron Umowa moze zostac rozwigzana w kazdym czasie, na

warunkach okreslonych w porozumieniu Stron.-----------=----mccmmcmmem——-

.Nabywca wyraza 2zgode na doreczanie przez Dewelopera faktur

elektronicznych zgodnie z obowiazujacymi przepisami, ktore Deweloper

bedzie przesytal bezposrednio na adres e-mail podany przez Nabywce.------

. Nabywca wyraza takze zgode na ewentualna zmiane sposobu doreczania

faktur przez Dewelopera, poprzez ich udostepnianie w formacie PDF za
posrednictwem portalu internetowego Dewelopera. O zmianie sposobu
doreczania faktur elektronicznych Deweloper poinformuje uprzednio
Nabywce przy uzyciu srodka komunikacji elektronicznej, na adres e-mail

wskazany w niniejszym AKCi€. —-------m oo

. Strony zgodnie postanawiaja, ze wszelkie zawiadomienia i oSwiadczenia

oraz inna korespondencja miedzy Stronami dotyczaca Umowy sporzadzana
bedzie na pisSmie, o ile z umowy wyraznie nie wynika inaczej i przesylana na
wskazane w § 1. tego Aktu adresy. -------=—-—- - oo
Kazda ze Stron zobowiazana jest do niezwlocznego powiadomienia drugiej
Strony wskazane wyzej adresy e-mail o zmianie adresu do doreczen, w tym
adresu e-mail, przy czym zmiana ta nie stanowi zmiany Umowy. ------------
Wszelkie spory wynikajace z Umowy beda rozstrzygane polubownie,
a w przypadku braku porozumienia, przez wlasciwy sad powszechny. ------
Deweloper informuje, zZe Bank ma obowiazek do przekazania za
posrednictwem sytemu teleinformatycznego danych osobowych Nabywcy, to
jest imienia (imion) i nazwiska, do Ubezpieczeniowego Funduszu
Gwarancyjnego oraz, ze Ubezpieczeniowy Fundusz Gwarancyjny jest
upowazniony do gromadzenia i przetwarzania tych danych Nabywcy na

podstawie art. 50 ust. 2 pkt 20, ust. 4 1 5 oraz art. 52 Ustawy. -----------—---

§ 17. PRZETWARZANIE DANYCH OSOBOWYCH

Pelnomocnik Dewelopera oswiadcza, ze w zwiazku z realizacja wymogow

Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27



kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony osob fizycznych w zwigzku z
przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich
danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE - przed zawarciem niniejszej
Umowy poinformowal Nabywce o zasadach przetwarzania danych osobowych,
co Nabywca potwierdza i oswiadcza, ze zapoznal sie¢ z Informacja o

przetwarzaniu danych osobowych, ktéra stanowi Zatacznik Nr 10 do aktu.----

§ 18. DOKUMENTY I ZALACZNIKI
Do Umowy zalaczono jako jej integralne czesci nastepujace zataczniki: --------
1) Zalacznik nr 1 (jeden) — Prospekt Informacyjny wraz z zalacznikami, -----
1) Zalacznik nr 2 (dwa) — Rzuty Przedmiotow Umowy, ------------------——-—
2) Zalacznik nr 3 (trzy) (MPZP 1756), zatwierdzonego Uchwala Rady Miasta
Gdanska Nr XXII/548/20 z dnia 30 kwietnia 2020 roku- Plan
Zagospodarowania Terenu dla Przedsiewziecia Deweloperskiego, --------
3) Zalacznik nr 4 (cztery) - Plan Zagospodarowania Terenu dla
Nieruchomosci Zadania Inwestycyjnego I,--------------—-mmmmmcmmmemm -
4) Zalacznik nr 5 (piec) — Standard wykonczenia Budynku A oraz Lokalu,
5) Zalacznik nr 6 (szesc) - Harmonogram Wptat, ----------------ccmcceme -
6) Zalacznik nr 7 (siedem) - Harmonogram Zadania Inwestycyjnego I,----
7) Zalacznik nr 8 (osiem) — Opis umowy rachunku powierniczego, --------
8) Zalacznik nr 9 (dziewie¢) — Promesa dotyczaca warunkow bezobcig-
zeniowego odlaczenia czesci nieruchomosci,--------------==-—---cmmmcmmev
9) Zalacznik nr 10 (dziesie¢) — Informacja o przetwarzaniu danych
osobowych
Do Umowy przedtozono lub okazano:----------==---mmmmmmmmmo
1) wypis aktu notarialnego sporzadzonego przez notariusza dr Wistawe Boc-
-Mazur prowadzaca Kancelarie Notarialng we Wroctawiu dnia 9 lipca 2024
roku (Repertorium A numer ........ /2024), obejmujacego pelnomocnictwo,-
2) informacje odpowiadajaca odpisowi aktualnemu z rejestru przedsiebiorcow
pobrana na podstawie art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 roku
o Krajowym Rejestrze Sadowym, stan na dzien .......... roku, dla spotki pod
firma ZD PLOCK KAZIMIERZA WIELKIEGO spétka z ograniczona

odpowiedzialnoscia z siedziba w Mlawie, -----------=-————o oo



3) umowe spotki ZD PLOCK KAZIMIERZA WIELKIEGO spoétka z ograniczona
odpowiedzialnoscia z siedziba w Mlawie z dnia 4 pazdziernika 2023 roku,
zawartg przy wykorzystaniu wzorca umowy, o ktorej mowa w art. 1571
Kodeksu spotek handlowych, --------—---cmmmmmmmm oo

4) protokol Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspolnikow Spotki pod firma: ZD
PLOCK KAZIMIERZA WIELKIEGO SPOLKA Z OGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNOSCIA z siedziba w Mlawie; Numer KRS: 0001064007,
zawierajacy Uchwata Nr 1/7/2024 w sprawie: wyrazenia zgody na
zawieranie umow zwiazanych z realizacja zadania inwestycyjnego pod
nazwa ,Kazimierza Wielkiego 42A — budynek A”, ------—--——cmmmmmmemmeme

5) wypis aktu notarialnego sporzadzonego przez notariusza dr Wistawe Boc-
-Mazur prowadzaca Kancelarie¢ Notarialng we Wroctawiu dnia 24 kwietnia
2024 roku (Repertorium A numer 3974 /2024), obejmujacego warunkowa
UMOWE SPIZedazZy, ——--—-=-— oo m oo

6) wypis aktu notarialnego sporzadzonego przez zastepce notarialnego Emilie
Michajluk-Piasecka, zastepce notariusza dr Wistawy Boc¢-Mazur
prowadzacej Kancelarie Notarialng we Wroclawiu dnia 24 maja 2024 roku
(Repertorium A numer 5150/2024), obejmujacego umowe przeniesienia
prawa uzytkowania wieczystego i prawa wlasnosci budynkow stanowiacych
odrebne nieruchomosSCl,———-=-====== ===

7) wydruk tresci ksiegi wieczystej PL1P/00090505/2, pobrany ze strony
internetowej Ministerstwa Sprawiedliwosci, stan z dnia ............. roku, ----

8) wypis z rejestru gruntéw dla dziatki gruntu nr 110/1, obreb 0008,
Srédmiescie, wydane z upowaznienia Prezydenta Miasta Plocka dnia 21
maja 2024 roKU, -----mm oo

9) wypis z rejestru gruntow dla dziatki gruntu nr 111/1, obreb 0008,
Srédmiescie, wydane z upowaznienia Prezydenta Miasta Plocka dnia 21
maja 2024 roku, --------mm oo

10) zaswiadczenie wydane z upowaznienia Prezydenta Miasta Plocka dnia
3 pazdziernika 2023 roku (WSU-I1.6724.2.455.2023.MG), ---------------—--—-

11) zaswiadczenie wydane z upowaznienia Prezydenta Miasta Plocka dnia

3 pazdziernika 2023 roku (WSU-V.6727.329.2023.EC), --------—-=-—--———=——-



12) zaswiadczenie wydane z upowaznienia Prezydenta Miasta Plocka dnia
5 pazdziernika 2023 roku (WKS-11.6162.305.2023.MS), -------------------=——-
13) ostateczna decyzje nr 223/2023 wydana z upowaznienia Prezydenta
Miasta Plocka dnia 21 wrzesnia 2023 roku (WSU-III.6740.198.2023.PSz),-
14) ostateczna decyzje nr 38 /2024 wydana z upowaznienia Prezydenta Miasta
Plocka dnia 28 marca 2024 roku (WSU-1.6730.46.2024.RS), -------------———-
15) ostateczna decyzje nr 98 /2024 wydana z upowaznienia Prezydenta Miasta
Plocka dnia 18 kwietnia 2024 roku (WSU-III.6740.108.2024.PSz). ----------

§ 19. POUCZENIA

Zastepca notarialny poinformowata Stawajacych o tresci odpowiednich
przepisow ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, art. 394 kodeksu cywilnego oraz o konsekwencjach
ujawnienia roszczen wynikajacych z niniejszej umowy w dziale III ksiegi

wieczyste]. ------mmmmmm e

§ 20. OSWIADCZENIA DO WNIOSKU WIECZYSTOKSIEGOWEGO

1. Wobec dokonania czynnosci prawnej objetej niniejszym aktem
notarialnym Pelnomocnik Dewelopera i Nabywca zadaja, aby na podstawie
art. 79 pkt 8a i art. 92 § 4 ustawy z dnia 14 lutego 1991 roku - Prawo o
notariacie zastepca notarialny ztozyta do Sadu Rejonowego w Ptocku, VI
Wydzial Ksiag Wieczystych za posrednictwem systemu teleinformatycznego
obstlugujacego postepowanie sgdowe wniosek o wpis w dziatach III ksiag
wieczystych PL1P/00090505/2 roszczenia o wybudowanie Budynku A oraz

wyodrebnienie Lokalu numer ..... , zrealizowanego w ramach Zadania



Inwestycyjnego ,Kazimierza Wielkiego 42A - budynek A”
i przeniesienie na Nabywce prawa wlasnosci tego Lokalu wraz z prawami

niezbednymi do korzystania z Lokalu, zgodnie z postanowieniami Umowy, na

2. Strony oswiadczaja, ze dokumentem stanowiacym podstawe wpisu

w ksiedze wieczystej jest wypis niniejszego aktu notarialnego. -------------------
3. Strony oswiadczaja, ze nie ma innych uczestnikow postepowania.-----------

4. Zastepca notarialny pouczyla Strony: -------------------mmmmmme

- o tresci art. 6264 § 4 Kodeksu postepowania cywilnego, a w szczegolnosci
o tym, ze w przypadku wnioskow sktadanych przez notariuszy obowiazek
poprawienia lub uzupetnienia wniosku spoczywa na stronie czynnosci

notarialnej, ------------- oo

- o tresci art. 62610 § 1 - § 3 Kodeksu postepowania cywilnego, a w szcze-
golnosci o tym, ze o dokonanym wpisie sad zawiadamia uczestnikow
postepowania; nie zawiadamia sie uczestnika, ktory zrzekl sie zawiadomienia
w akcie notarialnym dotyczacym czynnosci, z ktora wiaze sie wpis; dla
uczestnika, ktory zrzekt! sie zawiadomienia, dwutygodniowy termin do

wniesienia apelacji biegnie od dnia dokonania wpisu. ----------=--—-=——=-—o———

§ 21. OPLATY
1. Wynagrodzenie notariusza za wszystkie czynnosci wykonywane w zwigzku
z zawarciem niniejszej umowy, w tym takze za sporzadzenie wypisow aktu
notarialnego wydawanych przy zawarciu tej umowy oraz koszty sadowe

w postepowaniu wieczystoksiegowym ponosza strony po potowie.---------------



2. Pobrano:----------- oo

1) takse notarialng - na podstawie § 2, § 31§ 17. ust. 1. pkt. 1) rozporzadzenia
Ministra  Sprawiedliwosci z dnia 28 czerwca 2004  roku
w sprawie maksymalnych stawek taksy notarialnej - w kwocie-----..........

z1,

2) podatek od towarow i ustug - na podstawie art. 41 w zw. z art. 151 29a oraz
art. 146a ustawy z dnia 11 marca 2004 roku o podatku od towarow

i ushug w wysokosci 23% od kwoty taksy notarialnej - w kwocie-----...... zl;
II.

3) optate sadowa - na podstawie art. 43 pkt 3) ustawy z dnia 28 lipca 2005

roku o kosztach sadowych w sprawach cywilnych — w kwocie------ ........ zl,

4) takse notarialng - na podstawie § 16 rozporzadzenia Ministra Sprawied-
liwosci z dnia 28 czerwca 2004 roku w sprawie maksymalnych stawek taksy

notarialnej - w KWwocie---------==--mmm oo L zl,

5) podatek od towarow i ustug - na podstawie art. 41 w zw. z art. 151 29a oraz
art. 146a ustawy z dnia 11 marca 2004 roku o podatku od towaréw

i ushug w wysokosci 23% od kwoty taksy notarialnej - w kwocie-----...... zl;

ktore to optaty zostana zarejestrowane w Repertorium A pod numerem

wlasciwym dla ztozonego wniosku wieczystoksiegowego. -------------=------como--

Akt ten odczytano, przyjeto i podpisano.






