Wzér prospektu zgodny z treécig zatacznik do ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U.z 2021 r. poz. 117.)

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

PROSPEKT INFORMACY]JNY

2026-02-23

ZADANIE INWESTYCY]JNE ,USTRONNA - etap I”

REALIZOWANE W RAMACH PRZEDSIEWZIECIA DEWELOEPRSKIEGO ,USTRONNA”

CZESC OGOLNA
L DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deelepen ZD LODZ USTRONNA SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
wpisana do rejestru przedsiebiorcow przez Sad Rejonowy dla todzi
Srédmieécia w Lodzi, XX Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego pod numerem 0001064375

Adres ul. Dtuga 7, 06-500 Mtawa

Numer NIP i REGON NIP: 5691907520 REGON: 526699760

Numer telefonu tel: +48 534 000 739

Adres poczty elektronicznej lodz@zeranski.pl

Numer faksu Brak

Adres strony internetowej
dewelopera

www.zeranskidevelopment.pl

IL DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

7D LODZ USTRONNA SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA jest spotka celowa powotang do
realizacji przedsiewziecia deweloperskiego pn. ,USTRONNA” w todzi przy ul. Ustronnej/Stanistawy
Leszczynskiej, w ramach ktérego realizowane bedzie m.in. zadanie inwestycyjne pn. ,USTRONNA - etap I”,
ktérego realizacja rozpocznie sie w IV kwartale 2024 roku, a jej ukonficzenie planowane najpdzniej na Il kwartat

2026 roku.



http://www.zeranskidevelopment.pl/

Jednym ze wspoélnikéw spétki ZD LODZ USTRONNA sp. z 0. 0. jest spétka Zeranski Sp. z 0.0., spétka matka Grupy
Zeranski Capital.

Spoiki z Grupy Zeranski Capital zrealizowaly i realizuja:

przedsiewziecie deweloperskie pn. ,Sienkiewicza Apartamenty Etap I” w Mtawie, w ramach ktérego
zostal wybudowany 1 budynek mieszkalny wielorodzinny z cze$cig ustugowa w parterze oraz garazami
podziemnymi, w sktad ktérego wchodzito 95 lokali mieszkalnych oraz 4 lokale ustugowo-handlowe.
Prace budowlane zwiazane z realizacja przedsiewziecia rozpoczety sie w pazdzierniku 2020 roku, a
budynek zostat oddany do uzytkowania w pazdzierniku 2022 roku (prowadzone przez spoétke celowg
Zeranski Development Spétka z ograniczong odpowiedzialno$cig 2 sp.k.),

przedsiewziecie deweloperskie pn. ,Mieszka Apartments” w Kwidzynie, w ramach ktdérego
wybudowany zostal budynek mieszkalny wielorodzinny z lokalami ustugowymi na parterze budynku
oraz podziemnym garazem, na ktéry skiadato sie 56 lokali mieszkalnych oraz 4 lokale ustugowe.
Realizacja inwestycji rozpoczeta sie w czerwcu 2021 roku a budynek zostat oddany do uzytkowania w
czerwcu 2023 roku (prowadzone przez spotke celowa Zeranski Development Spéika z ograniczong
odpowiedzialnoscia 2 sp.k.),

przedsiewziecie deweloperskie pn. ,KoSciuszki 6 Apartments - ETAP I” w Mtawie, w ramach
zrealizowana zostata inwestycja polegajaca na budowie 1 budynku mieszkalnego wielorodzinnego z
czeScig ustugowa na parterze oraz garazami podziemnymi - na budynek sktadaja sie 82 lokale
mieszkalne oraz 1 lokal ustugowo-handlowy. Realizacja inwestycji rozpoczeta sie w kwietniu 2021
roku a zakornczyta sie w pazdzierniku 2023 roku (prowadzone przez spétke celowg Zeranski
Development Spo6tka z ograniczong odpowiedzialnoscig 2 sp.k.),

przedsiewziecie deweloperskie pn. ,Ko$ciuszki 6 Apartments - ETAP II budynek A i B” w Mtawie, w
ramach ktorego realizowane sg dwa budynki mieszkalne wielorodzinne wraz z czescig ustugowa oraz
garazami podziemnymi i niezbedng infrastruktura techniczng oraz zagospodarowaniem terenu, tgcznie
na 114 lokali mieszkalnych oraz 2 lokale handlowo-ustugowe. Prace budowlane zwigzane z realizacjg
II Etapu Inwestycji KoSciuszki 6 Apartments zostaly zakonczone, a obydwa budynki realizowane w
ramach tego etapu zostaty oddane do uzytkowania we wrze$niu 2024 roku (prowadzone przez spétke
celowg Zeranski Development Spétka z ograniczona odpowiedzialnoécig 2 sp.k.),

zadanie inwestycyjne pn. ,Akacjowa Aleja - budynek B1” w Wabrzeznie, realizowane w ramach
przedsiewziecia deweloperskiego ,Akacjowa Aleja”, ktére bedzie obejmowac budowe pieciu budynkow
wielorodzinnych z garazami podziemnymi i zagospodarowaniem terenu, tgcznie na 126 lokali
mieszkalnych. Zakonczenie prac budowlanych zwigzanych z realizacjg [ zadania inwestycyjnego
planowane jest najpézniej do 30 wrze$nia 2025 roku (prowadzone przez spétke celowg ZD
WABRZEZNO AKACJOWA Sp. z 0.0.).

przedsiewziecie deweloperskie ,KAZIMIERZA WIELKIEGO 42A" w Plocku, w ramach ktérego
realizowane jest m.in. zadanie inwestycyjne KAZIMIERZA WIELKIEGO 42A- etap [", na ktére sktada sie
budowa jednego budynku mieszkalnego wielorodzinnego z lokalami ustugowymi w parterze, garazem
podziemnym i infrastrukturg techniczng, tacznie na 37 lokali mieszkalnych i 2 lokale ustugowe ktérego
realizacja rozpoczeta sie w Il kwartale 2024 roku, a jej ukonczenie planowane najpdzniej do 30 marca
2026 roku (prowadzone przez spétke celowg ZD Plock Kazimierza Wielkiego Spétka z ograniczong
odpowiedzialno$cia)

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja, trzy
ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

nie dotyczy

Data rozpoczecia nie dotyczy




Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

nie dotyczy

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi sie
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

Przeciwko ZD LODZ USTRONNA Sp. z 0.0. nie prowadzono ani nie prowadzi
sie jakiegokolwiek postepowania egzekucyjnego.

III. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres 1 numer dziatki

ewidencyjnej i obrebu

ul. Ustronna 50, L6dzZ (etap I), dziatka ewidencyjna nr 599,
ul. Ustronna 48, £.6dz (etap II), dziatka ewidencyjna nr 598,
obreb ewidencyjny G-44; L.6dz-Gérna

Numer ksiegi wieczystej

Sad Rejonowy w Sad Rejonowy Dla Lodzi-Srédmieécia W Lodzi, XVI Wydziat
Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta numer LD1M/00010783/9.

Istniejace obcigzenia
hipoteczne nieruchomosci lub
wnioski o wpis w dziale
czwartym ksiegi wieczystej

W dziale IV ksiegi wieczystej numer LD1M/00010783/9 wpisane sa:

-hipoteka umowna do sumy 55.989.528,00 zt (piec¢dziesiat pie¢ milionow
dziewiecset osiemdziesigt dziewiec¢ tysiecy pie¢set dwadzie$cia osiem ztotych)
na rzecz Banku Polskiej Spoétdzielczosci Spotka Akcyjna z siedzibg w
Warszawie, zabezpieczajgca nalezno$¢ gtéwng z tytutu kredytu wraz z
odsetkami, odsetkami od =zadluzenia przeterminowanego, kosztami
postepowania zwigzanymi z dochodzeniem nalezno$ci, na podstawie umowy o
kredyt obrotowy - deweloperski nr 3000210/16/K/0B/25, z dnia 3 kwietnia
2025 roku,

-hipoteka umowna do sumy 2.550.000,00 zt (dwa miliony pieéset pie¢dziesiat
tysiecy ztotych) na rzecz Banku Polskiej Spétdzielczosci Spétka Akcyjna z
siedzibg w Warszawie, zabezpieczajaca nalezno$¢ gtéwng z tytutu kredytu
wraz z odsetkami, odsetkami od zadluzenia przeterminowanego, kosztami
postepowania zwigzanymi z dochodzeniem nalezno$ci, na podstawie umowy o
kredyt rewolwingowy nr 3000210/17/K/RE/25, z dnia 3 kwietnia 2025 roku.

Majac na uwadze powyzsze, Bank Polskiej Spétdzielczo$ci S.A. wydat
zaswiadczenie zobowigzujace do wydania zezwolenia na bezobcigzeniowe
ustanowienie odrebnej wlasnosci Lokalu i przeniesienie jego wtasnosci na
Nabywce po wptacie pelnej Ceny, stanowigce Zatgcznik nr 9 do Umowy
Deweloperskie;.

Deweloper ponadto informuje, ze w dzialach IV opisanych wyzej ksiag
wieczystych w przysztosci moga pojawiac sie ujawnione na podstawie art. 20
ust. 5 Ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 roku o listach zastawnych i bankach
hipotecznych, dalsze wpisy hipotek z tytulu wierzytelnosci przystugujacych
innym nabywcom lokali, oferowanych w ramach przedsiewziecia
deweloperskiego/zadania inwestycyjnego, z tytutu udzielonego im kredytu
hipotecznego, ustanowione na rzecz banku hipotecznego dla zabezpieczenia




sptaty kredytu, na nieruchomosci lokalowej jednocze$nie z wyodrebnieniem
lokalu. Wpis roszczen do ksiag wieczystych nie wymaga zgody wtasciciela
nieruchomosci, na ktdrej realizowane jest przedsiewziecie deweloperskie.

W przypadku braku ksiegi
wieczystej  informacja o
powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomo$ci

Nie dotyczy

Informacje dotyczace
obiektow istniejacych
potozonych w sasiedztwie

inwestycji i wplywajacych na
warunki zycia

W sasiedztwie inwestycji znajduja sie wykazane ponizej obiekty, ktére moga
wptlywacé na warunki zycia:

1. Hydro Extrusion Poland ul. Graniczna 64/66, 93-428 +Lo6dz
51.69931165554034, 19.47136012801337

2. Transfer Multisort Elektronik - Centrum Logistyczne LédZz ul
Ustronna41,93-350 £.6dz 51.70319486041803,19.47139231442006

3. Rehab Enterprises Limited - Oddziat w Polsce ul. Ustronna 47/49, 93-

350 £6dz 51.70161236168739, 19.47365609882764

Plac zabaw

Droga krajowa 91

ul. Ustronna

ul. Rzgowska

Przystanek autobusowy Ustronna - Swiecka NZ (2354)

© Nk

Wyzej wykazane obiekty zostaly przedstawione na Zalaczniku nr 2 do
Prospektu informacyjnego - cze$¢ ogdlna - Szkic koncepcji zagospodarowania
terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu
uzytkowania terendéw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych,
ucigzliwo$ci).

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Brak obowigzujacego Planu ogélnego
gminy przestrzennego obowigzujgcego
dla terenu objetego zadaniem
inwestycyjnym - dla obszaru obowiazuje
Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego
gminy podjete Uchwala Nr
LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z
dnia 28 marca 2018 .

Plan og6lny gminy

Link do strony, na ktorej jest
zamieszczone studium:
https://mpu.lodz.pl/opracowania/studi
um/studium-uwarunkowan-i-
kierunkow-zagospodarowania-
przestrzennego-miasta-lodzi-2018-39/
Granice ustalen aktu:

http://mapa.lodz.pl/portal /apps/webapp
viewer/index.html?id=afb4607e029b4999
ae7e57a574ddd602

Brak obowigzujacego Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
obowigzujgcego dla terenu objetego
zadaniem inwestycyjnym

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego




Brak obowigzujacego Miejscowego planu

Miejscowy plan odbudowy odbudowy dla terenu objetego zadaniem
inwestycyjnym
Inne Nie dotyczy

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania

przestrzennego dla terenu
objetego  przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Brak obowigzujacego Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla
terenu objetego zadaniem inwestycyjnym

Maksymalna intensywnoéé
zabudowy

Brak obowigzujacego Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla
terenu objetego zadaniem inwestycyjnym

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnosc
zabudowy

Brak obowiazujacego Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla
terenu objetego zadaniem inwestycyjnym

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

Brak obowigzujacego Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla
terenu objetego zadaniem inwestycyjnym

Maksymalna wysoko$é
zabudowy

Brak obowigzujacego Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla
terenu objetego zadaniem inwestycyjnym

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie
czynnej

Brak obowigzujacego Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla
terenu objetego zadaniem inwestycyjnym

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Brak obowigzujacego Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla
terenu objetego zadaniem inwestycyjnym

Warunki ochrony srodowiska
i zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

Brak obowigzujacego Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla
terenu objetego zadaniem inwestycyjnym

Wymagania dotyczace
zabudowy

i zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegOllnego zagrozenia
powodzig

Brak obowigzujacego Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla
terenu objetego zadaniem inwestycyjnym

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspotczesnej

Brak obowigzujacego Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla
terenu objetego zadaniem inwestycyjnym

Wymagania dotyczace ochrony
innych terenéw lub obiektéw
podlegajacych ochronie

na podstawie przepisow
odrebnych

Brak obowigzujgcego Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla
terenu objetego zadaniem inwestycyjnym




Warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Brak obowigzujacego Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla
terenu objetego zadaniem inwestycyjnym

Warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

Brak obowigzujacego Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla
terenu objetego zadaniem inwestycyjnym

Ustalenia
miejscowego
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek
lub ich fragmentéw,
znajdujacych sie w odlegtosci
do 100 m od granicy terenu
objetego  przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

obowiazujacego
planu

Przeznaczenie terenu

Brak obowigzujacego Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla
dziatek lub ich fragmentéw, znajdujacych
sie w odlegtosci do 100 m od granicy terenu
objetego zadaniem inwestycyjnym

Maksymalna intensywno$¢
zabudowy

Brak obowigzujacego Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla
dziatek lub ich fragmentéw, znajdujacych
sie w odlegtos$ci do 100 m od granicy terenu
objetego zadaniem inwestycyjnym

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnosc
zabudowy

Brak obowiazujacego Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla
dziatek lub ich fragmentdw, znajdujgcych
sie w odlegtosci do 100 m od granicy
terenu objetego zadaniem inwestycyjnym

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

Brak obowigzujacego Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla
dziatek lub ich fragmentéw, znajdujacych
sie w odlegtosci do 100 m od granicy terenu
objetego zadaniem inwestycyjnym

Maksymalna wysokos$¢
zabudowy

Brak obowigzujacego Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla
dziatek lub ich fragmentéw, znajdujacych
sie w odlegtosci do 100 m od granicy
terenu objetego zadaniem inwestycyjnym

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie
czynnej

Brak obowigzujacego Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla
dziatek lub ich fragmentéw, znajdujacych
sie w odlegtosci do 100 m od granicy terenu
objetego zadaniem inwestycyjnym

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Brak obowigzujacego Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla
dziatek lub ich fragmentéw, znajdujacych
sie w odlegtosci do 100 m od granicy terenu
objetego zadaniem inwestycyjnym

Ustalenia decyzji o
warunkach zabudowy albo
decyzji

o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego
dla terenu objetego

Funkcja zabudowy
zagospodarowania terenu

i

Budowa dwo6ch budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych z garazami w parterze,
miejscami

postojowymi, zjazdami zZ
Leszczynskiej i Ustronnej

ulicy
oraz




przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzenne

niezbednymi urzgdzeniami budowlanymi i
uzbrojeniem terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

- szerokos¢ elewacji frontowej: od
ul. Ustronnej od 46m do 85m;

- wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji
frontowej, jej gzymsu lub attyki: (do okapu)
od 14m do 19m;

- geometria dachu: dla gtéwnej bryty
budynku dach ptaski do 10° lub
wielospadowy o nachyleniu gtéwnej potaci
do 20°. Wysokos$¢ gtownej kalenicy od 15m

do 20m. Kalenice/attyki
réwnoleglte /prostopadte do ulicy
Ustronnej;

forma architektoniczna

« Szeroko$¢ elewacji frontowej: od ul.
Ustronnej od 46 m do 85 m;

» Wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji
frontowej, jej gzymsu lub attyki (do okapu)
od14 mdo 19 m;

e Geometria dachu: dla gtéwnej bryty
budynku dach ptaski do 10° lub
wielospadowy o nachyleniu gtéwnej potaci
do 20°. Wysoko$¢ gtéwnej kalenicy od 15
m do 20 m. Kalenice/attyki

réwnolegle /prostopadte do ulicy
Ustronne;j.

(Zgodnie z projektem
budowlanym projektowane budynki
posiadajq po szes¢ kondygnacji
nadziemnych. Forma  budynkéw  jest
jednobrytowa w ksztatcie zblizonym do
prostokqta.)

usytuowanie linii zabudowy

linia zabudowy -od ul. Ustronnej
obowigzujagca w odlegtosci 6m od granicy
dziatki nr 427/66 z dziatka nr 283/4 dla
minimum jednego budynku; od ul.
Leszczynskiej nieprzekraczalna w
odlegtosci 6m od granicy dziatki nr 283/6 z
dziatka nr 283/10, zgodnie z zatgcznikiem
graficznym.

intensywno$¢  wyKkorzystania
terenu

wskaznik wielko$ci powierzchni zabudowy
do powierzchni terenu inwestycji (dz. ew.
nr 283/4, 283/5, 283/6, 427/66): od 0,10
do 0,30




warunki ochrony Srodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

Inwestycja jest zgodna z:

— Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001r.
Prawo ochrony $§rodowiska (Dz. U.
z 2021r., poz. 1973);

— Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004r. o
ochronie przyrody (Dz. U. z 2021r.
poz.1098)

— Ustawa z dnia 13 wrze$nia 1996r.
o utrzymaniu czystosci i porzadku
w gminach (tekst jednolity Dz.U. z
2020r., poz. 1439);

— Ustawg z dnia 20 lipca 2017 r,
Prawo wodne (tekstjednolity Dz.U.
z 2021r. poz.2233)

— Ustawg z dnia 23 lipca 2003r. o
ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami (Dz. U. z 2021 r, poz,
710 j.t.).

wymagania dotyczace
zabudowy i zagospodarowania
terenu potozonego na obszarach
szczegOlnego zagrozenia
powodzia

Nie dotyczy

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz
dobr kultury wspoétczesnej

Nie dotyczy

wymagania dotyczace ochrony
innych terenéw lub obiektow
podlegajacych  ochronie na
podstawie przepisow
odrebnych

Nie dotyczy

warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Teren inwestycji ma dostep do drogi
publicznej - ul. Ustronnej przez istniejacy
oraz projektowany zjazd oraz ul.
Leszczynskiej przez dwa projektowane
zjazdy.

warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

— Zaopatrzenie w energie
elektryczna, wode z sieci miejskiej,
na warunkach gestora sieci.
Odprowadzenie $ciekow do sieci

miejskiej.
— Odprowadzenie wod opadowych
cze$ciowo do kanalizacji

deszczowej w ilosci 20 dm3/s.
Pozostala ilos¢ wdd nalezy
retencjonowac na terenie poses;ji i
odprowadzi¢ do kanalizacji
miejskiej w dtuzszym czasie lub
zagospodarowacé na terenie




nieruchomosci.

minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie
czynnej

Decyzja o warunkach zabudowy nie
okresla minimalnego udziatu
procentowego powierzchni biologicznie
czynnej

nadziemna intensywnosc
zabudowy

Decyzja o warunkach zabudowy nie
okre$la nadziemnej intensywno$ci
zabudowy

wysoko$¢ zabudowy

wysokosci elewacji 19-23m (6-7
kondygnacji)

wysokosci kalenicy 19-23m

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od
przedmiotowej
nieruchomoscil®), zawarte w:

miejscowych
zagospodarowania
przestrzennego

planach

Informacje zawarte w zalgczniku nr 1 do
prospektu

decyzjach o warunkach
zabudowy i zagospodarowania
terenu

Informacje zawarte w zatgczniku nr 1 do
prospektu

decyzjach o s$rodowiskowych
uwarunkowaniach

Informacje zawarte w zalgczniku nr 1 do
prospektu

decyzjach 0 obszarach
ograniczonego uzytkowania

Informacje zawarte w zalgczniku nr 1 do
prospektu

miejscowych planach | Nie dotyczy
odbudowy
mapach zagrozenia | Nie dotyczy

powodziowego i mapach ryzyka
powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim

lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji drogowej

Informacje zawarte w zatgczniku nr 1 do
prospektu

decyzja o ustaleniu lokalizacji | Nie dotyczy
linii kolejowej

decyzja o zezwoleniu na | Nie dotyczy
realizacje inwestycji w zakresie

lotniska uzytku publicznego

decyzja o pozwoleniu na | Nie dotyczy

realizacje inwestycji w zakresie
budowli przeciwpowodziowych

5)

Wskazane inwestycje dotycza w szczegolnosci budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych

korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekdw, spalarnie $mieci, wysypiska,

cmentarze.




decyzja o ustaleniu lokalizacji | Nie dotyczy
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji | Nie dotyczy
strategicznej  inwestycji w
zakresie sieci przesytowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji | Nie dotyczy
regionalnej sieci
szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji | Nie dotyczy

inwestycji w zakresie
Centralnego Portu
Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na | Nie dotyczy
realizacje inwestycji w zakresie
infrastruktury dostepowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji | Nie dotyczy
strategicznej  inwestycji w
sektorze naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na
budowe tak nie*

Czy pozwolenie na budowe

. tak nie*
jest ostateczne

Czy pozwolenie na budowe

. X tak nie
jest zaskarzone

Numer — pozwolenia  na | pecysia nr DPRG-UA-IV.1789.2024 wydana 13 wrzeénia 2024 roku z

bu,d Owe oraz nazwa organt, upowaznienia Prezenta Miasta Lodzi
ktéry je wydat

Data uprawomocnienia sie
decyzji o pozwoleniu na | Nie dotyczy
uzytkowanie budynku

Data zakonczenia budowy | Nie dotyczy
domu jednorodzinnego

Planowany termin
rozpoczecia i zakonczenia
rob6t budowlanych

Rozpoczecie prac budowlanych nastgpito 15 stycznia 2025 roku.
Zakonczenie prac budowlanych planowane jest najp6Zniej do 15 lipca 2026

Liczba budynkéw 1
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Opis przedsiewziecia
deweloperskiege-albe

zadania inwestycyjnego

Rozmieszczenie budynkéw na

nieruchomosci (nalezy poda¢ | Minimalny odstep miedzy budynkami AiB
minimalny  odstep  miedzy to okoto 19 metréw
budynkami)

Sposéb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Ostateczny pomiar powierzchni lokali mieszkalnych oraz pomiar powierzchni
balkonéw i taraséw zostanie ustalony na podstawie obmiaru tych powierzchni
i zostanie dokonany w ramach inwentaryzacji powykonawczej inwestycji

zgodnie

z zasadami zawartymi w normie PN-ISO 9836:2022-07, tj.:

powierzchnia uzytkowa lokalu jest obliczana w metrach
kwadratowych z doktadno$cia do dwéch miejsc po przecinku (tj. z

doktadnosécig do 0,01m?),

powierzchnia uzytkowa lokalu jest obliczana dla wymiaréw lokalu w
stanie wykoniczonym, na poziomie podtogi,
przypodtogowych, progéw itp.,

nie liczac listew

do powierzchni uzytkowej lokalu wlicza sie powierzchnie elementow
nadajacych sie do demontazu (rury, kanaty), powierzchnie antresol,
ogrodéw zimowych oraz wbudowanych, Sciennych szaf, schowkéw i
garderob,

do powierzchni uzytkowej lokalu nie sg wliczane powierzchnie
przekroju poziomego wewnetrznych przegréd budowlanych,
powierzchnie otworéw na drzwi i okna oraz nisze w elementach
zamykajacych, balkonéw, taraséw, loggii, schodow wewnetrznych i
podestéw lokalach  mieszkalnych
nieuzytkowych poddaszy,

w wielopoziomowych,
przy okreslaniu powierzchni uzytkowej powierzchnie pomieszczen
lub ich czesci o wysokosci w $§wietle rownej lub wiekszej od 2,20 m
zalicza sie do obliczen w 100%, o wysokosci réwnej lub wiekszej od
1,40 m, lecz mniejszej od 2,20 m - w 50%, natomiast o wysokosci
mniejszej od 1,40 m pomija sie catkowicie.

Zamierzony sposéb i
procentowy udziat Zrodet
finansowania przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Rodzaj

finansowych - kredyt, $rodki
wlasne, inne

posiadanych - srodkow Srodki wlasne i inne - 20%

Kredyt bankowy - 80%

W nastepujacych instytucjach
finansowych (wypelnia sie w

Bank Polskiej Spétdzielczosci S.A. z siedziba
w Warszawie, adres: ul. Grzybowska 81, 00-

przypadku kredytu) 844 Warszawa zarejestrowana w Sadzie
Rejonowym dla m.st. Warszawy, XIII
Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego pod numerem KRS 0000069229,
NIP: 896-00-01-959, REGON: 930603359
Srodki ochrony nabywcéw Otwarty mieszkaniowy | Zamkniety——mieszkaniowy—rachunek
rachunek powierniczy powierniezy
Wysokos$¢ stawki procentowej,
tue ktérei i i
wedtug ktérej jest obliczana 0,45%

kwota sktadki na Deweloperski

Fundusz Gwarancyjny
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Glowne zasady
funkcjonowania wybranego
rodzaju zabezpieczenia
srodkow nabywcy

Deweloper zapewnia Nabywcy S$rodek ochrony w postaci otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego.

Deweloper zawart w dniu 07 marca 2025 roku umowe na prowadzenie
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego

Szczegbtowe zasady funkcjonowania otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego (dalej ,MRP”) wynikajag z umowy o prowadzenie rachunku
powierniczego, ktére musza by¢ zgodne z ustawa z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (dalej ,,Ustawa”).

Na mocy zawartej umowy z Bankiem deweloper zobowigzany jest do
zamieszczania w kazdej umowie deweloperskiej indywidualnego numeru
rachunku nabywcy, na ktéry nabywca bedzie dokonywal wptat. Bank
prowadzacy otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuje
wplaty i wyptaty odrebnie dla kazdego Nabywcy. Na zadanie Nabywcy Bank
informuje o dokonanych wptatach i wyptatach. Bank wyptaca Deweloperowi
$rodki zgromadzone na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym po
stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji Zadania Inwestycyjnego.
Bank dokonuje kontroli zakoniczenia kazdego z etapéw Zadania
Inwestycyjnego, przed dokonaniem wyptaty z otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego na rzecz Dewelopera, na podstawie wpisu kierownika
budowy w dzienniku budowy, potwierdzonego w zakresie zgodnosci ze stanem
rzeczywistym przez wyznaczong przez Bank osobe posiadajaca odpowiednie
uprawnienia budowlane.

W zwigzku z realizacja przez Dewelopera umowy deweloperskiej, Bank
wyptaca deweloperowi srodki pieniezne wptacone przez Nabywce na otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie wcze$niej niz po 30 dniach od dnia
zawarcia umowy deweloperskiej, w wysokosci kwoty stanowigcej iloczyn
procentu kosztow danego etapu okreslonego w harmonogramie
przedsiewziecia deweloperskiego i ceny lokalu mieszkalnego. W przypadku
zakonczenia ostatniego etapu przedsiewziecia deweloperskiego, Bank wyptaca
Deweloperowi pozostale na otwartym mieszkaniowym rachunku
powierniczym $rodki pieniezne wptacone przez Nabywce na poczet realizacji
ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy
przenoszacej na Nabywce prawa wynikajace z umowy deweloperskiej, w stanie
wolnym od obcigzen, praw i roszczen osob trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na
ktore wyrazit zgode Nabywca.

Prawo wypowiedzenia Umowy rachunku posiada jedynie Bank i wytgcznie z
waznych powoddéw; w przypadku wypowiedzenia umowy rachunkuy,
Deweloper niezwlocznie zawiera z innym bankiem umowe mieszkaniowego
rachunku powierniczego, jednak nie pézniej niz w terminie 60 dni od dnia
wypowiedzenia tej umowy przez Bank, z zastrzezeniem, iz przedmiotem
zawieranej umowy jest prowadzenie takiego samego rodzaju rachunku
powierniczego, jak w przypadku umowy, ktéra zostata wypowiedziana;
Deweloper w terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem, informuje Nabywce na papierze lub
w innym trwatym nos$niku o dokonanej zmianie, a Nabywca moze wstrzyma¢
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dokonywanie kolejnych wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy do
czasu wykonania przez Developera, obowigzku, o ktérym mowa powyzej.
Srodki zgromadzone na likwidowanym mieszkaniowym rachunku
powierniczym s3 niezwlocznie przekazywane przez Bank, w ktérym
dotychczas prowadzono taki rachunek, na mieszkaniowy rachunek
powierniczy otwarty przez Dewelopera w innym banku, po przedstawieniu
przez Dewelopera o$wiadczenia z tego banku potwierdzajacego, Ze rachunek,
na ktéry maja by¢ przekazane $rodki, jest mieszkaniowym rachunkiem
powierniczym w rozumieniu nowej ustawy. W przypadku gdy Deweloper nie
przedstawi o$wiadczenia banku, o ktérym mowa powyzej, w terminie 60 dni
od dnia wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego,
Bank niezwlocznie zwraca Nabywcy srodki znajdujgce sie na rachunku.

Deweloper ponosi koszty, optaty i prowizje za prowadzenie otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego.

Nazwa instytucji
zapewniajacej
bezpieczenstwo Srodkow
nabywcy

Bank Polskiej Spoétdzielczosci S.A. z siedzibg w Warszawie, 00-844 Warszawa,
ul. Grzybowska 81, wpisany przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w
Warszawie XIII Wydziat Gospodarczy do rejestru przedsiebiorcéw pod
numerem KRS 0000069229, NIP 896-00-01-959, o kapitale zaktadowym w
wysokosci (nalezy poda¢ wtasciwg warto$¢ kapitatu zakltadowego - na dzien
30.09.2022 warto$¢ kapitatu zaktadowego wynosi 455.625.241,00 z1)

Harmonogram
przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Zadanie Inwestycyjne ,Ustronna - Etap 1” zostato podzielone na osiem
etapéw:

etap zakres roboét Termin Zaawans.
wykonania robot %
1. — zakup gruntu
— prace projektowe 30:04:2025 20%
— uzyskanie decyzji zakoriczony

pozwolenia na budowe

2. —  wykop pod budynek -
100%

—  beton podktadowy pod
ptyte fundamentowa -
100%

—  ptyta fundamentowa -
100% 30052025 15%

— Sciany i stupy zZelbetowe zakoficzony
podziemia- 100%

— hydroizolacja podziemia
w technologii betonu
wodoszczelnego (TBW) -
100%

3. — zewnetrzna izolacja
termiczne kondygnacji
podziemnej -100%

— obsypanie fundamentéw

-100% 10%
— $ciany murowane pietra 20-08.2025
+1-80% zakonczony

— pionowe elementy
zelbetowe pietra +2 -
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80%
strop nad pietrem +2 -
20%

$ciany murowane
kondygnacji podziemnej
-100%

$ciany murowane pietra
+1-100%

$ciany murowane pietra
+2-100%

pionowe elementy
zelbetowe pietra +2 -
100%

strop nad pietrem +2 -
100%

konstrukcja pietra +3 -
100%

konstrukcja pietra +4 -
100%

wewnetrzne $ciany
dziatowe - 50%

15162025
zakonczony

15%

konstrukcja budynku -
100%

konstrukcja pochylni
zjazdowej - 100%
izolacja termiczna i
wodochronna
stropodachu - 50%
stolarka okienna i
aluminiowa - 20%
wewnetrzne $ciany
dziatowe - 100%

301412025
zakonczony

10%

Izolacja termiczna i
wodochronna
stropodachu - 100%
Stolarka okienna i
aluminiowa - 100%
oktadziny $cienne
zewnetrzne - elewacja -
80%

tynki wewnetrzne - 60%
brama wjazdowa do
garazu - 100%

izolacja termiczna na
suficie/ spodzie stropu
nad garazem - 100%
wewnetrzna instalacja
centralnego ogrzewania
-45%

wewnetrzna instalacja
wentylacji mechanicznej
-45%

wewnetrzna instalacja
wodociggowa - 45%
wewnetrzna instalacja
kanalizacji sanitarnej -

15.02.2026

10%
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45%

wewnetrzna instalacja
kanalizacji deszczowej -
47%

instalacja elektryczna i
teletechniczna - 47%

szlichta cementowa -
70%

balustrady wewnetrzne i
zewnetrzne - 80%
oktadziny Scienne
zewnetrzne - elewacja -
100%

tynki wewnetrzne -
100%

wewnetrzna instalacja
centralnego ogrzewania
-70%

wewnetrzna instalacja
wentylacji mechanicznej
-70%

wewnetrzna instalacja
wodociggowa - 70%
wewnetrzna instalacja
kanalizacji sanitarnej -
70%

wewnetrzna instalacja
kanalizacji deszczowej -
70%

instalacja elektryczna i
teletechniczna - 70%

30.04.2026

10%

szlichta cementowa -
100%

balustrady wewnetrzne i
zewnetrzne - 100%
oktadziny $cienne
zewnetrzne - elewacja -
100%

tynki wewnetrzne -
100%

wewnetrzna instalacja
centralnego ogrzewania
-100%

wewnetrzna instalacja
wentylacji mechanicznej
-100%

wewnetrzna instalacja
wodociggowa - 100%
wewnetrzna instalacja
kanalizacji sanitarnej -
100%

wewnetrzna instalacja
kanalizacji deszczowej -
100%

instalacja elektryczna i
teletechniczna - 100%

15.07.2026

10%
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— roboty wykoniczeniowe
cze$ci wspolnych - 100%

— zielen -100%

— przylacza medidw -
100%

— matla architektura -
100%

RAZEM

100 %

Koszt zadnego z etapéw nie bedzie wyzszy niz 25% i nizszy niz 10% ogodlnej
kwoty kosztow Zadania inwestycyjnego.

Dopuszczenie waloryzacji
ceny oraz okre$lenie zasad
waloryzacji

Zmiana ceny dopuszczalna jest w przypadkach:
— zmiany wysokosci stawki podatku VAT, proporcjonalnie do zmiany jej
wysokosci,
— zmiany rzeczywistej powierzchni lokalu w stosunku do powierzchni
przewidzianej w projekcie,
z zastrzezeniem, iz w tych przypadkach nabywcy lokalu bedzie przystugiwato
prawo odstapienia od umowy deweloperskiej na warunkach okreslonych w
umowie.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIE] LUB UMOWY, O KTORE] MOWA W ART. 2 UST.
1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU
MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Nalezy opisaé, na jakich
warunkach mozna odstapic¢
od umowy deweloperskiej lub
jednej z uméw, o ktérych
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5 ustawy z dnia .. o

ochronie praw  nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz o
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej w terminie 30 dni od
dnia jej zawarcia (zgodnie z art. 43 ust. 1 pkt 1-5 i art. 43 ust. 2 Ustawy
Deweloperskiej):

1. jezeliumowa deweloperska nie zawiera elementéw, o ktérych mowa w art.
35 Ustawy Deweloperskiej, albo elementéw, o ktérych mowa w art. 36
Ustawy Deweloperskiej,

2. jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sa zgodne z
informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub w jego
zatgcznikach, za wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy
Deweloperskiej,

3. jezeli Deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 i art. 22 Ustawy
Deweloperskiej prospektu informacyjnego wraz z zatgcznikami lub
informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie
informacyjnym lub jego zatgcznikach,

4. jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zalacznikach, na podstawie ktérych zawarto umowe dewelopersks, sa
niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy,

5. jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe
deweloperska nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze
prospektu informacyjnego Ustawy

stanowigcego zatgcznik do

Deweloperskiej.

Ponadto Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej (zgodnie z
art. 43 ust. 1 pkt 6-12 i art. 43 ust. 3-6 Ustawy Deweloperskiej):

6. w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej w terminie wynikajgcym z tej umowy, przy czym przed
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10.

11.

12.

skorzystaniem z prawa do odstapienia od umowy Nabywca wyznacza
Deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw wynikajacych z
umowy deweloperskiej, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego
terminu jest uprawniony do odstapienia od tej umowy. Nabywca
zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres opdznienia,

w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych
mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy Deweloperskiej, po dokonaniu przez bank
zwrotu Srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy Deweloperskiej,

w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego
lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1
lub 2 Ustawy Deweloperskiej, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia,

w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktérym mowa
w art. 12 ust. 2 Ustawy Deweloperskiej, w terminie okreslonym w tym
przepisie, po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomo$ci
informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy Deweloperskiej,

w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach okres$lonych w art.
41 ust. 11 Ustawy Deweloperskiej,

w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o
ktérym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy Deweloperskiej,

jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z
dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe.

Nabywca ma takze prawo odstgpi¢ od niniejszej umowy deweloperskiej:

13. w przypadku, gdy obmiar powykonawczy Lokalu wykaze inna
powierzchnie uzytkows, tj. zmniejszona lub zwiekszong o ponad 2 %
(dwa procent) w stosunku do projektowanej powierzchni uzytkowej,
zgodnie z postanowieniami umowy deweloperskiej, w terminie 14
(czternastu) dni od dnia zawiadomienia Nabywcy przez Dewelopera o
tej zmianie.

14. w przypadku zmiany Ceny brutto w wyniku zmiany Stawki VAT,
zgodnie z postanowieniami umowy deweloperskiej, w terminie 14
(czternastu) dni od otrzymania przez Nabywce zawiadomienia o
odpowiedniej korekcie Ceny,

Deweloper ma prawo odstgpi¢ od Umowy:

1

2)
po

w przypadku niespelnienia przez Nabywce $wiadczenia pienieznego w
terminie lub wysokosci okre$lonych w umowie deweloperskiej, mimo
wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w
terminie 30 dni od dnia doreczenia wezwania, chyba Ze niespelnienie przez
Nabywce $wiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem sity
wyzszej (zgodnie z art. 43 ust. 7 Ustawy),

w przypadku niestawienia sie Nabywcy do odbioru Lokalu lub
dpisania Umowy Przeniesienia, mimo dwukrotnego doreczenia wezwania w

formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba zZe niestawienie sie
Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej (zgodnie z art. 43 ust. 8
Ustawy), przy czym oswiadczenie o odstgpieniu moze zosta¢ ztozone w
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terminie 3 miesiecy od dnia, w ktéorym umowa ustanowienia odrebnej
wtasnosci Lokalu miata by¢ zawarta.

INNE INFORMAC]E

I

W zwiazku z realizowanym Przedsiewzieciem Deweloperskim ,Ustronna”, w ramach ktdrego realizowane jest
m.in. Zadanie inwestycyjne ,Ustronna - Etap I” oraz zgodnie z bezwzglednie obowigzujacymi przepisami ustawy
z dnia z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U.z 2021 r. poz. 1177,z 2023 r. poz. 1114, 1688, 1843) ZD £LODZ
USTRONNA Sp. z o0.0. zastrzega sobie prawo do obcigzenia nieruchomosci poprzez ujawnianie w dziale III
prowadzonej dla nieruchomosci ksiegi wieczystej roszczen nabywcéw lokali o ustanowienie odrebnej wiasnosci
lokali i o przeniesienie tego prawa oraz ograniczonych praw rzeczowych niezbednych do realizacji lub
funkcjonowania budynkéw w ramach Zadania Inwestycyjnego lub catego Przedsiewziecia Deweloperskiego.

W dziale IV ksiegi wieczystej numer LD1M/00010783/9 wpisane sa:

- hipoteka umowna do sumy 55.989.528,00 zt (piecdziesigt pie¢ milionéw dziewieéset osiemdziesiat dziewie¢
tysiecy pie¢set dwadzie$cia osiem ztotych) na rzecz Banku Polskiej Spotdzielczosci Spotka Akcyjna z siedzibg w
Warszawie, zabezpieczajgca nalezno$¢ gtéwna z tytutu kredytu wraz z odsetkami, odsetkami od zadtuzenia
przeterminowanego, kosztami postepowania zwigzanymi z dochodzeniem naleznosci, na podstawie umowy o
kredyt obrotowy - deweloperski nr 3000210/16/K/0B/25, z dnia 3 kwietnia 2025 roku,

- hipoteka umowna do sumy 2.550.000,00 zt (dwa miliony pieéset piecdziesiat tysiecy ztotych) na rzecz Banku
Polskiej Spo6tdzielczosci Spotka Akcyjna z siedziba w Warszawie, zabezpieczajgca nalezno$¢ gtéwna z tytutu
kredytu wraz z odsetkami, odsetkami od zadtuzenia przeterminowanego, kosztami postepowania zwigzanymi
z dochodzeniem nalezno$ci, na podstawie umowy o kredyt rewolwingowy nr 3000210/17/K/RE/25, z dnia 3
kwietnia 2025 roku.

Majac na uwadze powyzsze, Bank Polskiej Spétdzielczosci S.A. wydat dnia 14 kwietnia 2025 roku zaswiadczenie
warunkowej zgody na zwolnienie obcigzenia  hipotecznego oraz = wyodrebnienie lokalu
mieszkalnego/niemieszkalnego wraz z cze$ciami przynaleznymi (promesa ogélna), z ktérego wynika, ze lokale
mieszkalne i niemieszkalne oraz komorki lokatorskie i miejsca parkingowe potozone w kLodzi, przy ulicy
Ustronnej/Stanistawy Leszczynskiej, wybudowane w ramach realizowanego Przedsiewziecia Deweloperskiego
bedace przedmiotem zawieranych przez Kupujacych ze Spotka Uméw Deweloperskich (Umoéw Sprzedazy) lub
innych uméw zawieranych w ramach Przedsiewziecia Deweloperskiego beda wyodrebniane, bez obcigzenia
hipotecznego do nowo zatozonej ksiegi wieczystej dla tych lokali mieszkalnych/niemieszkalnych pod
warunkiem zaptaty peinej ceny zakupu przez Kupujgcego, wynikajgcej z Umowy Deweloperskiej (Umowy
Sprzedazy) lub innej umowy zawartej z nabywcami w ramach Przedsiewziecia Deweloperskiego na
indywidualny rachunek do wptat Nabywcy (Unikatowy Identyfikator), wskazany réwniez w Umowie
Deweloperskiej (Umowie Sprzedazy) lub innej umowie zawartej z nabywcami w ramach Przedsiewziecia
Deweloperskiego - nadany do otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego Dewelopera w przypadku,
gdy taki wymog wynika z ustawy deweloperskiej, lub na zablokowany rachunek pomocniczy nr 84 1930 1419
20150300 0210 0003 w PLN w pozostatych przypadkach.

Lokal mieszkalny zostanie sprzedany Nabywcy w stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen oséb trzecich.
Wypemienie powyzszego zobowigzania w odniesieniu do hipoteki (lub hipotek), ktére moga w przysztosci
obcigza¢ nieruchomos$¢ jako zabezpieczenie sptaty kredytu (kredytéw), bedzie polegato na przedstawieniu
zgody banku (wierzyciela hipotecznego) na bezobcigzeniowe wyodrebnienie lokalu mieszkalnego w dniu
zawarcia umowy w wykonaniu umowy deweloperskiej.

I1. W lokalu sp6tki ZD £ODZ USTRONNA Sp. z 0.0. zainteresowani zawarciem umowy moga zapoznac sie
zZ:

18




1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci,
2) kopig aktualnego odpisu z Krajowego Rejestru Sagdowego sp6tki ZD LODZ USTRONNA Sp. z 0.0.,
3) kopia pozwolenia na budowe,

4) sprawozdaniem finansowym sp6iki pod firmg Zeranski Sp z o. o. (wcze$niej Contigo Investments sp.
7 0.0.) - za ostatnie dwa lata - jako sp6tki dominujacej. W zwiazku z zatozeniem spétki celowej ZD LODZ
USTRONNA Sp. z 0.0. z siedziba w Mtawie w IV kwartale 2023 - na dzieh wydania prospektu spétka ZD
LODZ USTRONNA Sp. z 0.0. nie posiada sprawozdania finansowego (nie zakornczyt sie pierwszy rok
ksiegowy dla spotki).

5) projektem budowlanym,

6) zaswiadczeniem banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie
odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasno$ci na nabywce po wptacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

I1I. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Banku Polskiej Spétdzielczosci S.A. z siedzibg w Warszawie, 00-844
Warszawa, ul. Grzybowska 81, wpisany przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie XIII Wydziat
Gospodarczy do rejestru przedsiebiorcow pod numerem KRS 0000069229, NIP 896-00-01-959, prowadzacym
otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania
depozytéw, na zasadach okre$lonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz.
2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec Bank Polskiej Spétdzielczosci
S.A. z siedzibg w Warszawie, 00-844 Warszawa, ul. Grzybowska 81, wpisany przez Sad Rejonowy dla
m.st. Warszawy w Warszawie XIII Wydziat Gospodarczy do rejestru przedsiebiorcéw pod numerem
KRS 0000069229, NIP 896-00-01-959, w przypadku rachunku powierniczego deponentem
(uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z powierzajacych, w granicach wynikajacych
z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku
prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowarto$é w ztotych 100 000 euro; w
przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki
deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad
réwnowarto$é w ztotych 100 000 euro,

podstawg wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajacych ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznoS$ci z tytutu
$rodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udzialu w $rodkach
zgromadzonych na rachunku powierniczym,

wyptata srodkéow gwarantowanych - co do zasady - nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia
spetnienia warunku gwarancji wobec banku lub kasy,

wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

Bank Polskiej Spotdzielczosci S.A. z siedzibg w Warszawie, 00-844 Warszawa, ul. Grzybowska 81,
wpisany przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie XIII Wydziat Gospodarczy do rejestru
przedsiebiorcéw pod numerem KRS 0000069229, NIP 896-00-01-959, korzysta takze z nastepujacych
znakoéw towarowych.
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Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskaé na stronie internetowej
Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.
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2) zablokowany rachunek pomaocniczy nr 84 1930 1419 2015 0300 0210 0003, prowadzony przez Bank dia
Przedsigwzigcia deweloperskiego - w przypadku umadw, o ktérych mowa w art. 3 nowej ustawy deweloperskie]j
i pozastatych umow niepodlegajacych nowe] ustawie deweloperskiej.

Informujemy, ze za wydanie powyiszego zaswiadczenia Bank pobiera optate zgodnie z Taryfg optat i prowizji bankowych
Banku BPS 5.A. dla klientéw instytucjonalnych, jak dla pozycji za wydanie zaswiadezeniafopinii o kredycie na wniosek
klienta.

Warszawa, dnia 14 kwietnia 2025 r,

ZASWIADCZENIE Strona2z2
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