Wzdr prospektu zgodny z trescig zatgcznik do ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U.z 2021 r. poz. 1177,z 2023 r. poz. 1114, 1688, 184.)
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Deweloper ZD WROCLAW SZARSKIEGO SPOLKA Z OGRANICZONA
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Numer faksu brak
Adres strony internetowej | www.zeranskidevelopment.pl
dewelopera
IL DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

ZD WROCLAW SZARSKIEGO sp. z o. o. jest spélka celowa powotana do realizacji przedsiewziecia
deweloperskiego pn. ,LESNICA" we Wroctawiu (Lesnica) przy Alei Platanowej, ktérego rozpoczecie planowane
jest na I/Il kwartat 2026 roku, a zakonczenie prac budowlanych zwigzanych z jego realizacja planowane jest do
29 pazdziernika 2027 roku.

Jednym ze wspélnikéw spétki ZD WROCLAW SZARSKIEGO sp. z 0. o. jest spétka ZERANSKI sp. z o. 0., spétka
matka Grupy Zeranski.

Spoiki z Grupy Zeranski Capital zrealizowaly i realizuja:

— przedsiewziecie deweloperskie pn. ,Sienkiewicza Apartamenty Etap I” w Miawie, w ramach ktérego




zostal wybudowany budynek mieszkalny wielorodzinny z czescig ustugowa w parterze oraz garazami
podziemnymi, w sktad ktérego wchodzito 95 lokali mieszkalnych oraz 4 lokale ustugowo-handlowe.
Prace budowlane zwigzane z realizacja przedsiewziecia rozpoczely sie w pazdzierniku 2020 roku, a
budynek zostat oddany do uzytkowania w pazdzierniku 2022 roku (prowadzone przez spoétke celowg
Zeranski Development spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig 2 sp. k.),

przedsiewziecie deweloperskie pn. ,Mieszka Apartments” w Kwidzynie, w ramach ktérego
wybudowany zostal budynek mieszkalny wielorodzinny z lokalami ustugowymi na parterze budynku
oraz podziemnym garazem, na ktory sktadato sie 56 lokali mieszkalnych oraz 4 lokale ustugowe.
Realizacja inwestycji rozpoczeta sie w czerwcu 2021 roku a budynek zostat oddany do uzytkowania w
czerwcu 2023 roku (prowadzone przez spétke celowa Zeranski Development spétka z ograniczong
odpowiedzialno$cia 2 sp.k.),

przedsiewziecie deweloperskie pn. ,Kosciuszki 6 Apartments - ETAP [” w Mtawie, w ramach ktérego
zrealizowana zostata inwestycja polegajaca na budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego z
czeScig ustugowa na parterze oraz garazami podziemnymi - na budynek skiadaja sie 82 lokale
mieszkalne oraz 1 lokal ustugowo-handlowy. Realizacja inwestycji rozpoczeta sie w kwietniu 2021
roku a zakonczyta sie w pazdzierniku 2023 roku (prowadzone przez spétke celowa Zeranski
Development spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia 2 sp. k.),

przedsiewziecie deweloperskie pn. ,KosSciuszki 6 Apartments - ETAP II budynek A i B” w Mlawie, w
ramach ktorego realizowane sg dwa budynki mieszkalne wielorodzinne wraz z czeScig ustugowa oraz
garazami podziemnymi i niezbedng infrastruktura techniczng oraz zagospodarowaniem terenu, facznie
na 114 lokali mieszkalnych oraz 2 lokale handlowo-ustugowe. Budynki zostaty oddane do uzytkowania
we wrzeéniu 2024 roku (prowadzone przez spotke celowa Zeranski Development spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscia 2 sp. k.),

zadanie inwestycyjne pn. ,Akacjowa Aleja - budynek B1” w Wabrzeznie, realizowane w ramach
przedsiewziecia deweloperskiego ,Akacjowa Aleja”, ktore bedzie obejmowac budowe pieciu budynkow
wielorodzinnych z garazami podziemnymi i zagospodarowaniem terenu, tgcznie na 126 lokali
mieszkalnych. Zakonczenie prac budowlanych zwigzanych z realizacja [ zadania inwestycyjnego
planowane jest najpézniej do 30 wrze$nia 2025 roku (prowadzone przez spotke celowg ZD
WABRZEZNO AKACJOWA sp. z 0. 0.).

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja, trzy
ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

Przedsiewziecie Le$nica jest pierwszym przedsiewzieciem sp6tki pod firma
ZD Wroctaw Szarskiego sp. z o.0., stad brak uzupetionych rubryk. Dla
wskazania naszego doswiadczenia w cz. II powyzej wskazujemy dotychczas
zrealizowane i realizowane przedsiewziecia/zadania inwestycyjne przez
spotke ZERANSKI sp. z 0.0. (wspélnika ZD Wroctaw Szarskiego).

Data rozpoczecia

nie dotyczy

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

nie dotyczy

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi sie
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

Przeciwko ZD WROCLAW SZARSKIEGO sp. z o. 0. nie prowadzono ani nie
prowadzi sie jakiegokolwiek postepowania egzekucyjnego.

IIL INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU




Adres i numer
dziatki
ewidencyjnej i
obrebu

Wroctaw Ratyn, osiedle Le$nica, Aleja Platanowa.

Dziatki ewidencyjne nr: dz. ew. nr 19/1, dz. ew. nr 19/2, dz. ew. nr 18/2 oraz dz. ew. nr 17/4,
wszystkie z obrebu AM 3, o tacznej powierzchni 6597 m?

Numer ksiegi | Sad Rejonowy dla Wroctawia-Krzykéw we Wroctawiu, IV Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi
wieczystej ksiege wieczysta numer:
— WR1K/00438051/1 dla dziatek ewidencyjnych numer: dz. ew. nr 19/1, dz. ew. nr 19/2,
—  WR1K/00434376/7 dla dziatek ewidencyjnych numer: dz. ew. nr 18/2 oraz dz. ew. nr
17/4.
Deweloper zamierza dokonaé potgczenie ww. ksigg wieczystych nie pdzniej niz do zawarcia umowy
przeniesienia wtasno$ci.
Istniejace W dziale IV ksiegi wieczystej WR1K/00438051/1 brak wzmianek oraz wpiséw.
obcigzenia
hipoteczne
nieruchomosci

lub wnioski o
wpis w dziale
czwartym ksiegi
wieczystej

W dziale IV ksiegi wieczystej WR1K/00434376/7 brak wzmianek oraz wpiséw.

W dziatach IV ww. ksigg wieczystych pojawia sie wzmianki o wpisach/wpisy zwigzane:

a. z zawartg 31 lipca 2025 roku umowa kredytowa nr 280/42/27/KB-OB0O/2025 na kwote
28.886.000,00 zt z konsorcjum bankéw, w skiad ktérego wchodza: Bank Spoétdzielczy w
Racigzu, Bank Spétdzielczy w Zurominie, Bank Spétdzielczy w Puttusku, Bank Spétdzielczy
Ziemi hLowickiej z siedzibg w Lowiczu oraz Bank Spétdzielczy w Przysusze. Celem
zabezpieczenia kredytu ustanowione zostaty hipoteki na zasadzie réwnego pierwszenstwa w
kwotach:

-9.504.000,00 zt na rzecz Banku Spétdzielczego w Racigzu,

-8.775.000,00 zt na rzecz Banku Spétdzielczego w Zurominie,
-7.500.000,00 zt na rzecz Banku Spétdzielczego w Puttusku,

-8.775.000,00 zt na rzecz Banku Spétdzielczego Ziemi Lowickiej w Lowiczu,
-8.775.000,00 zt na rzecz Banku Spétdzielczego w Przysusze,

na zabezpieczenie sptaty kredytu, odsetek, odsetek przeterminowanych nalezno$ci, optat i
prowizji oraz kosztéw postepowania.

b. z zawartg 31 lipca 2025 roku umowa kredytu rewolwingowego nr 289/42/28/KB-0B0/2025
na kwote 1.000.000,00 zt Bankiem Spoétdzielczym w Racigzu. Celem zabezpieczenia kredytu
ustanowiona zostata hipoteka umowna taczna w wysokosci 1.500.000,00 zt na rzecz Banku
Spotdzielczego w Racigzu na zabezpieczenie wierzytelnosci o zwrot kapitatu kredytu, roszczen
o odsetki, odsetki od przeterminowanych nalezno$ci, prowizje i optaty, wynikajace z umowy
kredytu oraz przyznane koszty postepowania.

Deweloper bedzie posiada¢ zaswiadczenie dot. warunkowej zgody wierzyciela hipotecznego
(Banku) na  zwolnienie  obcigzenia  hipotecznego oraz = wyodrebnienie  lokalu
mieszkalnego/niemieszkalnego wraz z czeSciami przynaleznymi (promesa ogolna).

Deweloper ponadto informuje, ze w dziatach IV opisanych wyzej ksigg wieczystych w przysztosci
moga pojawiac sie ujawnione na podstawie art. 20 ust. 5 Ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 roku o
listach zastawnych i bankach hipotecznych, dalsze wpisy hipotek z tytulu wierzytelnosci
przystugujacych innym nabywcom lokali, oferowanych w ramach przedsiewziecia
deweloperskiego/zadania inwestycyjnego, z tytutu udzielonego im kredytu hipotecznego,
ustanowione na rzecz banku hipotecznego dla zabezpieczenia sptaty kredytu, na nieruchomosci




lokalowej jednocze$nie z wyodrebnieniem lokalu. Wpis roszczen do ksiag wieczystych nie wymaga
zgody wiasciciela nieruchomosci, na ktérej realizowane jest przedsiewziecie deweloperskie.

W  przypadku
braku ksiegi

Nie dotyczy - ksiega jest prowadzona.

wieczystej
informacja )
powierzchni
dziatki i stanie
prawnym
nieruchomosci
Informacje W sasiedztwie inwestycji znajdujg sie wykazane ponizej obiekty, ktére mogg wptywac¢ na warunki
dotyczace Zycia:
obiektow ) ) ) . o
istniejacych 1. Pod numerem ]ederi 0znaczono na szkicu w Zatgczniku nr 2 Przedsiewziecie
potozonych w Deweloperskie "Le$nica" Wspoéirzedne: 51.14479, 16.84489
sasiedztwie 2. Droga krajowa 94 (Aleja Kaczorowskiego) Wspo6trzedne: 51.14186, 16.84466
inwestycji i 3. Stacja benzynowa: Wspéirzedne: 51.14749, 16.84149 ) )
wplywajacych 4. Hale magazynowe (m.in. zaktady z produkcja opakowan, podporow stupowych)
na warunki Wspéirzedne: .51.15”34, 16:8%'233 ’
2ycia 5. Zaktady Chemiczne "Ztotniki" Wspotrzedne: 51.13362, 16.872
6. Jednostka Wojskowa Wspétrzedne: 51.13782, 16.85461
7. Stacja kolejowa Wspéirzedne: 51.14352, 16.86518
8. Port Lotniczy Wspétrzedne: 51.1087, 16.87667
9. Dolnoslaski Szpital Specjalistyczny. Szpitalny oddziat ratunkowy. Wspéirzedne:
51.14418,16.90828
Wyzej wykazane obiekty zostaty przedstawione na Zatgczniku nr 2 do Prospektu informacyjnego -
czes$¢ ogblna - SzKkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem
budynku oraz istotnych uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejgcego stanu
uzytkowania teren6w sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).
Akty Plan og6lny gminy Plan og6lny gminy miasta Wroctawia nie zostat jeszcze sporzadzony - 18
planowania kwietnia 2024 r. zostata podjeta uchwata nr LXXX/2105/24 Rady Miejskiej
przestrzennego Wroctawia w sprawie przystgpienia do sporzadzenia planu ogoélnego
i inne akty miasta Wroctawia.
prawne na , ) . , i
terenie objetym Obecnle.trvya]q.prace nad opracowaniem pr(?]ektu planu ogolnego wraz z
przedsiewziecie uzasadnieniem i prognoza oddziatywania na Srodowisko.
m Nadal obowigzuje Uchwata Nr L/1177/18 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia
deweloperskim 11 stycznia 2018 r. w sprawie uchwalenia Studium uwarunkowan i
lub  zadaniem kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Wroctawia.
inwestycyjnym

https://baw.um.wroc.pl/UrzadMiastaWroclawia/document/34134 /Uchw
a%C5%82a-L-1177-18

UCHWALA NR XXII/712 /08 RADY MIE]SKIE] WROCLAWIA z dnia 12

Miejscowy plan . . ..
€)sco q plan czerwca 2008 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
vA rowani . o .
agospodarowania zagospodarowania przestrzennego w rejonie Alei Batorego oraz dla
przestrzennego

zespotéw urbanistycznych Klin Pustecki i Las Ratynski
(https://baw.um.wroc.pl/api/file/4/146475)

. Brak obowigzujacego Miejscowego planu odbudowy
Miejscowy plan

odbudowy

Brak
Inne




Ustalenia
obowigzujacego
miejscowego
planu
zagospodarowa
nia
przestrzennego
dla terenu
objetego
przedsiewziecie
m
deweloperskim
lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie
terenu

4MW/3

— przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) zielen,
c) ustugi podstawowe,
d) zdrowie i opieka spoteczna,
e) wychowanie i nauczanie,
f) obiekty upowszechniania kultury,
g) wystawy i ekspozycje,
h) terenowe urzadzenia sportowe;

— uzupelniajace:
a) pracownie artystyczne,
b) telekomunikacja,
c) wytwarzanie energii cieplnej,
d) infrastruktura drogowa,
e) urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

Maksymalna
intensywnosc
zabudowy

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie okresla
maksymalnej intensywno$ci zabudowy, okres$lone zostaty natomiast:

— udzial obszaru zabudowanego w powierzchni dziatki budowlanej nie
moze by¢ wiekszy niz 60%,

— udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej w powierzchni dziatki
budowlanej nie moze by¢ mniejszy niz 30%.

Maksymalna i

minimalna . . . .
nadziemna Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie okresla
: iy maksymalnej i minimalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy.
intensywno$¢

zabudowy

Mak.sy maln:fl Udziat obszaru zabudowanego w powierzchni dziatki budowlanej nie moze
powierzchnia by¢ wiekszy niz 60%.

zabudowy

—  Wysoko$¢ budynkéw nie moze by¢ wieksza niz 15 m;

—  Wysoko$¢ konstrukeji wsporczych pod anteny stacji bazowych telefonii
komoérkowych umieszczonych na dachu budynku, mierzona od miejsca
najwyzszego punktu zamontowania Kkonstrukcji wsporczej do

Maksymalna najwyzszego punktu Kkonstrukcji wsporczej pod anteny wraz z

wysoko$¢ zabudowy

urzadzeniami na niej umieszczonymi nie moze by¢ wieksza niz 1/3
wysokos$ci budynku;

— liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw nie moze by¢ wieksza niz
trzy, z zastrzezeniem pkt 4, tj. dodatkowa kondygnacje dopuszcza sie
wylacznie w formie poddasza z dachem stromym.

Minimalny udziat
procentowy
powierzchni

biologicznie czynnej

Udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej w powierzchni dziatki
budowlanej nie moze by¢ mniejszy niz 30%.

Minimalna liczba
miejsc do
parkowania

Obowigzujg miejsca postojowe dla samochodéw osobowych towarzyszace
poszczeg6lnym kategoriom przeznaczenia terenu co najmniej w liczbie
ustalonej zgodnie z nastepujacymi wskaznikami:

— dlazabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - 1,3 miejsca postojowego
na 1 mieszkanie, z zastrzezeniem, Ze dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej w formie willi miejskiej - 1,5 miejsca postojowego na 1
mieszkanie,

— dla handlu detalicznego mato powierzchniowego - 2,5 miejsca




postojowego na 100 m?* powierzchni sprzedazy,

— dla gastronomii, rozrywki, biur, obiektéw kongresowych i
konferencyjnych - 1,5 miejsca postojowego na 100 m? powierzchni
uzytkowej,

— dla obiektéw upowszechniania kultury, obiektéw sakralnych - 1
miejsce postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowe;j,

- dla poradni medycznych - 2 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni
uzytkowej,

— dla edukacji - 2 miejsca postojowe na 1 oddzial, dla obiektow
ksztatcenia dodatkowego - 1 miejsce postojowe na 100 m? powierzchni
uzytkowej, m) dla krytych urzadzen sportowych - 1,5 miejsca
postojowego na 10 miejsc uzytkowych.

Miejsca postojowe, nalezy usytuowac na dziatce budowlanej, na ktdrej
usytuowany jest obiekt, ktéremu te miejsca towarzysza.

Parkingi samodzielne jednopoziomowe dopuszcza sie wylacznie jako
podziemne.  Nie  dopuszcza  sie  parkingdbw  samodzielnych
wielopoziomowych.

Warunki ochrony

Obowiazujg nastepujace ustalenia dotyczace ochrony i ksztattowania

$rodowiska X ‘ ) h

i zdrowia ludzi Srodowiska i krajobrazu oraz ochrony przyrody:

przyrodyi — tereny niezabudowane i nieutwardzone naleizy zagospodarowaé
krajobrazu zielenia;

— dla terenu oznaczonego symbolem 4MW/3 obowigzuja standardy
akustyczne, okreSlone przepisami szczegélnymi, jak dla zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinne;j.

Wymagania L . . .
dotyczace zabudowy Obowigzujacy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie

i zagospodarowania
terenu potozonego
na obszarach

okres$la granic i sposobow zagospodarowania terenéw gorniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem
sie mas ziemnych - ze wzgledu na brak takich terenow.

szczegblnego

zagrozenia

powodzig

Warunki ochrony . .

dziedzictwa Na calym obszarze objetym planem wprowadza sie strefe ochrony

kulturowego i konserwatorskiej dotyczacej zabytkéw archeologicznych, ktérej zakres

zabytkow ochrony obejmuje znajdujace sie w niej zabytki archeologiczne.

oraz,d(’)br ku!tury Obowigzujacy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie

wspotczesnej okre$la zasad ochrony débr kultury wspétczesnej - ze wzgledu na brak
takich débr kultury.

Wymagania

dotyczace ochrony
innych terenéw lub
obiektéw
podlegajacych
ochronie na
podstawie
przepisow
odrebnych

Obowigzujacy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie
okresla wymagan dotyczacych ochrony innych terendéw lub obiektéw
podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych.

Warunki i
szczegbtowe zasady
obstugi w zakresie
komunikacji

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie okresla.

Warunki i
szczegbtowe zasady
obstugi w zakresie

Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej:

— dopuszcza sie infrastrukture techniczng;




infrastruktury

odprowadzenie $ciekéw komunalnych dopuszcza sie wytacznie siecig

technicznej kanalizacji sanitarnej lub do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych;
odprowadzenie woéd opadowych i roztopowych dopuszcza sie
wylacznie siecig kanalizacji deszczowej, z zastrzezeniem, ze dopuszcza
sie rozwigzania techniczne stuzace zatrzymaniu wod w obrebie poses;ji;
dopuszcza sie zarurowanie rowdw melioracyjnych kolidujacych z
planowanym zagospodarowaniem;
wzdtuz otwartych rowdéw melioracyjnych obowigzuje pozostawienie
wolnego pasa terenu o szeroko$ci co najmniej 3 m, wzdtuz gérnej
krawedzi jednej ze skarp brzegéw ciekéw, umozliwiajacego
prowadzenie prac konserwacyjnych;
sieci elektroenergetyczne dopuszcza sie wytacznie jako podziemne;
linie kablowe sieci telekomunikacyjnych dopuszcza sie wylacznie jako
podziemne.
. 4MW/1 Dla terendw oznaczonych na rysunku planu
Przeznaczenie 4MW/2 symbolem 4MW tamane przez
Ustalenia terenu 4MW/3 numery porzgdkowe od 1 do 7 ustala sig
obowigzujacego 4AMW/4 przeznaczenie:
miejscowego 1) podstawowe:
planu a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, z
zagospodarowa zastrzezeniem ust. 2 pkt 1 lit. a,
nia b) zielen,
przestrzennego ¢) ustugi podstawowe,
dla dziatek lub d) zdrowie i opieka spoteczna, z zastrzezeniem ust.
ich fragmentow, 2 pkt1lit. b,
znajdujacych e) wychowanie i nauczanie, z zastrzezeniem ust. 2
sie w odlegtosci pkt 1lit. c,
do 100 m od f) obiekty upowszechniania kultury,
granicy terenu g) wystawy i ekspozycje,
objetego h) terenowe urzadzenia sportowe;
przedsiewziecie 2) uzupetniajace:
m a) pracownie artystyczne,
deweloperskim b) telekomunikacja,
lub zadaniem ) wytwarzanie energii cieplnej,
inwestycyjnym d) infrastruktura drogowa,
e) urzadzenia infrastruktury techniczne;j.
1MN/8 Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu
1MN/9 symbolem 1MN tamane przez
1IMN/10 numery porzagdkowe od 1 do 38 ustala sie
przeznaczenie:
1) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna;
2) uzupetniajace:
a) pracownie artystyczne,
b) biura,
¢) place zabaw,
d) terenowe urzadzenia sportowe,
e) wody powierzchniowe,
f) drogi wewnetrzne, z zastrzeZeniem ust. 2 pkt 2,
g) obiekty do parkowania,
h) urzadzenia infrastruktury techniczne;j.
1KDGP/2 Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1KDGP/1
ustala sie przeznaczenie:
1) podstawowe - ulica;
2) uzupeiniajace:
a) wody powierzchniowe,
b) urzadzenia telekomunikacyjne.




Na terenach obowigzuja nastepujace ustalenia

dotyczace zagospodarowania terenu:
1) obowiazuje wulica Kklasy gtéwnej ruchu
przyspieszonego;

2) obowiazuja obustronne chodniki;
3) obowiazuje $ciezka rowerowa;
4) obowiazuje zielen przyuliczna;

5) obowiazuje szpaler drzew na odcinku wskazanym
na rysunku planu.

25KDP/3
25KDP/4

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu
symbolami 25KDP tamane przez numery
porzadkowe od 1 do 6 ustala sie przeznaczenie:
1) podstawowe - ciag pieszy;
2) uzupetniajace - wody powierzchniowe.

26KDP/5

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu
symbolami 26KDP tamane przez
numery porzadkowe od 1 do 15 wustala sie
przeznaczenie - cigg pieszy.

12KDL

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu

symbolem 12KDL ustala sie
przeznaczenie:
1) podstawowe - ulica;

2) uzupetniajace - urzadzenia telekomunikacyjne.

Na terenie, obowigzuja nastepujace ustalenia

dotyczace zagospodarowania terenu:
1) obowiazuje ulica klasy lokalnej;
2) obowiazuja obustronne chodniki;
3) obowigzuje szpaler drzew na odcinku od terenu
5KDZ do terenu 16KDD;

4) obowiazuje zielen przyuliczna.

23KDW/6

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu
symbolami 23KDW tamane przez numery
porzadkowe od 1 do 26 i od 28 do 39 ustala sie
przeznaczenie - droga wewnetrzna.

Maksymalna
intensywnos¢
zabudowy

4MW/1
4MW/2
4MW/3
4MW/4

Obowiazujacy miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego nie okresla maksymalnej
intensywnos$ci zabudowy dla terenéw oznaczonych
symbolami wskazanymi obok, ale okresla udziat
obszaru zabudowanego w powierzchni dziatki
budowlanej nie moze by¢ wiekszy niz 60%, udziat
powierzchni terenu biologicznie czynnej w
powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢
mniejszy niz 30%, z zastrzeZeniem, Ze ustalenie to
nie dotyczy powierzchni dziatek budowlanych dla
obiektéw z  grupy  kategorii = urzadzenia
infrastruktury techniczne;j.

1MN/8
1MN/9
1MN/10

Obowigzujacy miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego nie okresla maksymalnej
intensywno$ci zabudowy dla terendéw oznaczonych
symbolami wskazanymi obok, ale okresla udziat
obszaru zabudowanego w powierzchni dziatki
budowlanej, ktéry nie moze by¢ wiekszy niz 40%
oraz udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej
w powierzchni dziatki budowlanej, ktéry nie moze
by¢ mniejszy niz 50%, z zastrzezeniem, ze ustalenie
to nie dotyczy powierzchni dziatek budowlanych dla




obiektéw z  grupy  kategorii = urzadzenia
infrastruktury techniczne;j.

1KDGP/2

25KDP/3
25KDP/4
26KDP/5

12KDL
23KDW/6

Obowiazujacy miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego nie okresla maksymalnej
intensywnosci zabudowy dla teren6w oznaczonych
symbolami wskazanymi obok.

Maksymalna i
minimalna
nadziemna - . . . .
. Ly Obowigzujacy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie okresla
;r;f:;z://vv}rllosc wskaznika maksymalnej i minimalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy
Maksymalna 4MW/1 . ) )
powierzchnia AMW /2 Ud.21a{. obszaru .zal.)udovyaneg,o w povsll%erzchm
zabudowy AMW/3 dziatki budowlanej nie moze by¢ wiekszy niz 60%, z
AMW /4 zastrzezeniem, ze ustalenie to nie dotyczy
powierzchni dziatek budowlanych dla obiektéw z
grupy  kategorii  urzadzenia  infrastruktury
techniczne;j.
1MN/8 . . .
1MN/9 Udzial obszaru zabudowanego w powierzchni
1MN/10 dziatki budowlanej, ktéry nie moze by¢ wiekszy niz
40% z zastrzezeniem, Ze ustalenie to nie dotyczy
powierzchni dziatek budowlanych dla obiektéw z
grupy  kategorii  urzadzenia  infrastruktury
techniczne;j.
1KDGP/2 Obowiazujacy miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego nie okresla maksymalnej
25KDP/3 powierzchni zabudowy dla terenéw oznaczonych
%2&3%5 symbolami wskazanymi obok.
12KDL
23KDW/6
4MW/1 —  Wysokos$¢ budynkéw nie moze by¢ wieksza
Maksymalna AMW/2 ni3 15 m; ’ e
wysokos¢ zabudowy 4MW/3 —  Wysoko$¢ Kkonstrukcji wsporczych pod
4MW /4 anteny  stacji  bazowych telefonii

komoérkowych umieszczonych na dachu
budynku, mierzona od miejsca najwyzszego
punktu zamontowania konstrukcji
wsporczej do  najwyzszego  punktu
konstrukcji wsporczej pod anteny wraz z
urzadzeniami na niej umieszczonymi nie
moze by¢ wieksza niz 1/3 wysokosci
budynku;

— Liczba kondygnacji nadziemnych
budynkow nie moze by¢ wieksza niz trzy, z
zastrzezeniem pkt 4, tj. dodatkowa
kondygnacje dopuszcza sie wylgcznie w




formie poddasza z dachem stromym.
1MN/8 —  wysoko$¢ budynkéw nie moze by¢ wieksza
1MN/9 niz 12 m;
1MN/10 — liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw
nie moze by¢ wieksza niz
dwie, z zastrzezeniem pkt 3; tj. dodatkowa
kondygnacje dopuszcza sie wytacznie w
formie poddasza z dachem stromym.
1KDGP/2 Obowigzujacy miejscowy plan zagospodarowania
25KDP/3 przestrzennego nie okresla maksymalnej wysokosci
25KDP/4 zabudowy dla terenéw oznaczonych symbolami
26KDP/5 wskazanymi obok.
12KDL
23KDW/6
. . 4MW/1 Udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej w
Minimalny  udziat 4MW/2 powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢
proc.entowy. 4MW/3 mniejszy niz 30%, z zastrzezeniem, ze ustalenie to
p.0w1e.rzch.n1 .| 4AMW/4 nie dotyczy powierzchni dziatek budowlanych dla
biologicznie czynnej obiektow z  grupy  Kkategorii = urzadzenia
infrastruktury techniczne;j.
1MN/8 Udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej w
1MN/9 powierzchni dziatki budowlanej, ktéry nie moze by¢
1MN/10 mniejszy niz 50%, z zastrzezeniem, Ze ustalenie to
nie dotyczy powierzchni dziatek budowlanych dla
obiektbw z  grupy  Kkategorii = urzadzenia
infrastruktury techniczne;j.
1KDGP/2 Obowiagzujacy miejscowy plan zagospodarowania
25KDP/3 przestrzennego nie okre$la minimalnego udziatu
25KDP/4 procentowego powierzchni biologicznie czynnej dla
26KDP/5 terendw oznaczonych symbolami wskazanymi obok.
12KDL
23KDW/6
Minimalna liczba | Obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace parkowania pojazdéw:
miejsc do | 1) obowigzujg miejsca postojowe dla samochoddw osobowych
parkowania towarzyszace poszczeg6lnym kategoriom przeznaczenia terenu co

najmniej w liczbie ustalonej zgodnie z nastepujacymi wskaznikami:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 2 miejsca postojowe na
1 dom mieszkalny jednorodzinny,

b) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - 1,3 miejsca postojowego
na 1 mieszkanie, z zastrzezeniem lit. c,

c) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w formie willi miejskiej -
1,5 miejsca postojowego na 1 mieszkanie,

d) dla zabudowy zagrodowej i agroturystyki - 2 miejsca postojowe na 1
dom mieszkalny,

e) dla handlu detalicznego matopowierzchniowego - 2,5 miejsca
postojowego na 100 m? powierzchni sprzedazy,

f) dla gastronomii, rozrywki, biur, obiektéw kongresowych i
konferencyjnych - 1,5 miejsca postojowego na 100 m?* powierzchni
uzytkowej,

g) dla widowiskowych obiektéw kultury - 1 miejsce postojowe na 5 miejsc
uzytkowych,

h) dla obiektéw upowszechniania kultury, obiektéw sakralnych - 1
miejsce postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej,

i) dla hoteli - 1 miejsce postojowe na 5 miejsc noclegowych,

j) dla poradni medycznych - 2 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni
uzytkowej,




k) dla edukacji - 2 miejsca postojowe na 1 oddziat,

1) dla obiektéw ksztatcenia dodatkowego - 1 miejsce postojowe na 100 m
powierzchni uzytkowej,

m) dla krytych urzadzen sportowych - 1,5 miejsca postojowego na 10
miejsc uzytkowych;

2

2) miejsca postojowe, o ktérych mowa w pkt 1 nalezy usytuowac na
dziatce budowlanej, na ktdérej usytuowany jest obiekt, ktéremu te miejsca
towarzysza;

3) parkingi samodzielne jednopoziomowe dopuszcza sie wytacznie jako
podziemne, z zastrzezeniem pkt 4;

4) parkingi samodzielne jednopoziomowe nadziemne dopuszcza sie
wylacznie na dziatkach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
zabudowy zagrodowej i agroturystyki;

5) nie dopuszcza sie parkingdw samodzielnych wielopoziomowych.

Ustalenia
decyzji o
warunkach
zabudowy albo
decyzji

o ustaleniu
lokalizacji
inwestycji celu
publicznego dla
terenu objetego
przedsiewziecie
m
deweloperskim
lub zadaniem
inwestycyjnym
w przypadku
braku
miejscowego
planu
zagospodarowa
nia
przestrzenne

Funkcja zabudowy i | Nie dotyczy - obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania

zagospodarowania przestrzennego opisany wyzej.

terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty Nie dotyczy - obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego opisany wyzej.

forma Nie dotyczy - obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania

architektoniczna przestrzennego opisany wyzej.

usytuowanie  linii | Nie dotyczy - obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania

zabudowy przestrzennego opisany wyzej.

intensywnos¢ Nie dotyczy - obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania

wykorzystania przestrzennego opisany wyzej.

terenu

warunki ochrony | Nie dotyczy - obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania

$rodowiska i | przestrzennego opisany wyze;j.

zdrowia ludzi,

przyrody i

krajobrazu

wymagania Nie dotyczy - obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania

dotyczace zabudowy | przestrzennego opisany wyzej.

i zagospodarowania

terenu potozonego

na obszarach

szczegblnego

zagrozenia

powodzia

warunki ochrony | Nie dotyczy - obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania

dziedzictwa przestrzennego opisany wyze;j.

kulturowego i
zabytkéw oraz ddébr
kultury
wspotczesnej




wymagania
dotyczace ochrony
innych terenéw lub
obiektow
podlegajacych
ochronie na
podstawie
przepiséw
odrebnych

Nie dotyczy - obowiazuje
przestrzennego opisany wyzej.

miejscowy

plan

zagospodarowania

warunki i
szczegblowe zasady
obstugi w zakresie
komunikacji

Nie dotyczy - obowiazuje
przestrzennego opisany wyzej.

miejscowy

plan

zagospodarowania

warunki i
szczegblowe zasady
obstugi w zakresie
infrastruktury
technicznej

Nie dotyczy - obowigzuje
przestrzennego opisany wyzej.

miejscowy

plan

zagospodarowania

Minimalny udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie czynnej

Nie dotyczy - obowiazuje
przestrzennego opisany wyzej.

miejscowy

plan

zagospodarowania

nadziemna
intensywnos¢
zabudowy

Nie dotyczy - obowigzuje
przestrzennego opisany wyzej.

miejscowy

plan

zagospodarowania

Wysokos¢
zabudowy

Nie dotyczy - obowiazuje
przestrzennego opisany wyzej.

miejscowy

plan

zagospodarowania

Informacje
dotyczace
przewidzianych
inwestycji w
promieniu 1 km
od
przedmiotowe;j
nieruchomosci!
5), zawarte w:

miejscowych
planach
zagospodarowania
przestrzennego

Informacje zawarte w zataczniku nr 1 do prospektu - czes$¢ ogélna

decyzjach o
warunkach
zabudowy i
zagospodarowania
terenu

Informacje zawarte w zataczniku nr 1 do prospektu - czes$¢ ogdlna.

decyzjach 0
Srodowiskowych
uwarunkowaniach

Informacje zawarte w zatgczniku nr 1 do prospektu - czes¢ ogélna.

decyzjach 0
obszarach
ograniczonego
uzytkowania

Informacje zawarte w zatgczniku nr 1 do prospektu - czes$¢ ogdlna.

miejscowych
planach odbudowy

Informacje zawarte w zatgczniku nr 1 do prospektu - czes¢ ogélna.

5)

Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.




mapach zagrozenia | Informacje zawarte w zatgczniku nr 1 do prospektu - cze$¢ ogdlna.

powodziowego i
mapach ryzyka
powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mie¢ znaczenie
dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o | Informacje zawarte w zatgczniku nr 1 do prospektu - cze$¢ ogdlna.
zezwoleniu na

realizacje inwestycji

drogowej

decyzja o ustaleniu | Informacje zawarte w zataczniku nr 1 do prospektu - cze$¢ ogélna.
lokalizacji linii

kolejowej
decyzja o | Informacje zawarte w zatgczniku nr 1 do prospektu - cze$¢ ogélna.
zezwoleniu na

realizacje inwestycji
w zakresie lotniska

uzytku publicznego
decyzja o | Informacje zawarte w zatgczniku nr 1 do prospektu - cze$¢ ogélna.
pozwoleniu na

realizacje inwestycji
w zakresie budowli
przeciwpowodziowy
ch

decyzja o ustaleniu | Informacje zawarte w zatgczniku nr 1 do prospektu - cze$¢ ogélna.
lokalizacji inwestycji
w zakresie budowy
obiektu energetyki
jadrowej

decyzja o ustaleniu | Informacje zawarte w zataczniku nr 1 do prospektu - cze$¢ ogélna.
lokalizacji

strategicznej
inwestycji w
zakresie sieci
przesytowej

decyzja o ustaleniu | Informacje zawarte w zataczniku nr 1 do prospektu - cze$¢ ogélna.
lokalizacji
regionalnej sieci
szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu | Informacje zawarte w zatgczniku nr 1 do prospektu - cze$¢ ogélna.
lokalizacji inwestycji
w zakresie
Centralnego Portu
Komunikacyjnego

decyzja o | Informacje zawarte w zataczniku nr 1 do prospektu - czes$¢ ogoélna.
zezwoleniu na
realizacje inwestycji




w zakresie
infrastruktury
dostepowej

decyzja o ustaleniu
lokalizacji
strategicznej
inwestycji w
sektorze naftowym

Informacje zawarte w zatgczniku nr 1 do prospektu - czes¢ ogdlna.

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest
pozwolenie na
budowe

TAK

Czy pozwolenie
na budowe jest
ostateczne

TAK

Czy pozwolenie
na budowe jest
zaskarzone

NIE

Numer

pozwolenia na
budowe  oraz
nazwa organu,
ktéry je wydat

Decyzja Nr 1484/2024 z dnia 23 lipca 2024 roku wydana z upowaznienia Prezydenta Miasta
Wroctawia (nr kancelaryjny WAZ-B3.6740.64.2023.MW7) zmieniona Decyzjg nr 2465/2025 z dnia
5 listopada 2025 (nr kancelaryjny WAZ-B3.6740.21.2025.MW6)

Data
uprawomocnie
nia sie decyzji o
pozwoleniu na
uzytkowanie
budynku

Nie dotyczy - zostanie wskazana po zakonczeniu rob6t budowlanych.

Data
zakonczenia
budowy domu
jednorodzinneg
0

Nie dotyczy - przedsiewziecie deweloperskie dotyczy budynkéw wielorodzinnych

Planowany
termin
rozpoczecia i
zakonczenia
robot
budowlanych

Rozpoczecie prac budowlanych planowane jest na IV kwartat 2025 roku. Zakonczenie prac
budowlanych planowane jest najp6zniej do 29 stycznia 2027 roku.

Opis
przedsiewziecia
deweloperskieg

Liczba budynkéw

Rozmieszczenie
budynkow na

Okoto 40 metréow




o albo zadania nieruchomo$ci
inwestycyjnego | (nalezy poda¢
minimalny  odstep
miedzy budynkami)
a . Ostateczny pomiar powierzchni lokali mieszkalnych zostanie ustalony na podstawie obmiaru tych
Sposéb pomiaru . - . . s o - ;
. . powierzchni i zostanie dokonany w ramach inwentaryzacji powykonawczej inwestycji zgodnie z
powierzchni . . . . . . s .
. . zasadami zawartymi w Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzes$nia 2020 r. w sprawie
uzytkowej . . ) - .
szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego z uwzglednieniem polskiej normy PN-ISO
lokalu .
. 9836:2022-07, tj.:
mieszkalnego
b domu | — Powierzchnia uzytkowa lokalu jest obliczana w metrach kwadratowych z doktadnoscia do
jednorodzinneg dwdéch miejsc po przecinku (tj. z doktadnoscia do 0,01m?),
0 — powierzchnia uzytkowa lokalu jest obliczana dla wymiaréw lokalu w stanie wykonczonym, na
poziomie podtogi, nie liczac listew przypodtogowych, progéw itp.,
— do powierzchni uzytkowej lokalu wlicza sie powierzchnie elementéw nadajacych sie do
demontazu (rury, kanaty),
— do powierzchni uzytkowej lokalu nie sg wliczane powierzchnie przekroju poziomego
wewnetrznych przegréd budowlanych, powierzchnie otworéw na drzwi i okna oraz nisze w
elementach zamykajgcych.
Zamierzony Rodzaj posiadanych
;Fl)‘g(s:zstowy ! ?i;oadnl;(c))‘:/vvych Srodki wiasne i inne - 20%
- 0,
udziat  Zrddet | kredyt, $rodki Kredyt bankowy - 80%
finansowania wiasne, inne
przedsiewziecia
deweloperskieg | w  nastepujacych | Kredyt w ramach konsorcjum bankowego:
o lub za.danla instytucjach Bank Spoétdzielczy w Racigzu z siedzibg w Racigzu, Bank Spotdzielczy w
Inwestycyjnego | finansowych Zurominie z siedziba w Zurominie, Bank Spétdzielczy w Puttusku z
(wypetnia sie w | siedzibg w Pultusku, Bank Spétdzielczy Ziemi Lowickiej z siedzibg w
przypadku kredytu) | Lowiczu oraz Bank Spétdzielczy w Przysusze z siedzibg w Przysusze
Srodki ochrony | Otwarty Zamkniety mieszkaniowyrachunek powierniezy
nabywcow mieszkaniowy
rachunek
powierniczy

Wysokos¢ stawki
procentowej,

wedhug ktérej jest Stawka zostanie okreSlona zgodnie =z treScia rozporzadzenia
obliczana kwota | ©POwiazujacego na dzien rozpoczecia sprzedazy w rozumieniu art. 5 pkt 12)
sktadki na | Ustawy.
Deweéop(:irskl Na dzieri sporzqdzenia prospektu obowiqzujgca stawka wynosi 0.45 %.
undusz
Gwarancyjny

Glowne zasady
funkcjonowania
wybranego
rodzaju
zabezpieczenia
srodkow
nabywcy

Deweloper zapewnia Nabywcy $rodek ochrony w postaci otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego.

Szczeg6towe zasady funkcjonowania otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego (dalej
»,MRP”) wynikajg z umowy o prowadzenie rachunku powierniczego, ktére musza by¢ zgodne z
ustawg z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (dalej ,Ustawa”).

Deweloper zawart w dniu *** roku umowe na prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego.

Na mocy zawartej umowy z Bankiem deweloper zobowigzany jest do zamieszczania w kazdej
umowie deweloperskiej indywidualnego numeru rachunku nabywcy, na ktéry nabywca bedzie
dokonywat wptat. Bank prowadzacy otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuje




wplaty i wyptaty odrebnie dla kazdego Nabywcy. Na zadanie Nabywcy Bank informuje o
dokonanych wptatach i wyptatach. Bank wyptaca Deweloperowi srodki zgromadzone na otwartym
mieszkaniowym rachunku powierniczym po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji
Przedsiewziecia Deweloperskiego. Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapow
Przedsiewziecia Deweloperskiego, przed dokonaniem wyptaty z otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego na rzecz Dewelopera, na podstawie wpisu kierownika budowy w
dzienniku budowy, potwierdzonego w zakresie zgodnoSci ze stanem rzeczywistym przez
wyznaczong przez Bank osobe posiadajaca odpowiednie uprawnienia budowlane.

W zwigzku z realizacja przez Dewelopera umowy deweloperskiej, Bank wyptaca deweloperowi
Srodki pieniezne wptacone przez Nabywce na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie
wczesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy deweloperskiej, w wysokosci kwoty
stanowigcej iloczyn procentu Kkosztow danego etapu okreslonego w harmonogramie
przedsiewziecia deweloperskiego i ceny lokalu mieszkalnego. W przypadku zakoniczenia ostatniego
etapu przedsiewziecia deweloperskiego, Bank wyptaca Deweloperowi pozostale na otwartym
mieszkaniowym rachunku powierniczym $rodki pieniezne wptacone przez Nabywce na poczet
realizacji ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej na
Nabywce prawa wynikajace z umowy deweloperskiej, w stanie wolnym od obcigzen, praw i
roszczen osob trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na ktore wyrazit zgode Nabywca.

Prawo wypowiedzenia Umowy rachunku posiada jedynie Bank i wytacznie z waznych powodéw; w
przypadku wypowiedzenia umowy rachunku, Deweloper niezwlocznie zawiera z innym bankiem
umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego, jednak nie p6zniej niz w terminie 60 dni od dnia
wypowiedzenia tej umowy przez Bank, z zastrzeZeniem, iz przedmiotem zawieranej umowy jest
prowadzenie takiego samego rodzaju rachunku powierniczego, jak w przypadku umowy, ktdra
zostata wypowiedziana; Deweloper w terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem, informuje Nabywce na papierze lub w innym trwatym
nosniku o dokonanej zmianie, a Nabywca moze wstrzymaé¢ dokonywanie kolejnych wptat na
mieszkaniowy rachunek powierniczy do czasu wykonania przez Developera, obowiazku, o ktérym
mowa powyzej. Srodki zgromadzone na likwidowanym mieszkaniowym rachunku powierniczym sa
niezwlocznie przekazywane przez Bank, w ktérym dotychczas prowadzono taki rachunek, na
mieszkaniowy rachunek powierniczy otwarty przez Dewelopera w innym banku, po
przedstawieniu przez Dewelopera oswiadczenia z tego banku potwierdzajacego, ze rachunek, na
ktéry maja by¢ przekazane $rodki, jest mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w rozumieniu
nowej ustawy. W przypadku gdy Deweloper nie przedstawi oswiadczenia banku, o ktérym mowa
powyzej, w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego, Bank niezwtocznie zwraca Nabywcy $rodki znajdujgce sie na rachunku.

Deweloper ponosi koszty, optaty i prowizje za prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego.

Nazwa
instytucji
lz)zlz);‘iz::l;?r?scgvo *** (bank zostanie wskazany po zawarciu umowy o prowadzenie otwartego rachunku powierniczego)
srodkow
nabywcy
Przedsiewziecie Deweloperskie ,LESNICA ” zostato podzielone na osiem etapéw:
Harmopogrgm. Szacowany Zaawans.
il termin robot %
deweloperskieg zakoficzenia
o lub zadania Zakres prac —
inwestycyjnego

zwigzanych z
realizacjg etapu

—  zakup grunt 53.63-2626 25%
. zakup gruntu 3. ] b

— prace projektowe ZakoAczono
— uzyskanie decyzji pozwolenia na budowe




wykop pod budynek - 100%

beton podktadowy pod ptyte fundamentowa — 100%
ptyta fundamentowa — 100%

Sciany i stupy zelbetowe podziemia— 100%

31.07.2026

15%

hydroizolacja podziemia w technologii betonu
wodoszczelnego (TBW) - 100%

zewnetrzna izolacja termiczna kondygnacji podziemnej
-100%

obsypanie fundamentéw — 100%

$ciany murowane pietra +2 - 80%

pionowe elementy zelbetowe pietra +2 - 80%

strop nad pietrem +2 — 20%

30.10.2026

10%

$ciany murowane kondygnacji podziemnej - 100%
$ciany murowane pietra +2 - 100%

pionowe elementy zelbetowe pietra +2 — 100%
strop nad pietrem +2 - 100%

konstrukcja pietra +3 - 100%

wewnetrzne $ciany dziatowe — 25%

30.11.2026

10%

konstrukcja zelbetowa budynku — 100%
pochylnia zjazdowa - 50%

konstrukcja dachu bez pokrycia - 50%
stolarka okienna i aluminiowa - 20%

wewnetrzne $ciany dziatowe — 100%

31.12.2026

10%

Pokrycie dachu -100%

Stolarka okienna i aluminiowa — 100%

oktadziny scienne zewnetrzne — elewacja - 80%

tynki wewnetrzne — 60%

brama wjazdowa do garazu — 100%

izolacja termiczna na suficie/ spodzie stropu nad
garazem - 100%

wewnetrzna instalacja centralnego ogrzewania — 45%
wewnetrzna instalacja wentylacji mechanicznej — 45%
wewnetrzna instalacja wodociggowa — 45%
wewnetrzna instalacja kanalizacji sanitarnej — 45%
wewnetrzna instalacja kanalizacji deszczowej — 47%
instalacja elektryczna i teletechniczna - 47%

30.04.2027

10%

szlichta cementowa - 70%

balustrady wewnetrzne i zewnetrzne — 80%

oktadziny scienne zewnetrzne — elewacja - 100%

tynki wewnetrzne — 100%

wewnetrzna instalacja centralnego ogrzewania - 70%
wewnetrzna instalacja wentylacji mechanicznej — 70%
wewnetrzna instalacja wodociggowa — 70%
wewnetrzna instalacja kanalizacji sanitarnej — 70%
wewnetrzna instalacja kanalizacji deszczowej — 70%
instalacja elektryczna i teletechniczna — 70%

30.07.2027

10%




— szlichta cementowa - 100%

— balustrady wewnetrzne i zewnetrzne — 100%

— oktadziny scienne zewnetrzne - elewacja - 100%

—  tynki wewnetrzne — 100%

— wewnetrzna instalacja centralnego ogrzewania — 100%
— wewnetrzna instalacja wentylacji mechanicznej — 100%
wewnetrzna instalacja wodociggowa — 100%

— wewnetrzna instalacja kanalizacji sanitarnej — 100%

— wewnetrzna instalacja kanalizacji deszczowej — 100%
— instalacja elektryczna i teletechniczna - 100%

— roboty wykoriczeniowe czesci wspoélnych — 100%

— zielen-100%

—  przytacza mediow - 100%

— mata architektura - 100%

29.10.2027 10%

przy czym wyptata sSrodkoéw pienieznych z ostatniego etapu Przedsiewziecia Deweloperskiego
nastapi po stwierdzeniu zakoniczenia ostatniego etapu oraz dostarczeniu przez Dewelopera
wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacego na Nabywce prawa wynikajace z Umowy
Deweloperskiej, w stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen oséb trzecich, z wyjatkiem
obciagzen, na ktére wyrazit zgode Nabywca wraz z wydrukiem z Centralnej Bazy Danych Ksiag
Wieczystych Ministerstwa Sprawiedliwosci odpisu zwyktego ksiegi wieczystej pobranym w
dniu sporzadzenia w/w aktu notarialnego potwierdzajagcym powyzsze.

Szczegbétowy harmonogram, wraz ze wskazaniem planowanego terminu zakonczenia prac
zwigzanych z realizacja poszczegélnych etapéw, stanowi zatgcznik do wzoru Umowy
deweloperskiej, stanowiacej zatagcznik do niniejszego prospektu.

Dopuszczenie
waloryzacji
ceny oraz
okreslenie
zasad
waloryzacji

Deweloper nie bedzie dokonywa¢ waloryzacji ceny.
Przy czym, zmiana ceny dopuszczalna jest w przypadkach:
— zmiany wysoko$ci stawki podatku VAT, proporcjonalnie do zmiany jej wysoko$ci,
— zmiany rzeczywistej powierzchni lokalu w stosunku do powierzchni przewidzianej w
projekcie,
z zastrzezeniem, iz w tych przypadkach nabywcy lokalu bedzie przystugiwato prawo odstapienia
od umowy deweloperskiej na warunkach okreslonych w umowie.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIE] LUB UMOWY, O KTORE] MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT
2,3 LUB5USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. 0 OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU
JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Nalezy opisac,
na jakich
warunkach
mozna odstapic
od umowy
deweloperskiej
lub jednej z
umoéw, o)
ktérych mowa
w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5
ustawy z dnia ...
o ochronie praw
nabywcy lokalu
mieszkalnego
lub domu
jednorodzinneg

Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia

(zgodnie z art. 43 ust. 1 pkt 1-5 i art. 43 ust. 2 Ustawy Deweloperskiej):

1. jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementéw, o ktérych mowa w art. 35 Ustawy
Deweloperskiej, albo elementéw, o ktérych mowa w art. 36 Ustawy Deweloperskiej,

2. jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sa zgodne z informacjami zawartymi w
prospekcie informacyjnym lub w jego zatgcznikach, za wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art.
35 ust. 2 Ustawy Deweloperskiej,

3. jezeli Deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 i art. 22 Ustawy Deweloperskiej prospektu
informacyjnego wraz z zatacznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych
w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach,

4. jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach, na

podstawie ktérych zawarto umowe deweloperska, sa niezgodne ze stanem faktycznym lub
prawnym w dniu zawarcia umowy,

5. jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe deweloperska nie zawiera
danych lub informacji okres$lonych we wzorze prospektu informacyjnego stanowigcego
zalacznik do Ustawy Deweloperskiej.




0 oraz 0
Deweloperskim
Funduszu
Gwarancyjnym

Ponadto Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej (zgodnie z art. 43 ust. 1 pkt 6-12i
art. 43 ust. 3-6 Ustawy Deweloperskiej):

6. w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce praw wynikajacych z umowy deweloperskiej w
terminie wynikajacym z tej umowy, przy czym przed skorzystaniem z prawa do odstgpienia od
umowy Nabywca wyznacza Deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw
wynikajacych z umowy deweloperskiej, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego
terminu jest uprawniony do odstapienia od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu
kary umownej za okres opdznienia,

7. w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z
innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy Deweloperskiej, po
dokonaniu przez bank zwrotu srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy Deweloperskiej,

8. w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowiagzania do
jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy Deweloperskiej, w terminie
60 dni od dnia jej zawarcia,

9. w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w art. 12 ust. 2
Ustawy Deweloperskiej, w terminie okreslonym w tym przepisie, po uptywie 60 dni od dnia
podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy
Deweloperskiej,

10. w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy Deweloperskiej,

11. w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktdrym mowa w art.
41 ust. 15 Ustawy Deweloperskiej,

12. jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r.
- Prawo upadtos$ciowe.

Nabywca ma takze prawo odstapi¢ od niniejszej umowy deweloperskiej:

13. w przypadku, gdy obmiar powykonawczy Lokalu wykaze inng powierzchnie uzytkowa, tj.
zmniejszong lub zwiekszong o ponad 2 % w stosunku do powierzchni projektowanej, zgodnie
z postanowieniami umowy deweloperskiej, w terminie 14 dni od dnia zawiadomienia Nabywcy
przez Dewelopera o tej zmianie.

14. w przypadku zmiany Ceny brutto w wyniku zmiany Stawki VAT, zgodnie z postanowieniami
umowy deweloperskiej, w terminie 14 dni od otrzymania przez Nabywce zawiadomienia o
odpowiedniej korekcie Ceny.

Deweloper ma prawo odstapi¢ od Umowy:

1) w przypadku niespelnienia przez Nabywce $wiadczenia pienieznego w terminie lub wysokosci
okre$lonych w umowie deweloperskiej, mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do
uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia doreczenia wezwania, chyba ze
niespelnienie przez Nabywce $wiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem sity
wyzszej (zgodnie z art. 43 ust. 7 Ustawy Deweloperskiej),

2) w przypadku niestawienia sie Nabywcy do odbioru Lokalu lub podpisania Umowy Przeniesienia,
mimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni,
chyba ze niestawienie sie Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej (zgodnie z art. 43
ust. 8 Ustawy), przy czym o$wiadczenie o odstgpieniu moze zosta¢ ztozone w terminie 3 miesiecy
od dnia, w ktérym umowa ustanowienia odrebnej wtasnos$ci Lokalu miata by¢ zawarta.

Dodatkowe informacije:

1) Oswiadczenie woli Nabywcy o odstapieniu od umowy jest skuteczne, jezeli zawiera zgode
(wyrazong w formie z podpisem notarialnie poswiadczonym) na wykres$lenie z ksiegi wieczystej
roszczenia Nabywcy o wybudowanie Budynku A/Budynku B oraz ustanowienie odrebnej
wlasnosci Lokalu i przeniesienia wtasnos$ci Lokalu w zwigzku ze ztozonym do ksiegi wieczystej
wnioskiem o wpis tego roszczenia,

2) W przypadku odstgpienia od umowy przez Dewelopera, Nabywca zobowigzany jest wyrazi¢
zgode (w formie z podpisem notarialnie po§wiadczonym) na wykreslenie z ksiegi wieczystej




roszczenia wynikajacego z Umowy, w terminie 7 dni od otrzymania o§wiadczenia o odstgpieniu
od umowy.

INNE INFORMACJE

L. Informacja:

1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jeZeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz
z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czes$ci wtasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego korzystania z czes$ci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wptacie peinej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie
obcigzenie istnieje;

2) w przypadku umdw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym - o zgodzie
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej
ceny przez nabywece lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

ZD Wroctaw Szarskiego sp. z o.0. przy realizacji przedsiewziecia deweloperskiego korzysta z finansowania
zewnetrznego, stad w dziatach IV ww. ksigg wieczystych pojawia sie wzmianki o wpisach/wpisy zwiagzane:

a. z zawartg 31 lipca 2025 roku umowa kredytowa nr 280/42/27/KB-0B0/2025 na kwote 28.886.000,00 zt z
konsorcjum bankéw, w sktad ktérego wchodza: Bank Spétdzielczy w Racigzu, Bank Spétdzielczy w Zurominie, Bank
Spétdzielczy w Puttusku, Bank Spoétdzielczy Ziemi Lowickiej z siedzibg w Lowiczu oraz Bank Spétdzielczy w
Przysusze. Celem zabezpieczenia kredytu ustanowione zostaty hipoteki na zasadzie réwnego pierwszenstwa w
kwotach:

-9.504.000,00 zt na rzecz Banku Spétdzielczego w Racigzu,

-8.775.000,00 zt na rzecz Banku Spétdzielczego w Zurominie,
-7.500.000,00 zt na rzecz Banku Spoétdzielczego w Puttusku,

-8.775.000,00 zt na rzecz Banku Spétdzielczego Ziemi Lowickiej w Lowiczu,
-8.775.000,00 zt na rzecz Banku Spétdzielczego w Przysusze,

na zabezpieczenie sptaty kredytu, odsetek, odsetek przeterminowanych nalezno$ci, optat i prowizji oraz kosztow
postepowania.

b. z zawarta 31 lipca 2025 roku umowa kredytu rewolwingowego nr 289/42/28/KB-0OB0O/2025 na kwote
1.000.000,00 zt Bankiem Spétdzielczym w Raciazu. Celem zabezpieczenia kredytu ustanowiona zostata hipoteka
umowna tgczna w wysokosci 1.500.000,00 zt na rzecz Banku Spétdzielczego w Raciazu na zabezpieczenie
wierzytelnosci o zwrot kapitatu kredytu, roszczen o odsetki, odsetki od przeterminowanych naleznoSci, prowizje i
optaty, wynikajace z umowy kredytu oraz przyznane koszty postepowania.

Deweloper zobowigzuje sie do przekazania nabywcom podczas zawierania umowy deweloperskiej dokumentu
potwierdzajacego zgode banku na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wilasnosci lokalu mieszkalnego i
przeniesienia jego wlasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, o
ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1i 2 Ustawy.

Lokal mieszkalny zostanie sprzedany Nabywcy w stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen oséb trzecich.
Wypetnienie powyzszego zobowigzania w odniesieniu do hipoteki (lub hipotek), ktére moga w przysztosci obcigzaé
nieruchomos$¢ jako zabezpieczenie sptaty kredytu (kredytéw), bedzie polegato na przedstawieniu zgody banku




(wierzyciela hipotecznego) na bezobcigzeniowe wyodrebnienie lokalu mieszkalnego w dniu zawarcia umowy w
wykonaniu umowy deweloperskie;j.

II. W lokalu sp6tki ZD WROCLAW SZARSKIEGO sp. z 0.0. zainteresowani zawarciem umowy moga zapoznac sie
z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci,

2) aktualnym wydrukiem odpisu z Krajowego Rejestru Sagdowego spétki ZD WROCLAW SZARSKIEGO sp. z o.0.,
3) kopia pozwolenia na budowe,

4)sprawozdaniem finansowym spétki firma ZD WROCLAW SZARSKIEGO spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscia z siedzibg w Miawie za okres ostatniego roku - jako spdétki celowej, oraz sprawozdaniem
finansowym spétki firma ZERANSKI spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedziba w Mtawie (wczeséniej
Contigo Investments sp. z o0.0.) i spo6tki pod firmg Cylwik Development spdétka z ograniczong
odpowiedzialno$cia z siedziba w Bialymstoku - za ostatnie dwa lata - jako spdtek dominujacych,

5) projektem architektoniczno-budowlanym,

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego
organ nadzoru budowlanego nie wnioést sprzeciwu - po jej uzyskaniu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu - po jego uzyskaniu;

8) aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu - po jego sporzqdzeniu;

9) zgoda banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia,

[II. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Banku Spétdzielczym w Racigzu, adres: ul. Mtawska 20A, kod 09-140 Raciaz,
zarejestrowana w Sadzie Rejonowym dla Lodzi-Srédmiescie w Lodzi, XX Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego pod numerem KRS 0000125648, NIP: 5670004238, REGON: 00050928700000, prowadzacym otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw, na
zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825,
1705,1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:
e ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Banku Spétdzielczego w Racigzu,

o w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w
granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do §rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

e limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowarto$é w ztotych 100 000 euro; w
przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, $Srodki deponenta,
w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete s3 gwarancjami ponad réwnowarto$¢ w ztotych
100 000 euro,

e podstawa wyliczenia kwoty S$rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajacych ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu $rodkéw
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na
rachunku powierniczym,

o wyplata $rodkéw gwarantowanych - co do zasady - nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku lub kasy,

e wyptata Srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,
e Bank Spoétdzielczy w Raciagzu, korzysta takze z nastepujacych znakow towarowych: .......cceneenneens

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego

Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.



https://www.bfg.pl/

Zaltaczniki:

Zatacznik nr 1 do Prospektu informacyjnego - czes¢ ogélna - Informacje dotyczace przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim

Zatacznik nr 2 do Prospektu informacyjnego - cze$¢ ogoélna - Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego
otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowarn lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu
uzytkowania teren6éw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwo$ci).

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera



Zalacznik nr 1 do Prospektu informacyjnego - cze$¢ ogodlna -

Informacje dotyczace przewidzianych inwestycji w promieniu 1 km od
przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym,

terenu objetego
zawarte w:

1. Miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego:

Lp

Nr uchwaty
data

Nazwa
dokumentu

Przeznaczenie terenéw/ustalenia planu

UCHWALA
NR
XVIII/368/
11 RADY
MIE]SKIE]
WROCLAWI
A zdnia 17
listopada
2011r.

Miejscowy plan
zagospodarowa
nia terenu dla
zachodniej
czes$ci osiedla
Pustki we
Wroctawiu

Tereny funkcjonalne: 1MW - przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
zabudowa zamieszkiwania wspélnot religijnych, ustugi, obiekty hotelowe, obiekty
pomocy spotecznej, skwery, place zabaw, obiekty infrastruktury drogowej, obiekty
infrastruktury technicznej. 2MW-U - przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna, ustugi, handel detaliczny matopowierzchniowy A (pow. sprzedazy do 400
m?2), rozrywka, produkcja drobna, skwery, place zabaw, obiekty infrastruktury drogowej,
obiekty infrastruktury technicznej. 3MN/1 do 3MN/6 - przeznaczenie: zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, zabudowa
zamieszkiwania wspdlnot religijnych, ustugi, obiekty hotelowe, obiekty pomocy
spotecznej, skwery, place zabaw, obiekty infrastruktury drogowej, obiekty infrastruktury
technicznej. 4MN/1 do 4MN/13 - przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, obiekty hotelowe, ustugi,
handel detaliczny matopowierzchniowy A (pow. do 400 m2), skwery, place zabaw,
obiekty infrastruktury drogowej, obiekty infrastruktury technicznej. 52P/1 do 5ZP/5 -
przeznaczenie: zielen parkowa, zielen parkowo-le$na, skwery, place zabaw, gastronomia,
terenowe urzadzenia sportowe, obiekty infrastruktury drogowej, obiekty infrastruktury
technicznej. 1IKDZ - przeznaczenie: ulice klasy zbiorczej, obiekty infrastruktury
technicznej. 2KDL/1 do 2KDL/3 - przeznaczenie: ulice klasy lokalnej, obiekty
infrastruktury technicznej. 3KDD/1 do 3KDD/5 - przeznaczenie: ulice klasy dojazdowej,
obiekty infrastruktury technicznej. 4KDW/1 do 4KDW/7 - przeznaczenie: drogi
wewnetrzne, obiekty infrastruktury wodociagowej, obiekty infrastruktury
kanalizacyjnej. 5KDP/1 do 5KDP/6 - przeznaczenie: ciagi piesze, ciagi pieszo-
rowerowe, drogi wewnetrzne; obiekty infrastruktury wodociagowej, obiekty
infrastruktury kanalizacyjnej.

UCHWALA
NR
LIII/1455/2
2 RADY
MIE]JSKIE]
WROCLAWI
A z dnia 26
maja 2022
r.

Miejscowy plan
zagospodarowa
nia terenu w
rejonie ulic:
Gromadzkiej,
Szkolnej i
Miodowej oraz
alei Prezydenta
Ryszarda
Kaczorowskiego
we Wroctawiu

Tereny funkcjonalne: 1MN do 6MN - przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, ustugi towarzyszace, obiekty do parkowania, obiekty infrastruktury
technicznej. 7MN - przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi
towarzyszace, drogi wewnetrzne, obiekty do parkowania, obiekty infrastruktury
technicznej. 8MN do 13MN oraz 15MN do 19MN oraz 21MN i 22MN - przeznaczenie:
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi towarzyszace, obiekty do parkowania,
obiekty infrastruktury technicznej. 14MN - przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, ustugi towarzyszace, uprawy polowe i sady, uprawy szklarniowe, obiekty
do parkowania, drogi wewnetrzne, obiekty infrastruktury technicznej. 20MN -
przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi towarzyszace, drogi
wewnetrzne, obiekty do parkowania, obiekty infrastruktury technicznej. 1MN-U, 2MN-
U, 4MN-U do 6MN-U - przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi,
mieszkania towarzyszace, infrastruktura drogowa, obiekty infrastruktury technicznej.
3MN-U - przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi, obstuga
pojazdéw, naprawa pojazdéw, mieszkania towarzyszace, infrastruktura drogowa,
obiekty infrastruktury technicznej. 3U, 4U- przeznaczenie: ustugi, mieszkania
towarzyszace, infrastruktura drogowa, obiekty infrastruktury technicznej. 1UN -
przeznaczenie: obiekty naukowe i badawcze, uczelnie wyzsze, infrastruktura drogowa,
obiekty infrastruktury technicznej.1US - przeznaczenie: terenowe urzgdzenia sportowe,
gastronomia, obiekty tresury zwierzat, skwery, wody powierzchniowe, infrastruktura
drogowa, obiekty infrastruktury technicznej. 1Z,2Z - przeznaczenie: taki, uprawy polowe
i sady, zielen parkowa, terenowe urzadzenia sportowe, ogrody tematyczne, wody
powierzchniowe, infrastruktura drogowa, obiekty infrastruktury technicznej. 3Z -
przeznaczenie: skwery, uprawy polowe i sady, wody powierzchniowe, ciagi piesze, ciagi
pieszo-rowerowe, obiekty infrastruktury technicznej. 4Z - przeznaczenie: taki, uprawy
polowe i sady, zielen parkowa, terenowe urzadzenia sportowe, wody powierzchniowe,
infrastruktura drogowa, obiekty infrastruktury technicznej. 5Z - przeznaczenie: Iaki,
uprawy polowe i sady, zielen parkowa, terenowe urzadzenia sportowe, ogrody
tematyczne, wody powierzchniowe, infrastruktura drogowa, obiekty infrastruktury
technicznej. 6Z - przeznaczenie: skwery, obiekty infrastruktury technicznej.1WS, 2WS i
3WS - przeznaczenie: wody powierzchniowe.1E, 2E i 3E - przeznaczenie: stacje




transformatorowe. 1KDL do 3KDL - przeznaczenie: ulice klasy lokalnej. 1IKDD do 8KDD
- przeznaczenie: ulice klasy dojazdowej. 1IKDW do 10KDW - przeznaczenie: drogi
wewnetrzne. 1IKDPR i 2KDPR - przeznaczenie: ciagi pieszo-rowerowe, ciggi piesze.
1KDWPR - przeznaczenie: ciagi pieszo-rowerowe, ciagi piesze, drogi wewnetrzne.

UCHWALA
NR
XLV/1170/
21 RADY
MIEJSKIE]
WROCLAWI
Az dnia 21
pazdziernik
a2021r.

Miejscowy plan
zagospodarowa
nia terenu w
rejonie ulic:
Lutynskiej,
Zarskiej i
Lubskiej we
Wroctawiu

Tereny funkcjonalne: 1MN, 2MN oraz 4MN, 5MN oraz 11MN - przeznaczenie:
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi I (pracownie artystyczne, biura, ustugi
drobne, poradnie medyczne, obiekty opieki nad dzie¢mi, lecznice dla zwierzat,
edukacja, obiekty ksztatcenia dodatkowego), obiekty do parkowania, ciagi piesze, ciggi
pieszo-rowerowe, drogi wewnetrzne, obiekty infrastruktury technicznej. 3MN -
przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi [, handel detaliczny
matopowierzchniowy A (pow. sprzedazy do 400 m2) obiekty do parkowania, ciggi
piesze, ciagi pieszo-rowerowe, drogi wewnetrzne, obiekty infrastruktury techniczne;j.
6MN do 10MN oraz od 12MN do 26MN - przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, ustugi I, obiekty do parkowania, ciagi piesze, ciagi pieszo-rowerowe,
obiekty infrastruktury technicznej. 1IMN-U - przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, ustugi I, produkcja drobna, drogi wewnetrzne, obiekty do parkowania,
ciagi piesze, ciagi pieszo-rowerowe, obiekty infrastruktury technicznej. 1IMW-
przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, ustugi I, skwery, terenowe
urzadzenia sportowe, obiekty do parkowania, ciagi piesze, ciagi pieszo-rowerowe,
obiekty infrastruktury technicznej.1U - przeznaczenie: obiekty upowszechniania
kultury, obiekty sakralne, pracownie artystyczne, poradnie medyczne, pracownie
medyczne, obiekty opieki nad dzieckiem, obiekty pomocy spotecznej, zaktady lecznicze
dla zwierzat, edukacja, obiekty ksztatcenia dodatkowego, obiekty naukowe i badawcze,
gastronomia, kryte urzadzenia sportowe, terenowe urzadzenia sportowe, drogi
wewnetrzne, ciagi piesze, ciagi pieszo - rowerowe, obiekty do parkowania, obiekty
infrastruktury technicznej, szalety. 2U - przeznaczenie: handel detaliczny
matopowierzchniowy A (pow. do 400 m2), handel detaliczny matopowierzchniowy B
(pow. od 400 m2 do 2000 m2), gastronomia, rozrywka, biura, ustugi drobne, poradnie
medyczne, pracownie medyczne, zaktady lecznicze dla zwierzat, produkcja drobna,
obiekty upowszechniania kultury, wystawy i ekspozycje, pracownie artystyczne,
obiekty opieki nad dzieckiem, edukacja, obiekty ksztatcenia dodatkowego, skwery,
terenowe urzadzenia sportowe, obiekty do parkowania, drogi wewnetrzne, ciagi piesze,
ciagi pieszo - rowerowe, obiekty infrastruktury technicznej, szalety. 1U-MN -
przeznaczenie: handel detaliczny matopowierzchniowy A; ustugi I; obiekty hotelowe,
gastronomia, obiekty upowszechniania kultury, pracownie medyczne, hotele dla
zwierzat, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, skwery, wody powierzchniowe,
obiekty do parkowania, ciagi piesze, ciagi pieszo - rowerowe, obiekty infrastruktury
technicznej. 2U-MN - przeznaczenie: handel detaliczny matopowierzchniowy A; ustugi
[; obiekty hotelowe, gastronomia, obiekty upowszechniania kultury, pracownie
medyczne, hotele dla zwierzat, obstuga pojazdéw, zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, skwery, wody powierzchniowe, obiekty do parkowania, ciagi piesze,
ciagi pieszo - rowerowe, obiekty infrastruktury technicznej. 1US - przeznaczenie:
terenowe urzadzenia sportowe, skwery, zielen parkowa, polany rekreacyjne, wody
powierzchniowe, szalety, obiekty do parkowania, ciagi piesze, ciagi pieszo-rowerowe,
obiekty infrastruktury technicznej.1ZL - przeznaczenie: lasy. 1ZP, 2ZP -
przeznaczenie: zielefi parkowa, terenowe urzadzenia sportowe, polany rekreacyjne,
szalety, wody powierzchniowe, ciagi piesze, ciagi pieszo-rowerowe, obiekty
infrastruktury technicznej. 1Z - przeznaczenie: skwery, terenowe urzadzenia sportowe,
szalety, polany rekreacyjne, taki, lasy, wody powierzchniowe, ciagi piesze, ciagi pieszo-
rowerowe, obiekty infrastruktury technicznej. 2Z - przeznaczenie: taki, skwery,
terenowe urzadzenia sportowe, szalety, polany rekreacyjne, taki, lasy, wody
powierzchniowe, ciagi piesze, ciagi pieszo-rowerowe, obiekty infrastruktury
technicznej. 3Z do 5Z - przeznaczenie: taki, uprawy polowe i sady, zielen parkowa,
skwery, polany rekreacyjne, lasy, wody powierzchniowe, ciagi piesze, ciagi pieszo-
rowerowe, obiekty infrastruktury technicznej. 1WS do 5WS - przeznaczenie: wody
powierzchniowe, taki, skwery, ciagi piesze, ciagi pieszo-rowerowe, obiekty
infrastruktury technicznej. 1IKDL - przeznaczenie: ulica klasy lokalnej. 1KDD do 4 KDD
- przeznaczenie: ulica klasy dojazdowej. 1IKDW do 21 KDW - przeznaczenie: drogi
wewnetrzne. 1IKDWP do 3KDWP - przeznaczenie: ciagi piesze.1KDPR - przeznaczenie:
ciagi piesze, ciagi pieszo-rowerowe.




2. Decyzjach o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu

L.p.

Numer sprawy

Numer decyzji i data
jej wydania

Oznaczenie nieruchomosci

Streszczenie
ustalen
decyzji

Nr
decyzji

Data
decyzji

Ulica

Nr
porzad
kowy

Obreb

Nr dz.

WPL-
7ZT1.6730.99.2023

617/2023

2023-11-14

Trzmielowicka

7,7

Le$nica

11/12,
11/16

rozbudowa
parterowej czesci
budynku
handlowo-
ustugowego o
funkcje ustugowa
oraz budowa
parkingu
wielostanowisko
wego wraz z
zagospodarowani
em terenu

WPL-
7ZT4.6730.157.2023

580/2023

2023-10-24

Mokrzanska

11

Lesnica

69/2

dom
jednorodzinny
wolnostojacy

2908/22

742/22

2022-11-22

Sosnowa

Lesnica

50/3

rozbudowa i
nadbudowa
budynku
niemieszkanego
wraz ze zmiana
jego uzytkowania
na cele
mieszkalne

4100/22

689,22

2022-10-27

Sredzka

49B

Leénica

8/2

budowa budynku
ustugowego
sportu i rekreacji
wraz z niezbedna
infrastrukturg

WPL-
7ZT4.6730.52.2023

341/2023

03-07-2023

Kresowa

Leénica

13/1

budowa wolno
stojacego nosnika
reklamowego

1641/22

86,22

10.03.2022

Serowarska

Ratyn

130/5

budowa 4
budynkéw
mieszkalnych
jednorodzinnych
w zabudowie
blizniaczej

25700/21

61/22

12.01.2022

Niepierzynska

24

Lesnica

97

rozbudowa
budynku
mieszkalnego
jednorodzinnego

34902/18

1303/20

02.04.2020

Sredzka

59

Leénica

8/4

budowa budynku
handlowego

28049/19

276/20

22.01.2020

Niepierzynska

18A

Lesnica

104/1,
86/1

rozbudowa i
nadbudowa
budynku
mieszkalnego

10

2094/19

1267/19

27.03.2019

Lutynska

Zar

5/5

budowa linii
kablowej 20 kv,
posadownienie
stupa linii
napowietrznej
20kv




rozbudowa

budynku
11 11828/17 2961/18 | 19.06.2018 | Niepierzynska 26A Lesnica 92/2,92/3 | mieszkalnego w
zabudowie
blizniaczej
3. Decyzjach o srodowiskowych uwarunkowaniach
Data Data
LP Nr dziatek Inwestycja Znak sprawy wplywu | decyzji

Budynki mieszkalne wielorodzinne wraz z
026401_1.0044.AR _3.34/2; | parkingiem podziemnym oraz WSR-
1 |026401_1.0044.AR_3.35/2; | infrastruktura techniczng i drogowa. 01.08.2019 | 30.05.2020

026401_1.0044.AR 3.36/2 | Wroctaw, dz. 34/2,35/2,36/2,37/2 AM 3 05.6220.94.2019 EP
obreb Ratyn, ul. Trzmielowicka
dz.nr5/316/1 AM 3 budowa stacji paliw ptynnych na terenie WSR-

dziatek nr 5/316/1 AM 3 obreb Ratyi we 30.10.2017 | 12.04.2018

obreb Ratyn Wroctawiu 0S.6220.168.2017.PE

4. Uchwalach o obszarach ograniczonego uzytkowania:
Brak informacji o przewidzianych inwestycjach w promieniu 1 km od terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym zawartych w uchwatach o obszarach ograniczonego
uzytkowania.

5. Miejscowych planach odbudowy:
Na ternie gminy Miasta Wroctaw nie obowigzuja miejscowe plany odbudowy.

6. Mapach zagrozenia powodziowego i mapach ryzyka powodziowego:
Brak informacji o przewidzianych inwestycjach w promieniu 1 km od terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym zawartych w mapach zagrozenia powodziowego i mapach

ryzyka powodziowego.

7. Informacje o wydanych decyzjach pozwolenia na budowe/rozbidrke:

Numer i data zlozenia | Numer i data wydania
Adres i rodzaj zamierzenia budowlanego wniosku o pozwolenie | decyzji o pozwoleniu
na budowe na budowe
LP
Adres Data . . Data
P . Nr wniosku | Nr decyzji .
Lokalizacja . . wniosku decyzji
. o Nazwa zamierzenia
inwestycji
ul. Jajczarska . i :
L [Bobreb et wrar s montazem instalaci | 202+ | onoasogryzo | 2072/202 | 202410
Ratyri, AR 4, | ™ °° & ) 08-01 o4 4 15
dz.nr 56/1 §




ul.

Budowa czterech budynkéw mieszkalnych

Serowarska,, dwulokalowych w zabudowie blizniaczej z 2024- SWOS-WAZ- 1942/202 | 2024-09-

2 |obrebRatyn, |,. . .Y . . . 00019613/20

liniami zasilajacymi WLZ, instalacja 05-06 4 25
AR 4,dz.nr L . 24
130/5 kanalizacji deszczowej
obreb Ratyn,, | Budowa budynku mieszkalnego i SWOS-WAZ- e

3 | AR_11,dz. nr | wolnostojgcego jednorodzinnego z garazem 32_2;0 00019324/20 143{1/202 20214807
43/16 wraz z niezbedng infrastruktura techniczng 24
ul. Pustecka

4 | 132 0breb | Budowa budynku mieszkalnego 2024- OS()V(\)’?;%A/ZZ'O 1358/202 | 2024-07-
Ratyn, AR 4, | czterolokalowego 03-26 24 4 08
dz.nr 276/6
ul. Pustecka

¢ | 130,0breb | Budowa budynku mieszkalnego 2024- OSOV(\)]?;;;VSZZ_O 1362/202 | 2024-07-
Ratyn, AR 4, | czterolokalowego 03-26 24 4 08
dz.nr 276/7,
obreb Budowa linii kablowej $redniego napiecia, SWOS-WAZ-

Jerzmanowo, | przebudowa i rozbiérka linii napowietrznej | 2024- 2024-02-

6 . . L I . 00004987/20 | 427/2024
AR_7,dz.nr | $redniego napiecia w rejonie alei 02-02 24 29
2/6 Prezydenta Ryszarda Kaczorowskiego
Jajczarska 8, . - -

;| obreb Ratyn, Eﬁmoﬁtl‘nprzeb“rdowilb‘ﬁy‘?k; nstalacii 2024- OSOV(\)’(? 481‘;;\T/Zz o | 14407202 | 2024-07-
AR 4, dz. nr eszkalnego wraz z montaze stalacj 01-29 4 18
56/1 gazu 24

Projekt budowlany zmian do decyzji
ul. Pustecka .
120-120a, 489/2010zdmal 15.0.3.2010—budowa 2023- WAZ- 1846202 | 2023-09-

8 zespotu budynkéw mieszkalnych B3.6740.429.2
126-126a, . : 08-25 3 13
128b-128¢ jednorodzinnych dwulokalowych w 023

zabudowie blizniaczej i wolnostojacej
ul. Lubska,

9 obreb Zar, Budowa jednorodzinnego, wolnostojacego 2023- OSE)V(\)/SSS;;\ZLA/ZZ-O 360/2024 2024-02-
AR_3,dz.nr | budynku mieszkalnego 08-09 23 21
50/3
ul.

Trzmielowic
ka, obreb
g;tﬁ?'é?}%g’ Budowa kontenerowej stacji WAZ-
' | transformatorowej wraz z 2023- 1791/202 | 2023-09-

10 | 36/6,36/1, S [B.6740.408.2
37/1, 45 elektroenergetyczng siecig kablowg 08-04 023 3 07
46/3' 35'/6 sredniego i niskiego napiecia
AR_7,dz. nr
22/2,23/1,
67/2,110/1
ul.Sosnowa,
obl:qb R(_)Zbudowa i nadbudowa _budynku 2023- WAZ- 2185/202 | 2023-10-

11 | Le$nica, mieszkalnego wraz ze zmiang jego sposobu 06-16 B3.6740.354.2 3 31
AR_11, dz. nr | uzytkowania na cele mieszkaniowe 023
50/3,
ai)';} géanowa Budowa zespotu dwdéch budynkéow

15 | Ratyf, AR 3, m'eE.Zkalny.Ch Vé’“?lor"dm.my‘:h z 2023- 1484/202 | 2024-07-
dz.nr17/4, |Parkinsamipodziemnym, - 02-22 4 23
18/2,19/1 zagospodarowaniem terenu i niezbedna
19 /2' | infrastruktura techniczng
ul. $redzka Przebudowa pr?egrody Zewngtrzne] WIazz | oo o000 WAZ- 1657/202 | 2023-08-

13 dobudowa komina wentylacyjnego na B3.6740.254.2
65 o 23 3 21

elewacji w budynku 023
Budowa stacji bazowej telefonii
, komérkowej Orange Polska S.A. nr WAZ-

14 | UL Lutyska | pyp WROCLAW LUTYNSKA 77751 wrazz | 170520 | B3.6740.114.2 | 1040/202 | 2023-05-

2 L S 23 3 25
wewnetrzng linig zasilajaca i droga 023

wewnetrzna




WAZ-

ul. Pustecka | Zesp6t dwéch budynkéw mieszkalnych 03.01.20 2023-04-
15 130,132 czterorodzinnych 23 B3'6743?'2'202 844/2023 28
obreb Ratyn, | budynek mieszkalny jednorodzinny
16 | AR_13, nr dz. | wolnostojacy wraz z zagospodarowaniem 13';%'20 32408/22 127/23 23'0;'202
8/9 terenu
Malczycka . .
obreb budowa zespotu 4 budynkéw mieszkalnych
17 | Legnica, w1e19r0d21nnych zZ parklngaml 07.06.20 1452522 14/23 04.01.202
podziemnymi.zagosp. terenu,infrstruktura 22 3
AR _3,nrdz. .
techniczna
9/1
Niepierzynsk | rozbudowa domu jednorodzinnego w 03.06.20 15.09.202
18 az24 zabudowie bliZniaczej 22 14300/22 2070722 2
obreb Ratyn, | budowa budynku mieszkalnego
19 | AR_11, nr dz. | jednorodzinnego z zagospodarowaniem 18'(2)3'20 12460/22 2055/22 13'02'202
43/2 terenu,infrastruktura techniczna
Mokrzanska
obreb budowa budynku jednorodzinnego z 31.03.20 13.09.202
20 | Le$nica, . . poe 7960/22 2060/22 e
infrastruktura techniczng 22 2
AR_3, nrdz.
6/1
Gielniaka
. budowa budynku mieszkalnego
21 ]l;:teyfrzii Xgrzb jednorodzinnego dwulokalowego wraz z 18'22'20 6674/22 1465/22 22'02'202
nr dz. 22 /‘2 1 niezbedng infrastruktura techniczna
Trzmielowic | przebudowa budynku mieszkalnego 18.02.20 26.04.202
22 ka 45 jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej 22 3905/22 957/22 2
23 | Miodowa 27 przeb.udov.va budynktll wielorodzinnego- 16.02.20 3732/22 1328/22 07.06.202
wydzielenie lokalu mieszkalnego 22 2
rozbudowa,nadbudowa oraz zm sposobu
Mokrzanska | uzytkowania budynku gospodarczego na 27.01.20 27.05.202
24 2 budynek mieszkalny jednorodzinny wraz z 22 2031/22 1235722 2
wewn linig energii elektr.
Pustecka
obreb Ratyn, | budowa budynku mieszkalnego 04.01.20 09.05.202
25 AR _7,nrdz. |jednorodzinnego 22 201/22 1070722 2
24/3
Lubska
obreb Zar, budowa budynku mieszkalnego 30.11.20 25.02.202
26 AR _3,nrdz. |jednorodzinnego 21 39720/21 >08/22 2
46/6
obreb Ratyn, .
27 | AR 7, nr dz. pudowa bllldynku mieszkalnego 05.11.20 37066/21 776/22 31.03.202
jednorodzinnego 21 2
67/5
Gielniaka
Jézefa obreb | budowa budynku mieszkalnego 10.08.20 14.03.202
28 Ratyn, AR 4, |jednorodzinnego 21 26627/21 631/22 2
nr dz. 49/2
29 i;rowa“ka montaz instalacji gazu 02.251;.20 25597/21 | 2916/21 23'()?'202
Sredzka
obreb budowa przepustu przez potok le$na, ciag | 29.07.20 23.02.202
30 | Les$nica, lesz ’ 21 25205/21 490/22 2
AR _14,nrdz. | P1e5%¢8°
4/4,13
Mokrzanska,
31 | obr. Le$nica, | budowa kanalizacji sanitarnej 12.07.20 23063/21 2929/21 23.08.202
21 1
AR_7,dz.nr 2
Miodowa montaz wewnetrznej instalacji gazowej dla | 07.07.20 27.09.202
32 107 potrzeb budynku mieszkalnego 21 22386/21 3379/21 1
33 | Miodowa 85 | montaz wewnetrznej instalacji gazowej 01'(2);'20 21709/21 2439/21 14'01'202




obreb Ratyn,

budowa budynku mieszkalnego

34 | AR_15, nr dz. |jednorodzinnego z garazem,infrastrukturg 23'(2)?'20 20779/21 1164/22 20'03'202
30/1 technicznag
montaz instalacji gazowej w lokalu
35 iesrowarska mieszkalnym w budynku jednorodzinnym 12'(2)?'20 15254/21 2191/21 28'0?202
dwulokalowym
36 | Niepierzynsk | vz instalaci gazu 2903201 40001/21 | 1451721 | 0702202
a 15 21 1
Zarska, obr. .
37 | Zar, AR 3, dz. pudowa bllldynku mieszkalnego 23.03.20 9355/21 2799/21 16.08.202
jednorodzinnego 21 1
nr 9/3
Platanowa
Aleja obreb
Ratyn, AR 4, | budowa budynku mieszkalnego 05.03.20 23.06.202
38 nr dz. jednorodzinnego dwulokalowego 21 7286/21 2130/21 1
22/6,22/7,
22/2
Klonowa . . " 03.03.20 12.03.202
39 Aleja 3 montaz wewnetrznej instalacji gazu 21 6809/21 800/21 1
Trzmielowic | montaz wewnetrznej instalacji gazu w 18.02.20 05.03.202
40 ka 37A budynku jednorodzinnym 21 5248/21 722/21 1
Platanowa budowa przytacza gazu $r/c pe dn25 wraz | 17.02.20 31.03.202
41 Aleja 4 z punktem gazowym dla potrzeb budynku 21 5171721 1045/21 1
Pustecka
obreb Ratyn, | budowa domu mieszkalnego 10.02.20 10.05.202
42 AR_7,nrdz. |jednorodzinnego wolno stojacego 21 4344/21 1473/21 1
111,112/1
Matoszynska | montaz wewnetrznej instalacji gazu w 20.01.20 26.02.202
43 13A budynku jednorodzinnym dwulokalowym 21 1702/21 655/21 1
rozbudowa i nadbudowa domu
Niepierzynsk | jednorodzinnego w zabudowie bliZniaczej 11.12.20 22.04.202
4 a18A oraz budynkéw gospodarczych celem 20 38762/20 1280/21 1
potaczenia w jeden dom jednorodzinny
Miodowa
obreb Ratyn, | budowa budynku wielorodzinnego z 26.11.20 12.07.202
45 AR_7,nr dz. garazem podziemnym 20 36982/20 2401/21 1
59/1
. budowa budynku mieszkalnego
46 1;/17okrzanska jednorodzinnego dwulokalowego 18'(2)3'20 29373/20 727/21 05'0?202
wolnostojacego
Pustecka
obreb Ratyn, | budowa budynku mieszkalnego 15.09.20 13.01.202
47 AR _7,nrdz. |jednorodzinnego 20 28911/20 88/21 1
29/1

Ustalenia decyzji w zaKkresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mie¢ znaczenie
dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

1. Decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej:

Brak informacji o przewidzianych inwestycjach w promieniu 1 km od terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim w zakresie realizacji wydanych decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej

2. Decyzja o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej:




Brak informacji o przewidzianych inwestycjach w promieniu 1 km od terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim w zakresie wydania decyzji o lokalizacji linii kolejowej

3. Decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie lotniska uzytku publicznego:

Brak informacji o przewidzianych inwestycjach w promieniu 1 km od terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim w zakresie realizacji lotniska uzytku publicznego.

4. Decyzja o pozwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych:

Brak informacji o przewidzianych inwestycjach w promieniu 1 km od terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim w zakresie realizacji inwestycji w zakresie budowli przeciwpowodziowych.

5. Decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie budowy obiektu energetyki
jadrowej:

Brak informacji o decyzjach o ustaleniu inwestycji w zakresie budowy obiektu energetyki jadrowej w
promieniu 1 km od terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim.

6. Decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesylowej:

Brak informacji o decyzjach o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesytowej w
promieniu 1 km od terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim.

7. Decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej sieci szerokopasmowej:

Brak informacji o ustaleniu lokalizacji regionalnej sieci szerokopasmowej w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzieciem deweloperskim.

8. Decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego:

Brak informacji o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie Centralnego Portu Komunikacyjnego w
promieniu 1 km od terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim.

9. Decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie infrastruktury dostepowej:

Brak informacji o przewidzianych inwestycjach w promieniu 1 km od terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim w zakresie infrastruktury dostepowe;j.

10.Decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w sektorze naftowym:

Brak informacji o decyzjach o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w sektorze naftowym w
promieniu 1 km od terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim.

11.Pozostale decyzje w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego:

Numer i data zlozenia Numer decyzji i data
wniosku jej wydania . . . Oznaczenie
Streszczenie ustalen decyzji . L
L.p. Data Nr Data nieruchomosci
. Nr wplywu " .
whniosku decyzji decyzji




budowa odcinka linii kablowej

19-04- WPL- 23-06- o ! ul. Trzmielowicka, obr.
1 2023 | 716733592023 | 33072023 553 | SN20KV dlazasilania budynkéw | s ap 7 N dz 23/1,
wielolokalowych Ai B
budowa odcinka linii kablowej . .
19-04- WPL- 23-06- . , ul. Trzmielowicka, obr.
2 2023 | 7116733592023 | 330/2023 | 5455 | SN20KVdlazasilania budynkow | ook g 7 Ny, 23/1,
wielolokalowych Ai B
Serowarska, obr.
budowa sieci kanalizacji Les$nica, AR _14, dz. nr
3 22.10.2021 35457/21 21/22 04.01.2022 deszczowej 29, obr. Ratyf, AR 4, dz.
nr 152
Sredzka, Jajczarska,
budowa ciggéw pieszych wraz ze Serowarska,
4 02.07.2021 21942/21 3095/21 | 06.09.2021 zmiang zagospodarowania Trzmielowicka, obr.
terenu zieleni Les$nica, AR 14, dz. nr
4/4,12/2,13,20
Mokrzanska, obreb
Le$nica, AR_11, dz.
5 |29.062020|  19632/20 3246/20 | 11.08.2020 |  budowa sieci wodociagowej esnica, AR_11, dz. nr

19/16,19/15,AR 12,
dz. nr 30

W publicznie dostepnych dokumentach nie znajduja sie informacje o przewidzianych innych inwestycjach
komunalnych (a w szczeg6lnoSci oczyszczalniach $ciekéw, spalarniach $mieci, wysypiskach i cmentarzach)
przewidzianych do realizacji otoczeniu 1 km od przedsiewziecia deweloperskiego.




Zatgcznik nr 2 do Prospektu informacyjnego - cze$¢ ogélna - Szkic koncepcji zagospodarowania terenu
inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowan lokalizacji inwestycji
wynikajgcych z istniejgcego stanu uzytkowania terenéw sgsiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych,
uciagzliwosci).

(@
Port Lotniczy
Wroctaw SA
Legenda:
Nazwa Wspotrzedne ( orientacyjne )
1| Inwestycja - "Lesnica" 51.14479, 16.84489

2 | Droga krajowa 94 ( Aleja Kaczorowskiego) 51.14186. 16.84466

3| Stacja benzynowa
51.14749, 16.84149

Hale magazynowe ( m.in zaktady z produkcja

4 opakowan, podporow stupowych) 51.1534. 16.82233
5| Zaktady Chemiczne "Ztotniki" 51.13362, 16.872

6 | Jednostka Wojskowa 51.13782, 16.85461
7 | Stacja kolejowa 51.14352, 16.86518
8 | Port Lotniczy 51.1087, 16.87667

9 Dolnoslaski Szpital Specjalistyczny. Szpitalny

oddziat ratunkowy. 51.14418, 16.90828




