Wzdr prospektu zgodny z trescig zatgcznik do ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U.z 2021 r. poz. 1177,z 2023 r. poz. 1114, 1688, 184.)
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Adres strony internetowej | www.zeranskidevelopment.pl
dewelopera
IL DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

ZD WROCLAW SZARSKIEGO sp. z o. o. jest spélka celowa powotana do realizacji przedsiewziecia
deweloperskiego pn. ,,LESNICA" we Wroctawiu (Le$nica) przy Alei Platanowej, ktérego rozpoczecie planowane
jest na I/Il kwartat 2026 roku, a zakonczenie prac budowlanych zwigzanych z jego realizacja planowane jest do
29 pazdziernika 2027 roku.

Jednym ze wspélnikéw spétki ZD WROCLAW SZARSKIEGO sp. z 0. o. jest spétka ZERANSKI sp. z o. 0., spétka
matka Grupy Zeranski.

Spoiki z Grupy Zeranski Capital zrealizowaly i realizuja:

— przedsiewziecie deweloperskie pn. ,Sienkiewicza Apartamenty Etap I” w Miawie, w ramach ktérego




zostal wybudowany budynek mieszkalny wielorodzinny z czescig ustugowa w parterze oraz garazami
podziemnymi, w sktad ktérego wchodzito 95 lokali mieszkalnych oraz 4 lokale ustugowo-handlowe.
Prace budowlane zwigzane z realizacja przedsiewziecia rozpoczely sie w pazdzierniku 2020 roku, a
budynek zostat oddany do uzytkowania w pazdzierniku 2022 roku (prowadzone przez spoétke celowg
Zeranski Development spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig 2 sp. k.),

przedsiewziecie deweloperskie pn. ,Mieszka Apartments” w Kwidzynie, w ramach ktérego
wybudowany zostal budynek mieszkalny wielorodzinny z lokalami ustugowymi na parterze budynku
oraz podziemnym garazem, na ktéry sktadato sie 56 lokali mieszkalnych oraz 4 lokale ustugowe.
Realizacja inwestycji rozpoczeta sie w czerwcu 2021 roku a budynek zostatl oddany do uzytkowania w
czerwcu 2023 roku (prowadzone przez spétke celowa Zeranski Development spétka z ograniczong
odpowiedzialno$cia 2 sp.k.),

przedsiewziecie deweloperskie pn. ,Kosciuszki 6 Apartments - ETAP [” w Mtawie, w ramach ktérego
zrealizowana zostata inwestycja polegajaca na budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego z
czeScig ustugowa na parterze oraz garazami podziemnymi - na budynek skladaja sie 82 lokale
mieszkalne oraz 1 lokal ustugowo-handlowy. Realizacja inwestycji rozpoczeta sie w kwietniu 2021
roku a zakonczyta sie w pazdzierniku 2023 roku (prowadzone przez spétke celowa Zeranski
Development spétka z ograniczong odpowiedzialnos$cia 2 sp. k.),

przedsiewziecie deweloperskie pn. ,KosSciuszki 6 Apartments - ETAP II budynek A i B” w Mlawie, w
ramach ktorego realizowane sg dwa budynki mieszkalne wielorodzinne wraz z czeScig ustugowa oraz
garazami podziemnymi i niezbedng infrastruktura techniczng oraz zagospodarowaniem terenu, facznie
na 114 lokali mieszkalnych oraz 2 lokale handlowo-ustugowe. Budynki zostaty oddane do uzytkowania
we wrzeéniu 2024 roku (prowadzone przez spotke celowa Zeranski Development spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscia 2 sp. k.),

zadanie inwestycyjne pn. ,Akacjowa Aleja - budynek B1” w Wabrzeznie, realizowane w ramach
przedsiewziecia deweloperskiego ,Akacjowa Aleja”, ktore bedzie obejmowac budowe pieciu budynkow
wielorodzinnych z garazami podziemnymi i zagospodarowaniem terenu, tgcznie na 126 lokali
mieszkalnych. Zakonczenie prac budowlanych zwigzanych z realizacja [ zadania inwestycyjnego
planowane jest najpdézniej do 30 wrze$nia 2025 roku (prowadzone przez spotke celowg ZD
WABRZEZNO AKACJOWA sp. z 0. 0.).

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja, trzy
ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

Przedsiewziecie Le$nica jest pierwszym przedsiewzieciem sp6tki pod firma
ZD Wroctaw Szarskiego sp. z o.0., stad brak uzupetionych rubryk. Dla
wskazania naszego doswiadczenia w cz. II powyzej wskazujemy dotychczas
zrealizowane i realizowane przedsiewziecia/zadania inwestycyjne przez
spotke ZERANSKI sp. z 0.0. (wspélnika ZD Wroctaw Szarskiego).

Data rozpoczecia

nie dotyczy

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

nie dotyczy

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi sie
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

Przeciwko ZD WROCLAW SZARSKIEGO sp. z 0. 0. nie prowadzono ani nie
prowadzi sie jakiegokolwiek postepowania egzekucyjnego.
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Adres i numer
dziatki
ewidencyjnej i
obrebu

Wroctaw Ratyn, osiedle Le$nica, Aleja Platanowa.

Dziatki ewidencyjne nr: dz. ew. nr 19/1, dz. ew. nr 19/2, dz. ew. nr 18/2 oraz dz. ew. nr 17/4,
wszystkie z obrebu AM 3, o tacznej powierzchni 6597 m?

Numer ksiegi | Sad Rejonowy dla Wroctawia-Krzykéw we Wroctawiu, IV Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi
wieczystej ksiege wieczysta numer:
— WR1K/00438051/1 dla dziatek ewidencyjnych numer: dz. ew. nr 19/1, dz. ew. nr 19/2,
— WR1K/00434376/7 dla dziatek ewidencyjnych numer: dz. ew. nr 18/2 oraz dz. ew. nr
17/4.
Deweloper zamierza dokonaé potgczenie ww. ksigg wieczystych nie pdzniej niz do zawarcia umowy
przeniesienia wlasnoSci.
Istniejace W dziale IV ksiegi wieczystej WR1K/00438051/1 brak wzmianek oraz wpiséw.
obcigzenia
hipoteczne
nieruchomosci

lub wnioski o
wpis w dziale
czwartym ksiegi
wieczystej

W dziale IV ksiegi wieczystej WR1K/00434376/7 brak wzmianek oraz wpiséw.

W dziatach IV ww. ksigg wieczystych pojawia sie wzmianki o wpisach/wpisy zwigzane:

a. z zawartg 31 lipca 2025 roku umowa kredytowa nr 280/42/27/KB-OB0O/2025 na kwote
28.886.000,00 zt z konsorcjum bankéw, w skiad ktérego wchodza: Bank Spoétdzielczy w
Racigzu, Bank Spétdzielczy w Zurominie, Bank Spétdzielczy w Puttusku, Bank Spétdzielczy
Ziemi hLowickiej z siedzibg w Lowiczu oraz Bank Spétdzielczy w Przysusze. Celem
zabezpieczenia kredytu ustanowione zostaty hipoteki na zasadzie rownego pierwszenstwa w
kwotach:

-9.504.000,00 zt na rzecz Banku Spétdzielczego w Racigzu,

-8.775.000,00 zt na rzecz Banku Spétdzielczego w Zurominie,
-7.500.000,00 zt na rzecz Banku Spétdzielczego w Puttusku,

-8.775.000,00 zt na rzecz Banku Spétdzielczego Ziemi Lowickiej w Lowiczu,
-8.775.000,00 zt na rzecz Banku Spétdzielczego w Przysusze,

na zabezpieczenie sptaty kredytu, odsetek, odsetek przeterminowanych naleznos$ci, optat i
prowizji oraz kosztéw postepowania.

b. z zawartg 31 lipca 2025 roku umowa kredytu rewolwingowego nr 289/42/28/KB-0B0/2025
na kwote 1.000.000,00 zt Bankiem Spoétdzielczym w Racigzu. Celem zabezpieczenia kredytu
ustanowiona zostata hipoteka umowna taczna w wysokosci 1.500.000,00 zt na rzecz Banku
Spotdzielczego w Racigzu na zabezpieczenie wierzytelnosci o zwrot kapitatu kredytu, roszczen
o odsetki, odsetki od przeterminowanych nalezno$ci, prowizje i optaty, wynikajace z umowy
kredytu oraz przyznane koszty postepowania.

Deweloper bedzie posiada¢ zaswiadczenie dot. warunkowej zgody wierzyciela hipotecznego
(Banku) na  zwolnienie  obcigzenia  hipotecznego oraz = wyodrebnienie  lokalu
mieszkalnego/niemieszkalnego wraz z czeSciami przynaleznymi (promesa ogolna).

Deweloper ponadto informuje, ze w dziatach IV opisanych wyzej ksigg wieczystych w przysztosci
moga pojawiac sie ujawnione na podstawie art. 20 ust. 5 Ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 roku o
listach zastawnych i bankach hipotecznych, dalsze wpisy hipotek z tytulu wierzytelnosci
przystugujacych innym nabywcom lokali, oferowanych w ramach przedsiewziecia
deweloperskiego/zadania inwestycyjnego, z tytutu udzielonego im kredytu hipotecznego,
ustanowione na rzecz banku hipotecznego dla zabezpieczenia sptaty kredytu, na nieruchomosci




lokalowej jednocze$nie z wyodrebnieniem lokalu. Wpis roszczen do ksiag wieczystych nie wymaga
zgody wiasciciela nieruchomosci, na ktérej realizowane jest przedsiewziecie deweloperskie.

W  przypadku
braku ksiegi

Nie dotyczy - ksiega jest prowadzona.

wieczystej
informacja )
powierzchni
dziatki i stanie
prawnym
nieruchomosci
Informacje W sasiedztwie inwestycji znajdujg sie wykazane ponizej obiekty, ktére mogg wptywac¢ na warunki
dotyczace zycia:
obiektow ) ) ) . o
istniejacych 1. Pod numerem ]eder{ 0znaczono na szkicu w Zatgczniku nr 2 Przedsiewziecie
potozonych w Deweloperskie "Le$nica" Wspoéirzedne: 51.14479, 16.84489
sasiedztwie 2. Droga krajowa 94 (Aleja Kaczorowskiego) Wspoétrzedne: 51.14186, 16.84466
inwestycji i 3. Stacja benzynowa: Wspoéirzedne: 51.14749, 16.84149 ) )
wplywajacych 4. Hale magazynowe (m.in. zaktady z produkcjg opakowan, podporéw stupowych)
na warunki Wspéirzedne: .51.15"34, 16:8%'233 ’
2ycia 5. Zaktady Chemiczne "Ztotniki" Wspoétrzedne: 51.13362, 16.872
6. Jednostka Wojskowa Wspétrzedne: 51.13782, 16.85461
7. Stacja kolejowa Wspéirzedne: 51.14352, 16.86518
8. Port Lotniczy Wspétrzedne: 51.1087, 16.87667
9. Dolnoslaski Szpital Specjalistyczny. Szpitalny oddziat ratunkowy. Wspétrzedne:
51.14418,16.90828
Wyzej wykazane obiekty zostaty przedstawione na Zatgczniku nr 2 do Prospektu informacyjnego -
czes$¢ ogblna - SzKkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem
budynku oraz istotnych uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejgcego stanu
uzytkowania teren6w sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).
Akty Plan og6lny gminy Plan og6lny gminy miasta Wroctawia nie zostat jeszcze sporzadzony - 18
planowania kwietnia 2024 r. zostata podjeta uchwata nr LXXX/2105/24 Rady Miejskiej
przestrzennego Wroctawia w sprawie przystgpienia do sporzadzenia planu ogoélnego
i inne akty miasta Wroctawia.
prawne na , ) . , i
terenie objetym Obecnle.trvya]q.prace nad opracowaniem pr(?]ektu planu ogoblnego wraz z
przedsiewziecie uzasadnieniem i prognoza oddziatywania na Srodowisko.
m Nadal obowigzuje Uchwata Nr L/1177/18 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia
deweloperskim 11 stycznia 2018 r. w sprawie uchwalenia Studium uwarunkowan i
lub  zadaniem kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Wroctawia.
inwestycyjnym

https://baw.um.wroc.pl/UrzadMiastaWroclawia/document/34134 /Uchw
a%C5%82a-L-1177-18

UCHWALA NR XXII/712 /08 RADY MIE]SKIE] WROCLAWIA z dnia 12

Miejscowy plan . . ..
€)sco q plan czerwca 2008 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
vA rowani . o .
agospodarowania zagospodarowania przestrzennego w rejonie Alei Batorego oraz dla
przestrzennego

zespotéw urbanistycznych Klin Pustecki i Las Ratynski
(https://baw.um.wroc.pl/api/file/4/146475)

. Brak obowigzujacego Miejscowego planu odbudowy
Miejscowy plan

odbudowy

Brak
Inne




Ustalenia
obowigzujacego
miejscowego
planu
zagospodarowa
nia
przestrzennego
dla terenu
objetego
przedsiewziecie
m
deweloperskim
lub  zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie
terenu

4MW/3

— przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) zielen,
c) ustugi podstawowe,
d) zdrowie i opieka spoteczna,
e) wychowanie i nauczanie,
f) obiekty upowszechniania kultury,
g) wystawy i ekspozycje,
h) terenowe urzadzenia sportowe;

— uzupelniajace:
a) pracownie artystyczne,
b) telekomunikacja,
c) wytwarzanie energii cieplnej,
d) infrastruktura drogowa,
e) urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

Maksymalna
intensywnosc
zabudowy

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie okresla
maksymalnej intensywno$ci zabudowy, okres$lone zostaty natomiast:

— udzial obszaru zabudowanego w powierzchni dziatki budowlanej nie
moze by¢ wiekszy niz 60%,

— udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej w powierzchni dziatki
budowlanej nie moze by¢ mniejszy niz 30%.

Maksymalna i

minimalna . . . .
nadziemna Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie okresla
: iy maksymalnej i minimalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy.
intensywno$¢

zabudowy

Mak.sy maln:fl Udziat obszaru zabudowanego w powierzchni dziatki budowlanej nie moze
powierzchnia by¢ wiekszy niz 60%.

zabudowy

—  Wysoko$¢ budynkéw nie moze by¢ wieksza niz 15 m;

—  Wysoko$¢ konstrukeji wsporczych pod anteny stacji bazowych telefonii
komoérkowych umieszczonych na dachu budynku, mierzona od miejsca
najwyzszego punktu zamontowania konstrukcji wsporczej do

Maksymalna najwyzszego punktu Kkonstrukcji wsporczej pod anteny wraz z

wysoko$¢ zabudowy

urzadzeniami na niej umieszczonymi nie moze by¢ wieksza niz 1/3
wysokos$ci budynku;

— liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw nie moze by¢ wieksza niz
trzy, z zastrzezeniem pkt 4, tj. dodatkowa kondygnacje dopuszcza sie
wylacznie w formie poddasza z dachem stromym.

Minimalny udziat
procentowy
powierzchni

biologicznie czynnej

Udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej w powierzchni dziatki
budowlanej nie moze by¢ mniejszy niz 30%.

Minimalna liczba
miejsc do
parkowania

Obowigzuja miejsca postojowe dla samochodéw osobowych towarzyszace
poszczeg6lnym kategoriom przeznaczenia terenu co najmniej w liczbie
ustalonej zgodnie z nastepujacymi wskazZnikami:

— dlazabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - 1,3 miejsca postojowego
na 1 mieszkanie, z zastrzezeniem, Ze dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej w formie willi miejskiej - 1,5 miejsca postojowego na 1
mieszkanie,

— dla handlu detalicznego mato powierzchniowego - 2,5 miejsca




postojowego na 100 m?* powierzchni sprzedazy,

— dla gastronomii, rozrywki, biur, obiektéw kongresowych i
konferencyjnych - 1,5 miejsca postojowego na 100 m? powierzchni
uzytkowej,

— dla obiektéw upowszechniania kultury, obiektéw sakralnych - 1
miejsce postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowe;j,

- dla poradni medycznych - 2 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni
uzytkowej,

— dla edukacji - 2 miejsca postojowe na 1 oddzial, dla obiektow
ksztatcenia dodatkowego - 1 miejsce postojowe na 100 m? powierzchni
uzytkowej, m) dla krytych urzadzen sportowych - 1,5 miejsca
postojowego na 10 miejsc uzytkowych.

Miejsca postojowe, nalezy usytuowac na dziatce budowlanej, na ktdrej
usytuowany jest obiekt, ktéremu te miejsca towarzysza.

Parkingi samodzielne jednopoziomowe dopuszcza sie wylacznie jako
podziemne.  Nie  dopuszcza  sie  parkingdbw  samodzielnych
wielopoziomowych.

Warunki ochrony

Obowiazujg nastepujace ustalenia dotyczace ochrony i ksztattowania

$rodowiska X ‘ ) h

i zdrowia ludzi Srodowiska i krajobrazu oraz ochrony przyrody:

przyrodyi — tereny niezabudowane i nieutwardzone naleizy zagospodarowaé
krajobrazu zielenia;

— dla terenu oznaczonego symbolem 4MW/3 obowigzuja standardy
akustyczne, okreslone przepisami szczegdlnymi, jak dla zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinne;j.

Wymagania L . . .
dotyczace zabudowy Obowigzujacy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie

i zagospodarowania
terenu potozonego
na obszarach

okres$la granic i sposobow zagospodarowania terenéw gorniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem
sie mas ziemnych - ze wzgledu na brak takich terenow.

szczegblnego

zagrozenia

powodzig

Warunki ochrony ) .

dziedzictwa Na calym obszarze objetym planem wprowadza sie strefe ochrony

kulturowego i konserwatorskiej dotyczacej zabytkéw archeologicznych, ktérej zakres

zabytkow ochrony obejmuje znajdujace sie w niej zabytki archeologiczne.

oraz,d()br ku!tury Obowiazujacy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie

wspotczesnej okre$la zasad ochrony débr kultury wspétczesnej - ze wzgledu na brak
takich débr kultury.

Wymagania

dotyczace ochrony
innych terenéw lub
obiektéw
podlegajacych
ochronie na
podstawie
przepisow
odrebnych

Obowigzujacy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie
okresla wymagan dotyczacych ochrony innych terendéw lub obiektéw
podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych.

Warunki i
szczegbtowe zasady
obstugi w zakresie
komunikacji

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie okresla.

Warunki i
szczegbtowe zasady
obstugi w zakresie

Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej:

— dopuszcza sie infrastrukture techniczng;




infrastruktury
technicznej

odprowadzenie $ciekéw komunalnych dopuszcza sie wytacznie siecig
kanalizacji sanitarnej lub do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych;
odprowadzenie woéd opadowych i roztopowych dopuszcza sie
wylacznie siecig kanalizacji deszczowej, z zastrzezeniem, ze dopuszcza
sie rozwigzania techniczne stuzace zatrzymaniu wod w obrebie poses;ji;
dopuszcza sie zarurowanie rowdw melioracyjnych kolidujacych z
planowanym zagospodarowaniem;

wzdtuz otwartych rowdéw melioracyjnych obowigzuje pozostawienie
wolnego pasa terenu o szeroko$ci co najmniej 3 m, wzdtuz gérnej
krawedzi jednej ze skarp brzegéw ciekéw, umozliwiajacego
prowadzenie prac konserwacyjnych;

sieci elektroenergetyczne dopuszcza sie wytacznie jako podziemne;
linie kablowe sieci telekomunikacyjnych dopuszcza sie wylacznie jako
podziemne.

Ustalenia
obowigzujacego
miejscowego
planu
zagospodarowa
nia
przestrzennego
dla dziatek lub
ich fragmentdw,
znajdujacych
sie w odlegtosci
do 100 m od
granicy terenu
objetego
przedsiewziecie
m
deweloperskim
lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie
terenu

4AMW/1
AMW/2
4AMW/3
AMW/4

Dla terendw oznaczonych na rysunku planu
symbolem 4MW tamane przez

numery porzadkowe od 1 do 7 ustala sie
przeznaczenie:

1) podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, z
zastrzezeniem ust. 2 pkt 1 lit. a,

b) zielen,

c) ustugi podstawowe,

d) zdrowie i opieka spoteczna, z zastrzezeniem ust.
2 pkt 1lit. b,

e) wychowanie i nauczanie, z zastrzezeniem ust. 2
pkt 1 lit. c,

f) obiekty upowszechniania kultury,

g) wystawy i ekspozycje,

h) terenowe urzadzenia sportowe;

2) uzupetniajace:

a) pracownie artystyczne,

b) telekomunikacja,

c) wytwarzanie energii cieplnej,

d) infrastruktura drogowa,

e) urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

1MN/8
1MN/9
1MN/10

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu
symbolem 1MN tamane przez

numery porzadkowe od 1 do 38 wustala sie
przeznaczenie:

1) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna;

2) uzupetniajace:

a) pracownie artystyczne,

b) biura,

¢) place zabaw,

d) terenowe urzadzenia sportowe,

e) wody powierzchniowe,

f) drogi wewnetrzne, z zastrzeZeniem ust. 2 pkt 2,
g) obiekty do parkowania,

h) urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

1KDGP/2

Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1KDGP/1
ustala sie przeznaczenie:
1) podstawowe - ulica;
2) uzupeiniajace:
a) wody powierzchniowe,
b) urzadzenia telekomunikacyjne.




Na terenach obowigzuja nastepujgce ustalenia

dotyczace zagospodarowania terenu:
1) obowiazuje wulica Kklasy gtéwnej ruchu
przyspieszonego;

2) obowiazuja obustronne chodniki;
3) obowiazuje $ciezka rowerowa;
4) obowiazuje zielen przyuliczna;

5) obowiazuje szpaler drzew na odcinku wskazanym
na rysunku planu.

25KDP/3
25KDP/4

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu
symbolami 25KDP tamane przez numery
porzadkowe od 1 do 6 ustala sie przeznaczenie:
1) podstawowe - ciag pieszy;
2) uzupetniajace - wody powierzchniowe.

26KDP/5

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu
symbolami 26KDP tamane przez
numery porzadkowe od 1 do 15 wustala sie
przeznaczenie - cigg pieszy.

12KDL

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu

symbolem 12KDL ustala sie
przeznaczenie:
1) podstawowe - ulica;

2) uzupetniajace - urzadzenia telekomunikacyjne.

Na terenie, obowigzuja nastepujace ustalenia

dotyczace zagospodarowania terenu:
1) obowiazuje ulica klasy lokalnej;
2) obowiazuja obustronne chodniki;
3) obowigzuje szpaler drzew na odcinku od terenu
5KDZ do terenu 16KDD;

4) obowiazuje zielen przyuliczna.

23KDW/6

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu
symbolami 23KDW tamane przez numery
porzadkowe od 1 do 26 i od 28 do 39 ustala sie
przeznaczenie - droga wewnetrzna.

Maksymalna
intensywnos¢
zabudowy

4MW/1
4MW/2
4MW/3
4MW/4

Obowiazujacy miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego nie okresla maksymalnej
intensywnosci zabudowy dla terenéw oznaczonych
symbolami wskazanymi obok, ale okresla udziat
obszaru zabudowanego w powierzchni dziatki
budowlanej nie moze by¢ wiekszy niz 60%, udziat
powierzchni terenu biologicznie czynnej w
powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢
mniejszy niz 30%, z zastrzeZeniem, Ze ustalenie to
nie dotyczy powierzchni dziatek budowlanych dla
obiektéw z  grupy  kategorii = urzadzenia
infrastruktury techniczne;j.

1MN/8
1MN/9
1MN/10

Obowigzujacy miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego nie okresla maksymalnej
intensywnosci zabudowy dla terendw oznaczonych
symbolami wskazanymi obok, ale okresla udziat
obszaru zabudowanego w powierzchni dziatki
budowlanej, ktéry nie moze by¢ wiekszy niz 40%
oraz udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej
w powierzchni dziatki budowlanej, ktéry nie moze
by¢ mniejszy niz 50%, z zastrzezeniem, ze ustalenie
to nie dotyczy powierzchni dziatek budowlanych dla




obiektéw z  grupy  kategorii = urzadzenia
infrastruktury techniczne;j.

1KDGP/2

25KDP/3
25KDP/4
26KDP/5

12KDL
23KDW/6

Obowiazujacy miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego nie okresla maksymalnej
intensywnosci zabudowy dla teren6w oznaczonych
symbolami wskazanymi obok.

Maksymalna i
minimalna
nadziemna - . . . .
. Ly Obowigzujacy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie okresla
;r;f:;z://vv}rllosc wskaznika maksymalnej i minimalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy
Maksymalna 4MW/1 . ) )
powierzchnia AMW /2 Ud.21a{. obszaru .zal.)udovyaneg,o w povsll%erzchm
zabudowy AMW/3 dziatki budowlanej nie moze by¢ wiekszy niz 60%, z
AMW /4 zastrzezeniem, ze ustalenie to nie dotyczy
powierzchni dziatek budowlanych dla obiektéw z
grupy  kategorii  urzadzenia  infrastruktury
techniczne;j.
1MN/8 . . :
1MN/9 Udzial obszaru zabudowanego w powierzchni
1MN/10 dziatki budowlanej, ktéry nie moze by¢ wiekszy niz
40% z zastrzezeniem, Ze ustalenie to nie dotyczy
powierzchni dziatek budowlanych dla obiektéw z
grupy  kategorii  urzadzenia  infrastruktury
techniczne;j.
1KDGP/2 Obowiazujacy miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego nie okresla maksymalnej
25KDP/3 powierzchni zabudowy dla terenéw oznaczonych
325335 symbolami wskazanymi obok.
12KDL
23KDW/6
4MW/1 —  Wysokos$¢ budynkéw nie moze by¢ wieksza
Maksymalna AMW/2 ni3 15 m; ’ e
wysokos¢ zabudowy 4MW/3 —  Wysoko$¢ Kkonstrukcji wsporczych pod
4MW /4 anteny  stacji  bazowych telefonii

komoérkowych umieszczonych na dachu
budynku, mierzona od miejsca najwyzszego
punktu zamontowania konstrukcji
wsporczej do  najwyzszego  punktu
konstrukcji wsporczej pod anteny wraz z
urzadzeniami na niej umieszczonymi nie
moze by¢ wieksza niz 1/3 wysokosci
budynku;

— Liczba kondygnacji nadziemnych
budynkow nie moze by¢ wieksza niz trzy, z
zastrzezeniem pkt 4, tj. dodatkowa
kondygnacje dopuszcza sie wylgcznie w




formie poddasza z dachem stromym.
1MN/8 —  wysoko$¢ budynkéw nie moze by¢ wieksza
1MN/9 niz 12 m;
1MN/10 — liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw
nie moze by¢ wieksza niz
dwie, z zastrzezeniem pkt 3; tj. dodatkowa
kondygnacje dopuszcza sie wytacznie w
formie poddasza z dachem stromym.
1KDGP/2 Obowigzujacy miejscowy plan zagospodarowania
25KDP/3 przestrzennego nie okresla maksymalnej wysokosci
25KDP/4 zabudowy dla terenéw oznaczonych symbolami
26KDP/5 wskazanymi obok.
12KDL
23KDW/6
. . 4MW/1 Udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej w
Minimalny  udziat 4MW/2 powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢
proc.entowy. 4MW/3 mniejszy niz 30%, z zastrzezeniem, ze ustalenie to
p.0w1e.rzch.n1 .| 4AMW/4 nie dotyczy powierzchni dziatek budowlanych dla
biologicznie czynnej obiektow z  grupy  Kkategorii = urzadzenia
infrastruktury techniczne;j.
1MN/8 Udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej w
1MN/9 powierzchni dziatki budowlanej, ktéry nie moze by¢
1MN/10 mniejszy niz 50%, z zastrzezeniem, Ze ustalenie to
nie dotyczy powierzchni dziatek budowlanych dla
obiektéw z  grupy  Kkategorii = urzadzenia
infrastruktury technicznej.
1KDGP/2 Obowiagzujacy miejscowy plan zagospodarowania
25KDP/3 przestrzennego nie okre$la minimalnego udziatu
25KDP/4 procentowego powierzchni biologicznie czynnej dla
26KDP/5 terendw oznaczonych symbolami wskazanymi obok.
12KDL
23KDW/6
Minimalna liczba | Obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace parkowania pojazdéw:
miejsc do | 1) obowigzujg miejsca postojowe dla samochoddw osobowych
parkowania towarzyszace poszczeg6lnym kategoriom przeznaczenia terenu co

najmniej w liczbie ustalonej zgodnie z nastepujacymi wskaznikami:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 2 miejsca postojowe na
1 dom mieszkalny jednorodzinny,

b) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - 1,3 miejsca postojowego
na 1 mieszkanie, z zastrzezeniem lit. c,

c) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w formie willi miejskiej -
1,5 miejsca postojowego na 1 mieszkanie,

d) dla zabudowy zagrodowej i agroturystyki - 2 miejsca postojowe na 1
dom mieszkalny,

e) dla handlu detalicznego matopowierzchniowego - 2,5 miejsca
postojowego na 100 m? powierzchni sprzedazy,

f) dla gastronomii, rozrywki, biur, obiektéw kongresowych i
konferencyjnych - 1,5 miejsca postojowego na 100 m?* powierzchni
uzytkowej,

g) dla widowiskowych obiektéw kultury - 1 miejsce postojowe na 5 miejsc
uzytkowych,

h) dla obiektéw upowszechniania kultury, obiektéw sakralnych - 1
miejsce postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej,

i) dla hoteli - 1 miejsce postojowe na 5 miejsc noclegowych,

j) dla poradni medycznych - 2 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni
uzytkowej,




k) dla edukacji - 2 miejsca postojowe na 1 oddziat,

1) dla obiektéw ksztatcenia dodatkowego - 1 miejsce postojowe na 100 m
powierzchni uzytkowej,

m) dla krytych urzadzen sportowych - 1,5 miejsca postojowego na 10
miejsc uzytkowych;

2

2) miejsca postojowe, o ktérych mowa w pkt 1 nalezy usytuowac na
dziatce budowlanej, na ktérej usytuowany jest obiekt, ktéremu te miejsca
towarzysza;

3) parkingi samodzielne jednopoziomowe dopuszcza sie wytacznie jako
podziemne, z zastrzezeniem pkt 4;

4) parkingi samodzielne jednopoziomowe nadziemne dopuszcza sie
wylacznie na dziatkach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
zabudowy zagrodowej i agroturystyki;

5) nie dopuszcza sie parkingdw samodzielnych wielopoziomowych.

Ustalenia
decyzji o
warunkach
zabudowy albo
decyzji

o ustaleniu
lokalizacji
inwestycji celu
publicznego dla
terenu objetego
przedsiewziecie
m
deweloperskim
lub zadaniem
inwestycyjnym
w przypadku
braku
miejscowego
planu
zagospodarowa
nia
przestrzenne

Funkcja zabudowy i | Nie dotyczy - obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania

zagospodarowania przestrzennego opisany wyzej.

terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty Nie dotyczy - obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego opisany wyzej.

forma Nie dotyczy - obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania

architektoniczna przestrzennego opisany wyzej.

usytuowanie  linii | Nie dotyczy - obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania

zabudowy przestrzennego opisany wyzej.

intensywnos¢ Nie dotyczy - obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania

wykorzystania przestrzennego opisany wyzej.

terenu

warunki ochrony | Nie dotyczy - obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania

Srodowiska i | przestrzennego opisany wyze;j.

zdrowia ludzi,

przyrody i

krajobrazu

wymagania Nie dotyczy - obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania

dotyczace zabudowy | przestrzennego opisany wyzej.

i zagospodarowania

terenu potozonego

na obszarach

szczegblnego

zagrozenia

powodzia

warunki ochrony | Nie dotyczy - obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania

dziedzictwa przestrzennego opisany wyzej.

kulturowego i
zabytkéw oraz ddébr
kultury
wspotczesnej




wymagania
dotyczace ochrony
innych terenéw lub
obiektow
podlegajacych
ochronie na
podstawie
przepiséw
odrebnych

Nie dotyczy - obowiazuje
przestrzennego opisany wyzej.

miejscowy

plan

zagospodarowania

warunki i
szczegblowe zasady
obstugi w zakresie
komunikacji

Nie dotyczy - obowiazuje
przestrzennego opisany wyzej.

miejscowy

plan

zagospodarowania

warunki i
szczegblowe zasady
obstugi w zakresie
infrastruktury
technicznej

Nie dotyczy - obowigzuje
przestrzennego opisany wyzej.

miejscowy

plan

zagospodarowania

Minimalny udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie czynnej

Nie dotyczy - obowiazuje
przestrzennego opisany wyzej.

miejscowy

plan

zagospodarowania

nadziemna
intensywnosc
zabudowy

Nie dotyczy - obowigzuje
przestrzennego opisany wyzej.

miejscowy

plan

zagospodarowania

Wysokos¢
zabudowy

Nie dotyczy - obowiazuje
przestrzennego opisany wyzej.

miejscowy

plan

zagospodarowania

Informacje
dotyczace
przewidzianych
inwestycji w
promieniu 1 km
od
przedmiotowej
nieruchomosci!
5), zawarte w:

miejscowych
planach
zagospodarowania
przestrzennego

Informacje zawarte w zatgczniku nr 1 do prospektu - czes¢ ogdlna

decyzjach o
warunkach
zabudowy i
zagospodarowania
terenu

Informacje zawarte w zatgczniku nr 1 do prospektu - czes¢ ogélna.

decyzjach 0
Srodowiskowych
uwarunkowaniach

Informacje zawarte w zatgczniku nr 1 do prospektu - czes¢ ogélna.

decyzjach 0
obszarach
ograniczonego
uzytkowania

Informacje zawarte w zataczniku nr 1 do prospektu - czes$¢ ogdlna.

miejscowych
planach odbudowy

Informacje zawarte w zatgczniku nr 1 do prospektu - czes¢ ogélna.

5)

Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.




mapach zagrozenia | Informacje zawarte w zatgczniku nr 1 do prospektu - cze$¢ ogdlna.

powodziowego i
mapach ryzyka
powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mie¢ znaczenie
dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o | Informacje zawarte w zatgczniku nr 1 do prospektu - cze$¢ ogdlna.
zezwoleniu na

realizacje inwestycji

drogowej

decyzja o ustaleniu | Informacje zawarte w zataczniku nr 1 do prospektu - cze$¢ ogélna.
lokalizacji linii

kolejowej
decyzja o | Informacje zawarte w zataczniku nr 1 do prospektu - cze$¢ ogoélna.
zezwoleniu na

realizacje inwestycji
w zakresie lotniska

uzytku publicznego
decyzja o | Informacje zawarte w zataczniku nr 1 do prospektu - czes$¢ ogoélna.
pozwoleniu na

realizacje inwestycji
w zakresie budowli
przeciwpowodziowy
ch

decyzja o ustaleniu | Informacje zawarte w zatgczniku nr 1 do prospektu - cze$¢ ogélna.
lokalizacji inwestycji
w zakresie budowy
obiektu energetyki
jadrowej

decyzja o ustaleniu | Informacje zawarte w zataczniku nr 1 do prospektu - cze$¢ ogélna.

lokalizacji
strategicznej
inwestycji w
zakresie sieci
przesytowej

decyzja o ustaleniu | Informacje zawarte w zataczniku nr 1 do prospektu - cze$¢ ogélna.
lokalizacji
regionalnej sieci
szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu | Informacje zawarte w zataczniku nr 1 do prospektu - cze$¢ ogoélna.
lokalizacji inwestycji
w zakresie
Centralnego Portu
Komunikacyjnego

decyzja o | Informacje zawarte w zataczniku nr 1 do prospektu - czes$¢ ogoélna.
zezwoleniu na
realizacje inwestycji




w zakresie
infrastruktury
dostepowej

decyzja o ustaleniu
lokalizacji
strategicznej
inwestycji w
sektorze naftowym

Informacje zawarte w zatgczniku nr 1 do prospektu - czes$¢ ogdlna.

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest
pozwolenie na
budowe

TAK

Czy pozwolenie
na budowe jest
ostateczne

TAK

Czy pozwolenie
na budowe jest
zaskarzone

NIE

Numer

pozwolenia na
budowe  oraz
nazwa organu,
ktéry je wydat

Decyzja Nr 1484/2024 z dnia 23 lipca 2024 roku wydana z upowaznienia Prezydenta Miasta
Wroctawia (nr kancelaryjny WAZ-B3.6740.64.2023.MW7) zmieniona Decyzjg nr 2465/2025 z dnia
5 listopada 2025 (nr kancelaryjny WAZ-B3.6740.21.2025.MW6)

Data
uprawomocnie
nia sie decyzji o
pozwoleniu na
uzytkowanie
budynku

Nie dotyczy - zostanie wskazana po zakonczeniu rob6t budowlanych.

Data
zakonczenia
budowy domu
jednorodzinneg
0

Nie dotyczy - przedsiewziecie deweloperskie dotyczy budynkéw wielorodzinnych

Planowany
termin
rozpoczecia i
zakonczenia
robot
budowlanych

Rozpoczecie prac budowlanych planowane jest na /Il kwartat 2026 roku. Zakonczenie prac
budowlanych planowane jest najp6zniej do 29 pazdziernika 2027 roku.

Opis
przedsiewziecia
deweloperskieg

Liczba budynkéw

Rozmieszczenie
budynkow na

Okoto 40 metréow




o albo zadania nieruchomo$ci
inwestycyjnego | (nalezy poda¢
minimalny  odstep
miedzy budynkami)
a . Ostateczny pomiar powierzchni lokali mieszkalnych zostanie ustalony na podstawie obmiaru tych
Sposéb pomiaru . - . . s o - ;
. . powierzchni i zostanie dokonany w ramach inwentaryzacji powykonawczej inwestycji zgodnie z
powierzchni . . . . . . s .
. . zasadami zawartymi w Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzes$nia 2020 r. w sprawie
uzytkowej . . ) - .
szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego z uwzglednieniem polskiej normy PN-ISO
lokalu .
. 9836:2022-07, tj.:
mieszkalnego ] S ] ] .
b domu | — Powierzchnia uzytkowa lokalu jest obliczana w metrach kwadratowych z doktadnoscia do
jednorodzinneg dwdch miejsc po przecinku (tj. z doktadnoscig do 0,01m?),
0 — powierzchnia uzytkowa lokalu jest obliczana dla wymiaréw lokalu w stanie wykonczonym, na
poziomie podtogi, nie liczac listew przypodtogowych, progéw itp.,
— do powierzchni uzytkowej lokalu wlicza sie powierzchnie elementéw nadajacych sie do
demontazu (rury, kanaty), powierzchnie antresol, ogrodéw zimowych oraz wbudowanych,
Sciennych szaf, schowkdow i garderéb,
— do powierzchni uzytkowej lokalu nie sg wliczane powierzchnie przekroju poziomego
wewnetrznych przegréd budowlanych, powierzchnie otworéw na drzwi i okna oraz nisze w
elementach zamykajacych, balkonéw, taraséw, loggii, schodéw wewnetrznych i podestow w
lokalach mieszkalnych wielopoziomowych, nieuzytkowych poddaszy,
—  przy okre$laniu powierzchni uzytkowej powierzchnie pomieszczen lub ich czesci o wysoko$ci
w $wietle réwnej lub wiekszej od 2,20 m zalicza sie do obliczent w 100%, o wysokoS$ci réwnej
lub wiekszej od 1,40 m, lecz mniejszej od 2,20 m - w 50%, natomiast o wysoko$ci mniejszej od
1,40 m pomija sie catkowicie.
Zamierzony Rodzaj posiadanych
;rr)(())z(e):towy ! ?il;loadnl;(:)‘:/vvych Srodki wlasne i inne - 20%
- 0,
udziat  Zrodet | kredyt, srodki | Kredyt bankowy - 80%
finansowania wilasne, inne
przedsiewziecia
deweloperskie_g W nastepujacych | Kredyt w ramach konsorcjum bankowego:
o lub zadania | jpstytucjach Bank Spotdzielczy w Racigzu z siedzibg w Racigzu, Bank Spoétdzielczy w
. ; ytug Y y 4 ! q p y
Inwestycyjnego | finansowych Zurominie z siedzibg w Zurominie, Bank Spétdzielczy w Puttusku z
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Deweloper zapewnia Nabywcy srodek ochrony w postaci otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego.

Szczegbétowe zasady funkcjonowania otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego (dalej
»MRP”) wynikaja z umowy o prowadzenie rachunku powierniczego, ktére musza by¢ zgodne z
ustawa z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (dalej ,Ustawa”).




Srodkéw
nabywcy

Deweloper zawart w dniu *** roku umowe na prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego.

Na mocy zawartej umowy z Bankiem deweloper zobowigzany jest do zamieszczania w kazdej
umowie deweloperskiej indywidualnego numeru rachunku nabywcy, na ktéry nabywca bedzie
dokonywat wptat. Bank prowadzacy otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuje
wplaty i wyptaty odrebnie dla kazdego Nabywcy. Na zadanie Nabywcy Bank informuje o
dokonanych wptatach i wyptatach. Bank wyptaca Deweloperowi srodki zgromadzone na otwartym
mieszkaniowym rachunku powierniczym po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji
Przedsiewziecia Deweloperskiego. Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapdw
Przedsiewziecia Deweloperskiego, przed dokonaniem wyptaty z otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego na rzecz Dewelopera, na podstawie wpisu kierownika budowy w
dzienniku budowy, potwierdzonego w zakresie zgodnoSci ze stanem rzeczywistym przez
wyznaczong przez Bank osobe posiadajaca odpowiednie uprawnienia budowlane.

W zwigzku z realizacjg przez Dewelopera umowy deweloperskiej, Bank wyptaca deweloperowi
$rodki pieniezne wptacone przez Nabywce na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie
wczesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy deweloperskiej, w wysokosci kwoty
stanowigcej iloczyn procentu Kkosztow danego etapu okreslonego w harmonogramie
przedsiewziecia deweloperskiego i ceny lokalu mieszkalnego. W przypadku zakonczenia ostatniego
etapu przedsiewziecia deweloperskiego, Bank wyptaca Deweloperowi pozostate na otwartym
mieszkaniowym rachunku powierniczym $rodki pieniezne wptacone przez Nabywce na poczet
realizacji ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej na
Nabywce prawa wynikajace z umowy deweloperskiej, w stanie wolnym od obcigzen, praw i
roszczen osob trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na ktore wyrazit zgode Nabywca.

Prawo wypowiedzenia Umowy rachunku posiada jedynie Bank i wytacznie z waznych powodow; w
przypadku wypowiedzenia umowy rachunku, Deweloper niezwlocznie zawiera z innym bankiem
umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego, jednak nie p6zniej niz w terminie 60 dni od dnia
wypowiedzenia tej umowy przez Bank, z zastrzezeniem, iz przedmiotem zawieranej umowy jest
prowadzenie takiego samego rodzaju rachunku powierniczego, jak w przypadku umowy, ktdra
zostata wypowiedziana; Deweloper w terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem, informuje Nabywce na papierze lub w innym trwatym
nosniku o dokonanej zmianie, a Nabywca moze wstrzyma¢ dokonywanie kolejnych wptat na
mieszkaniowy rachunek powierniczy do czasu wykonania przez Developera, obowiazku, o ktérym
mowa powyzej. Srodki zgromadzone na likwidowanym mieszkaniowym rachunku powierniczym sa
niezwlocznie przekazywane przez Bank, w ktérym dotychczas prowadzono taki rachunek, na
mieszkaniowy rachunek powierniczy otwarty przez Dewelopera w innym banku, po
przedstawieniu przez Dewelopera oswiadczenia z tego banku potwierdzajacego, ze rachunek, na
ktéry maja by¢ przekazane $rodki, jest mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w rozumieniu
nowej ustawy. W przypadku gdy Deweloper nie przedstawi oswiadczenia banku, o ktérym mowa
powyzej, w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego, Bank niezwtocznie zwraca Nabywcy srodki znajdujace sie na rachunku.

Deweloper ponosi koszty, optaty i prowizje za prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego.

Nazwa
instytucji
zZapewniajgcej
bezpieczenstwo
srodkow
nabywcy

*** (bank zostanie wskazany po zawarciu umowy o prowadzenie otwartego rachunku powierniczego)

Harmonogram
przedsiewziecia
deweloperskieg

Przedsiewziecie Deweloperskie ,LESNICA ” zostalo podzielone na osiem etapéw:

Zaawans.
robot %

Szacowany

Zakres prac T

zakonczenia




o lub zadania
inwestycyjnego

zakup gruntu
prace projektowe
uzyskanie decyzji pozwolenia na budowe

prac
zwigzanych z

realizacja etapu

Zakonczono

25%

wykop pod budynek — 100%

beton podktadowy pod ptyte fundamentowa — 100%
ptyta fundamentowa — 100%

Sciany i stupy zelbetowe podziemia- 100%

31.07.2026

15%

hydroizolacja podziemia w technologii betonu
wodoszczelnego (TBW) - 100%

zewnetrzna izolacja termiczna kondygnacji podziemne;j
-100%

obsypanie fundamentéw - 100%

$ciany murowane pietra +2 - 80%

pionowe elementy zelbetowe pietra +2 - 80%

strop nad pietrem +2 — 20%

30.10.2026

10%

Sciany murowane kondygnacji podziemnej — 100%
$ciany murowane pietra +2 - 100%

pionowe elementy zelbetowe pietra +2 — 100%
strop nad pietrem +2 - 100%

konstrukcja pietra +3 - 100%

wewnetrzne $ciany dziatowe — 25%

30.11.2026

10%

konstrukcja zelbetowa budynku — 100%
pochylnia zjazdowa - 50%

konstrukcja dachu bez pokrycia - 50%
stolarka okienna i aluminiowa - 20%

wewnetrzne $ciany dziatowe — 100%

31.12.2026

10%

Pokrycie dachu -100%

Stolarka okienna i aluminiowa — 100%

oktadziny scienne zewnetrzne — elewacja - 80%

tynki wewnetrzne — 60%

brama wjazdowa do garazu — 100%

izolacja termiczna na suficie/ spodzie stropu nad
garazem —100%

wewnetrzna instalacja centralnego ogrzewania — 45%
wewnetrzna instalacja wentylacji mechanicznej — 45%
wewnetrzna instalacja wodociggowa — 45%
wewnetrzna instalacja kanalizacji sanitarnej — 45%
wewnetrzna instalacja kanalizacji deszczowej — 47%
instalacja elektrycznai teletechniczna - 47%

30.04.2027

10%

szlichta cementowa - 70%

balustrady wewnetrzne i zewnetrzne — 80%

oktadziny scienne zewnetrzne — elewacja - 100%

tynki wewnetrzne - 100%

wewnetrzna instalacja centralnego ogrzewania — 70%
wewnetrzna instalacja wentylacji mechanicznej — 70%
wewnetrzna instalacja wodociggowa — 70%
wewnetrzna instalacja kanalizacji sanitarnej - 70%
wewnetrzna instalacja kanalizacji deszczowej — 70%
instalacja elektryczna i teletechniczna — 70%

30.07.2027

10%




— szlichta cementowa - 100%

— balustrady wewnetrzne i zewnetrzne — 100%

— oktadziny scienne zewnetrzne - elewacja - 100%

—  tynki wewnetrzne — 100%

— wewnetrzna instalacja centralnego ogrzewania — 100%
— wewnetrzna instalacja wentylacji mechanicznej — 100%
wewnetrzna instalacja wodociggowa — 100%

— wewnetrzna instalacja kanalizacji sanitarnej — 100%

— wewnetrzna instalacja kanalizacji deszczowej — 100%
— instalacja elektryczna i teletechniczna - 100%

— roboty wykoriczeniowe czesci wspoélnych — 100%

— zielen-100%

—  przytacza mediéw - 100%

— mata architektura - 100%

29.10.2027 10%

przy czym wyptata sSrodkoéw pienieznych z ostatniego etapu Przedsiewziecia Deweloperskiego
nastapi po stwierdzeniu zakoniczenia ostatniego etapu oraz dostarczeniu przez Dewelopera
wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacego na Nabywce prawa wynikajace z Umowy
Deweloperskiej, w stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen oséb trzecich, z wyjatkiem
obciagzen, na ktére wyrazit zgode Nabywca wraz z wydrukiem z Centralnej Bazy Danych Ksiag
Wieczystych Ministerstwa Sprawiedliwosci odpisu zwyktego ksiegi wieczystej pobranym w
dniu sporzadzenia w/w aktu notarialnego potwierdzajagcym powyzsze.

Szczegotowy harmonogram, wraz ze wskazaniem planowanego terminu zakonczenia prac
zwigzanych z realizacja poszczegélnych etapdw, stanowi zatgcznik do wzoru Umowy
deweloperskiej, stanowiacej zatagcznik do niniejszego prospektu.

Dopuszczenie
waloryzacji
ceny oraz
okreslenie
zasad
waloryzacji

Deweloper nie bedzie dokonywa¢ waloryzacji ceny.
Przy czym, zmiana ceny dopuszczalna jest w przypadkach:
— zmiany wysoko$ci stawki podatku VAT, proporcjonalnie do zmiany jej wysoko$ci,
— zmiany rzeczywistej powierzchni lokalu w stosunku do powierzchni przewidzianej w
projekcie,
z zastrzezeniem, iz w tych przypadkach nabywcy lokalu bedzie przystugiwato prawo odstapienia
od umowy deweloperskiej na warunkach okreslonych w umowie.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIE] LUB UMOWY, O KTORE] MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT
2,3 LUB5USTAWY ZDNIA 20 MAJA 2021 r. 0 OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU
JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Nalezy opisac,
na jakich
warunkach
mozna odstapic
od umowy
deweloperskiej
lub jednej z
umoéw, o)
ktérych mowa
w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5
ustawy z dnia ...
0 ochronie praw
nabywcy lokalu
mieszkalnego
lub domu
jednorodzinneg

Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia

(zgodnie z art. 43 ust. 1 pkt 1-5 i art. 43 ust. 2 Ustawy Deweloperskiej):

1. jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementéw, o ktérych mowa w art. 35 Ustawy
Deweloperskiej, albo elementéw, o ktérych mowa w art. 36 Ustawy Deweloperskiej,

2. jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sa zgodne z informacjami zawartymi w
prospekcie informacyjnym lub w jego zatgcznikach, za wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art.
35 ust. 2 Ustawy Deweloperskiej,

3. jezeli Deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 i art. 22 Ustawy Deweloperskiej prospektu
informacyjnego wraz z zatacznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych
w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach,

4. jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach, na

podstawie ktérych zawarto umowe deweloperska, sa niezgodne ze stanem faktycznym lub
prawnym w dniu zawarcia umowy,

5. jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe deweloperska nie zawiera
danych lub informacji okres$lonych we wzorze prospektu informacyjnego stanowigcego
zalacznik do Ustawy Deweloperskiej.




0 oraz 0
Deweloperskim
Funduszu
Gwarancyjnym

Ponadto Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej (zgodnie z art. 43 ust. 1 pkt 6-12i
art. 43 ust. 3-6 Ustawy Deweloperskiej):

6. w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce praw wynikajacych z umowy deweloperskiej w
terminie wynikajacym z tej umowy, przy czym przed skorzystaniem z prawa do odstgpienia od
umowy Nabywca wyznacza Deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw
wynikajacych z umowy deweloperskiej, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego
terminu jest uprawniony do odstapienia od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu
kary umownej za okres opdznienia,

7. w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z
innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy Deweloperskiej, po
dokonaniu przez bank zwrotu srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy Deweloperskiej,

8. w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowiagzania do
jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy Deweloperskiej, w terminie
60 dni od dnia jej zawarcia,

9. w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w art. 12 ust. 2
Ustawy Deweloperskiej, w terminie okreslonym w tym przepisie, po uptywie 60 dni od dnia
podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy
Deweloperskiej,

10. w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy Deweloperskiej,

11. w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktdrym mowa w art.
41 ust. 15 Ustawy Deweloperskiej,

12. jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r.
- Prawo upadtosSciowe.

Nabywca ma takze prawo odstapi¢ od niniejszej umowy deweloperskiej:

13. w przypadku, gdy obmiar powykonawczy Lokalu wykaze inng powierzchnie uzytkowa, tj.
zmniejszong lub zwiekszong o ponad 2 % w stosunku do projektowanej powierzchni
uzytkowej, zgodnie z postanowieniami umowy deweloperskiej, w terminie 14 dni od dnia
zawiadomienia Nabywcy przez Dewelopera o tej zmianie.

14. w przypadku zmiany Ceny brutto w wyniku zmiany Stawki VAT, zgodnie z postanowieniami
umowy deweloperskiej, w terminie 14 dni od otrzymania przez Nabywce zawiadomienia o
odpowiedniej korekcie Ceny.

Deweloper ma prawo odstapi¢ od Umowy:

1) w przypadku niespelnienia przez Nabywce $wiadczenia pienieznego w terminie lub wysokosci
okre$lonych w umowie deweloperskiej, mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do
uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia doreczenia wezwania, chyba ze
niespelnienie przez Nabywce $wiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem sity
wyzszej (zgodnie z art. 43 ust. 7 Ustawy Deweloperskiej),

2) w przypadku niestawienia sie Nabywcy do odbioru Lokalu lub podpisania Umowy Przeniesienia,
mimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni,
chyba ze niestawienie sie Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej (zgodnie z art. 43
ust. 8 Ustawy), przy czym o$wiadczenie o odstgpieniu moze zosta¢ ztozone w terminie 3 miesiecy
od dnia, w ktérym umowa ustanowienia odrebnej wtasnos$ci Lokalu miata by¢ zawarta.

Dodatkowe informacije:

1) Oswiadczenie woli Nabywcy o odstapieniu od umowy jest skuteczne, jezeli zawiera zgode
(wyrazong w formie z podpisem notarialnie poswiadczonym) na wykres$lenie z ksiegi wieczystej
roszczenia Nabywcy o wybudowanie Budynku A/Budynku B oraz ustanowienie odrebnej
wtasnosci Lokalu i przeniesienia wtasnos$ci Lokalu w zwigzku ze ztoZonym do ksiegi wieczystej
wnioskiem o wpis tego roszczenia,

2) W przypadku odstgpienia od umowy przez Dewelopera, Nabywca zobowigzany jest wyrazi¢
zgode (w formie z podpisem notarialnie po§wiadczonym) na wykreslenie z ksiegi wieczystej




roszczenia wynikajacego z Umowy, w terminie 7 dni od otrzymania o§wiadczenia o odstgpieniu
od umowy.

INNE INFORMACJE

L. Informacja:

1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz
z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czes$ci wtasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego korzystania z czes$ci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wptacie peinej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie
obcigzenie istnieje;

2) w przypadku umdw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym - o zgodzie
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej
ceny przez nabywece lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.

ZD Wroctaw Szarskiego sp. z o.0. przy realizacji przedsiewziecia deweloperskiego korzysta z finansowania
zewnetrznego, stad w dziatach IV ww. ksigg wieczystych pojawia sie wzmianki o wpisach/wpisy zwiagzane:

a. z zawartg 31 lipca 2025 roku umowa kredytowa nr 280/42/27/KB-0B0/2025 na kwote 28.886.000,00 zt z
konsorcjum bankéw, w sktad ktérego wchodza: Bank Spétdzielczy w Racigzu, Bank Spétdzielczy w Zurominie, Bank
Spétdzielczy w Puttusku, Bank Spoétdzielczy Ziemi Lowickiej z siedzibg w Lowiczu oraz Bank Spétdzielczy w
Przysusze. Celem zabezpieczenia kredytu ustanowione zostaty hipoteki na zasadzie réwnego pierwszenstwa w
kwotach:

-9.504.000,00 zt na rzecz Banku Spétdzielczego w Racigzu,

-8.775.000,00 z1 na rzecz Banku Spétdzielczego w Zurominie,
-7.500.000,00 zt na rzecz Banku Spétdzielczego w Puttusku,

-8.775.000,00 zt na rzecz Banku Spétdzielczego Ziemi Lowickiej w Lowiczu,
-8.775.000,00 zt na rzecz Banku Spétdzielczego w Przysusze,

na zabezpieczenie sptaty kredytu, odsetek, odsetek przeterminowanych nalezno$ci, optat i prowizji oraz kosztow
postepowania.

b. z zawarta 31 lipca 2025 roku umowa kredytu rewolwingowego nr 289/42/28/KB-0OB0O/2025 na kwote
1.000.000,00 zt Bankiem Spétdzielczym w Raciazu. Celem zabezpieczenia kredytu ustanowiona zostata hipoteka
umowna tgczna w wysokosci 1.500.000,00 zt na rzecz Banku Spétdzielczego w Raciazu na zabezpieczenie
wierzytelnosci o zwrot kapitatu kredytu, roszczen o odsetki, odsetki od przeterminowanych naleznoSci, prowizje i
optaty, wynikajace z umowy kredytu oraz przyznane koszty postepowania.

Deweloper zobowigzuje sie do przekazania nabywcom podczas zawierania umowy deweloperskiej dokumentu
potwierdzajacego zgode banku na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego i
przeniesienia jego wlasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, o
ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 11i 2 Ustawy.

Lokal mieszkalny zostanie sprzedany Nabywcy w stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen oséb trzecich.
Wypetnienie powyzszego zobowigzania w odniesieniu do hipoteki (lub hipotek), ktére moga w przysztosci obcigzaé
nieruchomos$¢ jako zabezpieczenie sptaty kredytu (kredytéw), bedzie polegato na przedstawieniu zgody banku




(wierzyciela hipotecznego) na bezobcigzeniowe wyodrebnienie lokalu mieszkalnego w dniu zawarcia umowy w
wykonaniu umowy deweloperskie;j.

II. W lokalu sp6tki ZD WROCLAW SZARSKIEGO sp. z 0.0. zainteresowani zawarciem umowy moga zapoznac sie
z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci,

2) aktualnym wydrukiem odpisu z Krajowego Rejestru Sagdowego spétki ZD WROCLAW SZARSKIEGO sp. z o.0.,
3) kopia pozwolenia na budowe,

4)sprawozdaniem finansowym spétki firma ZD WROCLAW SZARSKIEGO spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscia z siedzibg w Miawie za okres ostatniego roku - jako spdétki celowej, oraz sprawozdaniem
finansowym spétki firma ZERANSKI spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedziba w Mtawie (wczeséniej
Contigo Investments sp. z o0.0.) i spo6tki pod firmg Cylwik Development spdétka z ograniczong
odpowiedzialno$cia z siedziba w Bialymstoku - za ostatnie dwa lata - jako spdtek dominujacych,

5) projektem architektoniczno-budowlanym,

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego
organ nadzoru budowlanego nie wnioést sprzeciwu - po jej uzyskaniu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu - po jego uzyskaniu;

8) aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu - po jego sporzqdzeniu;

9) zgoda banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia,

[II. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Banku Spétdzielczym w Racigzu, adres: ul. Mtawska 20A, kod 09-140 Raciaz,
zarejestrowana w Sadzie Rejonowym dla Lodzi-Srédmiescie w Lodzi, XX Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego pod numerem KRS 0000125648, NIP: 5670004238, REGON: 00050928700000, prowadzacym otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw, na
zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825,
1705,1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:
e ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Banku Spétdzielczego w Racigzu,

o w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w
granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

e limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowarto$é w zlotych 100 000 euro; w
przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, $Srodki deponenta,
w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete s3 gwarancjami ponad réwnowarto$¢ w ztotych
100 000 euro,

e podstawa wyliczenia kwoty S$rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajacych ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu $rodkéw
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na
rachunku powierniczym,

o wyplata $srodkéw gwarantowanych - co do zasady - nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku lub kasy,

e wyptata Srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,
e Bank Spoétdzielczy w Raciagzu, korzysta takze z nastepujacych znakow towarowych: .......cceneenneens

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego

Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.



https://www.bfg.pl/

Zalaczniki:

Zatacznik nr 1 do Prospektu informacyjnego - czes¢ ogélna - Informacje dotyczace przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim

Zatacznik nr 2 do Prospektu informacyjnego - cze$¢ ogdlna - Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego
otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowarn lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu
uzytkowania teren6w sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwo$ci).

Zatacznik nr 5 do Prospektu informacyjnego - cze$¢ ogdlna - Wzoér Umowy deweloperskiej

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera



Zalacznik nr 1 do Prospektu informacyjnego - cze$¢ ogodlna -

Informacje dotyczace przewidzianych inwestycji w promieniu 1 km od
przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym,

terenu objetego
zawarte w:

1. Miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego:

Lp

Nr uchwaty
data

Nazwa
dokumentu

Przeznaczenie terenéw/ustalenia planu

UCHWALA
NR
XVIII/368/
11 RADY
MIE]SKIE]
WROCLAWI
A zdnia 17
listopada
2011r.

Miejscowy plan
zagospodarowa
nia terenu dla
zachodniej
czes$ci osiedla
Pustki we
Wroctawiu

Tereny funkcjonalne: 1MW - przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
zabudowa zamieszkiwania wspélnot religijnych, ustugi, obiekty hotelowe, obiekty
pomocy spotecznej, skwery, place zabaw, obiekty infrastruktury drogowej, obiekty
infrastruktury technicznej. 2MW-U - przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna, ustugi, handel detaliczny matopowierzchniowy A (pow. sprzedazy do 400
m?2), rozrywka, produkcja drobna, skwery, place zabaw, obiekty infrastruktury drogowej,
obiekty infrastruktury technicznej. 3MN/1 do 3MN/6 - przeznaczenie: zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, zabudowa
zamieszkiwania wspdlnot religijnych, ustugi, obiekty hotelowe, obiekty pomocy
spotecznej, skwery, place zabaw, obiekty infrastruktury drogowej, obiekty infrastruktury
technicznej. 4MN/1 do 4MN/13 - przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, obiekty hotelowe, ustugi,
handel detaliczny matopowierzchniowy A (pow. do 400 m2), skwery, place zabaw,
obiekty infrastruktury drogowej, obiekty infrastruktury technicznej. 52P/1 do 5ZP/5 -
przeznaczenie: zielen parkowa, zielen parkowo-le$na, skwery, place zabaw, gastronomia,
terenowe urzadzenia sportowe, obiekty infrastruktury drogowej, obiekty infrastruktury
technicznej. 1IKDZ - przeznaczenie: ulice klasy zbiorczej, obiekty infrastruktury
technicznej. 2KDL/1 do 2KDL/3 - przeznaczenie: ulice klasy lokalnej, obiekty
infrastruktury technicznej. 3KDD/1 do 3KDD/5 - przeznaczenie: ulice klasy dojazdowej,
obiekty infrastruktury technicznej. 4KDW/1 do 4KDW/7 - przeznaczenie: drogi
wewnetrzne, obiekty infrastruktury wodociagowej, obiekty infrastruktury
kanalizacyjnej. 5KDP/1 do 5KDP/6 - przeznaczenie: ciagi piesze, ciagi pieszo-
rowerowe, drogi wewnetrzne; obiekty infrastruktury wodociagowej, obiekty
infrastruktury kanalizacyjnej.

UCHWALA
NR
LIII/1455/2
2 RADY
MIE]JSKIE]
WROCLAWI
A z dnia 26
maja 2022
r.

Miejscowy plan
zagospodarowa
nia terenu w
rejonie ulic:
Gromadzkiej,
Szkolnej i
Miodowej oraz
alei Prezydenta
Ryszarda
Kaczorowskiego
we Wroctawiu

Tereny funkcjonalne: 1MN do 6MN - przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, ustugi towarzyszace, obiekty do parkowania, obiekty infrastruktury
technicznej. 7MN - przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi
towarzyszace, drogi wewnetrzne, obiekty do parkowania, obiekty infrastruktury
technicznej. 8MN do 13MN oraz 15MN do 19MN oraz 21MN i 22MN - przeznaczenie:
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi towarzyszace, obiekty do parkowania,
obiekty infrastruktury technicznej. 14MN - przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, ustugi towarzyszace, uprawy polowe i sady, uprawy szklarniowe, obiekty
do parkowania, drogi wewnetrzne, obiekty infrastruktury technicznej. 20MN -
przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi towarzyszace, drogi
wewnetrzne, obiekty do parkowania, obiekty infrastruktury technicznej. 1MN-U, 2MN-
U, 4MN-U do 6MN-U - przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi,
mieszkania towarzyszace, infrastruktura drogowa, obiekty infrastruktury techniczne;j.
3MN-U - przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi, obstuga
pojazdéw, naprawa pojazdéw, mieszkania towarzyszace, infrastruktura drogowa,
obiekty infrastruktury technicznej. 3U, 4U- przeznaczenie: ustugi, mieszkania
towarzyszace, infrastruktura drogowa, obiekty infrastruktury technicznej. 1UN -
przeznaczenie: obiekty naukowe i badawcze, uczelnie wyzsze, infrastruktura drogowa,
obiekty infrastruktury technicznej.1US - przeznaczenie: terenowe urzgdzenia sportowe,
gastronomia, obiekty tresury zwierzat, skwery, wody powierzchniowe, infrastruktura
drogowa, obiekty infrastruktury technicznej. 1Z,2Z - przeznaczenie: taki, uprawy polowe
i sady, zielen parkowa, terenowe urzadzenia sportowe, ogrody tematyczne, wody
powierzchniowe, infrastruktura drogowa, obiekty infrastruktury technicznej. 3Z -
przeznaczenie: skwery, uprawy polowe i sady, wody powierzchniowe, ciagi piesze, ciagi
pieszo-rowerowe, obiekty infrastruktury technicznej. 4Z - przeznaczenie: tgki, uprawy
polowe i sady, zielen parkowa, terenowe urzadzenia sportowe, wody powierzchniowe,
infrastruktura drogowa, obiekty infrastruktury technicznej. 5Z - przeznaczenie: Iaki,
uprawy polowe i sady, zielen parkowa, terenowe urzadzenia sportowe, ogrody
tematyczne, wody powierzchniowe, infrastruktura drogowa, obiekty infrastruktury
technicznej. 6Z - przeznaczenie: skwery, obiekty infrastruktury technicznej.1WS, 2WS i
3WS - przeznaczenie: wody powierzchniowe.1E, 2E i 3E - przeznaczenie: stacje




transformatorowe. 1KDL do 3KDL - przeznaczenie: ulice klasy lokalnej. 1IKDD do 8KDD
- przeznaczenie: ulice klasy dojazdowej. 1IKDW do 10KDW - przeznaczenie: drogi
wewnetrzne. 1IKDPR i 2KDPR - przeznaczenie: ciagi pieszo-rowerowe, ciaggi piesze.
1KDWPR - przeznaczenie: ciagi pieszo-rowerowe, ciagi piesze, drogi wewnetrzne.

UCHWALA
NR
XLV/1170/
21 RADY
MIEJSKIE]
WROCLAWI
Az dnia 21
pazdziernik
a2021r.

Miejscowy plan
zagospodarowa
nia terenu w
rejonie ulic:
Lutynskiej,
Zarskiej i
Lubskiej we
Wroctawiu

Tereny funkcjonalne: 1MN, 2MN oraz 4MN, 5MN oraz 11MN - przeznaczenie:
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi I (pracownie artystyczne, biura, ustugi
drobne, poradnie medyczne, obiekty opieki nad dzie¢mi, lecznice dla zwierzat,
edukacja, obiekty ksztatcenia dodatkowego), obiekty do parkowania, ciagi piesze, ciggi
pieszo-rowerowe, drogi wewnetrzne, obiekty infrastruktury technicznej. 3MN -
przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi [, handel detaliczny
matopowierzchniowy A (pow. sprzedazy do 400 m2) obiekty do parkowania, ciggi
piesze, ciagi pieszo-rowerowe, drogi wewnetrzne, obiekty infrastruktury techniczne;j.
6MN do 10MN oraz od 12MN do 26MN - przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, ustugi I, obiekty do parkowania, ciagi piesze, ciagi pieszo-rowerowe,
obiekty infrastruktury technicznej. 1IMN-U - przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, ustugi I, produkcja drobna, drogi wewnetrzne, obiekty do parkowania,
ciagi piesze, ciagi pieszo-rowerowe, obiekty infrastruktury technicznej. 1IMW-
przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, ustugi I, skwery, terenowe
urzadzenia sportowe, obiekty do parkowania, ciagi piesze, ciagi pieszo-rowerowe,
obiekty infrastruktury technicznej.1U - przeznaczenie: obiekty upowszechniania
kultury, obiekty sakralne, pracownie artystyczne, poradnie medyczne, pracownie
medyczne, obiekty opieki nad dzieckiem, obiekty pomocy spotecznej, zaktady lecznicze
dla zwierzat, edukacja, obiekty ksztatcenia dodatkowego, obiekty naukowe i badawcze,
gastronomia, kryte urzadzenia sportowe, terenowe urzadzenia sportowe, drogi
wewnetrzne, ciagi piesze, ciagi pieszo - rowerowe, obiekty do parkowania, obiekty
infrastruktury technicznej, szalety. 2U - przeznaczenie: handel detaliczny
matopowierzchniowy A (pow. do 400 m2), handel detaliczny matopowierzchniowy B
(pow. od 400 m2 do 2000 m2), gastronomia, rozrywka, biura, ustugi drobne, poradnie
medyczne, pracownie medyczne, zaktady lecznicze dla zwierzat, produkcja drobna,
obiekty upowszechniania kultury, wystawy i ekspozycje, pracownie artystyczne,
obiekty opieki nad dzieckiem, edukacja, obiekty ksztatcenia dodatkowego, skwery,
terenowe urzadzenia sportowe, obiekty do parkowania, drogi wewnetrzne, ciagi piesze,
ciagi pieszo - rowerowe, obiekty infrastruktury technicznej, szalety. 1U-MN -
przeznaczenie: handel detaliczny matopowierzchniowy A; ustugi I; obiekty hotelowe,
gastronomia, obiekty upowszechniania kultury, pracownie medyczne, hotele dla
zwierzat, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, skwery, wody powierzchniowe,
obiekty do parkowania, ciagi piesze, ciagi pieszo - rowerowe, obiekty infrastruktury
technicznej. 2U-MN - przeznaczenie: handel detaliczny matopowierzchniowy A; ustugi
[; obiekty hotelowe, gastronomia, obiekty upowszechniania kultury, pracownie
medyczne, hotele dla zwierzat, obstuga pojazdéw, zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, skwery, wody powierzchniowe, obiekty do parkowania, ciagi piesze,
ciagi pieszo - rowerowe, obiekty infrastruktury technicznej. 1US - przeznaczenie:
terenowe urzadzenia sportowe, skwery, zielen parkowa, polany rekreacyjne, wody
powierzchniowe, szalety, obiekty do parkowania, ciagi piesze, ciagi pieszo-rowerowe,
obiekty infrastruktury technicznej.1ZL - przeznaczenie: lasy. 1ZP, 2ZP -
przeznaczenie: zielefi parkowa, terenowe urzadzenia sportowe, polany rekreacyjne,
szalety, wody powierzchniowe, ciagi piesze, ciagi pieszo-rowerowe, obiekty
infrastruktury technicznej. 1Z - przeznaczenie: skwery, terenowe urzadzenia sportowe,
szalety, polany rekreacyjne, taki, lasy, wody powierzchniowe, ciagi piesze, ciagi pieszo-
rowerowe, obiekty infrastruktury technicznej. 2Z - przeznaczenie: taki, skwery,
terenowe urzadzenia sportowe, szalety, polany rekreacyjne, taki, lasy, wody
powierzchniowe, ciagi piesze, ciagi pieszo-rowerowe, obiekty infrastruktury
technicznej. 3Z do 5Z - przeznaczenie: taki, uprawy polowe i sady, zielen parkowa,
skwery, polany rekreacyjne, lasy, wody powierzchniowe, ciagi piesze, ciagi pieszo-
rowerowe, obiekty infrastruktury technicznej. 1WS do 5WS - przeznaczenie: wody
powierzchniowe, taki, skwery, ciagi piesze, ciagi pieszo-rowerowe, obiekty
infrastruktury technicznej. 1IKDL - przeznaczenie: ulica klasy lokalnej. 1KDD do 4 KDD
- przeznaczenie: ulica klasy dojazdowej. 1IKDW do 21 KDW - przeznaczenie: drogi
wewnetrzne. 1IKDWP do 3KDWP - przeznaczenie: ciagi piesze.1KDPR - przeznaczenie:
ciagi piesze, ciagi pieszo-rowerowe.




2. Decyzjach o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu

L.p.

Numer sprawy

Numer decyzji i data
jej wydania

Oznaczenie nieruchomosci

Streszczenie
ustalen
decyzji

Nr
decyzji

Data
decyzji

Ulica

Nr
porzad
kowy

Obreb

Nr dz.

WPL-
7ZT1.6730.99.2023

617/2023

2023-11-14

Trzmielowicka

7,7

Le$nica

11/12,
11/16

rozbudowa
parterowej czesci
budynku
handlowo-
ustugowego o
funkcje ustugowa
oraz budowa
parkingu
wielostanowisko
wego wraz z
zagospodarowani
em terenu

WPL-
7ZT4.6730.157.2023

580/2023

2023-10-24

Mokrzanska

11

Lesnica

69/2

dom
jednorodzinny
wolnostojacy

2908/22

742/22

2022-11-22

Sosnowa

Lesnica

50/3

rozbudowa i
nadbudowa
budynku
niemieszkanego
wraz ze zmiana
jego uzytkowania
na cele
mieszkalne

4100/22

689,22

2022-10-27

Sredzka

49B

Leénica

8/2

budowa budynku
ustugowego
sportu i rekreacji
wraz z niezbedna
infrastrukturg

WPL-
7ZT4.6730.52.2023

341/2023

03-07-2023

Kresowa

Leénica

13/1

budowa wolno
stojacego nosnika
reklamowego

1641/22

86,22

10.03.2022

Serowarska

Ratyn

130/5

budowa 4
budynkéw
mieszkalnych
jednorodzinnych
w zabudowie
bliZzniaczej

25700/21

61/22

12.01.2022

Niepierzynska

24

Lesnica

97

rozbudowa
budynku
mieszkalnego
jednorodzinnego

34902/18

1303/20

02.04.2020

Sredzka

59

Leénica

8/4

budowa budynku
handlowego

28049/19

276/20

22.01.2020

Niepierzynska

18A

Lesnica

104/1,
86/1

rozbudowa i
nadbudowa
budynku
mieszkalnego

10

2094/19

1267/19

27.03.2019

Lutynska

Zar

5/5

budowa linii
kablowej 20 kv,
posadownienie
stupa linii
napowietrznej
20kv




rozbudowa

budynku
11 11828/17 2961/18 | 19.06.2018 | Niepierzynska 26A Le$nica 92/2,92/3 | mieszkalnego w
zabudowie
bliZniaczej
3. Decyzjach o srodowiskowych uwarunkowaniach
Data Data
LP Nr dziatek Inwestycja Znak sprawy wplywu | decyzji
Budynki mieszkalne wielorodzinne wraz z
026401_1.0044.AR _3.34/2; | parkingiem podziemnym oraz WSR-
1 |026401_1.0044.AR_3.35/2; | infrastruktura techniczng i drogowa. 0S.6220.94.2019.EP 01.08.2019 | 30.05.2020
026401_1.0044.AR_3.36/2 | Wroctaw, dz. 34/2,35/2,36/2,37/2 AM 3 ’ T ’
obreb Ratyn, ul. Trzmielowicka
. budowa stacji paliw ptynnych na terenie
dz.nr5/3i6/1 AM 3 . . . WSR-
2 obreb Raty# Séizicilgwn;‘uS/S i6/1 AM 3 obreb Ratyn we 05.6220.168.2017.PE 30.10.2017 | 12.04.2018

4. Uchwalach o obszarach ograniczonego uzytkowania:

Brak informacji o przewidzianych inwestycjach w promieniu 1 km od terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym zawartych w uchwatach o obszarach ograniczonego

uzytkowania.

5. Miejscowych planach odbudowy:

Na ternie gminy Miasta Wroctaw nie obowigzuja miejscowe plany odbudowy.

6. Mapach zagrozenia powodziowego i mapach ryzyka powodziowego:

Brak informacji o przewidzianych inwestycjach w promieniu 1 km od terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym zawartych w mapach zagrozenia powodziowego i mapach

ryzyka powodziowego.

7. Informacje o wydanych decyzjach pozwolenia na budowe/rozbidrke:

Numer i data zlozenia | Numer i data wydania
Adres i rodzaj zamierzenia budowlanego wniosku o pozwolenie | decyzji o pozwoleniu
na budowe na budowe
LP
Adres Data . . Data
P . Nr wniosku | Nr decyzji .
Lokalizacja . . wniosku decyzji
. o Nazwa zamierzenia
inwestycji
ul. Jajczarska . i :
1 [Bobred | nego wran s montagem instalaci | 2024 | 0003406720 | 2072/202 | 2024:10-
Ratyn, AR 4, ;s alnego wra ontaze stalacj 08-01 D 4 15
dz.nr 56/1 gazu




ul.

Budowa czterech budynkéw mieszkalnych

Serowarska,, dwulokalowych w zabudowie blizniaczej z 2024- SWOS-WAZ- 1942/202 | 2024-09-

2 |obrebRatyn, |,. . .Y . . . 00019613/20

liniami zasilajacymi WLZ, instalacja 05-06 4 25
AR 4,dz.nr L . 24
130/5 kanalizacji deszczowej
obreb Ratyn,, | Budowa budynku mieszkalnego i SWOS-WAZ- e

3 | AR_11,dz. nr | wolnostojgcego jednorodzinnego z garazem 32_2;0 00019324/20 143i/202 20214807
43/16 wraz z niezbedng infrastruktura techniczng 24
ul. Pustecka

4 | 132 0breb | Budowa budynku mieszkalnego 2024- OS()V(\)’?;%A/ZZ'O 1358/202 | 2024-07-
Ratyn, AR 4, | czterolokalowego 03-26 24 4 08
dz.nr 276/6
ul. Pustecka

¢ | 130,0breb | Budowa budynku mieszkalnego 2024- OSOV(\)]?;;;VSZZ_O 1362/202 | 2024-07-
Ratyn, AR 4, | czterolokalowego 03-26 24 4 08
dz.nr 276/7,
obreb Budowa linii kablowej $redniego napiecia, SWOS-WAZ-

Jerzmanowo, | przebudowa i rozbiérka linii napowietrznej | 2024- 2024-02-

6 . . L I . 00004987/20 | 427/2024
AR_7,dz.nr | $redniego napiecia w rejonie alei 02-02 24 29
2/6 Prezydenta Ryszarda Kaczorowskiego
Jajczarska 8, . - -

;| obreb Ratyn, Eﬁmoﬁtl‘nprzeb“rdowilb‘ﬁy‘?k; stalacii | 2024 OSOV(\)’(? 481‘;;\T/Zz o | 14407202 | 2024-07-
AR 4, dz. nr eszkalnego wraz z montaze stalacj 01-29 4 18
56/1 gazu 24

Projekt budowlany zmian do decyzji
ul. Pustecka .
120-120a, 489/2010zdmal 15.0.3.2010—budowa 2023- WAZ- 1846202 | 2023-09-

8 zespotu budynkéw mieszkalnych B3.6740.429.2
126-126a, . : 08-25 3 13
128b-128¢ jednorodzinnych dwulokalowych w 023

zabudowie blizniaczej i wolnostojacej
ul. Lubska,

9 obreb Zar, Budowa jednorodzinnego, wolnostojacego 2023- OSE)V(;ISSS6‘;\;-1>ZZ-O 360/2024 2024-02-
AR 3,dz.nr | budynku mieszkalnego 08-09 23 21
50/3
ul.

Trzmielowic
ka, obreb
g;tﬁ?'é?}%g’ Budowa kontenerowej stacji WAZ-
' | transformatorowej wraz z 2023- 1791/202 | 2023-09-

10 | 36/6,36/1, S [B.6740.408.2
37/1, 45 elektroenergetyczng siecig kablowg 08-04 023 3 07
46/3' 35'/6 sredniego i niskiego napiecia
AR_7,dz. nr
22/2,23/1,
67/2,110/1
ul.Sosnowa,
obfqp qubudowa i nadbudowa_budynku 2023- WAZ- 2185/202 | 2023-10-

11 | Le$nica, mieszkalnego wraz ze zmiang jego sposobu 06-16 B3.6740.354.2 3 31
AR_11, dz. nr | uzytkowania na cele mieszkaniowe 023
50/3,
ai)'bprl géanowa Budowa zespotu dwdéch budynkéow

15 | Ratyf, AR 3, m'eE.Zkalny.Ch Vé’“?lor"dm.my‘:h z 2023- 1484/202 | 2024-07-
dz.nr17/4, |Parkinsamipodziemnym, - 02-22 4 23
18/2,19/1 zagospodarowaniem terenu i niezbedna
19 /2' | infrastruktura techniczng
ul. $redzka Przebudowa pr?egrody Zewngtrzne] WIazz | oo o000 WAZ- 1657/202 | 2023-08-

13 dobudowa komina wentylacyjnego na B3.6740.254.2
65 o 23 3 21

elewacji w budynku 023
Budowa stacji bazowej telefonii
. komorkowej Orange Polska S.A. nr WAZ-

14 | UL Lutyska | pyp WROCLAW LUTYNSKA 77751 wrazz | 170520 | B3.6740.114.2 | 1040/202 | 2023-05-

2 L S 23 3 25
wewnetrzng linig zasilajgca i droga 023

wewnetrzna




WAZ-

ul. Pustecka | Zesp6t dwéch budynkéw mieszkalnych 03.01.20 2023-04-
15 130,132 czterorodzinnych 23 B3'6743?'2'202 844/2023 28
obreb Ratyn, | budynek mieszkalny jednorodzinny
16 | AR_13, nr dz. | wolnostojacy wraz z zagospodarowaniem 13';%'20 32408/22 127/23 23'0;'202
8/9 terenu
Malczycka . .
obreb budowa zespotu 4 budynkéw mieszkalnych
17 | Legnica, w1e19r0d21nnych zZ parklngaml 07.06.20 1452522 14/23 04.01.202
podziemnymi.zagosp. terenu,infrstruktura 22 3
AR_3,nr dz. .
techniczna
9/1
Niepierzynsk | rozbudowa domu jednorodzinnego w 03.06.20 15.09.202
18 az24 zabudowie bliZniaczej 22 14300/22 2070722 2
obreb Ratyn, | budowa budynku mieszkalnego
19 | AR 11, nr dz. | jednorodzinnego z zagospodarowaniem 18'(2)3'20 12460/22 2055/22 13'02'202
43/2 terenu,infrastruktura techniczng
Mokrzanska
obreb budowa budynku jednorodzinnego z 31.03.20 13.09.202
20 | Le$nica, . . poe 7960/22 2060/22 e
infrastruktura techniczng 22 2
AR_3, nrdz.
6/1
Gielniaka
. budowa budynku mieszkalnego
21 ]l;:teyfrzii Xgrzb jednorodzinnego dwulokalowego wraz z 18'22'20 6674/22 1465/22 22'02'202
nr dz. 22 /‘2 1 niezbedng infrastruktura techniczna
Trzmielowic | przebudowa budynku mieszkalnego 18.02.20 26.04.202
22 ka 45 jednorodzinnego w zabudowie bliZniaczej 22 3905/22 957/22 2
23 | Miodowa 27 przeb.udov.va budynktll wielorodzinnego- 16.02.20 3732/22 1328/22 07.06.202
wydzielenie lokalu mieszkalnego 22 2
rozbudowa,nadbudowa oraz zm sposobu
Mokrzanska | uzytkowania budynku gospodarczego na 27.01.20 27.05.202
24 2 budynek mieszkalny jednorodzinny wraz z 22 2031/22 1235/22 2
wewn linig energii elektr.
Pustecka
obreb Ratyn, | budowa budynku mieszkalnego 04.01.20 09.05.202
25 AR _7,nrdz. |jednorodzinnego 22 201/22 1070722 2
24/3
Lubska
obreb Zar, budowa budynku mieszkalnego 30.11.20 25.02.202
26 AR _3,nrdz. |jednorodzinnego 21 39720/21 >08/22 2
46/6
obreb Ratyn, .
27 | AR 7, nr dz. pudowa bllldynku mieszkalnego 05.11.20 37066/21 776/22 31.03.202
jednorodzinnego 21 2
67/5
Gielniaka
Jézefa obreb | budowa budynku mieszkalnego 10.08.20 14.03.202
28 Ratyn, AR 4, |jednorodzinnego 21 26627/21 631/22 2
nr dz. 49/2
29 i;rowa“ka montaz instalacji gazu 02.251;.20 25597/21 | 2916/21 23'()?'202
Sredzka
obreb budowa przepustu przez potok le$na, ciag | 29.07.20 23.02.202
30 | Les$nica, lesz ’ 21 25205/21 490/22 2
AR _14,nrdz. | P1e5%¢8°
4/4,13
Mokrzanska,
31 | obr. Le$nica, | budowa kanalizacji sanitarnej 12.07.20 23063/21 2929/21 23.08.202
21 1
AR_7,dz.nr 2
Miodowa montaz wewnetrznej instalacji gazowej dla | 07.07.20 27.09.202
32 107 potrzeb budynku mieszkalnego 21 22386/21 3379/21 1
33 | Miodowa 85 | montaz wewnetrznej instalacji gazowej 01'2;'20 21709/21 2439/21 14'01'202




obreb Ratyn,

budowa budynku mieszkalnego

34 | AR_15, nr dz. |jednorodzinnego z garazem,infrastrukturg 23'(2)?'20 20779/21 1164/22 20'03'202
30/1 technicznag
montaz instalacji gazowej w lokalu
35 iesrowarska mieszkalnym w budynku jednorodzinnym 12'(2)?'20 15254/21 2191/21 28'0?202
dwulokalowym
36 | Niepierzynsk | vz instalaci gazu 2903201 40001/21 | 1451721 | 0702202
a 15 21 1
Zarska, obr. .
37 | Zar, AR 3, dz. pudowa bllldynku mieszkalnego 23.03.20 9355/21 2799/21 16.08.202
jednorodzinnego 21 1
nr 9/3
Platanowa
Aleja obreb
Ratyn, AR 4, | budowa budynku mieszkalnego 05.03.20 23.06.202
38 nr dz. jednorodzinnego dwulokalowego 21 7286/21 2130/21 1
22/6,22/7,
22/2
Klonowa . . - 03.03.20 12.03.202
39 Aleja 3 montaz wewnetrznej instalacji gazu 21 6809/21 800/21 1
Trzmielowic | montaz wewnetrznej instalacji gazu w 18.02.20 05.03.202
40 ka 37A budynku jednorodzinnym 21 5248/21 722/21 1
Platanowa budowa przytacza gazu $r/c pe dn25 wraz | 17.02.20 31.03.202
41 Aleja 4 z punktem gazowym dla potrzeb budynku 21 5171721 1045/21 1
Pustecka
obreb Ratyn, | budowa domu mieszkalnego 10.02.20 10.05.202
42 AR_7,nrdz. |jednorodzinnego wolno stojacego 21 4344/21 1473/21 1
111,112/1
Matoszynska | montaz wewnetrznej instalacji gazu w 20.01.20 26.02.202
43 13A budynku jednorodzinnym dwulokalowym 21 1702/21 655/21 1
rozbudowa i nadbudowa domu
Niepierzynsk | jednorodzinnego w zabudowie bliZniaczej 11.12.20 22.04.202
4 a18A oraz budynkéw gospodarczych celem 20 38762/20 1280/21 1
potaczenia w jeden dom jednorodzinny
Miodowa
obreb Ratyn, | budowa budynku wielorodzinnego z 26.11.20 12.07.202
45 AR_7,nr dz. garazem podziemnym 20 36982/20 2401/21 1
59/1
. budowa budynku mieszkalnego
46 1;4701‘”3“51‘3 jednorodzinnego dwulokalowego 18'23'20 29373/20 | 727/21 05.05202
wolnostojgcego
Pustecka
obreb Ratyn, | budowa budynku mieszkalnego 15.09.20 13.01.202
47 AR _7,nrdz. |jednorodzinnego 20 28911/20 88/21 1
29/1

Ustalenia decyzji w zaKkresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mie¢ znaczenie
dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

1. Decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej:

Brak informacji o przewidzianych inwestycjach w promieniu 1 km od terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim w zakresie realizacji wydanych decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej

2. Decyzja o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej:




Brak informacji o przewidzianych inwestycjach w promieniu 1 km od terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim w zakresie wydania decyzji o lokalizacji linii kolejowej

3. Decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie lotniska uzytku publicznego:

Brak informacji o przewidzianych inwestycjach w promieniu 1 km od terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim w zakresie realizacji lotniska uzytku publicznego.

4. Decyzja o pozwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych:

Brak informacji o przewidzianych inwestycjach w promieniu 1 km od terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim w zakresie realizacji inwestycji w zakresie budowli przeciwpowodziowych.

5. Decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie budowy obiektu energetyki
jadrowej:

Brak informacji o decyzjach o ustaleniu inwestycji w zakresie budowy obiektu energetyki jadrowej w
promieniu 1 km od terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim.

6. Decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesylowej:

Brak informacji o decyzjach o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesytowej w
promieniu 1 km od terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim.

7. Decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej sieci szerokopasmowej:

Brak informacji o ustaleniu lokalizacji regionalnej sieci szerokopasmowej w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzieciem deweloperskim.

8. Decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego:

Brak informacji o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie Centralnego Portu Komunikacyjnego w
promieniu 1 km od terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim.

9. Decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie infrastruktury dostepowej:

Brak informacji o przewidzianych inwestycjach w promieniu 1 km od terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim w zakresie infrastruktury dostepowe;j.

10.Decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w sektorze naftowym:

Brak informacji o decyzjach o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w sektorze naftowym w
promieniu 1 km od terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim.

11.Pozostale decyzje w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego:

Numer i data zlozenia Numer decyzji i data
wniosku jej wydania . i . Oznaczenie
Streszczenie ustalen decyzji . L
L.p. Data Nr Data nieruchomosci
. Nr wptywu . "
whniosku decyzji decyzji




budowa odcinka linii kablowej

19-04- WPL- 23-06- o ! ul. Trzmielowicka, obr.
1 2023 | 721L.6733.59.2023 | 33072023 5053 | SN 20KV dlazasilania budynkéw | oo oo ap 7 Nrdz 231,
wielolokalowych Ai B
budowa odcinka linii kablowej . .
19-04- WPL- 23-06- . , ul. Trzmielowicka , obr.
2 2023 | 7116733592023 | 330/2023 | 5455 | SN 20KV dlazasilania budynkow | o ok g 7 Nr g, 23/1,
wielolokalowych Ai B
Serowarska, obr.
budowa sieci kanalizacji Les$nica, AR _14, dz. nr
3 22.10.2021 35457/21 21/22 04.01.2022 deszczowej 29, obr. Ratyf, AR 4, dz.
nr 152
Sredzka, Jajczarska,
budowa ciggéw pieszych wraz ze Serowarska,
4 02.07.2021 21942/21 3095/21 | 06.09.2021 zmiang zagospodarowania Trzmielowicka, obr.
terenu zieleni Le$nica, AR_14, dz. nr
4/4,12/2,13,20
Mokrzanska, obreb
Le$nica, AR_11, dz.
5 |29.062020|  19632/20 3246/20 | 11.08.2020 |  budowa sieci wodociagowej esnica, AR_11, dz. nr

19/16,19/15,AR 12,
dz. nr 30

W publicznie dostepnych dokumentach nie znajduja sie informacje o przewidzianych innych inwestycjach
komunalnych (a w szczegdlnosci oczyszczalniach $ciekdw, spalarniach $mieci, wysypiskach i cmentarzach)
przewidzianych do realizacji otoczeniu 1 km od przedsiewziecia deweloperskiego.




Zatgcznik nr 2 do Prospektu informacyjnego - cze$¢ ogélna - Szkic koncepcji zagospodarowania terenu
inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowan lokalizacji inwestycji
wynikajgcych z istniejgcego stanu uzytkowania terenéw sgsiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych,
uciagzliwosci).

(@
Port Lotniczy
Wroctaw SA
Legenda:
Nazwa Wspotrzedne ( orientacyjne )
1| Inwestycja - "Lesnica" 51.14479, 16.84489

2 | Droga krajowa 94 ( Aleja Kaczorowskiego) 51.14186. 16.84466

3| Stacja benzynowa
51.14749, 16.84149

Hale magazynowe ( m.in zaktady z produkcja

4 opakowan, podporow stupowych) 51.1534. 16.82233
5| Zaktady Chemiczne "Ztotniki" 51.13362, 16.872

6 | Jednostka Wojskowa 51.13782, 16.85461
7 | Stacja kolejowa 51.14352, 16.86518
8 | Port Lotniczy 51.1087, 16.87667

9 Dolnoslaski Szpital Specjalistyczny. Szpitalny

oddziat ratunkowy. 51.14418, 16.90828




Zatgcznik nr 5 do Prospektu informacyjnego - cze$¢ ogdlna - Wzér Umowy deweloperskiej

Repertorium A numer /2024 PROJEKT

..................

.....

AKT NOTARIALNY

.............. o (ceverievieieiiennenn....) we Wroclawiu, przy ulicy

........... przed notariuszem ***, prowadzacym Kancelarie

Notarialng *** w *** przy ulicy *** nr lok. ***, stawili sie: -------------=-—---ooo——-

..................... 72 ¢
pesel ...l ) T
wedhug osSwiadczenia zamieszkalty ................... I e e

ktory oswiadczyl, ze: --------——-—m oo
- przy tym akcie notarialnym dziala w imieniu spotki pod
firma ZD WROCLAW SZARSKIEGO spélka z ograniczona
odpowiedzialnoscia 2z siedziba w Mlawie (REGON
528706458, NIP 5691910232), posiadajacej adres: 06-500
Mtawa, ulica Dluga nr 7, wpisanej przez wilasciwy sad
rejestrowy do rejestru przedsiebiorcow pod numerem KRS
0001107293, jako pelnomocnik na podstawie pelnomocnic-
twa sporzadzonego w formie aktu notarialnego przez zastepce
notarialnego ... , zastepce notariusza
........................ prowadzacej Kancelarie Notarialng

................ dnia .......... roku (Repertorium A numer

- powolane wyzej pelnomocnictwo nie zostalo odwotane,
zmienione, nie wygaslo, ani tez w zaden inny sposob nie
utracilo mocy prawnej, —-------------mmmm oo
- spotka pod firma ZD WROCLAW SZARSKIEGO spoétka

z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedziba w Mlawie nie



utracila osobowosci prawnej, nie zostata w stosunku do niej
ogloszona wupadlos¢ ani nie zostal zlozony wniosek
o ogloszenie upadlosci, nie jest w stanie likwidacji, ani nie
zostalo wszczete postepowanie ukladowe ani restrukturyza-
cyjne, a stan wpisow w Krajowym Rejestrze Sagdowym od daty
powolanej w niniejszej umowie informacji odpowiadajacej

odpisowi aktualnemu z rejestru przedsiebiorcow nie ulegl

2. tieereicennccinncicnnnns ,corka ....o.ooevviennnn. B
pesel .............. R e
wedlug oSwiadczenia zamieszkala ................ , mmmmmmmmmmmmomm -

G N , SYI cenieiieienennee, B
pesel .............. T

wedlug osSwiadczenia zamieszkaly ................ —=-—=mmmmmmmmme o

TozsamosSC stawajacych stwierdzila notariusz/ zastepca notarialny na

UMOWA DEWELOPERSKA

§ 1. DEFINICJE

Uzyte w Umowie ponizsze okreslenia beda miec¢ nastepujace znaczenie: -------
1) USTAWA - ustawa z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 695.), ------—-------—--—
2) UMOWA - niniejsza umowa deweloperska zawarta w trybie Ustawy, --------
3) DEWELOPER - opisana w komparycji niniejszego aktu - spotka pod firma
ZD WROCLAW SZARSKIEGO spétka z ograniczona odpowiedzialnoScia
z siedzibg w Mlawie, adres mailowy do kontaktu: wroclaw@zeranski.pl, ---
4) NABYWCA - opisani w komparycji niniejszego aktu: ................ccoeinel. ,
podajacy adres do korespondencji: ...........c..cueene... , e-mail: .............. R

5) STRONY - Nabywca i Deweloper,-----------——-=——c oo



6) NIERUCHOMOSC: dziatka gruntu nr 19/1 (dziewietnascie lamane przez
jeden) AM-3, obreb 026401_1.0044, Ratyn, o powierzchni 0,2201 ha (dwa
tysiace dwiescie jeden metrow kwadratowych) oraz dziatka gruntu
nr 19/2 (dziewietnascie lamane przez dwa) AM-3, obreb 026401_1.0044,
Ratyn, o powierzchni 0,1410 ha (jeden tysiac czterysta dziesie¢ metrow
kwadratowych), o tacznej powierzchni 0,3611 ha (trzy tysiace szeScset
jedenascie metrow kwadratowych), poloZzone we Wroclawiu, powiat Miasto
Wroclaw, wojewodztwo  dolnoslaskie, objete  ksiega  wieczysta
WR1K/00438051/1 prowadzona przez Sad Rejonowy dla Wroctawia--
Krzykow we Wroctawiu, IV Wydzial Ksiag Wieczystych oraz dziatka gruntu
nr 17/4 (siedemnascie lamane przez cztery) AM-3, obreb 026401 _1.0044,
Ratyn, o powierzchni 0,0579 ha (piecset siedemdziesiat dziewie¢ metrow
kwadratowych) oraz dziatka gruntu nr 18/2 (osiemnascie lamane przez
dwa) AM-3, obreb 026401_1.0044, Ratyn, o powierzchni 0,2407 ha (dwa
tysiace czterysta siedem metrow kwadratowych), o lacznej powierzchni
0,2986 ha (dwa tysiace dziewiecset osiemdziesiat szeS¢ metrow
kwadratowych), polozone we Wroclawiu, powiat Miasto Wroclaw,
wojewodztwo dolnoslaskie, objete ksiega wieczysta numer
WR1K/00434376/7 prowadzona przez Sad Rejonowy dla Wroctawia-
Krzykow we Wroctawiu, IV Wydziat Ksiag Wieczystych, -----------------———-—-

7) PRZEDSIEWZIECIE DEWELOPERSKIE - inwestycja realizowana na
Nieruchomosci, polegajaca miedzy innymi na wybudowaniu osiedla
mieszkaniowego o nazwie ,Lesnica”, skladajacego si¢ z dwoch budynkow
wielorodzinnych z garazami podziemnymi i elementami zagospodarowania
terenu oraz niezbedna infrastruktura techniczng, ----------------————————————-

8) BUDYNEK A - budynek oznaczony roboczo litera ,A”, ktory ma zostac
wybudowany w ramach Przedsiewziecia Deweloperskiego, zawierajacy 36
(trzydziesci szesc) lokali mieszkalnych, wraz z instalacjami wewnetrznymi:
centralnego ogrzewania, wodno-kanalizacyjna, elektryczna, teletechniczna
oraz wentylacji mechanicznej, ------------=-—=—=——c oo

9) GARAZ A - garaz podziemny znajdujacy sie na poziomie -1 (minus jeden)

Budynku A, zawierajacy: 39 (trzydziesci dziewiec) miejsc garazowych na



posadzkach, 6 (szeS¢) boksow rowerowych i 6 (szes¢) komorek
lokatorskich, -—---=-===—=—— -
10) BUDYNEK B - budynek oznaczony roboczo litera ,B”, ktory ma zostac
wybudowany w ramach Przedsiewziecia Deweloperskiego, zawierajacy 48
(czterdziesci osiem) lokali mieszkalnych, wraz 2z instalacjami
wewnetrznymi: centralnego ogrzewania, wodno-kanalizacyjna,
elektryczna, teletechniczna oraz wentylacji mechanicznej, -------------------
11) GARAZ B - garaz podziemny znajdujacy sie na poziomie -1 (minus jeden)
Budynku B, zawierajacy: 60 (szescdziesiat ]) miejsc garazowych na
posadzkach, 12 (dwanascie) miejsc na platformach hydraulicznych, 3
(trzy) boksy rowerowe i 7 (siedem) komorek lokatorskich, ----------------—-- ,
12) BUDYNKI - Budynek A oraz Budynek B lacznie, ktore maja zostac
wybudowane w ramach Przedsiewziecia Deweloperskiego, -------------------
13) DECYZJA PNB - wydana dnia 23 lipca 2024 roku wydana z upowaznienia
Prezydenta Miasta Wroclawia (nr kancelaryjny WAZ-
B3.6740.64.2023.MW7) zatwierdzajaca projekt budowlany i udzielajaca
pozwolenia na budowe spolce Bosek Invest Sp. z o.0. obejmujacego
budowe zespolu dwoch budynkow mieszkalnych wielorodzinnych z
parkingami podziemnymi, zagospodarowaniem terenu i niezbedna
infrastruktura techniczna; powyzsza decyzja jest ostateczna i nie jest
zaskarzona, zmieniona decyzjg wydana S listopada 2025 z upowaznienia
Prezydenta Miasta Wroclawia obejmujaca zmiany w zakresie projektu
zagospodarowania terenu oraz projektu architektoniczno-budowlanego; --
14) NIERUCHOMOSC WSPOLNA - prawo wtasnosci Nieruchomosci oraz
prawo wlasnosci czesci Budynkow i urzadzenia, ktore nie stuza wyltacznie
do wuzytku wlascicieli lokali (w szczegdlnosci: fundamenty, mury
konstrukcyjne, dach, powierzchnie komunikacyjne, hala garazowa na
kondygnacji podziemnej), a ktore zapewniaja prawidlowe korzystanie
z Budynkow, -----—- - oo
15) LOKAL - lokal mieszkalny oznaczony roboczym numerem *** usytuowany
na *** kondygnacji Budynku A/Budynku B, skladajacy sie
z: *** o przewidywanej powierzchni wynoszacej *** (***), do ktorego

przylega taras/balkon wraz z prawem do wylacznego korzystania



z ogrodka o powierzchni okolo *** oznaczony na Rzutach Przedmiotow
Umowy stanowiacych Zatacznik nr 2 do tego Aktu,--------------—-=——--——————-
16) MIEJSCE GARAZOWE - prawo do wylacznego korzystania z miejsca
garazowego na posadzce /na platformie hydraulicznej, zlokalizowanego w
Garazu A/Garazu B, oznaczonego numerem ***, oznaczone na Rzutach

Przedmiotow Umowy stanowigcych Zalacznik nr 2 do tego Aktul/nie

17) KOMORKA LOKATORSKA - komorka lokatorska, jako pomieszczenie
przynalezne do Lokalu, zlokalizowana w Budynku A/Budynku B
oznaczona numerem projektowym *** o powierzchni projektowane;j
wynoszacej *** m? (***), oznaczona na Rzutach Przedmiotow Umowy
stanowiacych Zalacznik nr 2 do tego Aktu/nie dotyczy, ------------------—---—-

18) BOKS ROWEROWY - boks rowerowy zlokalizowany w Budynku
A/Budynku B, oznaczony numerem projektowym *** o powierzchni
projektowanej wynoszacej *** m? (***), oznaczony na Rzutach Przedmiotow
Umowy stanowigcych Zalacznik nr 2 do tego Aktu/nie dotyczy, ------------

19) PRZEDMIOT UMOWY/PRZEDMIOTY UMOWY - Lokal, Miejsce Garazowe,
Boks Rowerowy oraz Komorka Lokatorska nabywane przez Nabywce w
ramach niniejszej UmoOwy, --------=---=mmm oo

20) UMOWA REZERWACYJNA - umowa rezerwacyjna nr *** zawarta w dniu
*** roku pomiedzy Deweloperem a Nabywca w formie pisemnej
w przedmiocie rezerwacji Przedmiotéw Umowy/Przedmiotu Umowy,
zgodnie z ktora Nabywca wptlacit na rachunek bankowy Dewelopera oplate
rezerwacyjna w kwocie *** zl (***) / Umowa rezerwacyjna nie zostala
zawarta przez Stromny, —------------=-=-- oo

21) UMOWA PRZENIESIENIA - umowa ustanowienia odrebnej wlasnosci
Lokalu i jego przeniesienia na Nabywce — w stanie wolnym od wszelkich
obciazen praw i roszczen osob trzecich (w tym hipotecznych), poza
obciazeniami wymienionymi w tym akcie, ktore obcigzaja i beda wylacznie
Nieruchomos¢ Wspodlna - wlasnos¢ Lokalu wraz z prawami z nim
zwiazanymi oraz z udzialem w Nieruchomosci Wspoélnej w wykonaniu

Umowy, ktorej zawarcie nastapi do dnia 26 czerwca 2028 roku, ------------



22) CENA - wynagrodzenie nalezne Deweloperowi, uwzgledniajace
postanowienia Umowy, w tym w szczegolnosci w Cene wliczona jest
wartoS¢ przypadajacego na Lokal udzialu w Nieruchomosci Wspoélnej,
stanowiace kwote brutto *** (***), na ktora skladaja sie/stanowigca Cene
Lokalu: ----------mmmmmmrm e

(a) Cena Lokalu, ---------mmmmm oo
(b) Cena Miejsca GaraZowego, —-----=-======= == oo oo
() Cena Komorki Lokatorskiej, ---------==-=—mmmmmmmmm e
(d) Cena Boksu ROWErowego, —------=-====mmm oo oo oo

23) CENA LOKALU - cena zakupu Lokalu stanowiaca kwote *** zt (*** zlotych)
brutto, w tym podatek od towarow i ustug w kwocie *** zl, Cena Lokalu
zostata ustalona przy uwzglednieniu projektowanej powierzchni uzytkowe;j
Lokalu, jako iloczyn m2 projektowanej powierzchni uzytkowej Lokalu oraz
Ceny Lokalu za mkw. ——----mmmmmmmmmmm e

24) CENA LOKALU ZA MKW. - *** z} brutto za jeden metr kwadratowy, to jest
kwota *** zl netto za jeden metr kwadratowy, -------------cmmmmmmcmmmmmm -

25)CENA KOMORKI LOKATORSKIEJ - cena Komoérki Lokatorskiej
stanowiaca kwote *** zl (*** zlotych) brutto, w tym podatek od towarow
i ushug/nie dotyczy, -----------------——=

26) CENA MIEJSCA GARAZOWEGO - cena prawa do korzystania z Miejsca
Garazowego stanowiaca kwote *** zt (*** zlotych) brutto, w tym podatek od
towarow i ustug/nie dotyczy, -------------------- -

27) CENA BOKSU ROWEROWEGO - cena Boksu Rowerowego stanowiaca

kwote *** zl (*** zlotych) brutto, w tym podatek od towaréw i ustug/nie

28) RESZTA CENY - kwota [***] zl, to jest Cena pomniejszona o kwote
wplacong przez Nabywce na podstawie Umowy Rezerwacyjnej,--------------
29) ZADATEK - kwota *** zt (*** zlotych) brutto, stanowiaca S5 % Ceny,
wplacona przez Nabywce na podstawie Umowy, ktora po zaksiegowaniu na
rachunku bankowym Dewelopera, bedzie miala charakter zadatku

w rozumieniu art. 394 Kodeksu cywilnego, --------------------mmmmmmmoeeee
30) *** BANK - *** z siedzibg w ***, -—------- - s s i i i i e i i it i oo o o oo oo



31) RACHUNEK - otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy nalezacy do
Dewelopera, prowadzony przez *** Bank mna podstawie Umowy
o prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego nr ***,
zawartej w dniu *** roku,-------------- o
32) OMRP - rachunek o numerze *** prowadzony przez *** Bank w ramach
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego, na ktéory Nabywca
bedzie dokonywat wptat w zwigzku z zawarciem Umowy,------------------—--
33) HARMONOGRAM WPLAT - harmonogram wptlat, w ktorym okreslone sa
kwoty i terminy zaplaty przez Nabywce Deweloperowi Ceny, przy czym
terminy zaplaty sa uzaleznione od realizacji poszczegolnych etapow
Przedsiewzigecia Deweloperskiego okreslonych w Harmonogramie;
Harmonogram Wptat stanowi Zatgacznik nr 5 do tego Aktu, -------------——-—-
34) HARMONOGRAM PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO -
harmonogram realizacji Przedsiewziecia Deweloperskiego okreslajacy
podzial jego realizacji na etapy wraz ze wskazaniem planowanych
terminow ich zakonczenia; Harmonogram Przedsiewziecia
Deweloperskiego stanowi Zalacznik nr 6 do tego Aktu, -----------------——--—
35) PROCEDURA POWIADOMIEN - procedura polegajaca na tym, ze
zawiadomienia i wezwania beda wysytane do Nabywcy na trwatym nosniku
w formie elektronicznej (mailem) na wskazany w niniejszej Umowie adres
mailowy; procedura dotyczy takze przesylania zawiadomien o zakonczeniu
kolejnych etapow Przedsiewziecia Deweloperskiego, a w zwiazku z tym
powstania obowiazku zaptaty kolejnej transzy Ceny, ---------------=--------—-
36) RACHUNEK NABYWCY - rachunek bankowy Nabywcy przeznaczony do
zwrotu nadwyzki, o ktorej mowa w § 8. ust. 5. lit b) tego Aktu, to jest
rachunek o numerze ***, ——--— oo
37) ODBIOR - potwierdzenie przez Nabywce, ze dostarczony przez Dewelopera
Lokal jest zgodny z zawarta Umowaq — z zastrzezeniem ewentualnych wad
zgloszonych przez Nabywce w trakcie Odbioru, potaczony z jednoczesnym
wydaniem kluczy do Lokalu,----------------mmmmmommm o
38) PROTOKOL ODBIORU - protokoét, o ktérym mowa w §10. ust. 4, 51 6



39) TERMIN ODBIORU - termin, w ktorym Deweloper ma wraz z Nabywca
dokona¢ Odbioru Przedmiotu/Przedmiotow Umowy ustalony do dnia
27 marca 2028 roku, ——-----=-m-mmm e

40) OPINIA - opinia rzeczoznawcy budowlanego, o ktorej mowa w art. 41 ust.
13 Ustawy, dotyczaca istnienia lub nieistnienia wady istotnej lokalu,------

41) OBMIAR - obmiar powykonawczy Lokalu dokonany celem ustalenia
rzeczywistej powierzchni Lokalu, ktory zostanie wykonany przez osobe
uprawniona, a jego wynik bedzie podstawa do ustalenia powierzchni
Lokalu w Umowie Przeniesienia; ustalenie rzeczywistej powierzchni
uzytkowej Lokalu nastapi w oparciu o zasady okreslone
w Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 roku
w sprawie szczegolowego zakresu i formy Projektu Budowlanego oraz
zawarte w normie PN-ISO 9836:2022-07 zatytulowanej ,Wlasciwosci
uzytkowe w budownictwie. Okreslanie i obliczanie wskaznikow
powierzchniowych i kubaturowych”, obowiazujacej na dzien ztozenia wniosku
o pozwolenie na budowe, ktorego zasady zostaly opisane w Prospekcie

Informacyjnym. ---------------------m oo

42) ZAKONCZONE ETAPY PRZEDSIEWZIECIA DEWLOPERSKIEGO -
Deweloper na dzien zawarcia niniejszej Umowy zakonczyl etapy: ***

Przedsiewziecia Deweloperskiego. ----------=--—mmmm oo

§ 2. OPIS NIERUCHOMOSCI

1. Pelnomocnik Dewelopera oswiadcza, ze dla Nieruchomosci Sad Rejonowy
dla Wroctawia-Krzykow we Wroctawiu, IV Wydzial Ksiag Wieczystych
prowadzi:[tresé ksiegi wieczystej bedzie aktualizowana na dzieri zawarcia
umowydetweloperSkie]|----------------------—-=-—== === m

1. ksiege wieczysta WR1K/00438051/1, zgodnie z ktora: --------------------——-
w dziale I-O ujawnione sa: dzialka gruntu nr 19/1 (dziewietnascie lamane
przez jeden) AM-3, obreb 026401_1.0044, Ratyn, o powierzchni
0,2201 ha (dwa tysiace dwiescie jeden metrow kwadratowych) oraz
dziatka gruntu nr 19/2 (dziewietnascie lamane przez dwa) AM-3, obreb
026401_1.0044, Ratyn, o powierzchni 0,1410 ha (jeden tysiac czterysta

dziesie¢ metrow kwadratowych), o tacznej powierzchni 0,3611 ha (trzy



tysigce szeScCset jedenascie metrow kwadratowych), polozone we
Wroclawiu, powiat Miasto Wroclaw, wojewodztwo dolnoslaskie,-----------
dzial I-Sp jest wolny od wpisow oraz wzmianek o wpisach, ----------------—---
w dziale II jako wtasciciel wpisana jest spoétka pod firma ZD WROCLAW
SZARSKIEGO spolka z ograniczona odpowiedzialnosScia z siedziba
w Mtiawie (REGON 528706458, KRS 0001107293) na podstawie
...................... , objetej aktem notarialnym sporzadzonym przez
notariusza dr Wistawe Boc-Mazur prowadzaca Kancelarie¢ Notarialng we

Wroctawiu dnia ................. 2024 roku (Repertorium A numer

w dziale III ujawnione sg: —-------=-——— o mmmmm
— BRAK WPISOW e e e e e e e e

— W przysztosci pojawiag sie wzmianki o wnioskach dotyczace wpisu

roszczen wynikajacych z zawartych umoéw deweloperskich i umow

przedwstepnych na rzecz innych nabywcéw, niedotyczace
przedmiotu/przedmiotow niniejszej Umowy, ---------=--==--=--—comuuuu--
— W przyszlosci pojawia sie roszczenia o wybudowanie budynku,
wyodrebnienie lokali mieszkalnych i przeniesienie praw wlasnosci
tych lokali oraz praw niezbednych do korzystania z lokali oraz
roszczenia o zawarcie umow przyrzeczonych w wykonaniu umow
przedwstepnych, -------------—- - -

dziat IV jest wolny od wpisow oraz wzmianek o wpisach/

2. ksiege wieczysta WR1K/00434376/7, zgodnie z ktora: --------------------——-
a) w dziale I-O ujawnione sa: dziatka gruntu nr 17/4 (siedemnascie lamane
przez cztery) AM-3, obreb 026401_1.0044, Ratyn, o powierzchni
0,0579 ha (piecset siedemdziesiat dziewie¢ metrow kwadratowych) oraz
dziatka gruntu nr 18/2 (osiemnascie lamane przez dwa) AM-3, obreb
026401_1.0044, Ratyn, o powierzchni 0,2407 ha (dwa tysigce czterysta
siedem metrow kwadratowych), o lacznej powierzchni 0,2986 ha (dwa
tysigce dziewiecset osiemdziesiat szes¢ metrow kwadratowych), potozone
we Wroclawiu, powiat Miasto Wroctaw, wojewodztwo dolnoslaskie, ------
b) dziat I-Sp jest wolny od wpiséw oraz wzmianek o wpisach, -------------—---

c) w dziale II jako wtasciciel wpisana jest spétka pod firma ZD WROCLAW



SZARSKIEGO spolka z ograniczona odpowiedzialnos$cia z siedzibg
w Miawie (REGON 528706458, KRS 0001107293) na podstawie
...................... , oObjetej aktem notarialnym sporzadzonym przez
notariusza dr Wistawe Boc-Mazur prowadzaca Kancelarie¢ Notarialng we
Wroctawiu dnia ................. 2024 roku (Repertorium A numer
........... /2024 (obecnie w dziale II wyzej opisanej ksiegi wieczystej
widnieje obecny wtasciciel nieruchomosci, przy czym najpézniej do dnia
zawarcia pierwszej umowy deweloperskiej prawo  wlasnosci
nieruchomosci zostanie przeniesione na rzecz Dewelopera), -----------------
d) w dziale III ujawnione sa: ——----=-====—— oo oo
— roszczenie o zawarcie  przyrzeczonej umowy  sprzedazy
nieruchomosci objetej ta ksiega wieczysta na rzecz Dewelopera
(przy czym roszczenie to zostanie wykreslone (jest zarejestrowana
wzmianka o wykreslenie tego roszczenia) przed dniem zawarcia
pierwszej Umowy Deweloperskiej w ramach Przedsiewziecia
Deweloperskiego). --------------==== === oo
— wzmianki o wnioskach dotyczace wpisu roszczen wynikajacych
z zawartych umow deweloperskich i umow przedwstepnych na
rzecz innych nabywcow, niedotyczace przedmiotu/przedmiotow
niniejszej UmOwWy,----------m oo oo oo
— roszczenia o wybudowanie budynku, wyodrebnienie lokali
mieszkalnych i przeniesienie praw wilasnosci tych lokali oraz praw
niezbednych do korzystania z lokali oraz roszczenia o zawarcie umow
przyrzeczonych w wykonaniu umow przedwstepnych, --------------—---
e) dzial IV jest wolny od wpisoéw oraz wzmianek o wpisach ----------------—---
§ 3. OSWIADCZENIA DEWELOPERA
1. Pelnomocnik Dewelopera oswiadcza, ze: ------------——-—mmmmmmmmmmmmmem
1) Nieruchomos¢ wolna jest od wszelkich ograniczonych praw rzeczowych,
obciazen, roszczen osob trzecich oraz ograniczen w rozporzadzaniu,
z wyjatkiem tych opisanych powyzej, nie jest przeciwko Deweloperowi
prowadzone postepowanie egzekucyjne, nie byly dotad dokonywane zadne
czynnosci prawne majace na celu zbycie lub obciazenie przedmiotowe;j

Nieruchomosci, a takze nie cigza na Deweloperze dtugi, co do ktorych



zastosowanie majg przepisy Ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 roku -
Ordynacja podatkowa, —-----==-=mmmm oo
2) dla terenu, na ktéorym potozona jest Nieruchomosc¢, obowiazuje miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego, zgodnie 2z ktorym dziatki
skladajace si¢ na NieruchomosS¢ oznaczone sa symbolem 4MW/3, dla
ktorego obowiazuje przeznaczenie: 1) podstawowe - a) zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna, z zastrzezeniem ust. 2 pkt 1 lit. a; b) zielen;
c) ushugi podstawowe; d) zdrowie i opieka spoleczna, z zastrzeZeniem ust.
2 pkt 1 lit. b; ¢) wychowanie i nauczanie, z zastrzezeniem ust. 2 pkt 1 lit.
c; f) obiekty upowszechniania kultury; g) wystawy i ekspozycje; h) tereny
i urzadzenia sportowe; 2) uzupelniajace — a) pracownie artystyczne;
b) telekomunikacja; c) wytwarzanie energii cieplnej; d) infrastruktura
drogowa; e) urzadzenia infrastruktury technicznej, stosownie do okazanego
zaswiadczenia wydanego z upowaznienia Prezydenta Miasta Wroclawia
dnia *** roku (**¥), —---mmmmmmm
3) Nieruchomos¢ ma bezposredni dostep do drogi publicznej,--------------------
4) zgodnie z okazanymi wypisami z rejestru gruntéw i wyrysami z mapy
ewidencyjnej wydanymi z upowaznienia z upowaznienia Prezydenta Miasta
Wroctawia dnia *** roku dziatki gruntu nr 19/1 i nr 19/2, AM-3, obreb
026401_1.0044, Ratyn oraz dzialki gruntu nr 17/4 i nr 18/2,
AM-3, obreb 026401_1.0044, Ratyn, oznaczone sg jako grunty orne
(5 RIV A" ) = mm o oo oo
5) Nieruchomos¢, nie jest polozona na obszarze rewitalizacji, o ktorej mowa
w art. 8 ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 roku o rewitalizacji;
nieruchomos¢ nie jest polozona na obszarze Specjalnej Strefy Rewitalizacji,
o ktorej mowa w rozdziale 5 ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 roku o
rewitalizacji, co potwierdza okazane zaswiadczenie wydane
z upowaznienia Prezydenta Miasta Wroctawia dnia *** roku, -----------------
0) przedmiotowa nieruchomosc¢ nie jest pokryta wodami w rozumieniu ustawy
z dnia 20 lipca 2017 roku - Prawo wodne, to jest nie jest pokryta
srodladowymi wodami plynacymi, a w szczegolnosci wodami plynacymi
w: 1) ciekach naturalnych oraz zrodtach, z ktorych te cieki biorg poczatek;

2) jeziorach oraz innych naturalnych zbiornikach wodnych o ciaglym albo



7)

8)

okresowym naturalnym doplywie lub odptywie wod powierzchniowych; 3)
sztucznych zbiornikach wodnych usytuowanych na wodach ptynacych; 4)
kanatach, ani nie jest pokryta sSrodladowymi wodami stojacymi,
a w szczegolnosci wodami w jeziorach oraz innych naturalnych zbiornikach
wodnych  niezwiazanych  bezposrednio, @w  sposéb  naturalny,
z powierzchniowymi Srodladowymi wodami plynacymi, oraz wodami
znajdujacymi sie w zaglebieniach terenow powstalych w wyniku
dziatalnosci cztowieka, niebedacymi stawami, ------------=-----—-cmmcmmmm—-
Nieruchomos¢, nie stanowi gruntéw rolnych lub leSnych w rozumieniu
przepisoOw ustawy o ochronie gruntow rolnych i lesnych, nie jest
nieruchomoscia rolna w rozumieniu art. 461 kodeksu cywilnego oraz art.
2 pkt 1) ustawy z dnia 11 kwietnia 2003 roku o ksztaltowaniu ustroju
rolnego, nie stanowi gospodarstwa rolnego ani jego czeSci w rozumieniu
przepisow kodeksu cywilnego, oraz nie jest wykorzystywana do
prowadzenia dziatalnosci rolniczej;------------=-—=-mmmmmmmmr
Nieruchomos¢, nie jest lasem w rozumieniu art. 3 ustawy z dnia 28
wrzesnia 1991 roku o lasach, w szczegolnosci nie jest gruntem pokrytym
roslinnoscia lesna (uprawami leSnymi) - drzewami i krzewami oraz runem
leSnym - lub przejSciowo jej pozbawionym oraz nie jest objeta
uproszczonym planem urzadzenia lasu lub decyzja, o ktérej mowa w art.
19 ust. 3 tej ustawy, co potwierdza okazane zaswiadczenie wydane

z upowaznienia Prezydenta Miasta Wroclawia dnia *** roku, -----------------

9) dnia *** 2024 roku Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspolnikow Dewelopera,

podjeto jednomyslnie uchwate Nr *** w ktorej wyrazili zgode miedzy innymi
na odptatne zbycie wszystkich lokali mieszkalnych, znajdujacych sie w
budynkach, ktore zostana wybudowane na Nieruchomosci wraz
z odpowiednimi udziatami w nieruchomosci wspolnej i w tym zakresie na
zawieranie m.in.: umow deweloperskich, umoéow, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 31 5 Ustawy, umow koncowych, umow sprzedazy oraz umow
okreslajacych sposob korzystania z nieruchomosci wspolnej, jak rowniez
do skladania oswiadczen o ustanowieniu shuzebnosci lub innych
ograniczonych praw rzeczowych na nieruchomosci, uchwala ta pozostaje

W mocy i nie zostata zmieniona ani uchylona,-----------=--=-—-——— oo~



10) w zakresie czynnosci objetych tym aktem notarialnym reprezentowany
Deweloper jest podatnikiem podatku od towarow i ushug w rozumieniu art.
15 ustawy z dnia 11 marca 2004 roku o podatku od towarow i ushug, -----

11) Umowa objeta niniejszym aktem zawierana jest celem ustanowienia
i przeniesienia na Nabywce prawa, o ktorym mowa w art. 2 pkt 1) Ustawy.

2. Pelnomocnik Dewelopera oSwiadcza, ze Deweloper zastrzega sobie prawo do
zawarcia umowy kredytu, w celu sfinansowania czesci Przedsiewziecia
Deweloperskiego, a wobec tego zastrzega sobie prawo do ustanowienia na
rzecz banku lub podmiotu finansujacego Przedsiewziecie Deweloperskie,
hipoteki lub hipotek na Nieruchomosci, przy czym zobowigzuje sie¢ w
terminie do 21 (dwudziestu jeden) dni, od dnia zlozenia oSwiadczenia o
ustanowieniu hipoteki do przekazania nabywcom, z ktérymi zostaly zawarte
umowy deweloperskie po dniu zawarcia umowy kredytu, na trwalym
nosSniku danych zgodnie 2z Procedura Powiadomien dokumentu
potwierdzajacego zgode banku na bezobciazeniowe ustanowienie odrebnej
wlasnosci lokalu i przeniesienia jego wlasnosci na nabywce po wptlacie
pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, o ktérych
mowa w art. 25 ust. 1 pkt 11 2 Ustawy. ---------mmmmmmm

a)Pelnomocnik Dewelopera oswiadcza, ze w zwiazku z hipoteka umownag
ujawniona w dziatach IV ksiag wieczystych numer: ksiegi wieczystej
numer: *** oraz ksiegi wieczystej numer *** Bank wydal dnia *** roku
zaswiadczenie warunkowej zgody na zwolnienie obciazenia hipotecznego
oraz wyodrebnienie lokalu mieszkalnego/niemieszkalnego wraz
z czeSciami przynaleznymi (promesa og6lna), stanowiaca Zatacznik nr 7 do
tego Aktu, z ktorego wynika, ze lokale mieszkalne
i niemieszkalne oraz komorki lokatorskie, miejsca garazowe oraz boksy
rowerowe polozone we Wroclawiu, przy alei Platanowej, wybudowane w
ramach realizowanego Przedsiewziecia  Deweloperskiego bedace
przedmiotem zawieranych przez Kupujacych 2ze Spoéotka Umow
Deweloperskich (Umow Sprzedazy) lub innych  umoéw zawieranych
w ramach Przedsiewziecia Deweloperskiego beda wyodrebniane, bez
obciazenia hipotecznego do nowo zatozonej ksiegi wieczystej dla tych lokali

mieszkalnych /niemieszkalnych pod warunkiem =zaplaty pelnej ceny



zakupu przez Kupujacego, wynikajacej z Umowy Deweloperskiej (Umowy
Sprzedazy) lub innej umowy zawartej z nabywcami w ramach
Przedsiewziecia Deweloperskiego na indywidualny rachunek do wplat
Nabywcy (Unikatowy Identyfikator), wskazany rowniez w Umowie
Deweloperskiej (Umowie Sprzedazy) lub innej umowie zawartej
z nabywcami w ramach Przedsiewziecia Deweloperskiego — nadany do
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego Dewelopera
o numerze *** w przypadku, gdy taki wymog wynika z ustawy
deweloperskiej, lub na rachunek *** w PLN w pozostatych przypadkach. -
b)Pelnomocnik Dewelopera oswiadcza ponadto, ze w dniu zawarcia Umowy
Przeniesienia Deweloper przedstawi zgode banku lub wierzyciela
hipotecznego na wykreslenie wszystkich hipotek z obciazonej ksiegi
wieczystej lub na dokonanie wyodrebnienia Lokalu z tej ksiegi wieczystej
bez jakichkolwiek obciazen hipotecznych, po wplacie pelnej ceny przez

Nabywece, jezeli takie obciazenia beda istnie¢, co Nabywca przyjmuje do

wiadomosci,

§ 4. OPIS INWESTYCJI

1. Pelnomocnik Dewelopera oSwiadcza, ze: -----------=-—=———=mmmmmmmmmmome
1) Deweloper jest przedsiebiorca w rozumieniu ustawy z dnia 23 kwietnia
1964 roku - Kodeks cywilny, ktory w ramach prowadzonej dziatalnosci
gospodarczej zrealizuje na Nieruchomosci Przedsiewziecie Deweloperskie;
Plan Zagospodarowania Terenu dla Przedsiewziecia Deweloperskiego
stanowi Zatacznik nr 3 do tego Aktu, ------------mmmmm oo

2. Pelnomocnik Dewelopera oswiadcza, ze dla Przedsiewziecia
Deweloperskiego zostatla wydana ostateczna Decyzja PnB. ----------------—-—-
3. Pelnomocnik Dewelopera oswiadcza, ze Deweloper zastrzega sobie prawo
wprowadzenia w Lokalu, Budynku A, Budynku B jak rowniez
w zagospodarowaniu Nieruchomosci, niewielkich zmian w trakcie robot
wynikajacych ze wskazan nadzoru autorskiego lub innych koniecznych
zmian, ktore nie pogarszaja standardu przedmiotu niniejszej umowy, a sa
racjonalnie konieczne w toku prowadzenia robot budowlanych,

a w zwigzku z tym, o ile to bedzie konieczne z uwagi na obowigzujace



przepisy prawa, takze do uzyskania zamiennego pozwolenia na budowe we
wskazanym zaKresie. —----------mmmmmm o
. Pelnomocnik Dewelopera oswiadcza, ze rozpoczecie prac budowlanych
zwiazanych z realizacja Przedsiewziecia Deweloperskiego nastgapi do dnia
31.07.2026 roku, a ich zakonczenie nastapi najpozniej w terminie do dnia
29 pazdziernika 2027 roku, przy czym uzyskanie pozwolenia na
uzytkowanie nastapi nie pozniej niz do dnia 28 stycznia 2028 roku. --------
. Pelnomocnik Dewelopera oraz Nabywca oswiadczaja, Zze Deweloper zapewnil
Nabywcy mozliwoS¢ zapoznania sie¢ w lokalu jego przedsiebiorstwa z: -------
a) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci, ----
b) aktualnym wydrukiem z Krajowego Rejestru Sadowego dla Spoétki, -------
c) Decyzja PnB, -------------mmmr e
d) sprawozdaniem finansowym spotki firma ZD WROCELAW SZARSKIEGO
spolka z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedziba w Mlawie za okres
ostatniego roku — jako spoltki celowej, oraz sprawozdaniem finansowym
spotki firma ZERANSKI spotka z ograniczona odpowiedzialnoscia z
siedziba w Mlawie (wczesniej Contigo Investments sp. z 0.0.) i spotki pod
firma Cylwik Development spotka 2z ograniczonag odpowiedzialnoscia z
siedziba w Bialymstoku - za ostatnie dwa lata - jako spolek
dominujacych, -------=-mm oo
e) projektem architektoniczno-budowlanym, -----------=--==--cmmmmmmmmmmm
f) wyciagiem z umowy o prowadzenie rachunku powierniczego, --------------
g) dokumentem potwierdzajacym zgode banku na bezobciazeniowe
ustanowienie odrebnej wlasnosci Lokalu i przeniesienia jego wlasnosci na
Nabywce po wptlacie pelnej Ceny przez Nabywce lub zobowigzanie do jej
udzielenia, o ktéorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 i 2 Ustawy lub
poswiadczonym notarialnie odpisem tego dokumentu. --------------------—-
. Pelnomocnik Dewelopera oswiadcza, ze od dnia doreczenia Nabywcy
prospektu informacyjnego wraz z zalgcznikami, do dzis nie ulegla zmianie
tres¢ tego prospektu oraz zalacznikow / od dnia doreczenia Nabywcy
prospektu informacyjnego wraz z zatacznikami, do dzis do prospektu/do
zalacznikow wprowadzono nastepujace zmiany: ***. Nabywca wyraza zgode

na wlaczenie wyzej wskazanych zmian do tresci Umowy. ----------------—————-



7. Nabywca oswiadcza, ze odebral na trwalym nosniku od Dewelopera
doreczony mu prospekt informacyjny, dotyczacy Przedsiewzigcia
Deweloperskiego wraz z zalgcznikami, w czasie umozliwiajacym zapoznanie
sie z ich trescia przed zawarciem Umowy, zapoznal si¢ z trescia ww.
prospektu informacyjnego wraz z zalacznikami, w pelni go akceptuje i nie
wnosi do nich zadnych uwag i zastrzezen, [zostal poinformowany przez
Dewelopera o opisanych powyzej zmianach do Prospektu informacyjnego/
zalacznikow w czasie umozliwiajacym zapoznanie sie z ich tresScia oraz
Wyraza na ni€ ZgodE. -——-—------ === -m oo

8. Pelnomocnik Dewelopera oswiadcza, ze rozpoczecie sprzedazy lokali
w ramach Przedsiewziecia Deweloperskiego nastapilo w dniu *** roku, a

zatem do Umowy stosuje sie przepisy Ustawy. ----------—-mmmmmmmmmmmmem

§ 5. OPIS PRZEDMIOTOW UMOWY
1. Pelnomocnik Dewelopera oraz Nabywca oswiadczaja, ze Przedmioty
Umowy zostaly szczegolowo opisane § 1. Umowy. ------------mmmmmmmmmmmmo
2. Nabywca oswiadcza, ze Deweloper zapewnil mu mozliwoS¢ zapoznania sie
z caloscia =zalozen Przedsiewziecia Deweloperskiego, zastosowanymi
rozwiazaniami  architektonicznymi, materialowymi i zaloZeniami
funkcjonalno-uzytkowymi caloSci i poszczegolnych czesci budowanego
Budynku A/Budynku B.--------mmm e
3. Nabywca oswiadcza, iz znany jest mu rowniez zakres i standard prac
wykonczeniowych przedmiotowego Lokalu oraz Budynkow, w tym Budynku
A/Budynku B, do ktoérych wykonania zobowiazany jest Deweloper, a co
dodatkowo okresla Zalacznik nr 4 do tego Aktu. -------------cmmmmmmmmme
4. Pelnomocnik Dewelopera oswiadcza, ze wraz z przeniesieniem wlasnosci
Lokalu, na Nabywce zostanie przeniesiony zwiazany z Lokalem udziat
w Nieruchomosci Wspodlnej, obliczony zgodnie z dyspozycja art. 3 ust. 3
ustawy z dnia 24 czerwca 1994 roku o wlasnosci lokali i odpowiadajacy
stosunkowi powierzchni uzytkowej Lokalu wraz 2z powierzchnig
ewentualnych pomieszczen przynaleznych do !acznej powierzchni

uzytkowej wszystkich lokali w Budynkach wraz z pomieszczeniami do nich



przynaleznymi, a wlasciciele lokali w Budynkach A i B beda tworzy¢ jedna
wspolnote mieszkaniowag. —-------=-———-mmmmmmm
5. Pelnomocnik Dewelopera oswiadcza, ze nie pozostaje w mocy jakakolwiek
umowa deweloperska ani umowa przedwstepna sprzedazy dotyczaca
opisanego Lokalu/Lokal ten byt przedmiotem umowy
deweloperskiej/przedwstepnej, objetej aktem notarialnym z dnia ***,
Repertorium A Nr *** ktora zostala rozwigzana na podstawie umowy
rozwiazujacej umowe deweloperska/przedwstepna, objetej aktem
notarialnym z dnia *** Repertorium A Nr *** i w zwiazku z tym zostat
zlozony wniosek o wykreslenie w dziale III ksiegi wieczystej roszczenia

wpisanego na rzecz dotychczasowego Nabywcy. ----------------——-———coccmeeeo -

§ 6. OSWIADCZENIA I ZOBOWIAZANIA STRON
1. Pelnomocnik Dewelopera zobowiazuje Dewelopera do:-----------------——————-
1) wybudowania na warunkach okreslonych w Umowie Budynku
A/Budynku B, -------m oo
2) wybudowania w Budynku A/ Budynku B na warunkach okreslonych
w dalszej tresci Umowy Przedmiotéw Umowy, w tym Lokalu, -------------
3) zgloszenia wlasciwym organom nadzoru budowlanego zakonczenia
budowy i uzyskania decyzji udzielajacej pozwolenia na uzytkowanie
Budynkow, w tym Budynku A/Budynku B, ---------------mmmcmmmm -
4) przystapienia wraz z Nabywca do Odbioru Przedmiotow Umowy, ----------
5) zawarcia z Nabywca Umowy Przeniesienia. ----------=--=--=cmmcmmmmmmm
2. Nabywca oswiadcza, Z€: —------=-mm oo
1) mnabycia Przedmiotow Umowy dokona na cele niezwiazane bezposrednio
z jego dziatalnoscia gospodarcza lub zawodowag, -----------=--=-=--coomeuuo—-
2) zobowiazuje sie nabyc na wlasnos¢ Przedmioty Umowy i odpowiadajacy
Lokalowi udziatl w Nieruchomosci Wspolnej oraz oswiadcza, ze pozostaje
w zwigzku malzenskim, w ktorym obowiazuje ustréj wspoélnosci
majatkowej malzenskiej/stanu wolnego; przy czym nabycie Przedmiotow
Umowy sfinansuje ze Srodkow wlasnych/ czesciowo ze Srodkow wlasnych

a czesciowo z kredytu bankowego, --------------------------mmmmmmm -



3) zobowiazuje sie dokonac¢ Odbioru Przedmiotow Umowy, zgodnie
z procedura opisanag w § 10. tego Aktu, -----—---———————m oo

4) zobowiazuje sie do zaplaty Ceny brutto w wysokosci i terminach
wskazanych w § 7. tego Aktu przed zawarciem Umowy Przeniesienia

i poprzedzajacym ja Odbiorem Lokalu, ---------=--—-mmcmmmmmmmmm

S5) zobowiazuje si¢ do przestrzegania porzadku i korzystania
z Nieruchomosci Wspoélnej i urzadzen zlokalizowanych na terenie
nieruchomosci niebedacej Nieruchomoscia Wspdlna w  sposob
nieutrudniajacy korzystania z niej innym uzytkownikom. --------------—--

3. Ponadto Nabywca: ---------m-mm oo
1) przyjmuje do wiadomosci, ze Przedsiewziecie Deweloperskie bedzie
stanowiC zorganizowang calos¢, a wybudowana w jego ramach
infrastruktura techniczna oraz rekreacyjna (w tym ciagi piesze

i pieszo-jezdne) beda przeznaczone do wykorzystania przez wilascicieli
lokali mieszkalnych i niemieszkalnych wybudowanych we wszystkich
budynkach zrealizowanych w ramach Przedsiewziecia Deweloper-
skiego. Nabywca jednoczesnie przyjmuje do wiadomosci, ze Deweloper
zawrze niezbedne umowy w powyzszym zakresie, w tym tez ustanowi
odpowiednie shuzebnosci badz uzytkowania na rzecz kazdoczesnych
wlascicieli/wspotwtascicieli Nieruchomosci. ----------=--=-==—=——mmmmmcemo -

2) przyjmuje do wiadomosci, ze Nieruchomos¢, moze byc¢ obciazona
bezptatnymi i bezterminowymi stuzebnosciami przesylu lub prawami
uzytkowania na rzecz zakladow i podmiotow dostarczajacych wszelkie
media, w celu zapewnienia  przylaczenia  Nieruchomosci,

w szczegolnosci do sieci kanalizacyjnej, sanitarnej, deszczowej,
elektroenergetycznej, gazowej i teletechnicznej, przy czym po
powstaniu wspolnoty mieszkaniowej wyrazenie zgody na wyzej
wymienione bedzie pozostawalo w gestii wspolnoty mieszkaniowej, na

€O Wyraza zgode, -——--——-- -

3) przyjmuje do wiadomoSci i wyraza 2zgode, aby balkony

i ogrodki przylegajace do poszczegolnych lokali, ktore beda stanowity
czeSC¢ nieruchomosci wspolnej, zostaly oddane przez Dewelopera

w ramach umow okreslajacych sposob korzystania z tej czesci



nieruchomosci wspolnej do wylacznego korzystania nabywcom lokali,
do ktorych te balkony i ogrodki przylegaja, z obowiazkiem ponoszenia
wszelkich  kosztow zwiazanych 2z utrzymaniem tych czesci
nieruchomosci wspolnej i ograniczeniem w mozliwosci zmiany koloru
i struktury czesci elewacji Budynkoéw, na co wyrazi tez zgode
w Umowie Przeniesienia,--------~————---—--- oo e e e e e e e o
do czasu zawarcia przez Dewelopera umow okreslajacych sposob
korzystania z wszystkich miejsc garazowych, w tym miejsc na
platformach hydraulicznych, ktore zostana zrealizowane w ramach
Przedsiewziecia Deweloperskiego, Deweloper byt wylacznie uprawniony
do korzystania i pobierania pozytkow z opisanych w tym ustepie czesci
nieruchomosci wspolnej, ktore nie zostaly oddane do korzystania
wlascicielom innych lokali, z obowiazkiem ponoszenia wszelkich
kosztow zwiazanych 2z utrzymaniem tych czesci nieruchomosci
wspolnej, w tym zakresie w przypadku, gdy Deweloper pozostanie
wlascicielem lokalu/lokali w Budynkach (nie dokona zbycia wszystkich
lokali) bedzie uprawniony do wylacznego korzystania i pobierania
pozytkow 2z wszystkich pozostalych i nieprzydzielonych miejsc
garazowych, w tym miejsc na platformach hydraulicznych, na co
Nabywca wyrazi tez zgode w Umowie Przeniesienia, -----------—--———-
przyjmuje do wiadomosci, ze Deweloper ma prawo do wyodrebnienia
w Budynkach dodatkowych samodzielnych lokali niemieszkalnych
(m.in. komorek lokatorskich) oraz dokonywania dowolnego podziatu do
korzystania takich lokali celem sprzedazy osobom trzecim (w
szczegbolnosci nabywcom innych lokali w ramach Przedsiewziecia
Deweloperskiego) tych lokali badz dowolnych udzialow w takich
lokalach wraz z prawami z nimi zwigzanymi,------------=--=-==-=—---—————
przyjmuje do wiadomosci, ze w zwiazku z realizacjg Przedsiewziecia
Deweloperskiego oraz zawieraniem przez Dewelopera innych umow
deweloperskich, Nieruchomos¢, bedzie obciazana roszczeniami osob
trzecich, dotyczacymi wybudowania na nich Budynku A i/lub

Budynku B i przeniesienia prawa wlasnosci znajdujacych sie



7)

8)

w Budynku A i Budynku B lokali, innych niz bedacy przedmiotem

przyjmuje do wiadomosci i wyraza zgode na odpltatne zamontowanie
i eksponowanie szyldow informacyjnych lub reklam swietlnych przez
Dewelopera na dachu lub elewacji Budynku A i/lub Budynku B
identyfikujacych Dewelopera zgodnie z przepisami obowiazujacego
prawa budowlanego, w szczegolnosci w sposob nie utrudniajacy
korzystania z lokali mieszkalnych, w zwiazku z tym Deweloperowi w
przypadku zainstalowania wyzej wskazanych elementow przyshugiwac
bedzie odplatne i na czas okreslony maksymalnie do 10 lat (z
mozliwoscig przedluzenia za zgoda Wspolnoty Mieszkaniowej) prawo
uzytkowania czesci nieruchomosci wspolnej tj. dachu lub elewacji
Budynkow, w czesci zajetej pod opisana powyzej instalacje, prawo do
poboru energii elektrycznej na potrzeby obstugi instalacji, prawo
dojazdu i przechodu do tej czeSci nieruchomosci wspolnej,
dokonywania niezbednych napraw, modernizacji, rozbudowy,
konserwacji, zmian czy demontazu z jednoczesnym obowiazkiem
utrzymywania instalacji w nalezytym stanie oraz w przypadku
wykonywania czynnosci opisanych powyzej przywrocenia zajmowanej
czeSci do stanu pierwotnego, a ustanowienie prawa uzytkowania
wedlug powyzszych zalozen nastapi w jednym akcie notarialnym z
umowa ustanowienia odrebnej wlasnosci pierwszego lokalu w ramach
Przedsiewziecia Deweloperskiego przy czym koszt wszelkich
ewentualnych uszkodzen czesci wspolnych (elewacji) przy montazu
reklamy czy szyldu, koszt zuZycia energii w celu oswietlenia tejze
reklamy czy szyldu, jak rowniez koszt ewentualnego ich demontazu
PONOST UPTaWNIONY, =--=-=mmm oo oo oo oo oo e e
przyjmuje do wiadomosci, ze Deweloper moze prowadzi¢ do czasu
sprzedazy ostatniego lokalu wybudowanego w ramach Przedsiewziecia
Deweloperskiego dzialania marketingowe na terenie Nieruchomosci,
W szczegolnosci w postaci: organizacji wydarzen promujacych sprzedaz
lokali na terenie Nieruchomosci, wieszania w sposob nieuciazliwy

baneru, szyldow reklamowych, stawiania masztow z flagami



9)

10)

11)

12)

13)

reklamowymi, stawiania tablic kierujacych do biura sprzedazy badz
lokali pokazowych oraz zapewnienia potencjalnym klientom miejsc do
parkowania, z obowiazkiem przywrocenia terenu do stanu pierwotnego
po zakonczeniu dziatan marketingowych,---------------—--mmcmmcmme -
wyraza zgode na zawieranie z dostawcami mediow umow o dostepie
do infrastruktury technicznej w szczegolnosci zgodnie z wzorem
zatwierdzonym przez Prezesa UKE oraz zgodnie ze stosownymi
przepisami ustawy z dnia 7 maja 2012 roku o wspieraniu rozwoju
ushug i sieci telekomunikacyjnych,-------------=-——cmmcmmm
przyjmuje do wiadomosci i wyraza zgode na ustanowienie na rzecz
banku finansujacego Przedsiewziecie Deweloperskie opisane w § 4. ust.
1 tego Aktu, hipotek na Nieruchomosci, na warunkach wskazanych w
§ 3. ust. 2 tego Aktu, ——---—-mmmmm
zobowiazuje sie udzieli¢ Deweloperowi lub jego przedstawicielowi
w dniu podpisania Umowy Przeniesienia - pelnomocnictwa do
dokonania ewentualnej zmiany wysokosci udzialu w Nieruchomosci
Wspolnej zwigzanego 2z wlasnoscia Lokalu zgodnie 2z zasadami
okreslonymi w ustawie o wlasnosci lokali, w przypadku ewentualnej
zmiany powierzchni uzytkowej lokali usytuowanych w Budynku A i
budynku B, --------mm oo s
zobowiazuje sie¢ wyrazi¢ zgode w Umowie Przeniesienia na podziat
lub potaczenie dowolnych lokali znajdujacych sie w Budynku A i
budynku B (innych niz Lokal) na dowolnag liczbe lokali i w tym zakresie
udzieli Deweloperowi pelnomocnictwa do dokonania wszelkich
niezbednych czynnosci faktycznych i prawnych do dokonania
POWYZSZYCh CZYyNNOSCI. —---—m = oo oo
Przyjmuje do wiadomosci, ze Wspolnota Mieszkaniowa, ktora zawiaze
sie na Nieruchomosci oraz Nabywcy lokali, do ktorych przylegac bedzie
ogrodek beda odpowiedzialni za utrzymanie drzew w ogrodkach,
przyznanych do wylacznego korzystania wlascicielom lokali
zlokalizowanych na parterze Budynku A i B; ponadto Nabywcy tych
lokali zobowiazani beda do zapewnienia swobodnego dostepu (Spotce)

i/lub zarzadcy Nieruchomosci wspolnej w celu dokonania nasadzen



zastepczych drzew oraz pielegnacji nasadzonych drzew wynikajacych z
ustalen Uchwaty nr XXII/712/08 Rady Miejskiej Wroclawia z dnia 12
czerwca 2008 r. na co Nabywca wyrazi tez zgode w Umowie

Przeniesienia. —---------mm oo oo

§ 7. CENA I ZASADY PLATNOSCI

. Pelnomocnik Dewelopera oraz Nabywca ustalaja Cene za Przedmioty
Umowy, szczegolowo opisana w § 1. pkt 22 Umowy, z zastrzezeniem § 8.
Umowy. = e
. Pelnomocnik Dewelopera oswiadcza, ze zgodnie z art. 8. Ustawy zaplata
Ceny nastepowac bedzie na Rachunek. Na rzecz Nabywcy — w ramach
Rachunku - Bank otworzy OMRP, na ktorym bedzie ewidencjonowat
poszczegolne wplaty i wyplaty dokonane przez Nabywce. Wszelkie optaty
i koszty prowadzenia zarowno Rachunku, jak i OMRP ponosi w calosci
Deweloper. —------mmm oo
. Pelnomocnik Dewelopera oraz Nabywca oswiadczaja, Zze zawarcie niniejsze;j
umowy nie zostalo poprzedzone zawarciem umowy rezerwacyjnej /
Pelnomocnik Dewelopera oraz Nabywca oswiadczaja, ze zawarcie niniejszej
umowy zostalo poprzedzone zawarciem Umowy Rezerwacyjnej.---------------
.Pelnomocnik Dewelopera oraz Nabywca oswiadczaja, ze w zwiazku
z zawarciem Umowy kwote wplacong na podstawie Umowy Rezerwacyjne;j
traktowac beda jako kwote zaplacona na poczet Ceny. Deweloper
zobowigzuje sie do zlozenia, niezwlocznie po podpisaniu Umowy (nie poznie;j
niz w terminie 7 (siedmiu) dni od jej podpisania), polecenia przelewu
powyzszej kwoty na OMRP Nabywcy. —--------=-mmmm oo
. Nabywca zobowiazuje sie¢ zaptacic Deweloperowi Cene /Reszte Ceny na
OMRP w sposob okreslony w Harmonogramie Wptat, na co Pelnomocnik
Dewelopera wyraza zgode. —------==-=-m= oo oo
. Nabywca dokonywat bedzie wplat zaliczkowych zgodnie z Harmonogramem
Whptlat oraz zgodnie z postepem realizacji Przedsiewziecia Deweloperskiego
i wedhug faktycznego stopnia realizacji poszczegdlnych etapow
przedsiewziecia, przy czym wplaty, ktorych wymagalnos¢ uzalezniona jest

od zakonczenia realizacji danych etapow okreslonych w Harmonogramie



Przedsiewziecia Deweloperskiego Nabywca dokonywat bedzie, na podstawie

powiadomien, otrzymywanych od Dewelopera o zakonczeniu danego etapu,

na co najmniej 14 (czternascie) dni przed okreslonym w nich terminem

ptatnosci, zgodnie z Procedura Powiadomien. Deweloper oswiadcza, ze na

dzien podpisania umowy w ramach Przedsiewziecia Deweloperskiego

zakonczyl etapy wskazane w § 1. pkt 42) Aktu. -----—--—---—--—mmmmmmmme

. Pelnomocnik Dewelopera oswiadcza, ze zawart z Bankiem Umowe O

Prowadzenie Otwartego Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego dnia 7

marca 2025 roku, zgodnie z ktora oraz zgodnie z Ustawg: -----------------——- -

1)

2)

3)

4)

Bank wyptaca deweloperowi srodki pieniezZne wplacone przez Nabywce
na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie wczesniej niz po 30
dniach od dnia zawarcia umowy deweloperskiej, w wysokosci kwoty
stanowiacej iloczyn procentu kosztow danego etapu okreslonego w
harmonogramie przedsiewziecia deweloperskiego i ceny lokalu
mieszkalnego. ---------mmmmmmm
W  przypadku zakonczenia ostatniego etapu przedsiewziecia
deweloperskiego, Bank wyptaca Deweloperowi pozostale na otwartym
mieszkaniowym rachunku powierniczym Srodki pieniezne wplacone
przez Nabywce na poczet realizacji ostatniego etapu prac po otrzymaniu
wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej na Nabywce prawa
wynikajace z umowy deweloperskiej, w stanie wolnym od obciazen, praw

i roszczen osob trzecich, z wyjatkiem obciazen, na ktore wyrazit zgode

W przypadku wypowiedzenia Umowy Rachunku Powierniczego przez
Bank, Deweloper niezwlocznie zawiera z innym bankiem umowe
mieszkaniowego rachunku powierniczego, jednak nie poéozniej niz w
terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia tej umowy przez Bank.
Przedmiotem umowy zawieranej z innym bankiem jest prowadzenie
takiego samego rodzaju mieszkaniowego rachunku powierniczego, jak w
przypadku umowy, ktora zostata wypowiedziana.----------

Srodki zgromadzone na likwidowanym Rachunku Powierniczym bedag
niezwlocznie przekazywane przez Bank, na mieszkaniowy rachunek

powierniczy otwarty w innym banku lub w spodldzielczej kasie



oszczednosciowo-kredytowej, lecz nie wczesniej niz po przedstawieniu
przez Dewelopera w Banku oswiadczenia wystawionego przez nowy
bank Iub spoldzielcza kase oszczednosciowo-kredytowa
potwierdzajacego, ze rachunek, na ktory maja byc¢ przekazane srodki,
jest mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w rozumieniu Ustawy.
5) Jezeli Deweloper nie przedstawi oswiadczenia banku, o ktéorym mowa w
art. 7 pkt 4), w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia Umowy
Rachunku Powierniczego, Bank niezwlocznie zwraca nabywcom Srodki
znajdujace sie¢ na Rachunku Powierniczym. ---------------mccmmcmmeme—
6) Deweloper, w terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem, poinformuje Nabywce na
pisSmie lub innym trwalym nosniku o dokonanej zmianie. W przypadku
niepoinformowania Nabywcy o dokonanej zmianie, Nabywca moze
wstrzymac sie z dokonywaniem kolejnych wptat na mieszkaniowy
rachunek powierniczy do czasu otrzymania od Dewelopera stosownej
informacji. -------mmmm
7) W przypadku zwrotu Nabywcy srodkow z Rachunku Powierniczego w
trybie, o ktorym mowa w art. 7 pkt 5), Nabywca jest zobowiazany do
wplaty sSrodkéw na nowo otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy,
ktory spelnia warunki, o ktorych mowa w art. 7 pkt 4), w kwocie w jakiej
zostaly zwrocone Nabywcy, w terminie 7 dni od dnia otrzymania od
Dewelopera zawiadomienia o  otwarciu nowego rachunku
POWIEINICZEZO, -~ mmmm oo
8) Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapow Zadania
Inwestycyjnego, przed dokonaniem wyptaty z otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego na rzecz Dewelopera, na podstawie wpisu
kierownika budowy w dzienniku budowy, potwierdzonego w zakresie
zgodnosci ze stanem rzeczywistym przez wyznaczona przez Bank osobe
posiadajaca odpowiednie uprawnienia budowlane. ------------------om-—-
9) Deweloper ponosi koszty, optaty i prowizje za prowadzenie otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego.
8. Pelnomocnik Dewelopera oswiadcza, ze zgodnie z Ustawa, Deweloper

zobowigzany jest do odprowadzania obowiazkowych i bezzwrotnych sktadek



na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny (zwany dalej ,FUNDUSZEM?”), na

zasadach okreslonych w art. 49 Ustawy, w szczegolnosci informuje, Ze:

1)

2)

3)

4)
5)

6)

7)

Podstawa wyliczenia wysokosci sktadki na Fundusz jest wartosc¢ wptaty
dokonanej przez Nabywce na mieszkaniowy rachunek powierniczy w
zwiazku z realizacja umowy deweloperskiej, zgodnie z zasadami
okreslonymi w art. 8 Ustawy, a w przypadku, o ktorym mowa w art. 32
ust. 4 Ustawy (optata rezerwacyjna), podstawa wyliczenia wysokosci
skladki jest wartos¢ wptaty dokonanej przez Dewelopera, -----------------
Sktadka stanowi iloczyn stawki procentowej obowiazujacej w dniu
rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych oraz: ------------—---—---occeo-
a) wartosci wptaty dokonanej przez Nabywce na mieszkaniowy rachunek
powierniczy albo ----------mmmm
b) wartosci wplaty dokonanej przez Dewelopera - w przypadku
okreslonym w art. 32 ust.4. Ustawy (tj. wplaty optaty rezerwacyjnej),---
Skladka jest nalezna od dnia dokonania wplaty, o ktérej mowa w pkt 1
POWYZE], === == mm oo oo oo o -
Skladka przekazana na Fundusz nie podlega zwrotowi, -------------------
Deweloper dokonuje wyliczenia wysokosci skladki na Fundusz i wplaca
ja do Banku prowadzacego Mieszkaniowy Rachunek Powierniczy w
terminie 7 dni od dnia dokonania wplaty, o ktérej mowa w pkt 1, i nie
pozniej niz przed wyplata Srodkow na rzecz Dewelopera. Bank
odprowadza te skladke do Funduszu w terminie 7 dni od dnia wplaty
sktadki przez Dewelopera i nie pozniej niz w dniu wyptaty srodkow na
rzecz Dewelopera, ------------- oo oo
Na moment rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych w
Przedsiewzigciu Deweloperskim obowiazywato rozporzadzenie [do
uzupeltnienia po ustaleniu dnia sprzedazy] ..., wobec czego na moment
zawarcia niniejszej umowy deweloperskiej wysokosc stawki procentowe;j
wedlug ktorych jest wyliczana kwota skladki na Fundusz wynosi [do
uzupelnienia po ustaleniu dnia sprzedazy] ... %,----

Deweloper informuje, ze zasady wyptaty sSrodkow 2z Funduszu

dokonywane sa na zasadach okreslonych w art. 55 Ustawy.--------------



§ 8. ZMIANA CENY LOKALU

1.W przypadku zmiany powszechnie obowiazujacych przepisow prawa
dotyczacych stawek podatku VAT w trakcie trwania Umowy, Cena okreslona
w § 1. ust. 22 Aktu, w tym Cena Lokalu okreslona w § 1. ust. 23 Aktu moze ulec
zmianie w zakresie proporcjonalnym do skutkow tych zmian. W przypadku
wystapienia koniecznosci dokonania doptat przez Nabywce, Nabywcy
przyshugiwac bedzie prawo odstapienia od Umowy w terminie 14
(czternastu) dni od otrzymania przez Nabywce zawiadomienia o
odpowiedniej korekcie Ceny, nie pozniej jednak niz w terminie do dnia, do
ktorego ma nastapi¢ Odbior Lokalu, wskazanego w § 10. niniejszego Aktu.
2. Pelnomocnik Dewelopera oswiadcza, a Nabywca to przyjmuje, Zze Deweloper
przed dniem Odbioru dla potrzeb ostatecznego rozliczenia, dokona Obmiaru
powykonawczego Lokalu celem ustalenia jego rzeczywistej powierzchni

UZYtKOWE] . == oo oo
3. Strony oswiadczaja, ze w przypadku wystapienia roznicy pomiedzy
projektowang powierzchnia uzytkowa Lokalu wskazana w § 1. pkt) 17 tego

Aktu, a jego powierzchnia uzytkowa ustalona na podstawie Obmiaru: -----
i. w przypadku gdy powierzchnia uzytkowa Lokalu po Obmiarze bedzie
wieksza niz powierzchnia uzytkowa Lokalu wskazana w § 1. pkt) 17 tego
Aktu, Cena Lokalu zostanie zwiekszona o Cene Lokalu za mkw.,
w tym podatek VAT, w stawce obowiazujacej w dniu wystawienia
faktury, za kazdy pelen dodatkowy metr kwadratowy powierzchni
Lokalu. W przypadku niepelnych metrow kwadratowych kwota, o ktora
zostanie zwiekszona Cena Lokalu, zostanie obliczona proporcjonalnie, -
ii. w przypadku gdy powierzchnia uzytkowa Lokalu po Obmiarze bedzie
mniejsza niz powierzchnia uzytkowa Lokalu wskazana w § 1. pkt) 17
tego Aktu, Cena Lokalu zostanie pomniejszona o Cene Lokalu za mkw.,

w tym podatek VAT, w stawce obowiazujacej w dniu zawarcia niniejszej
Umowy za kazdy pelen dodatkowy metr kwadratowy powierzchni
Lokalu. W przypadku niepelnych metrow kwadratowych kwota, o ktora
zostanie pomniejszona Cena Lokalu, zostanie obliczona

proporcjonalnie. —--------m-mm oo



4. Strony oswiadczyly, ze w przypadku wystapienia réznicy w powierzchni
uzytkowej Lokalu mieszkalnego wiekszej niz 2% (dwa procent) miedzy
powierzchnia uzytkowa wskazana w § 1. pkt) 15 tego Aktu, a powierzchnia
uzytkowa Lokalu wynikajaca z dokonanego przez Dewelopera obmiaru,
Nabywcy przystuguje umowne prawo odstapienia od niniejszej umowy w
terminie 14 (czternastu) dni od dnia zawiadomienia Nabywcy przez
Dewelopera o tej zmianie, lecz nie pézniej niz do dnia wskazanego w § 1. pkt
21) tego Aktu; prawo odstapienia nie bedzie przyslugiwalo jednak, w
przypadku, gdy roznice w powierzchni Lokalu powstana na skutek Zmian
Lokatorskich dokonanych na wniosek Nabywcy. Strony oswiadczyly, Ze
zastrzezone powyzej prawo odstapienia od umowy bedzie wykonane w
drodze zlozenia stosownego pisemnego oswiadczenia wraz ze zgoda na
wykreslenie roszczen wynikajacych z Umowy zloZzonego z podpisem
notarialnie poswiadczonym doreczonego listem poleconym za potwierdze-
niem odbioru. Strony zgodnie postanowily, Zze w razie wykonania prawa
odstapienia umowa niniejsza uwazana bedzie za niezawarta zgodnie z art.
395 § 2 Kodeksu cywilnego, a zmiana powierzchni stanowi okolicznos¢, za
ktora zadna ze Stron nie ponosi odpowiedzialnos$ci. -------------=-=——cmcomeeo—-

5. Deweloper przedstawi Nabywcy ostateczne rozliczenie niniejszej Umowy nie
pozniej niz na 15 (pietnascie) dni przed dniem Odbioru, o ktérym mowa
w § 10. tego Aktu. Kwoty nalezne z tytulu ostatecznego rozliczenia Umowy
Strony zobowigzuja sie zaptaci¢c w terminie 14 (czternastu) dni od dnia
otrzymania takiego rozliczenia, przy czym: ---------------m-mmmmmommo
a) w przypadku, gdy z rozliczenia wynikac bedzie obowiazek zwrotu na rzecz

Nabywcy czesSci uiszczonej Ceny brutto, a Nabywca finansowatl nabycie
Przedmiotow Umowy z kredytu, w zwigzku, z ktorym dokonat cesji praw
z umowy na bank kredytujacy, warunkiem zwrotu wyzej wymienionej
nadwyzki bedzie dostarczenie przez Nabywce oswiadczenia banku
kredytujacego informujacego, na jaki rachunek bankowy nadwyzka
winna byC ZwroCona. —-----=-mmm oo
b) w przypadku, gdy z rozliczenia wynikac bedzie obowiazek zwrotu na rzecz
Nabywcy czesci uiszczonej Ceny brutto, a Nabywca nie finansowat

nabycia Przedmiotow Umowy z kredytu, zwrot wyzej wymienionej



nadwyzki zostanie dokonany na Rachunek Nabywcy. Nabywca jest
zobowigzany do niezwlocznego powiadomienia Dewelopera o zmianie

Rachunku Nabywcy, przy czym zmiana ta nie wymaga zmiany niniejszej

§ 9. PODZIAL DO KORZYSTANIA

Strony postanawiajq, Ze: -—------==--=--mmmmmmm oo

1)

2)

3)

gwarancja korzystania 2z wylaczeniem innych os6b 2z balkonow
i ogrodkow, przylegajacych do lokali mieszkalnych oraz z boksow
rowerowych 1 miejsc garazowych, W tym miejsc na platformach
hydraulicznych, znajdujacych sie na terenie Nieruchomosci Wspoélnej
bedzie podzial Nieruchomosci Wspédlnej do korzystania (quoad usum). W
ramach takiego podzialu kazdoczesnemu wlascicielowi Lokalu bedzie
przystugiwalo prawo wylacznego korzystania z balkonu/ogrodka i
oznaczonego na rzucie Lokalu oraz bedzie przystugiwato prawo wylacznego
korzystania z Miejsca Garazowego/ Miejsca Garazowego na platformie
hydraulicznej /Boksu rowerowego/Komorki lokatorskiej, ----------------
kazdoczesny nabywca Lokalu, w tym Nabywca, zobowiaze sie nie zgtaszac
zastrzezen w zwiazku z dokonanym podzialem quoad usum wobec
kolejnych nabywcow i zobowiaze sie nie korzystac¢ z tak przyznanych
innym osobom balkonéw, ogrodkow, boksow rowerowych, miejsc
garazowych, ani nie utrudnia¢ korzystania z nich. Oswiadczenia te beda
sukcesywnie skiladane w aktach notarialnych kolejnych nabywcow, a
Nabywca zlozy takie oswiadczenie w Umowie Przeniesienia. Kazdoczesny
nabywca w umowie przeniesienia udziela¢ bedzie Deweloperowi wszelkich
niezbednych zgod lub pelnomocnictw w wyzej wymienionym zakresie, jezeli
zajdzie taka potrzeba, -----------mmmmmm
osoby uprawnione do korzystania z ogrodka oraz z wydzielonych do
korzystania czesci Nieruchomosci Wspolnej sa zobowiazane do korzystania
z nich bez prawa do wznoszenia na nich jakichkolwiek trwatych obiektow
lub elementow zagospodarowania z jednoczesnym obowiazkiem
pokrywania kosztow zwigzanych z ich urzadzeniem; uprawnieni do

korzystania z ogrodka zobowiazani beda do zapewnienia swobodnego



4)

dostepu do wszelkich instalacji i urzadzen przebiegajacych przez teren
przyleglego ogréodka lub ogrodka gastronomicznego na rzecz podmiotow,
ktorych zadaniem jest dzialalnos¢ w zakresie dostawy mediow oraz w celu
dokonywania przez te podmioty niezbednych napraw, konserwacji i innych
czynnosci zwigzanych z obstuga poszczegolnych mediow,

osoby uprawnione do korzystania z Miejsca Garazowego na platformie
hydraulicznej uprawnione beda do pobierania pozytkéw i ponoszenia
kosztow utrzymania tych Miejsc Garazowych, w tym w szczegoélnosci
wszelkie koszty zwiazane z biezacymi przegladami, naprawami i

remontami platform hydraulicznych.------------------——-- -

§ 10. TERMIN I ZASADY PRZEKAZANIA PRZEDMIOTOW UMOWY

Pelnomocnik Dewelopera oswiadcza, ze Deweloper zobowiazuje sie
przeprowadzi¢ Odbior w Terminie Odbioru. Odbior nastapi po uzyskaniu
przez Dewelopera prawomocnej decyzji udzielajacej pozwolenia na
uzytkowanie Budynkow, nie wczesniej jednak niz po zaplaceniu przez

Nabywce calej Ceny. ------------mmmmm oo

. Pelnomocnik Dewelopera zobowiazuje sie powiadomi¢ Nabywce

o Odbiorze zgodnie z Procedura Powiadomien na co najmniej 7 (siedem)

dni naprzod. —--------mm o

. Odbior jest dokonywany w obecnosci Nabywcy lub jego upowaznionego

przedstawiciela. --------mmmmmmmm

. Z Odbioru sporzadza sie Protokol Odbioru, w ktorym to Nabywca ma

prawo zglosi¢ wady Lokalu; w protokole odnotowuje sie¢ rowniez odmowe
dokonania odbioru przez Nabywce w przypadku stwierdzenia wady
istotnej, uznanie wady istotnej przez Dewelopera albo odmowe uznania

wady istotnej przez Dewelopera. —---------=--mmmm oo

. Deweloper jest zobowigzany, w terminie 14 (czternastu) dni od dnia

podpisania Protokotu Odbioru, przekazac¢ Nabywcy na papierze lub innym
trwalym nosniku, zgodnie z Procedurga Powiadomien, oswiadczenie o
uznaniu wad lub oswiadczenie o odmowie uznania wad oraz o jej

Przyczynach. —-------mmmmmm



6.

Jezeli Deweloper nie poinformuje Nabywcy o uznaniu wad albo
o odmowie uznania wad oraz jej przyczynach w terminie, o ktorym mowa

w ust. 5 tego paragrafu, uwaza sie, ze uznat wade. --------------——-----m—-

. Deweloper jest zobowiazany, w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia

podpisania Protokolu Odbioru, usunac¢ uznane wady Lokalu, a jezeli mimo
zachowania nalezytej starannosci nie usunie wad w tym terminie, moze
wskazac odpowiedni, inny termin usuniecia wad wraz
z uzasadnieniem opoéznienia, przy czym termin ten nie moze powodowac

nadmiernych niedogodnosci dla Nabywcy. --------------mmcmmmmmmmmm

. Jezeli Deweloper nie usunie wad w terminie wskazanym w ust. 7 tego

paragrafu albo nie wskaze innego terminu, Nabywca wyznacza
Deweloperowi nowy termin na usuniecie wad, a po bezskutecznym uplywie

tego terminu Nabywca moze usunac¢ wady na koszt Dewelopera. -----------

. Nabywca moze odmowi¢ dokonania Odbioru w przypadku stwierdzenia

podczas Odbioru, ze Lokal posiada wade istotna i jednoczesnie Deweloper
odmoéwi uznania jej w Protokole Odbioru, przy czym odmowa dokonania
Odbioru nie ma wplywu na bieg terminu, o ktéorym mowa w § 11. ust. 3

tego Aktu. -------mm s

10. W przypadku uznania przez Dewelopera wady istotnej w Protokole

11.

12.

Odbioru, zastosowanie maja przepisy art. 41 ust. 6-8 Ustawy, z tym, ze po
bezskutecznym uplywie terminu na usuniecie wady istotnej Nabywca moze
odstapi€ od UmoOwWy. ——---=mm oo oo oo
W przypadku odmowy dokonania Odbioru ze wzgledu na wade istotna
Strony ustala nowy termin Odbioru umozliwiajacy Deweloperowi usuniecie
tej wady przed dokonaniem powtoérnego Odbioru. Do powtérnego Odbioru
zastosowanie maja przepisy art. 41 ust. 2-9 Ustawy.------------—-cmccmcmee-

Odmowa dokonania Odbioru ze wzgledu na wade istotng w ramach
powtornego Odbioru wymaga przedstawienia przez Nabywce Opinii.
Nabywca wystepuje z wnioskiem o wydanie Opinii przez rzeczoznawce
budowlanego w terminie miesiaca od dnia odmowy, przy czym bieg
terminu, o ktorym mowa w § 11. ust. 3 tego Aktu, ulega zawieszeniu do

dnia przedstawienia przez Nabywce Deweloperowi Opinii.------------------—



13. W przypadku stwierdzenia w Opinii istnienia wady istotnej Nabywca moze
odstapi¢ od UmoOWy. ~==-———=mm oo oo
14. W przypadku niestwierdzenia w Opinii istnienia wady istotnej koszty
sporzadzenia Opinii obcigzajga w calosci Nabywce. -------------=—-cmmcmmmeeo
15. W przypadku stwierdzenia w Opinii istnienia wady istotnej koszty
sporzadzenia Opinii obcigzaja w calosci Dewelopera.---------------------————
16. Rozliczenie  kosztow  sporzadzenia Opinii miedzy Deweloperem
a Nabywca nastepuje najpozniej w dniu zawarcia Umowy Przeniesienia
albo w dniu zlozenia oswiadczenia o odstapieniu od Umowy. ---------------—-
17. Jezeli wada Lokalu zostanie stwierdzona przez Nabywce w okresie od dnia
podpisania Protokolu Odbioru do dnia zawarcia z Deweloperem Umowy
Przeniesienia, Nabywca moze zglosi¢ taka wade Deweloperowi. Przepisy
art. 41 ust. 4-8 Ustawy stosuje sie odpowiednio, z tym, Ze bieg terminow,
o ktorych mowa w art. 41 ust. 4 i 6 Ustawy, rozpoczyna si¢ od dnia
zgloszenia wady. —----------mmmmm s
18. Od dnia wydania Lokalu Nabywca jako posiadacz Lokalu zobowigzany
bedzie do ponoszenia oplat niezaleznych od wlasciciela w rozumieniu
ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, na
podstawie faktur lub rachunkéw wystawionych przez Dewelopera lub
administratora lub Wspoélnoty Mieszkaniowej, z wylaczeniem obowiazku
zaplaty podatku od nieruchomosci. ------==-==--=mmmmmm o
19. W dniu Odbioru zostang Nabywcy wydane takze pozostale Przedmioty

Umowy opisane w niniejszej Umowie. --------=--=-—mmmmmmmmm oo

§ 11. ODSTAPIENIE OD UMOWY
1. Nabywca, niezaleznie od innych uprawnien wynikajacych z Umowy, ma

prawo odstapi¢ od niniejszej Umowy (zgodnie z art. 43 ust. 1 pkt 1-12

1. jezeli Umowa nie zawiera elementow, o ktorych mowa

w art. 35 Ustawy, t -------—-------------"---"-"-"-"""""----"-"""-+-cco i i : . .



2. jezeli informacje zawarte w Umowie, nie sa zgodne z informacjami
zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zalacznikach,

z wyjatkiem zmian, o ktorych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy,---------—---

3. jezeli Deweloper nie doreczyl zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy
prospektu informacyjnego wraz 2z zalacznikami lub informacji

o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym
lub jego zatgcznikach, -----------——-cmmmm

4. jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zalacznikach, na podstawie ktorych zawarto Umowe, sa niezgodne ze
stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia Umowy, --------------

5. jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto Umowe, nie
zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu
informacyjnego, -------------m - o

6. w przypadku nieprzeniesienia na mnabywce praw wynikajacych
z Umowy, w terminie wynikajacym z tej Umowy, ---------------=——c—oooo—-

7. w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie,

o ktorych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy, -----------———cmmmmmmmmmm

8. w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego
lub zobowiazania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt

1 Tub 2 Ustawy, —-----mm oo oo oo oo

9. w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowiazku, o ktorym
mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy, w terminie okreSlonym w tym przepisie,
10.w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych

w art. 41 ust. 11 Ustawy, ---------—-—----—-mmmm
11.w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej,
o ktorym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy, -----------—--mmcmmmmmmmmm

12. jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy
z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe. -------------———coccmeem——-
2. W przypadkach, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1)-5) niniejszego paragrafu,
Nabywca ma prawo odstagpienia od Umowy w terminie 30 (trzydziesci) dni

od dnia jej zawarcia. —---------mm o


https://sip.lex.pl/#/document/17021464?unitId=art(98)&cm=DOCUMENT

3. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 6) niniejszego paragrafu, przed
skorzystaniem z prawa do odstgpienia od Umowy Nabywca wyznacza
Deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw wynikajacych
z Umowy, a w razie bezskutecznego uplywu wyznaczonego terminu jest
uprawniony do odstapienia od tej Umowy, przy czym Nabywca zachowuje
roszczenie z tytulu kary umownej za okres opoznienia, o ktorej mowa
W 8§ 15. tego AKtU. ———-—— -

4. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 7) niniejszego paragrafu,
Nabywca ma prawo odstapienia od Umowy po dokonaniu przez bank zwrotu
sSrodkow zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy. —----—---—--—mmmmmmmmm

5.W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 8) niniejszego paragrafu,
Nabywca ma prawo odstapienia od Umowy, w terminie 60 (szescdziesiat)
dni od dnia jej zawarcia. —------=---mmmm o

6. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 9) niniejszego paragrafu,
Nabywca ma prawo odstapienia od Umowy, po uptywie 60 (szescdziesiat)
dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktorych mowa
w art. 12 ust. 1 Ustawy. -------------------"-"-"-""+-----"-i i i i i i i i i e e e e e o

7. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od UmoOwy: —-------==-—mmmmmmmm oo
1. w przypadku niespelnienia przez Nabywce Swiadczenia pienieznego

w terminie lub wysokosci okreslonych w Umowie, mimo wezwania
Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zaleglych kwot w terminie 30
(trzydziesci) dni od doreczenia wezwania, chyba ze niespelnienie przez
Nabywce swiadczenia pienieznego jest spowodowane dzialaniem sity
wyzszej (zgodnie z art. 43 ust. 7 Ustawy), -----------—--mmmmmmmmmmmo -
2. w przypadku niestawienia si¢ Nabywcy do odbioru Lokalu Ilub
podpisania Umowy Przeniesienia, mimo dwukrotnego doreczenia
wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 (szescdziesiat)
dni, chyba Ze niestawienie sie Nabywcy jest spowodowane dzialaniem
sity wyzszej (zgodnie z art. 43 ust. 8 Ustawy), przy czym oswiadczenie
o odstapieniu moze zostac zlozone w terminie 12 (dwunastu) miesiecy
od dnia, w ktorym umowa ustanowienia odrebnej wlasnosci Lokalu

miala by¢ zawarta; w takim przypadku Deweloper zwroci Nabywcy



wplacong przez Nabywce kwote na poczet Ceny, pomniejszona

0 ZadateK.----------mmm oo

8. Oswiadczenie woli Nabywcy o odstapieniu od Umowy jest skuteczne, jezeli
zawiera zgode (wyrazong w formie z podpisem notarialnie poswiadczonym)
na wykreslenie z ksiegi wieczystej roszczenia Nabywcy o wybudowanie
Budynku A/Budynku B oraz ustanowienie odrebnej wlasnosci Lokalu i
przeniesienia wlasnosci Lokalu oraz praw niezbednych do korzystania z
Lokalu na Nabywce w zwigzku ze ztozonym do ksiegi wieczystej wnioskiem

0 wpis roszczenia, zgodnie z trescia § 20. tego Aktu. ------------——mcmmcmmmmo -
9. W przypadku odstapienia od Umowy przez Dewelopera, o ktorym mowa w
ust. 7. tego paragrafu, Nabywca zobowiazany jest wyrazi¢ zgode (w formie z
podpisem notarialnie poswiadczonym) na wykresSlenie z ksiegi wieczystej
roszczenia wynikajacego z Umowy, w terminie 7 (siedmiu) dni od otrzymania
oswiadczenia o odstapieniu od Umowy, przy czym w przypadku uchybienia
temu obowigzkowi, Nabywca zobowiazany bedzie do zaptaty Deweloperowi
kary umownej w wysokosci 5% (pie¢ procent) Ceny. ---------=------mmmcmmuuuv
10.W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstapienia, o ktorych
mowa w art. 43 ust. 1 Ustawy Umowa uwazana jest za niezawarta,

a Nabywca nie ponosi zadnych kosztow zwiazanych z odstapieniem od

11.W przypadku odstapienia od Umowy przez jedna ze stron, *** Bank wyptaca
Nabywcy przypadajace mu sSrodki pieniezne pozostale na OMRP
w nominalnej wysokosci niezwlocznie po otrzymaniu oSwiadczenia
0 odstapieniu 0d UmoOwWy. --------=mmmm oo oo
12. W przypadku rozwiazania Umowy w trybie art. 43 Ustawy warunkiem

wyplaty srodkow z rachunku na rzecz Nabywcy jest przedlozenie w ***

a. oswiadczenia o odstapieniu od Umowy ze zgoda na wykreslenie z ksiegi
wieczystej wszelkich roszczen Nabywcy z tytulu zawartej Umowy, przy
czym oswiadczenie to wymaga podpisu notarialnie poswiadczonego,
z zastrzezeniem, ze dopuszczalne jest zlozenie podpisu w obecnosci

uprawnionego pracownika *** Banku, -------------——--——cmmmmmmemm
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15.

b. pisemnego oswiadczenia Nabywcy w sprawie postepowania po
odstapieniu od Umowy lub rozwiazaniu Umowy, ktorego wzor stanowi
zalacznik nr **** do umowy OMRP, --------- oo

c. zzastrzezeniem, ze w przypadku odstapienia od Umowy przez Nabywece,
odstapienie od Umowy przedstawione przez Nabywce powinno zawierac
potwierdzenie Dewelopera, ze zostalo mu ono doreczone. -----------------

. W przypadku rozwigzania Umowy z Nabywca w trybie innym niz na postawie
art. 43 Ustawy, warunkiem wyplaty srodkow z rachunku jest przedtozenie

W *** Banku.: -------mmmmm e

a. zlozonego w formie aktu notarialnego oswiadczenia Stron
0 rozwigzaniu UmOWY, ---------=-= - - oo

b. zgodnych oswiadczen Stron o sposobie podziatu Srodkow wplaconych
przez Nabywce na OMRP, ----------cmmmmmmmm oo

c. pisemnego oswiadczenia Nabywcy w sprawie postepowania po
odstgpieniu od Umowy lub rozwiazaniu Umowy, ktoérego wzor stanowi
zalacznik nr **** do umowy OMRP, -------—-———- oo

przy czym oswiadczenia, o ktorych mowa w § 11. ust. 13 pkt. 2-3 powyzej

wymagaja podpisu notarialnie poswiadczonego, z zastrzezeniem, ze
dopuszczalne jest zlozenie podpisu w obecnosci uprawnionego pracownika

. W kazdym przypadku odstapienia od Umowy przez Dewelopera lub

Nabywce lub jej rozwiazania, Deweloper zwroci Nabywcy wplacone przez
Nabywce sSrodki przekazane Deweloperowi z OMRP w terminie 30
(trzydziestu) dni od daty odstapienia od Umowy lub jej rozwiazania,
z zastrzezeniem mozliwosci potracenia Zadatku, odsetek czy kar umownych
naleznych Deweloperowi. —----------mmmmmmmmm e
Nabywca zobowiazuje sie, ze bezposrednio po zawarciu niniejszej Umowy,
zlozy oswiadczenie, w formie pisemnej 2z podpisem notarialnie
poswiadczonym, o wyrazeniu zgody na wykreslenie roszczenia ujawnionego
na jego rzecz w ksiegach wieczystych Nr WR1K/00438051/1 oraz Nr
WR1K/00434376/7. Zgoda Nabywcy na wykreslenie roszczenia po
odstapieniu od umowy przez Dewelopera zostanie pozostawiona w

depozycie notarialnym. Deweloper jest uprawniony do postuzenia si¢ zgoda



Nabywcy na wykreslenie roszczenia Nabywcy z ksiegi wieczystej wyltacznie
w sytuacji odstgpienia od Umowy przez Dewelopera w przypadkach
opisanych w § 11. ust. 7 pkt. 1 i 2 Umowy. Z czynnoSci przyjecia
dokumentu do depozytu notarialnego zostanie sporzadzony stosowny

Protokot, -—------— -

§ 12. ZAWARCIE UMOWY PRZENIESIENIA
Strony postanawiajg, Ze: ----------m oo s oo
1) zawarcie przez Dewelopera i Nabywce Umowy Przeniesienia nastapi po
zaplaceniu przez Nabywce wszelkich naleznosci wynikajacych z Umowy,
z uwzglednieniem ewentualnych rozliczen z tytulu zleconych Zmian
Lokatorskich, oraz po wuzyskaniu prawomocnej decyzji udzielajacej

pozwolenia na uzytkowanie Budynkow oraz po dokonaniu Odbioru przez

2) zawarcie przez Strony Umowy Przeniesienia nastapi najpozniej w terminie
wskazanym w § 1. pkt 21) tego Aktu. -----------—--mmmm
3) Deweloper powiadomi Nabywce o terminie zawarcia Umowy Przeniesienia

zgodnie z Procedura Powiadomien na co najmniej 7 (siedem) dni naprzod.

§ 13. ZMIANY LOKATORSKIE
Strony uzgadniaja, ze Nabywca ma prawo zlecenia Deweloperowi wykonania
Zmian Lokatorskich (,Zmiany Lokatorskie”) za dodatkowym wynagrodzeniem.
Szczegolowe uregulowania dotyczace zglaszania przez Nabywce i
wprowadzenia Zmian Lokatorskich zostana przekazane Nabywcy droga
mailowa na co najmniej 30 (trzydziesci) dni przed terminem, do ktorego
Nabywcy beda mogli zglosic¢ zlecenie zmian. Wykonanie Zmian Lokatorskich
zostanie dokonane na podstawie odrebnego porozumienia zawartego przez

Strony i nie stanowi zmiany niniejszej UmoOwy. -----------=--mmmmmmmmmmmmoo o

§ 14. ODPOWIEDZIALNOSC DEWELOPERA
Deweloper odpowiada za wykonanie niniejszej Umowy zgodnie z przepisami

Kodeksu cywilnego oraz Ustawy Deweloperskiej. --------------------mmmommce -



§ 15. KARY UMOWNE I ODSETKI

1. Strony postanawiaja, ze Deweloper zobowiazany bedzie zaplaci¢ tytutem

kary umownej na rzecz NabywcCy: -----------mmcmmmm o

1)

2)

w przypadku niewyznaczenia Terminu Odbioru najpo6zniej do dnia
wskazanego w § 10. ust. 1. niniejszego Aktu lub -------------——cceceeeo
w przypadku niepodpisania przez Dewelopera Umowy Przeniesienia

w terminie wskazanym w § 1. pkt 21) tego Aktu niniejszego Aktu,------

kwote w wysokosci 0,0137% (sto trzydziesci siedem dziesieciotysiecznych

procenta) liczone od kwoty wplaconej przez Nabywce na poczet Ceny, za

kazdy dzien opodznienia, z zastrzezeniem ust. 4. tego paragrafu, nie wiecej

jednak niz kwote stanowiaca rownowartos¢ 5% (pie¢ procent) Ceny, przy

czym Strony moga odstapi¢ od naliczenia wyzej wymienionych kar

umownych. ------ -

2. Strony postanawiaja, ze Nabywca zobowiazany bedzie zaplaci¢ na rzecz

Dewelopera: -----------— oo

1)

2)

w przypadku opodznienia z zaplata jakichkolwiek kwot na poczet Ceny -
odsetki w wysokosci 0,0137% (sto trzydziesci siedem dziesiecio-
tysiecznych procenta) za kazdy dzien opoznienia liczone od kwoty, co do
ktorej wystepuje opoznienie, z zastrzezeniem ust. 4. tego paragrafu, nie

wiecej jednak niz kwote stanowigca rownowartos¢ 5% (pie¢ procent)

w  przypadku niestawienia sie¢ przez Nabywce, dwukrotnie,
w wyznaczonych zgodnie z Umowa terminach, do Odbioru Ilub
niepodpisania przez Nabywce Umowy Przeniesienia w terminie
wskazanym w § 1. pkt 21) tego Aktu niniejszego Aktu, kwote w
wysokosci 0,0137% (sto trzydzieSci siedem dziesieciotysiecznych
procenta) liczone od kwoty wptaconej przez Nabywce na poczet Ceny, za
kazdy dzien opodznienia tytulem kary umownej, z zastrzezeniem ust. 4.
tego paragrafu, nie wiecej jednak niz kwote stanowiaca réwnowartosc

5% (piec procent) Ceny, ----------=--=--—=--mmmmmmmmmm

przy czym Strony moga odstapic od naliczenia wyzej wymienionych odsetek

czy kar umownych. —-------ommmm



3. Strony postanawiaja, ze zadna ze Stron nie jest zobowiazana do zaplaty
zadnej z wyzej wymienionych kar lub odsetek, jezeli przyczyna ich
wystapienia jest sila wyzsza. ----------—-- oo

4. Wysokosc¢ odsetek i kar umownych zastrzezonych na rzecz Dewelopera nie
moze przewyzszaC kar umownych zastrzezonych na rzecz Nabywcy,
z uwzglednieniem kary, o ktorej mowa w § 11. ust. 9 tego Aktu. ----------—---

5. Strony postanawiaja, ze w przypadku, jesli w wyniku zmiany stop
procentowych Narodowego Banku Polskiego przez Rade Polityki Pienieznej
zastrzezone na rzecz Dewelopera badz Nabywcy odsetki/kary umowne
przekraczalyby wysokos¢ odsetek maksymalnych, w rozumieniu art. 481
Kodeksu cywilnego, to jest dwukrotnos¢ wysokosci odsetek ustawowych,
kazdej ze Stron umowy nalezne beda odsetki/kary umowne w wysokosci
odsetek maksymalnych za opdéznienie. --------------mmmmmmmmm

6. Strony wustalaja, ze jezeli szkody przewyzsza kwoty kar umownych
zastrzezonych w Umowie, Strony maja prawo dochodzenia odszkodowania
w wysokosci rzeczywiscie poniesionej szkody na zasadach ogélnych. --------

7. Strony ustalaja, ze wysokos¢ kar umownych i odsetek zaokraglona bedzie

do dwoch miejsc po przecinku. ------------mmmmm o

§ 16. POSTANOWIENIA KONCOWE
1.Zarzad Nieruchomoscia wspolna sprawowany bedzie zgodnie z Ustawa
o wlasnosci lokali. Strony zgodnie oswiadczajg, ze Deweloper w okresie
przejSciowym, to jest od dnia Odbioru przez Nabywce do dnia okreslenia
przez wlascicieli lokali juz wyodrebnionych sposobu zarzadu
Nieruchomoscia Wspoélna, ma prawo sprawowania zarzadu Budynkami lub
powierzenia go osobie przez niego wskazanej. ------------------mmmmmmmommmmo-
2. W sprawach nieuregulowanych Umowa maja zastosowanie przepisy
Ustawy, ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 roku Kodeks cywilny, ustawy
z dnia 24 czerwca 1994 roku o wlasnosci lokali oraz ustawy z dnia 7 lipca
1994 roku Prawo budowlane. ---------=---mmmmmmmmm e
3.Umowa zastepuje wszelkie wczesniejsze ustalenia badZz porozumienia,

wyrazone w formie pisemnej lub ustnej pomiedzy Stronami. ----------------—-
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10.

Wszelkie zmiany Umowy wymagaja formy aktu notarialnego pod rygorem
niewaznosci, przy czym przedluzenie terminu ptatnosci przez Dewelopera,
zmiana numeru Rachunku Nabywcy przez Nabywce oraz zmiana adresu
korespondencyjnego przez Strony nie wymaga formy aktu notarialnego.
Koszty zwiazane z zawarciem aneksow do Umowy ponosi Strona, ktora

zawnioskowala o dokonanie zmiany Umowy. ----------=—-ommmmmmmmmmm

.Za zgoda obu Stron Umowa moze zostaC rozwiazana w kazdym czasie, na

warunkach okreslonych w porozumieniu Stron.-----------=----mccmmcmmem——-

. Strony zgodnie postanawiaja, ze wszelkie zawiadomienia i oSwiadczenia

oraz inna korespondencja miedzy Stronami dotyczaca Umowy sporzadzana
bedzie na pismie, o ile z umowy wyraznie nie wynika inaczej i przesylana na
wskazane w § 1. tego Aktu adresy, lub zgodnie z Procedura Doreczen, w
przypadkach okreslonych w niniejszym akcie. -----------=-—=-—mmcmmcmmemme -
Kazda ze Stron zobowiazana jest do niezwlocznego powiadomienia drugie;j
Strony wskazane w niniejszej umowie adresy e-mail o zmianie adresu do

doreczen, w tym adresu e-mail, przy czym zmiana ta nie stanowi zmiany

Nabywca potwierdza, ze otrzymal od Dewelopera i zapoznat sie
z informacjgq o przetwarzaniu danych osobowych przez *** Bank i wyraza
zgode na przetwarzanie jego danych osobowych podanych w Umowie lub
innych dokumentach, dostarczonych Deweloperowi dla potrzeb realizacji
Umowy, do celow zwiazanych z ta realizacja. Nabywca ma prawo wgladu do
swoich danych osobowych oraz do zadania ich poprawiania

1 SProstowania. ——------mm oo

. Wszelkie spory wynikajace z Umowy beda rozstrzygane polubownie,

a w przypadku braku porozumienia, przez wtasciwy sad powszechny. ------
Deweloper informuje, ze *** Bank ma obowiazek do przekazania za
posrednictwem sytemu teleinformatycznego danych osobowych Nabywcy, to
jest imienia (imion) i mnazwiska, do Ubezpieczeniowego Funduszu
Gwarancyjnego oraz, ze Ubezpieczeniowy Fundusz Gwarancyjny jest
upowazniony do gromadzenia i przetwarzania tych danych Nabywcy na

podstawie art. 50 ust. 2 pkt 20, ust. 4 i 5 oraz art. 52 Ustawy. -----------—---



§ 17. PRZETWARZANIE DANYCH OSOBOWYCH
Administratorem danych osobowych w rozumieniu rozporzadzenia o ochronie
danych osobowych z dnia 27 kwietnia 2016 r. (dalej: RODO), jest Deweloper
(dalej: Administrator). --------mmmmm oo
Celem przetwarzania danych osobowych Nabywcy jest: --------------cmmcmmmeeu
l.zawarcie i realizacja umowy przedwstepnej, deweloperskiej lub sprzedazy
nieruchomosci (dalej: Umowa) w tym kontakt we wszelkich sprawach
zwiazanych z zawarciem Umowy i jej wykonaniem, oraz dokonanie
niezbednych czynnosci na zadanie Nabywcy przed zawarciem Umowy — w tym
zakresie podstawe przetwarzania stanowi art. 6 ust. 1 pkt b) RODO; ----------
2.spelnienie przez Administratora obowigzkow prawnych zwiazanych 2z
Umowa, w szczegolnosci obowiazkow ksiegowych i podatkowych - w tym
zakresie podstawe przetwarzania stanowi art. 6 ust. 1 pkt ¢c) RODO; -------—---
3.obrona przez Administratora przed ewentualnymi roszczeniami lub
dochodzenie przez Administratora ewentualnych roszczen zwiazanych z
Umowa, a takze realizacja roszczen z tytulu rekojmi - w takim przypadku
podstawg prawnag przetwarzania danych jest prawnie uzasadniony interes
Administratora (art. 6 ust. 1 pkt f) RODO), polegajacy na mozliwosci obrony
przed roszczeniami lub mozliwosci dochodzenia roszczen; ---------------------—-
W celu zwigzanym z przygotowywaniem oferty i projektu umowy podanie przez
Panstwa danych jest niezbedne. Dane osobowe Nabywcy beda przetwarzane
przez okres niezbedny do wykonywania opisanych w punkcie 1-3 czynnosci
przez czas wynikajacy z przepisow prawa oraz przez okres przedawnienia
FOSZCZ O~ m = m = m == m o oo
W zwiazku z przetwarzaniem danych osobowych Nabywcy, Nabywca posiada
nastepujace uprawnienia: dostep do tresci swoich danych, sprostowanie
danych, modyfikacja danych, ograniczenie przetwarzania danych, usuniecie
danych, przenoszenie danych, przetwarzanych w sposob zautomatyzowany na
podstawie dobrowolnej zgody Uzytkownika lub przetwarzanych w sposob
zautomatyzowany jesli ich przetwarzanie jest niezbedne do wykonania umowy,
ktorej strona jest osoba, ktorej dane dotycza, lub do podjecia dziatan na
zadanie osoby, ktorej dane dotycza, przed zawarciem umowy, wyrazenie

sprzeciwu wobec przetwarzania w dowolnym momencie i w zakresie, w jakim



dane sa przetwarzane na podstawie uzasadnionego interesu Administratora.
Jesli Nabywca skorzysta 2z tego prawa, niezwlocznie zaprzestaniemy
przetwarzania danych osobowych Nabywcy, chyba, ze Administrator bedzie w
stanie wykazac, iz istniejg wazne prawnie uzasadnione podstawy do dalszego
przetwarzania danych, nadrzedne wobec wskazanych przez Nabywce
interesow, praw lub wolnosci. -------—--— oo
W celu skorzystania z uprawnien, o ktorych mowa powyzej, moga Panstwo
skontaktowac sie z Administratorem za posrednictwem poczty elektroniczne;j
pod adresem e-mail: rodo@zeranski.pl lub korespondencyjnie na adres
Dewelopera, tj ul. Dtuga 7, 06-500 Mlawa -----------—-mmmmmmmmmmm
Nabywca ma ponadto prawo wniesienia skargi do organu nadzoru w
przypadku gdy uzna, ze przetwarzanie danych przez Administratora narusza
przepisy obowigzujacego prawa, w szczegolnosci przepisy RODO, na
nastepujace dane kontaktowe: Prezes Urzedu Ochrony Danych Osobowych,
ul. Stawki 2, 00-193 Warszawa, https://uodo.gov.pl/pl/p/kontakt ----------
Dane osobowe Nabywcy przekazywane beda spotkom z grupy Zeranski oraz
partnerom biznesowi Grupy, W tym: ---------mmmmmmmm oo
a.Bankom dostarczajacym ushuge rachunkow deweloperskich, -----------------
b.Bankom oraz podmiotom posredniczacym przy udzieleniu kredytu /pozyczki
wskazanym przez NabywcCe, ----------m-mmmmmm oo
c.Generalnemu Wykonawcy (i/lub podmiotom z nim wspolpracujacym np.
podwykonawcom) w celu wprowadzania indywidualnych zmian lokatorskich
oraz usuwania usterek, ----------mmmmm e
d.Zarzadcy Nieruchomosci w celu mozliwosci zorganizowania Wspolnoty
Mieszkaniowej po zakonczeniu budowy, -------------=mmmmmmmmmm
e.dostawcom rozwiazan informatycznych sSwiadczacym dla nas wushlugi
wsparcia technicznego i SEerwiSOWEeg0, ------=-=--=mm oo oo
f.kancelariom notarialnym, w ktorych dokonywane sa czynnosci np. zwigzane
z umowami, aneksami, ---------=--- - oo
g.rzeczoznawcom oraz osobom wskazanym przez Nabywce celem realizacji
wyceny/inspekcji nieruchomosci, --------=--=-—mmmmmmmmm
h.kancelariom prawnym, w razie zaistnienia sporu, ---------------=——=-—————————-

i.dostawcom stosowanych w marketingu rozwigzan informatycznych ----------



Dane osobowe nie beda Sswiadomie przekazywane do panstwa trzeciego ani
organizacji miedzynarodowej. Ze wzgledu jednak na korzystanie przez
Administratora z ustlug dostawcow oprogramowania i mechanizmow
wspierajacych czynnosci marketingowe, moze dojS¢ do przetwarzania danych

poza obszarem Unii Europejskiej, co przewidziane jest w regulaminach ww.

Dane osobowe nie beda stanowi¢ podstawy zautomatyzowanego
podejmowania decyzji, jednakze moga byC przedmiotem profilowania w

zakresie tworzonych przez Administratora analiz i statystyk. ----------------—---

§ 18. DOKUMENTY I ZALACZNIKI
Do Umowy zalaczono jako jej integralne czesci nastepujace zataczniki: --------
1) Zalacznik nr 1 (jeden) — Prospekt Informacyjny wraz z zalacznikami, -----
1) Zalacznik nr 2 (dwa) — Rzuty Przedmiotow Umowy, ---------------------—-
2) Zalacznik nr 3 (trzy) - Plan Zagospodarowania Terenu dla
Przedsiewziecia Deweloperskiego, ------------=mmmmmmmmmm
3) Zalacznik nr 4 (cztery) — Standard wykonczenia Budynkow oraz Lokalu,

4) Zalacznik nr 5 (pie¢) Harmonogram Wplat, --------------cmccmmmemmem

5) Zalacznik nr 6  (szeS¢) - Harmonogram  Przedsiewziecia
DewelopersKiego, ——-------=mmmmmmm oo oo oo
6) Zalacznik nr 7 (siedem) — Zgoda banku na bezobciazeniowe

ustanowienie odrebnej wlasnosci Lokalu i przeniesienia jego wlasnosci
na Nabywce po wplacie pelnej Ceny przez Nabywce lub zobowiazanie do
jej udzielenia w oryginale lub kopii poswiadczonej przez notariusza, ----
§ 19. POUCZENIA
Zastepca notarialny poinformowata Stawajacych o tresci odpowiednich
przepisow ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, art. 394 kodeksu cywilnego oraz o konsekwencjach
ujawnienia roszczen wynikajacych z niniejszej umowy w dziale III ksiegi

wieczyste]. -—=--—---mmmmmm

§ 20. OSWIADCZENIA DO WNIOSKU WIECZYSTOKSIEGOWEGO



1. Wobec dokonania czynnosci prawnej objetej niniejszym aktem notarialnym
Pelnomocnik Dewelopera i Nabywca zadaja, aby na podstawie art. 79 pkt 8a i
art. 92 § 4 wustawy 2z dnia 14 lutego 1991 roku - Prawo
notariacie zastepca notarialny ztozyla do Sadu Rejonowego dla Wroclawia-
-Krzykow we Wroctawiu, IV Wydzial Ksiag Wieczystych za posrednictwem
systemu teleinformatycznego obshugujacego postepowanie sadowe wniosek
o wpis w dzialach III ksiegi wieczystej WR1K/00438051/1 i WRI1K/
00434376/7 roszczenia o wybudowanie Budynku ** oraz wyodrebnienie
Lokalu numer ..... , zrealizowanego w ramach Przedsiewziecia Deweloperskiej

"Lesnica" i przeniesienie na Nabywce prawa wlasnosci tego Lokalu wraz z

prawami niezbednymi do korzystania z Lokalu, zgodnie
z postanowieniami UmMOWY, Na TZECZ .cceeeerecercnscscnnens , corki ........... , pesel
............ OTAZ seeeescessnscascnces, SYNA cevvennenen, PESEL cLiiiiiii,— oo

2. Strony oswiadczaja, ze dokumentem stanowiacym podstawe wpisu
w ksiedze wieczystej jest wypis niniejszego aktu notarialnego. -----------------—-
3. Zastepca notarialny pouczyla Strony: --------------mmmmmm o
- o tresci art. 626% § 4 Kodeksu postepowania cywilnego, a w szczegolnosci
o tym, ze w przypadku wnioskow skladanych przez notariuszy obowiazek
poprawienia lub uzupelnienia wniosku spoczywa na stronie czynnosci
notarialnej, —---------mm oo
- o tresci art. 6261 § 1 - § 3 Kodeksu postepowania cywilnego,
a w szczegolnosci o tym, ze o dokonanym wpisie sad zawiadamia uczestnikow
postepowania; nie zawiadamia si¢ uczestnika, ktory zrzekt sie zawiadomienia
w akcie notarialnym dotyczacym czynnosci, z ktoéra wiaze sie wpis; dla
uczestnika, ktory zrzekl sie zawiadomienia, dwutygodniowy termin do

wniesienia apelacji biegnie od dnia dokonania wpisu. --------------=----ccmmmmmmmo—-

§ 21. OPLATY
1. Wynagrodzenie notariusza za wszystkie czynnosci wykonywane w zwigzku
z zawarciem niniejszej] umowy, w tym takze za sporzadzenie wypisow aktu
notarialnego wydawanych przy zawarciu tej umowy oraz koszty sadowe
w postepowaniu wieczystoksiegowym ponosza strony po potowie.---------------

2. Pobrano:----------- oo



L.

1) takse notarialng - na podstawie § 2, § 3 rozporzadzenia Ministra
Sprawiedliwosci z dnia 28 czerwca 2004 roku w sprawie maksymalnych
stawek taksy notarialnej - w kwocie--------------—mcmmommmm ... zl,

2) podatek od towarow i ustug - na podstawie art. 41 w zw. z art. 151 29a oraz
art. 146a ustawy z dnia 11 marca 2004 roku o podatku od towarow
i ushug w wysokosci 23% od kwoty taksy notarialnej - w kwocie-----...... zl;

II.

3) oplate sadowa - na podstawie art. 43 pkt 3) ustawy z dnia 28 lipca 2005
roku o kosztach sadowych w sprawach cywilnych — w kwocie--------...... zl,

4) takse notarialng - na podstawie § 16 rozporzadzenia Ministra Sprawied-
liwosci z dnia 28 czerwca 2004 roku w sprawie maksymalnych stawek taksy
notarialnej - w KwocCie--------=----— oo zl,

5) podatek od towarow i ustug - na podstawie art. 41 w zw. z art. 151 29a oraz
art. 146a ustawy z dnia 11 marca 2004 roku o podatku od towarow
i ushug w wysokosci 23% od kwoty taksy notarialnej - w kwocie-----...... zl;

ktore to oplaty zostana zarejestrowane w Repertorium A pod numerem

wlasciwym dla ztozonego wniosku wieczystoksiegowego. -------------=------cooo--

Akt ten odczytano, przyjeto i podpisano.






