Wzér prospektu zgodny z treécia zatacznik do ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U.z 2021 r. poz. 1177,z 2023 r. poz. 1114, 1688, 184.)

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

20-02-2026

PROSPEKT INFORMACY]JNY
DLA ZADANIA INWESTYCYJNEGO ,WERANDOVA - etap I"
REALIZOWANE W RAMACH PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO ,WERANDOVA”

realizowanego w Warszawie, ul. Szamocin/Werandowa

CZESC OGOLNA
L DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper 7ZD WARSZAWA WERANDOWA SPOLKA Z OGRANICZONA
P ODPOWIEDZIALNOSCIA z siedzibg w Mlawie wpisang do rejestru

przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS
0001128774

Adres ul. Dtuga 7, 06-500 Mtawa

Numer NIP i REGON NIP: 5691911272 REGON: 5691911272

Numer telefonu tel: + 48 574 000 934

Adres poczty elektronicznej warszawa@zeranski.pl

Numer faksu brak

Adres  strony internetowej | www.zeranskidevelopment.pl/inwestycja/werandova/

dewelopera

IL DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

ZD WARSZAWA WERANDOWA sp. z o. o. jest spétka celowa powolang do realizacji przedsiewziecia
deweloperskiego pn. ,WERANDOVA" w Warszawie przy ul. Szamocin/Werandowa, w ramach ktérego
realizowane bedzie m.in. zadanie inwestycyjne pn ,WERANDOVA - etap I”, ktérego rozpoczecie planowane
jest na Il kwartat 2026 roku, a zakonczenie prac budowlanych zwigzanych z jego realizacja planowane jest do
28 lutego 2028 roku.

Jednym ze wspélnikéw spétki ZD WARSZAWA WERANDOWA sp. z o. o. jest spétka ZERANSKI sp. z o. o.
(wczeéniej Contigo Investments sp. z 0. 0.), spétka matka Grupy Zeranski.

Spoétki z Grupy Zeranski Capital zrealizowaty i realizuja:

— przedsiewziecie deweloperskie pn. ,Sienkiewicza Apartamenty Etap I” w Mtawie, w ramach ktérego




zostat wybudowany budynek mieszkalny wielorodzinny z czes$cig ustugowa w parterze oraz garazami
podziemnymi, w sktad ktérego wchodzito 95 lokali mieszkalnych oraz 4 lokale ustugowo-handlowe.
Prace budowlane zwigzane z realizacja przedsiewziecia rozpoczety sie w pazdzierniku 2020 roku, a
budynek zostat oddany do uzytkowania w pazdzierniku 2022 roku (prowadzone przez spoétke celowg
Zeranski Development spétka z ograniczong odpowiedzialno$cia 2 sp. k.),

przedsiewziecie deweloperskie pn. ,Mieszka Apartments” w Kwidzynie, w ramach ktdérego
wybudowany zostal budynek mieszkalny wielorodzinny z lokalami ustugowymi na parterze budynku
oraz podziemnym garazem, na ktdéry sktadato sie 56 lokali mieszkalnych oraz 4 lokale ustugowe.
Realizacja inwestycji rozpoczeta sie w czerwcu 2021 roku a budynek zostat oddany do uzytkowania w
czerwcu 2023 roku (prowadzone przez spotke celowg Zeranski Development spétka z ograniczong
odpowiedzialnos$cia 2 sp.k.),

przedsiewziecie deweloperskie pn. ,Ko$ciuszki 6 Apartments - ETAP I” w Mtawie, w ramach ktérego
zrealizowana zostata inwestycja polegajaca na budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego z
cze$ciag ustugowa na parterze oraz garazami podziemnymi - na budynek sktadajg sie 82 lokale
mieszkalne oraz 1 lokal ustugowo-handlowy. Realizacja inwestycji rozpoczeta sie w kwietniu 2021
roku a zakonczyla sie w pazdzierniku 2023 roku (prowadzone przez spoélke celowa Zeranski
Development spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscia 2 sp. k.),

przedsiewziecie deweloperskie pn. ,KoSciuszki 6 Apartments - ETAP II budynek A i B” w Mtawie, w
ramach ktérego realizowane sg dwa budynki mieszkalne wielorodzinne wraz z czescia ustugowg oraz
garazami podziemnymi i niezbedna infrastruktura techniczng oraz zagospodarowaniem terenu,
tacznie na 114 lokali mieszkalnych oraz 2 lokale handlowo-ustugowe. Budynki zostaty oddane do
uzytkowania we wrzesniu 2024 roku (prowadzone przez spotke celowa Zeranski Development
spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia 2 sp. k.),

zadanie inwestycyjne pn. ,Akacjowa Aleja - budynek B1” w WabrzezZnie, realizowane w ramach
przedsiewziecia deweloperskiego ,Akacjowa Aleja”, ktore bedzie obejmowa¢ budowe pieciu
budynkdow

wielorodzinnych z garazami podziemnymi i zagospodarowaniem terenu, lgcznie na 126 lokali
mieszkalnych. Zakonczenie prac budowlanych zwigzanych z realizacja 1 zadania inwestycyjnego
planowane jest najpézniej do 30 wrzeénia 2025 roku (prowadzone przez spoétke celowa ZD
WABRZEZNO AKACJOWA sp. z 0. 0.),

zadanie inwestycyjne pn. ,USTRONNA - etap I” w Lodzi, realizowane w ramach przedsiewziecia
deweloperskiego ,Ustronna”, ktére bedzie obejmowaé¢ budowe dwoch budynkéw wielorodzinnych z
garazami podziemnymi i zagospodarowaniem terenu, lacznie na 238 lokali mieszkalnych.
Zakonczenie prac budowlanych zwigzanych z realizacja etapu I zadania inwestycyjnego planowane
jest najpézniej do 15 lipca 2026 roku (prowadzone przez spétke celowa ZD £ODZ USTRONNA sp. z o.

0.).

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja, trzy
ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres brak
Data rozpoczecia brak
Data wydania decyzji o | brak
pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi

prowadzono lub prowadzi sie | Przeciwko ZD WARSZAWA WERANDOWA sp. z 0. 0. nie prowadzono ani nie
postepowania egzekucyjne na | prowadzi sie jakiegokolwiek postepowania egzekucyjnego.

kwote powyzej 100 000 zt

I1.

INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO




INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres i numer | Warszawa, ul. Werandowa/ Szamocin

dziatki

ejvidencyjnej i Dziatka ewidencyjna nr 5/5, obreb 1609, 4-16-09, o powierzchni 11 745 m?

obrebu Deweloper planuje podziat nieruchomos$ci, a zadanie inwestycyjne bedzie
realizowane na cze$ci wskazanej powyzej dziatki.

Numer ksiegi | Sad Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa w Warszawie, IX Wydzial Ksiagg

wieczystej Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta numer WA3M/00548320/0 dla dziatki
ewidencyjnej numer 5/5.

Istniejace W dziale 1V ksiegi wieczystej WA3M/00548320/0 widnieje wpis hipoteki umownej

obcigzenia na rzecz Dewelopera, tj. sp6iki pod firmg ZD WARSZAWA WERANDOWA sp. z 0. 0. z

hipoteczne siedzibg w Mtawie, w kwocie 13 851 337,00 (trzynascie milionéw osiemset

nieruchomosci lub
wnioski o wpis w
dziale czwartym
ksiegi wieczystej

piec¢dziesiat jeden tysiecy trzysta trzydzieSci siedem) zi, tytutem zabezpieczenia
zabezpieczenie zwrotu zadatku i zaliczki, zaptaty kar umownych i innych kwot
przewidzianych umowa przedwstepng sprzedazy, odsetek za opdZnienie oraz
kosztéw dochodzenia zaptaty naleznych kwot w postepowaniu sagdowym opisanych
w przedwstepnej umowie sprzedazy, dokumentowanej aktem notarialnym,
sporzadzonym przed Edyta Czartoryska-Ganczewska notariuszkg w Warszawie, w
dniu 25 wrze$nia 2024 roku, Rep. a nr 7647 /2024.

Przy czym wpis opisany wyzej zostanie wykreslony/zostanie ztozony wniosek o
jego wykreslenie, najpdzniej przed dniem zawarcia pierwszej umowy
deweloperskiej w ramach Zadania inwestycyjnego realizowanego na
nieruchomosci objetej ksiegg wieczysta WA3M/00548320/0.

W dziale IV ww. ksiegi wieczystej pojawia sie wzmianki wpisy/wpisy dot. hipoteki
lub hipotek umownych, gdyz Deweloper planuje zaciggniecie kredytu na realizacje
przedsiewziecia deweloperskiego ,WERANDOVA”, przy czym Deweloper bedzie
posiadac zaswiadczenie dot. warunkowej zgody wierzyciela hipotecznego (Banku)
na zwolnienie obciazenia hipotecznego oraz  wyodrebnienie lokalu
mieszkalnego/niemieszkalnego wraz z cze$ciami przynaleznymi (promesa ogélna).

Deweloper ponadto informuje, ze w dziale IV opisanej wyzej ksiegi wieczystej w
przysztosci moga pojawiac sie ujawnione na podstawie art. 20 ust. 5 Ustawy z dnia
29 sierpnia 1997 roku o listach zastawnych i bankach hipotecznych, dalsze wpisy
roszczen o ustanowienie hipotek z tytutu wierzytelnosci przystugujacych innym
nabywcom lokali, oferowanych w ramach przedsiewziecia deweloperskiego/ z
tytutu udzielonego im kredytu hipotecznego, ustanowione na rzecz banku
hipotecznego dla zabezpieczenia sptaty kredytu, na nieruchomosci lokalowej
jednoczes$nie z wyodrebnieniem lokalu. Wpis roszczen do ksigg wieczystych nie
wymaga zgody wiasciciela nieruchomos$ci, na ktérej realizowane jest
przedsiewziecie deweloperskie.

w przypadku

braku ksiegi
wieczystej
informacja 0
powierzchni
dziatki 1 stanie
prawnym

nieruchomosci

Nie dotyczy - ksiega jest prowadzona.




Informacje
dotyczace
obiektow
istniejacych
potozonych w
sgsiedztwie
inwestycji i
wptywajacych na
warunki zycia

* bezposrednie sasiedztwo ul. Szamocin od poétnocnej strony inwestycji - mozliwe
ucigzliwos$ci hatasowe,

« sasiedztwo ul. Orneckiej od zachodniej strony inwestycji - mozliwe ucigzliwo$ci
hatasowe,

» w odlegtosci ok. 3,3 km na zachdd od terenu planowanej inwestycji zlokalizowana
jest oczyszczalnia Sciekow , Czajka”,

e w odlegtosci ok. 1,7 km na potudnie od terenu planowanej inwestycji
zlokalizowany jest Areszt Sledczy Warszawa-Biatoteka (wiezienie) przy ul Ciupagi
1,

* sgsiedztwo dawnego cmentarza ewangelickiego w Szamocinie przy ul. Szamocin
134,

« sgsiedztwo Villi Szamocin (organizacja imprez okolicznosciowych, wesel itp.) przy
ul. Szamocin 28,

e sgsiedztwo linii elektroenergetycznej na péinoc od terenu przedmiotowej
inwestycji (m.in. wzdtuz ul. Le$nej i ul. Kasztanowej w miejscowos$ci Michatow-
Grabina),

e sasiedztwo Kanatu Brédnowskiego na wschéd od terenu przedmiotowej
inwestycji,

« sgsiedztwo stadniny koni Huculski Raj przy ul. Orneckiej 125,

« sgsiedztwo firmy Bio Agris (dostawca nawozéw) przy ul. Dylewskiej 20B,

« sgsiedztwo rodzinnych ogrodéw dziatowych (FSO Biatoteka i Biatoteka Dworska)
przy ul. Orneckiej 98 100,

e sgsiedztwo gazociggu wysokiego ci$nienia Dn250 i Dn 500 - wzdtuz ul.
Ptochocinskiej,

¢ sgsiedztwo terendw mieszkaniowych, terenéw ustugowych, terendéw zieleni,
terendw niezagospodarowanych i rolnych,

e cze$¢ obszaru w promieniu 1 km od planowanej inwestycji (tereny na potudnie i
po6tnoc od ul. Watuszewskiej i na zachdd od ul. Orneckiej) zostata wyznaczona jako
Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu,

e teren inwestycji znajduje sie na obszarze wystapienia powodzi w sytuacji
catkowitego zniszczenia watéw przeciwpowodziowych w Warszawie, czes$¢
obszaru w promieniu 1 km od planowanej inwestycji (tereny na potudnie od ul.
Szamocin i na wschéd od ul. Plochocinskiej) znajduje sie na terenie wystgpienia
powodzi w sytuacji catkowitego zniszczenia watéw przeciwpowodziowych w
Warszawie.

Akty planowania
przestrzennego i
inne akty prawne
na terenie objetym
przedsiewzieciem
deweloperskim

lub zadaniem
inwestycyjnym

Brak uchwalonego Planu ogélnego gminy. Uchwatg nr
VII/123/2024 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z
dnia 4 lipca 2024 r. przystapiono do sporzadzania
planu ogélnego m.st. Warszawy.

Plan og6lny gminy

Obecnie obowigzuje Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego m.st.
Warszawy uchwalone przez Rade m.st. Warszawy
Uchwatg nr LXXXI1/2746/2006 z dnia 10 pazdziernika
2006 r., zmienione Uchwata nr L/1521/2009 z dnia
26 lutego 2009 r., uzupelniong Uchwala nr
LIV/1631/2009 z dnia 28 kwietnia 2009 r., ponownie
zmienione Uchwatg nr XCII/2689/2010 z dnia 7
pazdziernika 2010 r., Uchwatg nr LXI/1669/2013 z
dnia 11 lipca 2013 r., Uchwatg nr XCII/2346/2014 z
dnia 16 pazdziernika 2014 r, Uchwalg nr
LXI1/1667/2018 z dnia 1 marca 2018 r. oraz Uchwalg
nr LI11/1611/2021 z 26 sierpnia 2021 r.

Dostep: https://architektura.um.warszawa.pl/-
/studium-uwarunkowan-i-kierunkow-
zagospodarowania-przestrzennego-warszawy

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego

fragmentéw obszaréw X-71 - cze$¢ 11 i 0-50, w gminie
Warszawa-Biatoteka, przyjety uchwatg nr
LVIII/841/02 Rady Gminy Warszawa-Biatoteka z dnia




27.09.2002 .

Dostep:
https://architektura.um.warszawa.pl/bialoleka
. BRAK
Miejscowy plan
odbudowy
BRAK
Inne

Ustalenia
obowigzujacego
miejscowego
planu
zagospodarowania
przestrzennego

dla terenu
objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim
lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

MU - zabudowa wielorodzinna z ustugami

Maksymalna
intensywnos$c zabudowy

brak ustalen w planie

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnos¢
zabudowy

brak ustalen w planie

Maksymalna
powierzchnia zabudowy

brak ustalen w planie

Maksymalna wysoko$é
zabudowy

¢10 m od poziomu terenu dla zabudowy ustugowej,

12 m od poziomu terenu dla obiektéw ustugowych
zlokalizowanych wzdtuz ul. Ptochocinskiej,

3,5 kondygnacji dla zabudowy wielorodzinnej (do 12
m nad powierzchnig terenu)

2,5 kondygnacji dla zabudowy jednorodzinne;j.

Minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

40%

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

e dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 2 m.
p./na dziatke,

¢ dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej
- 1 m. p./ mieszkanie i nie mniej niz 1 miejsce na 60
m2 p. uz.

edla biur, ustug, obiektéw administracyjnych i
technicznych - ok. 30 m. p./1.000 m2 p. uz.

e dla stacji obstugi pojazdéw - 5 m. p./1 stanowisko
naprawcze.

Warunki ochrony
srodowiska

i zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

eUstala sie dla zabudowy  mieszkaniowej
wielorodzinnej: tworzenie przestrzeni
ogo6lnodostepnych ~ wewnetrzno-osiedlowych ~ w

oparciu o grupy lub ciagi istniejacej zieleni,

eDopuszcza sie zielen urzadzong,

eDopuszcza sie  pozostawienie  gruntow w
uzytkowaniu rolniczym (preferuje sie utrzymanie
gospodarstw deklarujacych sie jako "ekologiczne") -
na obszarze poza strefa ucigzliwosci od ul
Ptochocinskiej = 100 m od krawedzi jezdni.

eNakaz zachowania istniejacej, wartoSciowej zieleni
(wskazanej na rysunku planu) i wprowadzenia
zieleni towarzyszacej zabudowie (urzadzonej i
izolacyjnej) - w szczegdlnosci w strefie przyuliczne;j.

eNakaz ksztattowania wskazanych na rysunku planu
ciggoéw powigzan przyrodniczych (o szerokosci min.
10 m od brzegu Kanatu Brédnowskiego i min. 7 m od
rowu Doprowadzalnik "B") - poprzez ochrone
istniejacej wartos$ciowej zieleni i wzbogacanie jej
dodatkowymi dosadzeniami.

Wymagania dotyczace
zabudowy
i zagospodarowania

brak ustalen dla terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim




terenu potozonego na
obszarach szczegélnego
zagrozenia powodzia

Warunki ochrony
dziedzictwa kulturowego i
zabytkow

oraz dobr kultury
wspotczesnej

brak ustalen dla terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim

Wymagania dotyczace
ochrony innych terenéw
lub obiektow
podlegajacych ochronie
na podstawie przepisow
odrebnych

brak ustalen dla terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim

Warunki i szczegétowe
zasady obstugi w zakresie
komunikacji

eograniczenie  obstugi  komunikacyjnej terenu
bezposrednio od ulic Orneckiej i Szamocin o funkcji
zbiorczej oraz ul. Proj. 13 KUL (ul. Werandowej)

epreferuje sie ksztattowanie pierzei ul. Szamocin i ul.
Proj. 13 KUL (ul. Werandowej) jako ciggu handlowo -
ustugowego  reprezentacyjnego w  formie i
wykonczeniu architektonicznym,

ewewnetrzna obstuga komunikacyjna obszaréw nie
wniesiona na rysunek planu wymaga odrebnego
uzgodnienia w Zarzadzie Drég Miejskich.

Warunki i szczegétowe
zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

eobowigzek podiaczenia zabudowy do miejskiej sieci
wodociggowej i kanalizacyjnej w chwili jej
wykonania; do czasu objecia obszaru miejska siecia
kanalizacyjng, dopuszcza sie realizowanie nowej
zabudowy jednorodzinnej (wolno stojacej lub
blizniaczej) oraz ustug towarzyszacych, opartych na
indywidualnych  rozwigzaniach  inzynieryjnych
(szczelne bezodptywowe zbiorniki nieczystosci) o ile
ilo$¢ $ciekdéw nie przekracza 2 m3/dobe i przy min.
powierzchni dziatki dla jednego budynku - 1000 m2
lub 700 m2 dla potowy bliZniaka,

edla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej:
realizacje pod warunkiem podiaczenia do sieci
miejskich.

edopuszcza sie realizacje, w oparciu o przepisy

szczegblne, zabudowy opartej na lokalnych
rozwigzaniach  infrastruktury sanitarnej pod
warunkiem podiaczenia jej do miejskiej sieci
kanalizacyjnej i wodociggowej w chwili jej

wykonania.
eustala sie ogrzewanie z lokalnych Zrédet ciepta:
ogrzewanie gazem, olejem opatowym lekkim (olejem
do zawartosci siarki 0,3%), energia elektryczng lub
odnawialna; preferuje sie rozwigzania grupowe
zZmniejszajace emisje zanieczyszczen do atmosfery.
eustala sie obowigzek wprowadzenia selekcji
odpadoéw i nakaz zapewnienia miejsca na co najmniej
4 typy oznaczonych pojemnikéw na odpady i
surowce wtérne oraz nakaz gromadzenia i usuwania
odpadow niebezpiecznych, wyselekcjonowanych z
odpaddéw komunalnych.

Ustalenia
obowigzujacego
miejscowego

Przeznaczenie terenu

M zabudowa jednorodzinna;

dz. ew. nr 43/1 (cz.), 43/2 (cz.),
106-17 (cz.), 106/13 (cz.), 106/12
(cz), 106/16 (cz.), 106/15 (cz.),
106/11 (cz.), 106/10 (cz.), 106/8,
106/7, 106/6 (cz.), 106/5 (cz.),




planu
zagospodarowania
przestrzennego
dla dziatek lub ich
fragmentow,
znajdujacych sie w
odlegtosci do 100
m od granicy
terenu  objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim
lub zadaniem
inwestycyjnym

112 (cz.), 116, 115, 114, 113, 4/7
(cz.), 3/11 (cz.), 3/6, 3/5, 34, 3/3,
3/2 (cz.) z obrebu 4-16-09 oraz dz.
ew. nr 12/6 (cz.), 12/7, 12/8,
12/2, 12/1 (cz.), 13/4 (cz.), 13/3,
14/12 (cz.), 15/6 (cz.), 15/9 (cz.),
15/4 (cz.) z obrebu 4-16-08

MU zabudowa wielorodzinna Z
ustugami
dz. ew. nr 5/4 (cz.), 6/2 (cz.), 7/3,
7/7 (cz.), 7/6 (cz.) z obrebu 4-16-
09
UP tereny ustug publicznych
dz. ew. nr 40 (cz.) z obrebu 4-16-
09
3 KUZ  (ul. | ¢ 3 KUZ (ul. Ornacka) - droga
Ornacka) zbiorcza
dz.ew.nr 12/4 (cz.), 11 (cz.) z
4 KUZ (ul obrebu 4-16-08 oraz dz. ew. nr
Szamocin) 4/84 (cz.) z obrebu 4-17-04
® 4 KUZ (ul. Szamocin) - droga
13 KUL (ul. zbiorcza
Werandowa) dz.ew.nr 12/5 (cz.), 16/1 (cz.),
13/1 (cz.), 14/1,15/7 (cz.), 15/6
(cz.), 15/8 (cz.) z obrebu 4-16-08
oraz dz.ew.nr 2/13 (cz.), 3/7
(cz.),3/8(cz.),5/3,5/1,2/14
(cz),6/2 (cz.),6/1,7/7 (cz.),
7/8,7/6 (cz.),7/4 (cz.),2/10
(cz.) z obrebu 4-16-09
e 13 KUL (ul. Werandowa) - droga
lokalna
dz. ew. nr 3/9, 5/4 (cz.), 4/8,
106/9 (cz.), 40 (cz.), 43/1 (cz.) z
obrebu 4-16-09
M brak ustalenn w planie
Maksymalna - .
intensywno$¢ zabudowy MU brak ustalen w planie
UpP brak ustalen w planie
e 3 KUZ (ul. nie dotyczy,
Ornacka)
® 4 KUZ (ul.
Szamocin)
e 13 KUL (ul.
Werandowa)
o M brak ustalen w planie
Maks.ymalna- ! mlmmalr}e} MU brak ustalen w planie
nadziemna intensywno$¢
zabudowy UP brak ustalen w planie
e 3 KUZ (ul. nie dotyczy,
Ornacka)
o 4 KUZ (ul.
Szamocin)
13 KUL (ul
Werandowa)
Maksymalna M brak ustalent w planie
powierzchnia zabudowy MU brak ustalefi w planie
UP brak ustalent w planie
e 3 KUZ (ul. nie dotyczy,
Ornacka)

o 4 KUZ (ul.




Szamocin)

13 KUL  (ul
Werandowa)
Maksymalna wysokosé M ¢ 10 m od poziomu ter.enu dla
zabudowy ustugowej
zabudowy ¢ 2,5 kondygnacji dla zabudowy
jednorodzinnej
e dopuszczenie lokalizacji w
rejonie ul. Szamocin obiektow
stanowigcych dominante nad
otaczajaca przestrzenia pod
nastepujacymi warunkami:
odpowiedniego wkomponowania
planowanej inwestycji w
otaczajaca przestrzen poprzez
ksztaltowanie pierzei ustugowej,
wysoko$¢ dominanty nie
przekraczajaca 12m npt
MU e 10 m od poziomu terenu dla
zabudowy ustugowej,
¢ 12 m od poziomu terenu dla
obiektéw ustugowych
zlokalizowanych wzdtuz ul.
Ptochocinskiej,
¢ 3,5 kondygnacji dla zabudowy
wielorodzinnej (do 12 m nad
powierzchnia terenu),
¢ 2,5 kondygnacji dla zabudowy
jednorodzinne;j.
UP 12 m od poziomu terenu do
kalenicy dachu
e 3 KUZ (ul. nie dotyczy,
Ornacka)
® 4 KUZ (ul.
Szamocin)
13 KUL (ul
Werandowa)

o ) M 40% dla kazdej dziatki
Minimalny . Ulea% inwestycyjnej i 60% dla terenéw
p.I‘OCEI’-ltOV\{y pow1grzchn1 wskazanych na rysunku planu
biologicznie czynnej MU 40%  dla  kazdej  dzialki

inwestycyjnej i 60% dla terenéw
wskazanych na rysunku planu
Up 40%
e 3 KUZ (ul. nie dotyczy,
Ornacka)
® 4 KUZ (ul.
Szamocin)
13 KUL  (ul
Werandowa)
M ¢ dla zabudowy mieszkaniowej

Minimalna liczba miejsc

do parkowania

jednorodzinnej - 2 m. p./ na
dziatke,

o dopuszcza sie realizacje, w
oparciu o przepisy szczegdlne,
zabudowy opartej na lokalnych
rozwigzaniach infrastruktury
sanitarnej pod warunkiem
podtaczenia jej do miejskiej sieci
kanalizacyjnej i wodociagowej w




chwili jej wykonania.

¢ ustala sie ogrzewanie z lokalnych
zrodet ciepta: ogrzewanie gazem,
olejem opatowym lekkim (olejem
do zawarto$ci siarki 0,3%),
energia elektryczng lub
odnawialng; preferuje sie
rozwigzania grupowe
zmniejszajgce emisje
zanieczyszczen do atmosfery.

e ustala sie obowigzek
wprowadzenia selekcji odpadow
i nakaz zapewnienia miejsca na
co najmniej 4 typy oznaczonych
pojemnikéw na odpady i
surowce wtdérne oraz nakaz
gromadzenia i usuwania
odpadow niebezpiecznych,
wyselekcjonowanych z odpadéw
komunalnych.

MU ¢ dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej - 2 m. p./na
dziatke

¢ dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej niskiej - 1 m. p./
mieszkanie i nie mniej niz 1
miejsce na 60 m2 p. uz.
o dla biur, ustug, obiektéw
administracyjnych i technicznych
-o0k.30 m. p./1.000 m2 p. uz.
o dla stacji obstugi pojazdéw - 5 m.
p./1 stanowisko naprawcze.
UP 30 m. p./1.000 m2 pow. uzytkowej
o 3 KUZ (ul. nie dotyczy,
Ornacka)
o 4 KUZ (ul.
Szamocin)

13 KUL (ul

Werandowa)

Ustalenia decyzjio | Funkcja  zabudowy i | Nie dotyczy - obowigzuje miejscowy plan

warunkach
zabudowy albo
decyzji

o ustaleniu
lokalizacji
inwestycji celu
publicznego dla
terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim
lub zadaniem
inwestycyjnym w
przypadku braku
miejscowego
planu
zagospodarowania
przestrzenne

zagospodarowania terenu

zagospodarowania przestrzennego opisany wyzej.

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty Nie dotyczy - obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego opisany wyzej.
forma architektoniczna Nie dotyczy - obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego opisany wyzej.
usytuowanie linii | Nie dotyczy - obowigzuje miejscowy plan
zabudowy zagospodarowania przestrzennego opisany wyzej.
intensywno$¢ Nie dotyczy - obowigzuje miejscowy plan
wykorzystania terenu zagospodarowania przestrzennego opisany wyzej.
warunki ochrony | Nie dotyczy - obowigzuje miejscowy plan
$Srodowiska i1 zdrowia | zagospodarowania przestrzennego opisany wyze;j.
ludzi, przyrody i
krajobrazu
wymagania dotyczace | Nie dotyczy - obowijzuje miejscowy plan
zabudowy i | zagospodarowania przestrzennego opisany wyzej.

zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegdlnego zagrozenia




powodzig

warunki ochrony | Nie dotyczy - obowigzuje miejscowy plan
dziedzictwa kulturowego i | zagospodarowania przestrzennego opisany wyzej.
zabytkow  oraz  débr

kultury wspotczesnej

wymagania dotyczace | Nie dotyczy - obowigzuje miejscowy plan
ochrony innych terendéw | zagospodarowania przestrzennego opisany wyze;j.
lub obiektow

podlegajacych  ochronie

na podstawie przepiséw

odrebnych

warunki i szczegétowe | Nie dotyczy - obowigzuje miejscowy plan
zasady obstugi w zakresie | zagospodarowania przestrzennego opisany wyzej.
komunikacji

warunki i szczegélowe | Nie dotyczy - obowiazuje miejscowy plan

zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

zagospodarowania przestrzennego opisany wyzej.

Minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

Nie dotyczy - obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego opisany wyzej.

nadziemna intensywnoé¢ | Nie dotyczy - obowigzuje miejscowy plan
zabudowy zagospodarowania przestrzennego opisany wyzej.
Wysokos¢ zabudowy Nie dotyczy - obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego opisany wyzej.
Informacje miejscowych . planach Informacje zawarte w zatgczniku nr 1 do prospektu -
dotyczace zagospodarowania JY.
o cze$¢ ogblna
przewidzianych przestrzennego

inwestycji w
promieniu 1 km od
przedmiotowej
nieruchomoéci,
zawarte w:

decyzjach o warunkach
zabudowy i
zagospodarowania terenu

Informacje zawarte w zatgczniku nr 1 do prospektu -
cze$¢ ogoblna.

decyzjach o | Informacje zawarte w zatgczniku nr 1 do prospektu -
Srodowiskowych cze$¢ ogolna.

uwarunkowaniach

decyzjach o obszarach | Informacje zawarte w zatgczniku nr 1 do prospektu -
ograniczonego cze$¢ ogolna.

uzytkowania

miejscowych planach | Informacje zawarte w zataczniku nr 1 do prospektu -
odbudowy cze$¢ ogodlna.

mapach zagrozenia | Informacje zawarte w zatgczniku nr 1 do prospektu -

powodziowego i mapach
ryzyka powodziowego

cze$¢ ogodlna.

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mieé znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na

Informacje zawarte w zatgczniku nr 1 do prospektu -

realizacje inwestycji | cze$¢ ogdlna.
drogowej
decyzja 0 ustaleniu | Informacje zawarte w zataczniku nr 1 do prospektu -

lokalizacji linii kolejowej

cze$¢ ogolna.

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w

Informacje zawarte w zataczniku nr 1 do prospektu -




zakresie lotniska uzytku
publicznego

cze$¢ ogodlna.

decyzja o pozwoleniu na

Informacje zawarte w zataczniku nr 1 do prospektu -

realizacje inwestycji w | cze$¢ ogolna.

zakresie budowli

przeciwpowodziowych

decyzja o} ustaleniu | Informacje zawarte w zataczniku nr 1 do prospektu -

lokalizacji inwestycji w
zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowej

czeS¢ ogolna.

decyzja 0 ustaleniu
lokalizacji ~ strategicznej
inwestycji w zakresie sieci
przesytowej

Informacje zawarte w zataczniku nr 1 do prospektu -
cze$¢ ogolna.

decyzja 0 ustaleniu
lokalizacji regionalnej
sieci szerokopasmowej

Informacje zawarte w zataczniku nr 1 do prospektu -
czes¢ ogolna.

decyzja 0 ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie Centralnego

Portu Komunikacyjnego

Informacje zawarte w zatgczniku nr 1 do prospektu -
cze$¢ ogoblna.

decyzja o zezwoleniu na

Informacje zawarte w zataczniku nr 1 do prospektu -
czes¢ ogolna.

realizacje inwestycji w
zakresie  infrastruktury
dostepowej

decyzja 0 ustaleniu
lokalizacji  strategicznej
inwestycji w  sektorze
naftowym

Informacje zawarte w zatgczniku nr 1 do prospektu -
cze$¢ ogodlna.

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest

pozwolenie na TAK nie
budowe

Czy pozwolenie na

budowe jest tak NIE
ostateczne

Czy pozwolenie na

budowe jest tak NIE
zaskarzone

Numer pozwolenia
na budowe oraz
nazwa organu,
ktory je wydat

Decyzja nr 11/BIA/PB/2026 wydana przez Prezydenta m.st. Warszawy dn.
15.01.2026 roku, ktéra zostata przeniesiona na ZD WARSZAWA WERANDOWA
SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA decyzja nr 105/BIA/PB/2026/P

z dnia 27.03.2026 .




Data

uprawomochnienia
sie  decyzji o
pozwoleniu na
uzytkowanie
budynku

Nie dotyczy - zostanie wskazana po zakonczeniu robot budowlanych.

Data zakonczenia
budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy - zadanie inwestycyjne dotyczy budynku wielorodzinnego

Planowany termin
rozpoczecia i
zakonczenia robot

Rozpoczecie prac budowlanych planowane jest na Il kwartat 2026 roku.

Zakonczenie prac budowlanych planowane jest najpdzniej do 28.02.2028 roku.

budowlanych

Liczba budynkéow 3
Opis . .
przedsiewziecia Rozmles,zczenle
deweloperskiego | Pudynkéw na S _ _ _
AT ke nieruchomosci (nalezy | Najmniejszy odstep miedzy budynkami wynosi 13,95
inwestycyjnego poda¢ minimalny odstep m.

miedzy budynkami)
Sposéb omiaru Ostateczny pomiar powierzchni lokali mieszkalnych zostanie ustalony na podstawie
gwierzchﬁi obmiaru tych powierzchni i zostanie dokonany w ramach inwentaryzacji
EZytkowej lokalu powykonawczej inwestycji zgodnie z zasadami zawartymi w Rozporzadzeniu

mieszkalnego albo
domu
jednorodzinnego

Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzes$nia 2020 r. w sprawie szczegoétowego zakresu i
formy projektu budowlanego z uwzglednieniem polskiej normy PN-ISO 9836:2022-
07, tj.:

powierzchnia uzytkowa lokalu jest obliczana w metrach kwadratowych z
doktadnos$cig do dwdch miejsc po przecinku (tj. z doktadnoscig do 0,01m?),

powierzchnia uzytkowa lokalu jest obliczana dla wymiaréw lokalu w stanie
wykonczonym, na poziomie podlogi, nie liczac listew przypodiogowych,
progéw itp.,

do powierzchni uzytkowej lokalu wlicza sie powierzchnie elementéw
nadajacych sie do demontazu (rury, kanaty), powierzchnie antresol, ogrodéw
zimowych oraz wbudowanych, $ciennych szaf, schowkdéw i garderéb,

do powierzchni uzytkowej lokalu nie sa wliczane powierzchnie przekroju
poziomego wewnetrznych przegréd budowlanych, powierzchnie otworéw na
drzwi i okna oraz nisze w elementach zamykajgcych, balkonéw, taraséw, loggii,
schodéw  wewnetrznych i podestéw w  lokalach  mieszkalnych
wielopoziomowych, nieuzytkowych poddaszy,

przy okre$laniu powierzchni uzytkowej powierzchnie pomieszczen lub ich
cze$ci o wysokosci w $wietle réwnej lub wiekszej od 2,20 m zalicza sie do
obliczen w 100%, o wysokosci réwnej lub wiekszej od 1,40 m, lecz mniejszej od
2,20 m - w 50%, natomiast o wysoko$ci mniejszej od 1,40 m pomija sie
catkowicie.

Zamierzony
sposob i
procentowy udziat
Zrédet
finansowania
przedsiewziecia
deweloperskiego
lub zadania
inwestycyjnego

Rodzaj
$rodkow finansowych -
kredyt,

inne

posiadanych |
Srodki wiasne i inne - 20%

$rodki Kredyt bankowy - 80%

wlasne,

w

instytucjach finansowych

(wypetnia
przypadku kredytu)

nastepujacych | *** (pank zostanie wskazany po zawarciu umowy o

udzielenie kredytu finansujgcego realizacje zadania

W | inwestycyjnego)

sie




Srodki ochrony
nabywcow

Otwarty mieszkaniowy | Zamknietymieszkaniowy rachunek pewierniezy

rachunek powierniczy

Wysokosc¢ stawki | Stawka zostanie okreélona zgodnie z treécig
procentowej, wedtug | rozporzadzenia obowigzujacego na dzien rozpoczecia

ktorej jest obliczana | sprzedazy w rozumieniu art. 5 pkt 12) Ustawy.
kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz | Na dzien sporzqdzenia prospektu obowiqzujqca stawka

Gwarancyjny | Wynosi 0.45 %.

Gtéwne zasady
funkcjonowania
wybranego
rodzaju
zabezpieczenia
srodkow nabywcy

Deweloper zapewni Nabywcy S$rodek ochrony w postaci otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego.

Szczegotowe zasady funkcjonowania otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego (dalej ,MRP”) wynikaja z umowy o prowadzenie rachunku
powierniczego, ktére muszg by¢ zgodne z ustawa z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (dalej ,Ustawa”).

(DO AKTUALIZAC]I PO ZAWARCIU UMOWY MRP)

Deweloper zawart w dniu *** roku umowe na prowadzenie otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego.

Na mocy zawartej umowy z Bankiem deweloper zobowiagzany jest do zamieszczania
w kazdej umowie deweloperskiej indywidualnego numeru rachunku nabywcy, na
ktory nabywca bedzie dokonywat wptat. Bank prowadzacy otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy ewidencjonuje wptaty i wyptaty odrebnie dla kazdego
Nabywcy. Na Zadanie Nabywcy Bank informuje o dokonanych wptatach i wyptatach.
Bank wyptaca Deweloperowi srodki zgromadzone na otwartym mieszkaniowym
rachunku powierniczym po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji
Przedsiewziecia Deweloperskiego. Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z
etapow Przedsiewziecia Deweloperskiego, przed dokonaniem wyptaty z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego na rzecz Dewelopera, na podstawie
wpisu kierownika budowy w dzienniku budowy, potwierdzonego w zakresie
zgodnoSci ze stanem rzeczywistym przez wyznaczong przez Bank osobe
posiadajaca odpowiednie uprawnienia budowlane.

W zwiagzku z realizacja przez Dewelopera umowy deweloperskiej, Bank wyptaca
deweloperowi Srodki pieniezne wptacone przez Nabywce na otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy, nie wczesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy
deweloperskiej, w wysokosci kwoty stanowiacej iloczyn procentu kosztéw danego
etapu okreslonego w harmonogramie przedsiewziecia deweloperskiego i ceny
lokalu mieszkalnego. W przypadku zakonczenia ostatniego etapu przedsiewziecia
deweloperskiego, Bank wyptaca Deweloperowi pozostale na otwartym
mieszkaniowym rachunku powierniczym S$rodki pieniezne wptacone przez
Nabywce na poczet realizacji ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu aktu
notarialnego umowy przenoszacej na Nabywce prawa wynikajace z umowy
deweloperskiej, w stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen oséb trzecich, z
wyjatkiem obcigzen, na ktére wyrazit zgode Nabywca.

Prawo wypowiedzenia Umowy rachunku posiada jedynie Bank i wylgcznie z
waznych powoddw; w przypadku wypowiedzenia umowy rachunku, Deweloper
niezwlocznie zawiera z innym bankiem umowe mieszkaniowego rachunku
powierniczego, jednak nie p6Zniej niz w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia tej
umowy przez Bank, z zastrzezeniem, iZ przedmiotem zawieranej umowy jest
prowadzenie takiego samego rodzaju rachunku powierniczego, jak w przypadku
umowy, ktéra zostala wypowiedziana; Deweloper w terminie 10 dni od dnia
zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem,
informuje Nabywce na papierze lub w innym trwatym nos$niku o dokonanej




zmianie, a Nabywca moze wstrzyma¢ dokonywanie kolejnych wptat na
mieszkaniowy rachunek powierniczy do czasu wykonania przez Developera,
obowigzku, o ktérym mowa powyzej. Srodki zgromadzone na likwidowanym
mieszkaniowym rachunku powierniczym sg niezwlocznie przekazywane przez
Bank, w ktorym dotychczas prowadzono taki rachunek, na mieszkaniowy rachunek
powierniczy otwarty przez Dewelopera w innym banku, po przedstawieniu przez
Dewelopera o$wiadczenia z tego banku potwierdzajgcego, ze rachunek, na ktory
maja by¢ przekazane $rodki, jest mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w
rozumieniu nowej ustawy. W przypadku gdy Deweloper nie przedstawi
oswiadczenia banku, o ktéorym mowa powyzej, w terminie 60 dni od dnia
wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego, Bank
niezwtocznie zwraca Nabywcy srodki znajdujace sie na rachunku.

Deweloper ponosi koszty, optaty i prowizje za prowadzenie otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego.

Nazwa instytucji
zapewniajacej
bezpieczenstwo
srodkow nabywcy

*** (bank zostanie wskazany po zawarciu umowy o prowadzenie otwartego rachunku
powierniczego)

Harmonogram
przedsiewziecia
deweloperskiego
lub zadania
inwestycyjnego

Zadanie Inwestycyjne ,Werandova - etap | ” zostato podzielone na osiem etapow:
Szacowany
termin zakon- Zaa-

czenia prac wanso-
Zakres prac P

zwigzanychz  wanie
realizacja robot %
etapu

Zakup gruntu
Prace projektowe
Etap 1. . . . 30.04.2026 25%
Uzyskanie decyzji pozwolenia ha budowe
Rozpoczecie robot budowlanych
Budynek B:

- Wykop budowalny

- Zabezpieczenie wykopu

- Ptyta fundamentowa garazu (poziom -1)

Etap 2. . . . 31.08.2026 15%
- Hydroizolacja ptyty fundamentowej

- Sciany i stupy zelbetowe garazu (poziom -1)

- Hydroizolacja $scian fundamentowych

- Strop nad garazem (poziom -1)

Budynek B:

- Schody zelbetowe garazu

- Pionowe elementy zelbetowe parteru
- Strop nad parterem

- Pionowe elementy zelbetowe pietra 1.
- Strop nad pietrem 1.

Etap 3 |- Pionowe elementy zelbetowe pigtra 2 oraz 31.11.2026 10%
antresol

- Stropy nad pietrem 2

- Roboty ziemne zasypki

- Konstrukcja szachtu windowego i schody
- Stropodach

Budynek A,




- Wykop budowalny

- Sciany i stupy zelbetowe garazy (poziom -1)
- Hydroizolacja scian fundamentowych

- Schody zelbetowe garazy

- Strop nad garazem (poziom -1)

- Pionowe elementy zelbetowe parteru
Budynek C:

- Zabezpieczenie wykopu

- Ptyta fundamentowa garazy (poziom -1)

- Hydroizolacja ptyt fundamentowych

Etap 4

Budynek B:

- Sciany murowane zewnetrzne

- Stolarka okienna PCV

- Sciany dziatowe

Budynek A,

- Strop nad parterem

- Pionowe elementy zelbetowe pietra 1

- Strop nad pietrem 1

- Roboty ziemne zasypki

- Stropy nad pietrem 2

- Konstrukcja szachtu windowego i schody
- Stropodach

Budynek C:

- Sciany i stupy zelbetowe garazy (poziom -1)
- Schody zelbetowe garazy

- Strop nad garazem (poziom -1)

- Pionowe elementy zelbetowe parteru

- Strop nad parterem

- Pionowe elementy zelbetowe pietra 1

- Strop nad pietrem 1

- Roboty ziemne zasypki

- Stropy nad pietrem 2

- Konstrukcja szachtu windowego i schody
- Stropodach

28.02.2027

10%

Etap 5

Budynek B:
- Instalacje wewnetrzne elektryczne, sanitarne

- Tynki wewnetrzne
- Posadzki

- Piony instalacji sanitarnej, wentylacji, elek-
trycznej
- Pokrycieiizolacja dachu

- Stolarka okienna aluminiowa
Budynek A,

- Sciany murowane zewnetrzne
- Sciany dziatowe

- Stolarka okienna PCV
Budynek C:

30.05.2027

10%




- Sciany murowane zewnetrzne

Budynek B:

- Izolacja termiczna $cian zewnetrznych

Budynek A,

- Instalacje wewnetrzne elektryczne, sanitarne

- Tynki wewnetrzne

- Posadzki

- Piony instalacji sanitarnej, wentylacji, elek-

trycznej

Etap 6 - Pokrycieiizolacja dachu 31.08.2027 10%
Budynek A,

- Sciany dziatowe

- Stolarka okienna PCV

- Instalacje wewnetrzne elektryczne, sanitarne

- Tynki wewnetrzne

- Posadzki

- Piony instalacji sanitarnej, wentylacji, elek-

trycznej

- Pokrycie iizolacja dachu

Budynek B:

- Oktadziny Scienne wewnetrzne
- Izolacja na stropie nad garazem
Budynek A, Budynek C

Etap 7 | - Stolarka okienna aluminiowa 31.11.2027 10%
- Oktadziny Scienne wewnetrzne

- Izolacja na stropie nad garazem

- Instalacje wewnetrzne elektryczne, sanitarne
- Izolacja termiczna $cian zewnetrznych

Zakres wspolny inwestycji:

- Balustrady wewnetrzne i zewnetrzne

- Instalacje zewnetrzne elektryczne, sanitarne
- Oktadziny $cienne zewnetrzne — elewacja

- Roboty wykonczeniowe czesci wspolnych
Etap 8 |- Urzadzenia dzwigowe 28.02.2028 10%
- Zielen

- Przytacza mediow
- Mata architektura

Zakonczenie roboét i uzyskanie decyzji o po-
zwoleniu na uzytkowanie

RAZEM: 100%

Dopuszczenie
waloryzacji ceny
oraz okreslenie
zasad waloryzacji

Deweloper nie bedzie dokonywac¢ waloryzacji ceny.

Przy czym, zmiana ceny dopuszczalna jest w przypadkach:

— zmiany wysokosci stawki podatku VAT, proporcjonalnie do zmiany jej
wysokosci,

— zmiany rzeczywistej powierzchni lokalu w stosunku do powierzchni
przewidzianej w projekcie,

z zastrzezeniem, iZ w tych przypadkach nabywcy lokalu bedzie przystugiwato

prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej na warunkach okreslonych w

umowie deweloperskiej.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIE] LUB UMOWY, O KTORE] MOWA W ART. 2
UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. 0 OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU
MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU




GWARANCYJNYM

Nalezy opisa¢, na
jakich warunkach
mozna odstapi¢ od
umowy
deweloperskiej lub
jednej z umoéw, o
ktérych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2,3
lub 5 ustawy z
dnia ... o ochronie
praw nabywcy
lokalu
mieszkalnego
domu
jednorodzinnego
oraz 0
Deweloperskim
Funduszu
Gwarancyjnym

lub

Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia
jej zawarcia (zgodnie z art. 43 ust. 1 pkt 1-5 i art. 43 ust. 2 Ustawy Deweloperskiej):

1.

jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementéw, o ktdrych mowa w art. 35
Ustawy Deweloperskie;j,

jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie s3 zgodne z
informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub w jego zatgcznikach,
za wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy Deweloperskiej,
jezeli Deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 i art. 22 Ustawy Deweloperskiej
prospektu informacyjnego wraz z zatacznikami lub informacji o zmianie danych
lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach,
jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zalagcznikach, na podstawie ktérych zawarto umowe deweloperska, sa
niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy,

jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe
deweloperska nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze
prospektu informacyjnego stanowigcego zatacznik do Ustawy Deweloperskiej.

Ponadto Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej (zgodnie z art. 43
ust. 1 pkt 6-12 i art. 43 ust. 3-6 Ustawy Deweloperskiej):

6.

10.

11.

12.

w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej w terminie wynikajagcym z tej umowy, przy czym przed
skorzystaniem z prawa do odstgpienia od umowy Nabywca wyznacza
Deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw wynikajacych z
umowy deweloperskiej, a w razie bezskutecznego upltywu wyznaczonego
terminu jest uprawniony do odstapienia od tej umowy. Nabywca zachowuje
roszczenie z tytutu kary umownej za okres op6znienia,

w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10
ust. 1 Ustawy Deweloperskiej, po dokonaniu przez bank zwrotu $rodkéw
zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy Deweloperskiej,

w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2
Ustawy Deweloperskiej, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia,

w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktéorym mowa w
art. 12 ust. 2 Ustawy Deweloperskiej, w terminie okres§lonym w tym przepisie,
po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o
ktérych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy Deweloperskiej,

w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach okre$lonych w art. 41
ust. 11 Ustawy Deweloperskiej,

w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o
ktérym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy Deweloperskiej,

jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28
lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe.

Nabywca ma takze prawo odstapi¢ od niniejszej umowy deweloperskiej:

13.

w przypadku, gdy obmiar powykonawczy Lokalu wykaze inng powierzchnie
uzytkowa, tj. zmniejszong lub zwiekszona o ponad 2 % w stosunku do
projektowanej powierzchni uzytkowej, zgodnie z postanowieniami umowy
deweloperskiej, w terminie 14 dni od dnia zawiadomienia Nabywcy przez
Dewelopera o tej zmianie.

14. w przypadku zmiany Ceny brutto w wyniku zmiany Stawki VAT, zgodnie z

postanowieniami umowy deweloperskiej, w terminie 14 dni od otrzymania
przez Nabywce zawiadomienia o odpowiedniej korekcie Ceny.




Deweloper ma prawo odstgpi¢ od Umowy:

1) w przypadku niespetnienia przez Nabywce $wiadczenia pienieznego w terminie
lub wysoko$ci okreslonych w umowie deweloperskiej, mimo wezwania Nabywcy
w formie pisemnej do uiszczenia zaleglych kwot w terminie 30 dni od dnia
doreczenia wezwania, chyba Ze niespelnienie przez Nabywce Swiadczenia
pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej (zgodnie z art. 43 ust. 7
Ustawy Deweloperskiej),

2)w przypadku niestawienia sie Nabywcy do odbioru Lokalu lub podpisania
Umowy Przeniesienia, mimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie
pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba Ze niestawienie sie Nabywcy jest
spowodowane dziataniem sity wyzszej (zgodnie z art. 43 ust. 8 Ustawy),

Dodatkowe informacje:

1) Oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od umowy jest skuteczne, jezeli
zawiera zgode (wyrazong w formie z podpisem notarialnie po§wiadczonym) na
wykres$lenie z ksiegi wieczystej roszczenia Nabywcy o wybudowanie Budynku
oraz ustanowienie odrebnej wtasnosci Lokalu i przeniesienia wiasnosci Lokalu w
zwiazku ze zlozonym do ksiegi wieczystej wnioskiem o wpis tego roszczenia,

2) W przypadku odstgpienia od umowy przez Dewelopera, Nabywca zobowigzany
jest wyrazi¢ zgode (w formie z podpisem notarialnie po$wiadczonym) na
wykreslenie z ksiegi wieczystej roszczenia wynikajacego z Umowy, w terminie 7
dni od otrzymania o§wiadczenia o odstapieniu od umowy.

INNE INFORMAC]E

I

ZD WARSZAWA WERANDOWA SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA sp. z o.0. przy
realizacji przedsiewziecia deweloperskiego planuje korzysta¢/korzysta z finansowania zewnetrznego,
stad Deweloper zastrzega sobie prawo do obcigzania nieruchomos$ci poprzez ujawnianie w dziale IV
prowadzonej dla nieruchomosci ksiegi wieczystej hipoteki lub hipotek na rzecz bankéw finansujacych,
ktore udzielajg finansowania lub wspoétfinansowania Zadanie Inwestycyjne, przy czym zobowiazuje sie w
terminie do 21 dni, od dnia ztozenia o§wiadczenia o ustanowieniu hipoteki do przekazania nabywcom na
trwatym no$niku danych na wskazany przez nich w umowie deweloperskiej adres email, z ktérymi
zostaly zawarte umowy deweloperskie po dniu zawarcia umowy kredytu, dokumentu potwierdzajacego
zgode banku na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu i przeniesienia jego wlasnos$ci
na nabywce po wptlacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, o ktérych mowa w
art. 25 ust. 1 pkt 1i 2 Ustawy.

Wtiasnos¢ lokalu mieszkalnego zostanie przeniesiona na rzecz Nabywcy w stanie wolnym od obcigzen,
praw i roszczen oséb trzecich. Wypelnienie powyzszego zobowigzania w odniesieniu do hipoteki (lub
hipotek), ktére moga w przysztosci obcigza¢ nieruchomo$¢ jako zabezpieczenie sptaty kredytu
(kredytéw), bedzie polegato na przedstawieniu zgody banku (wierzyciela hipotecznego) na
bezobcigzeniowe wyodrebnienie lokalu mieszkalnego w dniu zawarcia umowy w wykonaniu umowy
deweloperskiej, o ile wcze$niej nie zostanie zlozony wniosek o wykreS$lenie ustanowionej
hipoteki/hipotek.

I1. W lokalu sp6tki ZD WARSZAWA WERANDOWA sp. z 0.0. pod adresem: Al. Jerozolimskie 44, 00-
024 Warszawa (po wczes$niejszym umoéwieniu sie), zainteresowani zawarciem umowy
deweloperskiej moga zapoznac sie z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci,

2) aktualnym wydrukiem odpisu z Krajowego Rejestru Sadowego spétki ZD WARSZAWA
WERANDOWA Sp.zo.0.,

3) kopia pozwolenia na budowe,

4) sprawozdaniem finansowym spétki pod firmg Zeranski Sp. z o.0. (dawniej Contigo
Investments Sp z 0. 0.) - za ostatnie dwa lata - jako spdtki dominujacej oraz w zwigzku z
zakornczeniem pierwszego roku obrotowego spétki pod firmg ZD WARSZAWA WERANDOWA Sp.
z 0.0. z siedzibg w Mtawie w dniu 31 grudnia 2025 roku, pierwsze sprawozdaniem finansowe, e




spotki pojawi sie dopiero po zakonczeniu roku obrotowego),
5) projektem architektoniczno-budowlanym,
6) wyciaggiem z umowy o prowadzenie rachunku powierniczego,

7) zgoda banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie
odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie
peinej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia (jesli dotyczy).

I1I. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone *** z siedzibg w ***, adres: ***, zarejestrowana w Sadzie Rejonowym dla
Rk kx Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego pod numerem KRS ***, NIP: *** REGON: ***,
prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrong obowigzkowego systemu
gwarantowania depozytdw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym
Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz.
U.z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i1 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec *** z siedzibg w ***,
adres: ***, zarejestrowana w Sadzie Rejonowym dla ***, *** Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sadowego pod numerem KRS ***, NIP: *** REGON: *** w przypadku rachunku
powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym
rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma
powiernik,

limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowarto$é w ztotych 100 000
euro; w przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o
Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej
restrukturyzacji, Srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek,
objete s gwarancjami ponad réwnowarto$é w ztotych 100 000 euro,

podstawa wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma
wszystkich podlegajgcych ochronie naleznos$ci tego deponenta od banku lub kasy, w tym
naleznosci z tytutu $rodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego
udziatu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

wyptata srodkéw gwarantowanych - co do zasady - nastepuje w terminie 7 dni roboczych od
dnia spetnienia warunku gwarancji wobec banku lub kasy,

wyptata §rodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

*** 7 siedzibg w ***, adres: *** zarejestrowana w Sadzie Rejonowym dla *** *** Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS *** NIP: *** REGON: ***
korzysta takze z nastepujacych znakéw towarowych: .....ccoveeneennne

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskaé na stronie internetowej
Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Zalaczniki:

1.

2.

Zatacznik nr 1 do Prospektu informacyjnego - cze$¢ ogélna - Informacje dotyczace przewidzianych

inwestycji w promieniu 1 km od terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim

Zalacznik nr 2 do Prospektu informacyjnego - cze$¢ ogélna - Szkic koncepcji zagospodarowania
terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowan lokalizacji
inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terenéw sasiednich (np. z funkcji terenu,

stref ochronnych, ucigzliwosci)




Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera



Zalacznik nr 1 do Prospektu informacyjnego - czes¢ ogoélna - Informacje dotyczace przewidzianych
inwestycji w promieniu 1 km od przedmiotowej nieruchomosci, zawarte w:

1.

Miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego

1. Uchwata nr LVIII/841/02 Rady Gminy Warszawa - Biatoteka z dnia 27 wrzesnia 2002 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentéw obszaréw X-71 - cze$¢ 11 i 0-50, w
gminie Warszawa-Biatoteka.

2. Uchwata nr XLII/552/01 Rady Gminy Warszawa - Bialoteka z dnia 25 maja 2001 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu obszaru X-71 - cze$¢ I, w gminie
Warszawa - Biatoteka.

3. Uchwata nr LXI1/90/2022 Rady Gminy Nieporet z dnia 1 wrze$nia 2022 r. w sprawie ,Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru sotectwa Michatéw Grabina, w gminie Nieporet”.

4. Uchwata nr VIII/29/2019 Rady Gminy Nieporet z dnia 25 kwietnia 2019 r. w sprawie ,Miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru sotectwa Michatéw Grabina, w gminie Nieporet”.

W dalszej czesci wypisano inwestycje wynikajace z wyzej wymienionych planéw miejscowych.

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentéw
obszaréw X-71 - cze$¢ 111 0-50, w gminie Warszawa-Bialoteka:

¢ ustala sie przeznaczenie terenu pod zabudowe mieszkaniowg, mieszkaniowo - ustugowa, tereny ustug
publicznych, tereny wod otwartych wraz z ciggami eksploatacyjnymi i zielenig nadbrzezng, tereny ogrodow
dziatkowych, teren urzadzen gazownictwa, tereny komunikacji,

e ustala sie przedtuzenie ul. Konturowej w kierunku ul. Orneckiej,

e ustala sie realizacje drogi klasy lokalnej 19 KUL, stanowiacej potaczenie ul. J. Kukuczki z ul. Dtugorzeczna,
przy péinocnej granicy Warszawy,

e ustala sie przedtuzenie ul. Werandowej (13 KUL) w kierunku ul. Szamocin,

o ustala sie realizacje drogi klasy lokalnej (12 KUL), stanowiacej przedtuzenie ul. Werandowej do ul. Gaik,

o ustala sie realizacje drogi klasy lokalnej (11 KUL), stanowigcej przedtuzenie ul. Btonie w kierunku ul.
Werandowej,

¢ na rysunku planu wskazuje sie lokalizacje stanowisk i stref obserwacji archeologicznej,

e obowigzuje nakaz wykonania badan gruntowo-wodnych w celu ustalenia mozliwosci i glebokosci
podpiwniczenia obiektéw,

e ustala sie zakaz realizowania obiektéw kubaturowych w strefie 15 m od stacji redukcyjnej gazu [EG], a w
strefie 35 m obowiagzek uzgodnienia wszelkich planowanych inwestycji z Mazowieckim Zakladem
Gazowniczym,

e ustala sie strefy bezpieczenstwa od gazociaggéw wysokiego ci$nienia wskazane na rysunku planu,

e ustala sie prowadzenie nowych S$ciezek rowerowych nastepujacymi trasami: wzdtuz Kanatu
Brodnowskiego po jego zachodniej stronie oraz wzdtuz ul. Orneckiej,

e ustala sie objecie obszaru planu systemem miejskiej sieci wodociggowej,

o ustala sie realizacje sieci wodociggowej @200 w ul. Orneckiej i Szamocin,

e ustala sie modernizacje Kanalu Brodnowskiego (Doprowadzalnik "A"), Rowu Szamocin i rowu
oznaczonego jako Doprowadzalnik "B",

e ustala sie zachowanie i modernizacje istniejacych urzadzen wodnych niewskazanych na rysunku planu z
dopuszczeniem ich przeksztatcania na odbiorniki wéd deszczowych poprzez poszerzenie przekroju i
modernizacje przepustéw,

o preferuje sie przebudowe istniejacych stawow i rozlewisk na zbiorniki petnigce funkcje retencyjne,

e ustala sie lokalizowanie drég serwisowych (eksploatacyjnych) o min. szeroko$ci 2 m jednostronnie
wzdtuz kanatéw i urzadzen wymienionych powyzej,

e ustala sie zakaz lokalizowania obiektéw w pasie min. 10 m od Kanatu Brédnowskiego i rowu "Szamocin",
7 m od Doprowadzalnika "B" i 6 m od granicy row6w niewskazanych na rysunku planu,

e ustala sie sukcesywne objecie systemem miejskiej sieci kanalizacyjnej istniejacej i projektowanej
zabudowy ustugowej i mieszkaniowej oraz odprowadzanie $ciekéw bytowych w systemie grawitacyjno -
pompowym poprzez sieci kanatéw drugorzednych i projektowane kolektory oraz system przepompowni -
do oczyszczalni "Czajki",



e ustala sie realizacje lokalnych uktadéw sieci kanalizacji deszczowej ($cieki z powierzchni utwardzonych, z
drég ponadosiedlowych) z odprowadzeniem wod, po ich obowigzkowym podczyszczeniu, do Kanatu
Brodnowskiego i rowéw w uktadzie grawitacyjnym lub poprzez lokalne pompownie $ciekdw,

e ustala sie modernizacje istniejacych sieci $redniego i niskiego napiecia oraz rozbudowe sieci
energetycznej o nowe linie kablowe i stacje transformatorowe wnetrzowe,

o preferuje sie skablowanie napowietrznych linii wysokiego napiecia lub przebudowe w dostosowaniu do
proj. przebiegu Trasy Mostu P6tnocnego,

e ustala sie petne pokrycie potrzeb wywotanych planowanym zagospodarowaniem obszaru: cele
komunalno-bytowe (funkcje ustugowe i mieszkaniowe), przygotowanie cieptej wody uzytkowej oraz
ewentualnie ogrzewanie dla istniejacej i projektowanej zabudowy,

e ustala sie rozbudowe sieci gazociggéw Sredniego i niskiego ciSnienia oraz doprowadzenie gazu do
poszczeg6lnych budynkéw poprzez realizacje zewnetrznej sieci gazowej od istniejacych i projektowanych
gazociggow niskiego cis$nienia,

e ustala sie modernizacje gazociaggu wysokiego ci$nienia poprzez realizacje nowej nitki 700 mm w
odlegtosci ok. 5 m od istn. gazociggu @500 zmienionego na gazociag Sredniego ci$nienia.

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu obszaru
X-71 - czes$¢ I, w gminie Warszawa - Bialoleka:

* Wyrok NSA w Warszawie I1 OSK 2239/17 z dnia 11 wrze$nia 2018 r. stwierdzajgcy niewazno$¢ paragrafu
11 ustep 2 pkt 7 uchwaty Rady Gminy Warszawa - Biatoteka nr XLII/552/01 z dnia 25 maja 2001 r. w
sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu obszaru X-71-czes¢ I w Gminie
Warszawa - Biatoteka. Orzeczenie jest prawomocne.

* Wyrok WSA w Warszawie VII SA/Wa 793/23 z dnia 24 pazdziernika 2023 r. stwierdzajgcy niewaznos$¢ §
12 ust. 2 pkt 9 uchwaty Rady Gminy Warszawa - Biatoteka nr XLII/552/01 z dnia 25 maja 2001 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu obszaru X-71-cze$¢ I w Gminie Warszawa
- Biatoteka. Orzeczenie jest prawomocne.

e ustala sie przeznaczenie terenu pod zabudowe mieszkaniowg, mieszkaniowo - ustugowa, obszary
rekreacyjno - wypoczynkowe, tereny komunikacji,

e ustala sie realizacje drogi klasy lokalnej (20 KL), o przebiegu od ul. Kobiatka do ul. Przy Kanale,

e ustala sie realizacje drogi klasy zbiorczej (7a KZ), stanowiacej przedtuzenie ul. Szamocin w kierunku ul.
Mochtynskiej, * Wyrok NSA w Warszawie II OSK 2239/17 z dnia 11 wrze$nia 2018 r. stwierdzajacy
niewaznos$¢ paragrafu 11 ustep 2 pkt 7 uchwaty Rady Gminy Warszawa - Biatoteka nr XLII/552/01 z dnia
25 maja 2001 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu obszaru X-71-
cze$¢ | w Gminie Warszawa - Biatoteka. Orzeczenie jest prawomocne.

o * Wyrok WSA w Warszawie VII SA/Wa 793/23 z dnia 24 paZdziernika 2023 r. stwierdzajacy niewaznos¢ §
12 ust. 2 pkt 9 uchwaty Rady Gminy Warszawa - Biatoteka nr XLII/552/01 z dnia 25 maja 2001 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu obszaru X-71-cze$¢ I w Gminie Warszawa
- Biatoteka. Orzeczenie jest prawomocne.

e ustala sie przeznaczenie terenu pod zabudowe mieszkaniowa, mieszkaniowo - ustugowa, obszary
rekreacyjno - wypoczynkowe, tereny komunikacji,

o ustala sie realizacje drogi klasy lokalnej (20 KL), o przebiegu od ul. Kobiatka do ul. Przy Kanale,

o ustala sie realizacje drogi klasy zbiorczej (7a KZ), stanowigcej przedtuzenie ul. Szamocin w kierunku ul.

Inwestycje wynikajgce z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci obszaru
solectwa Michaléw Grabina, w gminie Nieporet:

e ustala sie przeznaczenie terenu pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng,

e ustala sie ochrone powierzchni ziemi polegajaca na zapewnieniu jej jakos$ci, w szczegélnosci przez
zachowanie warto$ci przyrodniczych i ograniczenie zmian naturalnego uksztattowania,

e ustala sie zachowanie warunkéw wynikajacych z potozenia terendw w granicach udokumentowanego
Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 222 Dolina Srodkowej Wisty (Warszawa-Putawy) oraz w
granicach nieudokumentowanych Gtéwnych Zbiornikéw Woéd Podziemnych nr 215 ,Subniecka
Warszawska” i nr 2151 ,Subniecka Warszawska - cze$¢ centralna” i zastosowanie rozwigzan technicznych i
technologicznych niepowodujgcych zagrozen dla $rodowiska wodnego i mogacych doprowadzi¢ do
skazenia wod podziemnych,

e ustala sie ochrone wdd podziemnych poprzez zakaz lokalizacji obiektéw, ktérych oddzialywanie lub
emitowane zanieczyszczenia mogg negatywnie wptyna¢ na stan tych wdd oraz nakaz podtgczenia
wszystkich obiektéw do gminnej sieci kanalizacji sanitarne;j,



e ustala sie docelowa gazyfikacje catego terenu dla celow grzewczych, komunalno - bytowych i innych,
ustala sie, ze gazyfikacja projektowanego terenu nastgpi w oparciu o istniejgca sie¢ gazowa,

o ustala sie mozliwo$¢ realizacji infrastruktury technicznej z zakresu tacznosci publicznej na catym obszarze
objetym planem, z uwzglednieniem przepiséw odrebnych, dotyczacych w szczegélnosci ochrony
$Srodowiska

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
solectwa Michaléw Grabina, w gminie Nieporet:

e Uchwatg nr XVI/85/2019 Rady Gminy Nieporet z dnia 24 pazdziernika 2019 r. stwierdzono w czesci
niewaznosci uchwaty Nr VIII/29/2019 Rady Gminy Nieporet z dnia 25 kwietnia 2019 r. w zakresie ustalen:
§ 26 pkt 1 lit. b tiret pierwsze uchwaty, w zakresie sformutowania: ,(...) nie wiecej niz 45% powierzchni
catkowitej budynku mieszkalnego lub (...)”; czesci tekstowej oraz graficznej, w odniesieniu do terenéw
oznaczonych symbolami: 2MN i 6MN.

e ustala sie przeznaczenie terenu pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, ustugows, lasy, tereny
komunikacji,

¢ na rysunku planu wskazuje sie lokalizacje strefy ochrony konserwatorskiej zabytkdw archeologicznych,

e ustala sie ochrone powierzchni ziemi polegajaca na zapewnieniu jej jako$ci, w szczeg6lnosci przez
zachowanie warto$ci przyrodniczych i ograniczenie zmian naturalnego uksztattowania,

e ustala sie konieczno$¢ zachowania warunkéw wynikajacych z potozenia terenéw w granicach
udokumentowanego Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 222 Dolina Srodkowej Wisty (Warszawa-
Putawy) oraz w granicach nieudokumentowanych Gtéwnych Zbiornikéw Wéd Podziemnych nr 215
»Subniecka Warszawska" i nr 2151 ,,Subniecka Warszawska - cze$¢ centralna” i zastosowanie rozwigzan
technicznych i technologicznych niepowodujacych zagrozen dla srodowiska wodnego i mogacych
doprowadzi¢ do skazenia wéd podziemnych,

e ustala sie zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko w
rozumieniu przepiséw odrebnych, za wyjatkiem obiektéw infrastruktury i komunikacji,

e ustala sie ochrone wod podziemnych poprzez zakaz lokalizacji obiektéw, ktdrych oddziatywanie lub
emitowane zanieczyszczenia mogg negatywnie wptyna¢ na stan tych wdéd oraz nakaz podigczenia
wszystkich obiektow do gminnej sieci kanalizacji sanitarne;j,

e obszar objety planem potozony jest czeSciowo w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu oraz Strefy Ochrony Urbanistycznej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, na
terenie ktérego obowiazuja zakazy, nakazy i ograniczenia zgodnie z przepisami odrebnymi,

o ustala sie, ze istniejace, przebudowywane i projektowane sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej
beda zlokalizowane w liniach rozgraniczajacych drég; dopuszcza sie lokalizowanie urzadzen infrastruktury
technicznej poza terenami potoZzonymi w liniach rozgraniczajgcych drég, na terenach dziatek do nich
przylegtych w pasie pomiedzy linig rozgraniczajaca drogi i nieprzekraczalng linig zabudowy lub w pasie o
szerokosci 5,0 m od tych drég, za wyjatkiem terendw oznaczonych symbolem ZL; dopuszcza sie
lokalizowanie urzadzen infrastruktury technicznej w pasach drég wewnetrznych dopuszczonych planem, a
takze w pasie o szerokosci 5,0 m od tych drég, za wyjatkiem terenéw oznaczonych symbolem ZL,

e ustala sie rozbudowe i przebudowe sieci oraz budowe urzadzen elektroenergetycznych na zasadach
okreslonych przepisami odrebnymi,

e dopuszcza sie zaopatrzenie w energie elektryczna z kolektoréw stonecznych (solaréw) lub ogniw
fotowoltaicznych,

o ustala sie docelowa gazyfikacje catego terenu dla celéw grzewczych, komunalno - bytowych; ustala sie, ze
gazyfikacja projektowanego terenu nastgpi w oparciu o istniejaca sie¢ gazowa,

e w zakresie wyposazenia w sie¢ telekomunikacyjng ustala sie mozliwos¢ realizacji infrastruktury
technicznej z zakresu tacznos$ci publicznej na calym obszarze objetym planem, z uwzglednieniem przepiséw
odrebnych, dotyczacych w szczegélnosci ochrony srodowiska,

e dopuszcza sie instalacje odnawialnych zZrédet energii o mocy elektrycznej do 50 kW lub o mocy cieplnej do
100 kW; nie dopuszcza sie instalacji odnawialnych Zrédet energii wytwarzajacych energie z odnawialnych
Zrédet energii wykorzystujacych energie wiatru oraz wytwarzania biogazu.

PLANOWANE INWESTYCJE W PROMIENIU 1 KILOMETRA OD PRZEDMIOTOWE] DZIALKI
EWIDENCY]NE]J] WYNIKAJACE:

z Planu Ogdlnego gminy m.st. Warszawy:

Brak uchwalonego Planu ogélnego gminy. Uchwatg nr VII/123/2024 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z
dnia 4 lipca 2024 r. przystapiono do sporzadzania planu ogélnego m.st. Warszawy.



Obecnie obowigzuje Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego m.st.
Warszawy uchwalone przez Rade m.st. Warszawy Uchwata nr LXXXI1/2746/2006 z dnia 10 pazdziernika
2006 r., zmienione Uchwata nr L/1521/2009 z dnia 26 lutego 2009 r. uzupelniong Uchwalg nr
LIV/1631/2009 z dnia 28 kwietnia 2009 r., ponownie zmienione Uchwatg nr XCII/2689/2010 z dnia 7
pazdziernika 2010 r., Uchwatg nr LXI/1669/2013 z dnia 11 lipca 2013 r., Uchwatg nr XCII/2346/2014 z
dnia 16 pazdziernika 2014 r., Uchwala nr LXII/1667/2018 z dnia 1 marca 2018 r. oraz Uchwatg nr
LIII/1611/2021 z 26 sierpnia 2021 r.

ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy:

e ustala sie przedtuzenie ul. Szamocin (droga zbiorcza) w kierunku ul. Mochtynskiej,

e ustala sie realizacje Sciezek rowerowych w ciggu ul. Szamocin, Watuszewskiej, Orneckiej, Ptochocinskiej,

e ustala sie realizacje gtéwnych przewodéw rozbiorczych w ciggu ul. Orneckiej, Szamocin i Watuszewskiej,

e ustala sie realizacje kolektoréw sanitarnych w ciggu ul. Orneckiej, Szamocin, Watuszewskiej i
Ptochocinskiej,

e ustala sie realizacje gazociggu wysokiego ci$nienia Rembertéw - Swierk o przebiegu w rejonie ul.
Ptochocinskiej i Kanatu Brédnowskiego Dolnego,

e w rejonie ul. Dylewskiej i Orneckiej wskazuje sie lokalizacje zabytkéw archeologicznych ujetych w
gminnej ewidencji zabytkow,

e budowa nowych odcinkéw sieci rozbiorczej oraz remonty, przebudowa i modernizacje sieci istniejacej
przy zastosowaniu nowoczesnych materiatéw i rozwigzan technicznych,

» modernizacja systemu kanalizacji og6lnosptawnej Warszawy lewo i prawobrzeznej,

e odtworzenie, przebudowa, rewitalizacja naturalnych stawoéw, jezior, zbiornikéw i zagtebien terenowych
dla celé6w retencjonowania wod deszczowych,

e sukcesywne kablowanie istniejgcej sieci napowietrznej oraz ograniczenie budowy nowych linii
nadziemnych, celem zmniejszenia szkodliwego oddzialywania na mieszkanncow oraz poprawy estetyki
miasta i lepszego wykorzystania istniejacych terenow,

e dopuszczenie przebudowy istniejacych linii elektroenergetycznych o napieciu 220 kV na linie o napieciu
400 kV, wzglednie na linie wielotorowe, wielonapieciowe

e nalezy dazy¢ do pokrycia catego obszaru miasta siecig telekomunikacyjng kablowg i radiows, spetniajaca
wymogi wspoétczesnej teletransmisji cyfrowej i warunki ochrony przed promieniowaniem
elektromagnetycznym,

e dziatania modernizacyjne i rozwojowe sieci cieptowniczej, majace na celu odnowienie istniejacych
urzadzen (czesto przestarzatych) takich jak: kotty parowe, kotly wodne, turbozespoty, a takze budowa
nowych jednostek wytwdrczych oraz ograniczenie emisji zanieczyszczen i speinienie norm ochrony
$rodowiska,

o przeksztatcanie urzadzen melioracji podstawowych w kanaly miejskie,

e ustala sie ochrone istniejgcej i wprowadzenie nowej zieleni towarzyszacej obiektom budowlanym - w tym
zieleni towarzyszacej ulicom i placom,

e utrzymanie ciagtosci przestrzennej i funkcjonalnej obszaréw o szczeg6lnych warto$ciach przyrodniczych i
krajobrazowych, pethiacych wazne funkcje klimatyczne (wymiany i regeneracji powietrza), biologiczne
(siedliskotworcze) i hydrologiczne (zasilania i retencji wod powierzchniowych i podziemnych) jako
Systemu Przyrodniczego Warszawy oraz zapewnienie jego ciggto$ci w ramach ekologicznych powigzan
ponadregionalnych i regionalnych,

e zachowanie jak najwiekszego udziatu powierzchni biologicznie czynnej na terenach przewidzianych do
urbanizacji,

e wyznaczenie nowych terenéw ogoélnodostepnej zieleni lesnej, urzadzonej i terenéw zieleni urzadzonej z
udziatem terenéw sportu i rekreacji,

e budowa systemu parkingéw ,Parkuj i Jedz” (P+R), stwarzajacego mozliwos¢ odbywania podrozy
transportem publicznym i ograniczenia natezenia ruchu samochodowego na ulicach miasta,

¢ dazenie do lokalizowania miejsc parkowania w parkingach podziemnych,

e budowa samodzielnych drég rowerowych, prowadzonych w terenie niezaleznie od uktadu drogowego,
tworzenie drog dla roweréw w obrebie pasa drogowego, odizolowanych od jezdni,

e odbudowa tozsamos$ci Warszawy w oparciu o jej dziedzictwo kulturowe i przyrodnicze, z podkresleniem
szczegdlnych waloréw ekspozycyjnych Skarpy Warszawskiej oraz Wisty wraz z terenami nadwislanskimi,

e zintegrowanie i wyeksponowanie elementéw ksztattujgcych strukture przestrzenng miasta, ze
szczegdlnym uwzglednieniem harmonijnego tgczenia wartosci zabytkowo-kulturowych i przyrodniczo-
krajobrazowych ze wspétczesnymi formami zagospodarowania,

e rozwdj budownictwa mieszkaniowego w sposéb maksymalnie wykorzystujacy istniejaca i projektowang
infrastrukture,



2.

e poprawa funkcjonowania i rozwéj systeméw infrastruktury technicznej, w tym uktadu drogowo-ulicznego
wraz z siecig drég rowerowych i komunikacji publicznej oraz systeméw inzynieryjnych.

z Planu Ogodlnego gminy Nieporet

Brak uchwalonego Planu ogdlnego gminy. Uchwatg nr VII/53/2024 Rady Gminy Nieporet z dnia 5 wrze$nia
2024 r. przystgpiono do sporzadzenia planu ogdlnego gminy Nieporet.

Obecnie obowigzuje Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Nieporet uchwalone przez Rade Gminy Nieporet Uchwatg nr X/46/2011 z dnia 9 czerwca 2011 r.

ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Nieporet:

e ustala sie rozwdj terendw mieszkaniowych w potudniowej czesci gminy,

e ustala sie, ze Michatéw-Grabina stanowi obszar wymagajacy uzbrojenia w infrastrukture techniczng, m.in.
sieci wodociggowe i system kanalizacji sanitarnej,

e zaleca sie, aby na obszarze catej gminy: wszelkie niezbedne dla prawidlowego funkcjonowania
miejscowos$ci obiekty i urzadzenia, a w szczegdlnosci: obiekty obrony cywilnej, ratownictwa,
bezpieczenistwa panstwa, obiekty obstugi technicznej gminy, zielen parkowa, ciagi pieszo-jezdne, ciagi
piesze, Sciezki rowerowe, obiekty gospodarki lesnej, elektrownie wiatrowe i mate elektrownie wodne
mozna byto realizowa¢ na calym obszarze gminy w sposéb niekolidujacy z przepisami odrebnymi i
zasadami wspoétzycia spotecznego,

o realizacje obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej dopuszcza sie na wszystkich terenach (w tym -
lesnych), w zaleznosSci od potrzeb i w spos6b minimalnie kolidujacy z istniejacym zagospodarowaniem
terenu,

e utrzymanie ciagtosci przestrzennej i funkcjonalnej obszaréw o szczeg6lnych wartosSciach przyrodniczych i
krajobrazowych, pethiacych wazne funkcje klimatyczne (wymiany i regeneracji powietrza), biologiczne
(siedliskotworcze) i hydrologiczne (zasilania i retencji wéd powierzchniowych i podziemnych), jako
systemu przyrodniczego oraz zapewnienie jego powigzan w ramach ciagéw przyrodniczych krajowych i
ponadregionalnych,

e ochrona istniejgcej zieleni urzadzonej i wytyczenie nowych terenéw zieleni urzadzone;j,

e zachowanie jak najwiekszego udziatu powierzchni biologicznie czynnej na terenach przewidzianych do
urbanizacji,

¢ dazenie do maksymalnego zachowania powierzchni zalesionych i trwatych uzytkéw zielonych, szczegdélnie
w dolinach rzek,

o zakaz lokalizacji na terenie catej gminy nowych zaktadéw stwarzajacych zagrozenia zycia lub zdrowia
ludzi, a w szczeg6lnosci zaktadow stwarzajacych ryzyko wystgpienia powaznych awarii przemystowych
oraz innych zaktaddw, w ktoérych przewidywane jest stosowanie substancji niebezpiecznych,

e zapewnienie bezposSredniego dojazdu i obstuga zagospodarowania, wyprowadzenie ruchu na uktad
podstawowy oraz zapewnienie powigzan zewnetrznych i wewnetrznych, nieobstugiwanych przez uktad
podstawowy,

e przewiduje sie przebudowe i modernizacje istniejacych drég gminnych lokalnych i dojazdowych oraz
budowe nowych na terenach planowanego zagospodarowania,

e wyposazenie drogi krajowej, drég wojewoddzkich, wiekszosci drég powiatowych oraz wybranych drég
gminnych w Sciezki rowerowe lub pieszo-rowerowe oddzielone od pozostalego ruchu kotowego;
dopuszczenie ruchu rowerowego na pozostatych drogach publicznych o mniejszym ruchu oraz na drogach
wewnetrznych na terenach rolnych i le§nych, wspélnie z ruchem pojazdéw samochodowych,

e w miare budowy nowych drég i modernizacji istniejacych, kazdorazowo powinna by¢ przeanalizowana
mozliwos$¢ i celowo$¢ budowy Sciezek rowerowych,

e zaleca sie rozbudowe systemu zaopatrzenia w wode mieszkancéw gminy pod wzgledem wydajnosci ujec,
przepustowos$ci stacji wodociggowych i pompowni oraz systemu magistralnej i rozbiorczej sieci
wodociggowej,

¢ rozw0j kanalizacji sanitarnej, sieci gazowej, systemoéw telekomunikacji

¢ wskazuje sie budowe linii Swiattowodowych.

Decyzjach o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu

nr decyzji o
warunkach data decyzji typ inwestycji
zabudowy

adres




rozbudowa budynku mieszkalnego ul. Lubawska
257/B/2022 28.09.2022 jednorodzinnego

zmiana sposobu uzytkowania czesci
budynku mieszkalnego jednorodzinnego
30.05.2023 | wolnostojacego na punkt przedszkolny wraz
z infrastrukturg i zagospodarowaniem
terenu

ul. Ornecka
90/B/2023

budowa budynku mieszkalnego ul. Michatowek
154/B/2023 18.08.2023 jednorodzinnego

budowa budynku mieszkalnego ul. Ornecka
129/BIA/WZ/2024 27.03.2024 jednorodzinnego

po uchyleniu decyzji nr
28.02.2025 202/BIA/WZ/2024/0 dotyczacej budowy ul. Kosobudzka
65/BIA/WZ/2025 o dwdch budynkéw mieszkalnych

jednorodzinnych w zabudowie bliZniaczej

Budowa budynku mieszkalnego ul. Ornecka
171/BIA/WZ/2025 25.06.2025 jednorodzinnego

05.08.2025 budowa budynku mieszkalnego ul. Uzdowska
215/BIA/WZ/2025 T jednorodzinnego - 70 m2

Decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

it ?gl?;fi];;c;lisszllsmu data decyzji typ inwestycji adres
publicznego
08.09.2022 budowa sieci kanalizacji Sciekowej ul.
57/CP/2022 Ptochocinska/Sz
amocin
12.02.2025 ustalenie lokalizacji inwestycji celu
2/AM/BIA/CP2/2025 publicznego po orzeczeniu SKO - ul. Ornecka 123

uchylenie decyzji nr
5/AM/BIA/CP2/2024/0, odmowa
dotyczy budowy stacji bazowej telefonii
komoérkowej nr WAR2243B

3. Decyzjach o srodowiskowych uwarunkowaniach

0d sierpnia 2015 roku dla terenéw w obrebie 1 km od przedmiotowej dziatki wydano nastepujgce
decyzje srodowiskowe:

e Postanowienie z dnia 4 stycznia 2016 r. o sprostowaniu oczywistej omytki w decyzji nr 5/2013 z dnia
23.10.2013 r. w sprawie wydania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia,
polegajacego na budowie kanalizacji sanitarnej w Michatowie-Grabinie - etap I, na terenie dziatek: 7/15,
10/2,17/1,20/8, 22,44/1,47/1,48/44,49/27,51/1,52/6,52/32,52/85,52/92, 54, 55/14, 55/15, 55/58,
55/63, 55/68, 55/84, 55/85, 55/86, 56/51, 56/64, 55/65, 56/70, 57/24, 57 /25, 58/2, 60, 65/1, 66, 67/1,
67/2,67/4,71/2,71/5,72/5,72/24,73/1, 74/6 w Michatowie - Grabinie oraz na dziatkach nr ew. 10/10 i
11 na terenie m. st. Warszawy - Dzielnica Biatoteka, uzupetniajace decyzje o dziatkg nr ew. 55/14 w
Michatowie-Grabinie, ktérg omytkowo pominieto w sentencji ww. decyzji.

e Decyzja nr 2/2016 z dnia 9 marca 2016 r. o Srodowiskowych uwarunkowaniach stwierdzajaca brak
potrzeby przeprowadzenia przez Inwestora Gmine Nieporet oceny oddzialtywania na Srodowisko dla
przedsiewziecia polegajacego na budowie kanalizacji sanitarnej w Michatowie - Grabinie - etap I, na terenie
dziatek: 7/15,10/2,17/1,20/8, 22,44/1,47/1,48/44,49/27,51/1,52/6,52/32,52/85,52/92, 54, 55/14,
55/15, 55/58, 55/63, 55/68, 55/84, 55/85, 55/86, 56/41, 56/51, 56/64, 55/65, 56/65, 56/70, 57 /24,
57/25,58/2, 60,65/1, 66,67/1,67/2,67/4,71/2,71/5,72/5,72/24,73/1, 74/6 w Michatowie - Grabinie
oraz na dziatkach nr ew. 10/10 i 11 na terenie m. st. Warszawy - Dzielnica Biatoteka.



e Decyzja nr 9/2016 z dnia 25 listopada 2016 r. o braku koniecznosci przeprowadzenia oceny
oddzialywania na srodowisko dla przedsiewziecia polegajacego na budowie sieci kanalizacji sanitarnej w
Michatowie - Grabinie - etap Il i J6zefowie gm. Nieporet.

e Decyzja nr 5/05/2023 z dnia 14 czerwca 2023 r., znak: UD-1I-WKS.6220.3.2022.ANI o $rodowiskowych
uwarunkowaniach stwierdzajaca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko oraz
okre$lajgca istotne warunki korzystania ze $rodowiska w fazie realizacji i eksploatacji lub uzytkowania
przedsiewziecia, a takze obowigzek unikania, zapobiegania i ograniczania oddziatywania przedsiewziecia
na Srodowisko dla przedsiewziecia polegajacego na budowie sieci kanalizacji sanitarnej wraz z odej$ciami
do granic dziatek oraz przepompownig $ciekow z zasilaniem w ul. Kobiatka, ul. Dtugorzeczna i ul.
Ptochocinska, na dz. ewid. nr 4/14, 55/1, 55/2, 33/6, 37/1, 22/12, 4/16, 5/5, 4/22, 4/23, 4/18, 4/5, 52,
4/7,3,4/9,5/2,4/10, 23, 24/3, 22/8, 25/3, 54, 33/2, 33/14, 33/7, 56/3, 34, 53 obreb 4-16-01, przy ul.
Dtugorzecznej, ul. Ptochociniskiej, ul. Kobiatka na terenie Dzielnicy Biatoteka m.st. Warszawy.

e Decyzja nr 513/0S/2024 z dnia 22 listopada 2024 r., znak: 0S-1V-UI.6220.4.2023.UPR o $rodowiskowych
uwarunkowaniach stwierdzajaca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na sSrodowisko oraz
okre$lajgca istotne warunki korzystania ze $rodowiska w fazie realizacji i eksploatacji lub uzytkowania
przedsiewziecia, a takze obowigzek unikania, zapobiegania i ograniczania oddziatywania dla
przedsiewziecia polegajacego na budowie zespotu siedmiu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych wraz
z garazami podziemnymi oraz zagospodarowaniem terenu i infrastrukturg towarzyszaca na dz. ewid. nr 8,
10, 11, 18, 19, 20, 13/5, 46, 47 obreb 4-16-42, w rejonie ul. Gaik i ul. Ptochocinskiej w Dzielnicy Biatoteka
m.st. Warszawy.

e Decyzja Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie z dnia 31 grudnia 2024 r., znak:
WO0O0S-11.420.85.2024.0EN.15 o $rodowiskowych uwarunkowaniach stwierdzajaca brak potrzeby
przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko dla przedsiewziecia polegajacego na:
przystosowaniu do ttokowania gazociggu DN500 Ttocznia Rembelszczyzna - SG Wola Karczewska na
odcinku od Ttoczni Rembelszczyzna do SG Zgbki.

Uchwalach o obszarach ograniczonego uzytkowania:

Nie zostaty uchwalone na terenie w promieniu 1 km od przedmiotowej inwestycji
Miejscowych planach odbudowy:

Nie zostaly uchwalone na terenie w promieniu 1 km od przedmiotowej inwestycji
Mapach zagrozenia powodziowego i mapach ryzyka powodziowego:
Teren inwestycji nie znajduje sie na obszarze wystgpienia powodzi - raz na 10 lat (wysokie
prawdopodobienstwo powodzi), raz na 100 lat (Srednie prawdopodobiefistwo powodzi) i raz na 500 lat
(niskie prawdopodobienistwo powodzi). Teren inwestycji znajduje sie na terenie wystapienia powodzi w
sytuacji catkowitego zniszczenia watéw przeciwpowodziowych w Warszawie.
Cze$¢ obszaru w promieniu 1 km od planowanej inwestycji (tereny na potudnie od ul. Szamocin i na wschéd
od ul. Ptochocinskiej) znajduje sie na terenie wystapienia powodzi w sytuacji catkowitego zniszczenia
watéw przeciwpowodziowych w Warszawie.

Informacje o wydanych decyzjach pozwolenia na budowe /rozbiorke:

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mie¢ znaczenie
dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

1. Decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej:

Od sierpnia 2022 roku dla terenéw w obrebie 1 km od przedmiotowej inwestycji nie wydano zadnej decyzji
o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowe;j.

2. Decyzja o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej:
Brak wydanych decyzji na terenie w promieniu 1 km od przedmiotowej inwestycji

3. Decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie lotniska uzytku publicznego:



Brak wydanych decyzji na terenie w promieniu 1 km od przedmiotowej inwestycji

4. Decyzja o pozwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie budowli przeciwpowodziowych:
Brak wydanych decyzji na terenie w promieniu 1 km od przedmiotowej inwestycji

5. Decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie budowy obiektu energetyki jadrowej:
Brak wydanych decyzji na terenie w promieniu 1 km od przedmiotowej inwestycji

6. Decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesylowej:

W dniu 5 lutego 2020 r. zostala wydana decyzja Nr 8/SPEC/2020 Wojewody Mazowieckiego o ustaleniu
lokalizacji inwestycji towarzyszacej inwestycji w zakresie terminalu dla inwestycji: ,rozbiérka istniejgcego
gazociggu wysokiego ci$nienia DN500 MOP 5,0 MPa oraz budowa odcinka gazociggu wysokiego ci$nienia
DN500 MOP 8,4 MPa relacji Rembelszczyzna-Wronéw na przekroczeniu Kanatu Zeranskiego”, na terenie
Miasta Stotecznego Warszawy w Dzielnicy Biatoteka, wojewddztwo mazowieckie - na dziatkach
ewidencyjnych wedlug ponizszego zestawienia: wojewd6dztwo mazowieckie, Miasto Stoteczne Warszawa,
Dzielnica Biatoteka; jednostka ew. 146503_8, obreb 1610: dziatki ew. nr: 2/7, 3, 4/17, 64, 11/13, 11/16;
jednostka ew. 146503_8, obreb 1605: dziatki ew. nr: 16, 17, 18, 135/1, 135/3; jednostka ew. 146503_8,
obreb 1601: dziatki ew. nr: 56/2.

7. Decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej sieci szerokopasmowej:
Brak wydanych decyzji na terenie w promieniu 1 km od przedmiotowej inwestycji

8. Decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie Centralnego Portu Komunikacyjnego:
Brak wydanych decyzji na terenie w promieniu 1 km od przedmiotowej inwestycji

9. Decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie infrastruktury dostepowej:
Brak wydanych decyzji na terenie w promieniu 1 km od przedmiotowej inwestycji

10. Decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w sektorze naftowym:
Brak wydanych decyzji na terenie w promieniu 1 km od przedmiotowej inwestycji

11. Pozostale decyzje w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego:

Rejestr decyzji o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesytowe;j.

W dniu 5 lutego 2020 r. zostata wydana decyzja Nr 8/SPEC/2020 Wojewody Mazowieckiego o ustaleniu
lokalizacji inwestycji towarzyszacej inwestycji w zakresie terminalu dla inwestycji: ,rozbiérka istniejacego
gazociggu wysokiego ci$nienia DN500 MOP 5,0 MPa oraz budowa odcinka gazociggu wysokiego ci$nienia
DN500 MOP 8,4 MPa relacji Rembelszczyzna-Wronéw na przekroczeniu Kanatu Zeranskiego”, na terenie
Miasta Stotecznego Warszawy w Dzielnicy Bialoteka, wojewo6dztwo mazowieckie - na dziatkach
ewidencyjnych wedtug ponizszego zestawienia: wojewddztwo mazowieckie, Miasto Stoteczne Warszawa,
Dzielnica Biatoteka; jednostka ew. 146503_8, obreb 1610: dziatki ew.nr: 2/7,3,4/17, 64,11/13,11/16;
jednostka ew. 146503_8, obreb 1605: dziatki ew. nr: 16,17, 18, 135/1, 135/3; jednostka ew. 146503_8,
obreb 1601: dziatki ew. nr: 56/2.



Ina - Szkic koncepcji zagospodarowania terenu
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- cze$¢ ogod
wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terenéw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych,

inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowan lokalizacji inwestycji
uciazliwosci)

Zatacznik nr 2 do Prospektu informacyjnego
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