Wzér prospektu zgodny z treécia zatacznik do ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U.z 2021 r. poz. 1177,z 2023 r. poz. 1114, 1688, 184.)

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

PROSPEKT INFORMACY]JNY

23-02-2026

DLA ZADANA INWESTYCYJNEGO ,LIPOVA - etap I”

REALIZOWANE W RAMACH PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO , LIPOVA”

realizowanego w Wotominie przy ul. Lipinskiej

CZESC OGOLNA
L DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper ZD WOL.OMIN LIPINSKA SPOLKA Z OGRANICZONA
P ODPOWIEDZIALNOSCIA zsiedzibg w Mtawie wpisang do rejestru
przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS
0001205080
Adres ul. Dtuga 7, 06-500 Mtawa
Numer NIP i REGON NIP: 5691915146 REGON: 543235725
Numer telefonu tel: +48 574 000 935
Adres poczty elektronicznej wolomin@zeranski.pl
Numer faksu brak
Adres strony internetowej | www.zeranskidevelopment.pl/inwestycja/lipova/
dewelopera
IL DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

2027 roku.

Grupy Zeranski Capital.

Spétki z Grupy Zeranski Capital zrealizowaty i realizuja:

7D WOLOMIN LIPINSKA SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA jest spotka celowa powotana do
realizacji przedsiewziecia deweloperskiego pn. ,LIPOVA" w Wotominie przy ul. Lipiniskiej, w ramach ktdérego
realizowane bedzie m.in. zadanie inwestycyjne pn ,LIPOVA - etap I”, ktérego rozpoczecie planowane jest na I /Il
kwartat 2026 roku, a zakoniczenie prac budowlanych zwigzanych z jego realizacja planowane jest do 31 grudnia

Jednym ze wspélnikéw spétki ZD WOLOMIN LIPINSKA sp. z o. o. jest spétka Zeranski Sp. z 0.0., spétka matka




— przedsiewziecie deweloperskie pn. ,Sienkiewicza Apartamenty Etap I” w Mtawie, w ramach ktérego
zostat wybudowany budynek mieszkalny wielorodzinny z czes$cig ustugowa w parterze oraz garazami
podziemnymi, w sktad ktérego wchodzito 95 lokali mieszkalnych oraz 4 lokale ustugowo-handlowe.
Prace budowlane zwiazane z realizacja przedsiewziecia rozpoczety sie w pazdzierniku 2020 roku, a
budynek zostat oddany do uzytkowania w pazdzierniku 2022 roku (prowadzone przez spoétke celowg
Zeranski Development sp6tka z ograniczong odpowiedzialnoscia 2 sp. k.),

— przedsiewziecie deweloperskie pn. ,Mieszka Apartments” w Kwidzynie, w ramach ktérego
wybudowany zostal budynek mieszkalny wielorodzinny z lokalami ustugowymi na parterze budynku
oraz podziemnym garazem, na ktoéry skiadato sie 56 lokali mieszkalnych oraz 4 lokale ustugowe.
Realizacja inwestycji rozpoczeta sie w czerwcu 2021 roku a budynek zostat oddany do uzytkowania w
czerwcu 2023 roku (prowadzone przez spétke celowa Zeranski Development spétka z ograniczong
odpowiedzialnos$cia 2 sp.k.),

— przedsiewziecie deweloperskie pn. ,Ko$ciuszki 6 Apartments - ETAP I” w Mtawie, w ramach ktérego
zrealizowana zostata inwestycja polegajaca na budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego z
cze$ciag ustugowa na parterze oraz garazami podziemnymi - na budynek sktadajg sie 82 lokale
mieszkalne oraz 1 lokal ustugowo-handlowy. Realizacja inwestycji rozpoczeta sie w kwietniu 2021
roku a zakonczyla sie w paZzdzierniku 2023 roku (prowadzone przez spéilke celowg Zeranski
Development spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscia 2 sp. k.),

— przedsiewziecie deweloperskie pn. ,Ko$ciuszki 6 Apartments - ETAP Il budynek A i B” w Mlawie, w
ramach ktérego realizowane sg dwa budynki mieszkalne wielorodzinne wraz z czescia ustugowg oraz
garazami podziemnymi i niezbedng infrastruktura techniczng oraz zagospodarowaniem terenu, tacznie
na 114 lokali mieszkalnych oraz 2 lokale handlowo-ustugowe. Budynki zostaly oddane do uzytkowania
we wrze$niu 2024 roku (prowadzone przez spotke celowg Zeranski Development spétka z ograniczong
odpowiedzialno$cia 2 sp. k.),

— zadanie inwestycyjne pn. ,Akacjowa Aleja - budynek B1” w Wabrzeznie, realizowane w ramach
przedsiewziecia deweloperskiego ,Akacjowa Aleja”, ktére bedzie obejmowac budowe pieciu budynkow
wielorodzinnych z garazami podziemnymi i zagospodarowaniem terenu, tgcznie na 126 lokali
mieszkalnych. Zakonczenie prac budowlanych zwigzanych z realizacja 1 zadania inwestycyjnego
planowane jest najpézniej do 30 wrzeénia 2025 roku (prowadzone przez spoétke celowg ZD
WABRZEZNO AKACJOWA sp. z 0. 0.),

- zadanie inwestycyjne pn. ,USTRONNA - etap I” w Lodzi, realizowane w ramach przedsiewziecia
deweloperskiego ,Ustronna”, ktére bedzie obejmowa¢ budowe dwoch budynkéw wielorodzinnych z
garazami podziemnymi i zagospodarowaniem terenu, tacznie na 238 lokali mieszkalnych. Zakonczenie
prac budowlanych zwigzanych z realizacja etapu I zadania inwestycyjnego planowane jest najp6zniej
do 15 lipca 2026 roku (prowadzone przez spotke celowa ZD LODZ USTRONNA sp. z 0. 0.).

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja, trzy
ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres brak

Data rozpoczecia brak

Data wydania decyzji o | brak
pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi sie | Przeciwko ZD WOLOMIN LIPINSKA sp. z o. 0. nie prowadzono ani nie
postepowania egzekucyjne na | prowadzi sie jakiegokolwiek postepowania egzekucyjnego.

kwote powyzej 100 000 zt

I1. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU




Adres i numer
dziatki ewidencyjnej
i obrebu

Wotomin, ul. Lipifiska

Dziatka ewidencyjna nr 30/2, obreb 0031, o powierzchni 7987 m?

Numer ksiegi | Sad Rejonowy w Wotominie, IV Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege
wieczystej wieczysta numer WA1W/00127604 /2 dla dziatki ewidencyjnej numer 30/2.
Istniejace BRAK WPISOW

obcigzenia . o C - .
hipoteczne W dziale IV ww. ksiegi wieczystej pojawigsie wzmianki o dokonanie
nieruchomoéci  lub wpisu/wpiséw dot. hipoteki lub hipotek umownych, gdyz Deweloper planuje
wnioski o wpis w zaciagniecie kredytu na realizacje przedsiewziecia deweloperskiego ,LIPOVA -
dziale czwartym etap 1", przy czym Deweloper bedzie posiada¢ zaswiadczenie dot. warunkowej

ksiegi wieczystej

zgody wierzyciela hipotecznego (Banku) na zwolnienie obcigzenia hipotecznego
oraz wyodrebnienie lokalu mieszkalnego/niemieszkalnego wraz z cze$ciami
przynaleznymi (promesa ogélna).

Deweloper ponadto informuje, Ze w dziale IV opisanej wyzej ksiegi wieczystej w
przysztos$ci moga pojawiac sie ujawnione na podstawie art. 20 ust. 5 Ustawy z dnia
29 sierpnia 1997 roku o listach zastawnych i bankach hipotecznych, dalsze wpisy
roszczen o ustanowienie hipotek z tytutu wierzytelnos$ci przystugujacych innym
nabywcom lokali, oferowanych w ramach przedsiewziecia deweloperskiego/ z
tytutu udzielonego im kredytu hipotecznego, ustanowione na rzecz banku
hipotecznego dla zabezpieczenia sptaty kredytu, na nieruchomosci lokalowej
jednoczes$nie z wyodrebnieniem lokalu. Wpis roszczen do ksiag wieczystych nie

wymaga zgody witasciciela nieruchomosci, na ktorej realizowane jest
przedsiewziecie deweloperskie.
W przypadku braku | Nie dotyczy - ksiega jest prowadzona.
ksiegi wieczystej
informacja 0
powierzchni dziatki
i stanie prawnym
nieruchomosci
. Ponizej przedstawiono uwarunkowania lokalizacji planowanej inwestycji
Informacje L, wynikajace z istniejgcego stanu uzytkowania terenéw sasiednich (np. z funkcji
intyC_Zalce obiektow terenu, stref ochronnych, uciazliwosci):
1stn1§]qcych esgsiedztwo ul. Lipinskiej (od potudniowej strony inwestycji) - mozliwe
poi.ozonyc.h w ucigzliwo$ci hatasowe,
_saswdztvylu_e « sgsiedztwo ul. KoScielnej (od pdinocnej strony inwestycji) - mozliwe ucigzliwosci
inwestycji i hatasowe,
wptywajacych na

warunki zycia

e sagsiedztwo Alei Niepodlegtosci - DW 634 (od péinocno - wschodniej strony
inwestycji) - mozliwe ucigzliwosci hatasowe,

¢ sgsiedztwo m.in. zabudowy mieszkaniowej, terenéw zieleni i p6l uprawnych,
terenéw niezagospodarowanych, terenéw ustugowych (m.in. szkél, sklepow,
restauracji), terenéw produkcyjnych, hurtowni i magazynoéw, placéw zabaw i boisk,
« bliskie sgsiedztwo obiektu Helpol - sktadu materiatéw budowlanych przy Alei
Niepodlegtosci 26,

* bliskie sgsiedztwo Szkoty Podstawowej nr 7 przy ul. Poprzecznej 6,

« bliskie sgsiedztwo Przedszkola nr 6 przy ul. Koscielnej 70,

* sgsiedztwo Zespotu Szkoét nr 3 przy ul. Kazimierza Wielkiego 1,

* sgsiedztwo toréw kolejowych i stacji kolejowej Wotomin Stoneczna,

« sgsiedztwo boiska Orlik przy ul. Kazimierza Wielkiego,

« sgsiedztwo KoSciota pw. Matki Boskiej Czestochowskiej przy ul. Koscielnej 54,

» sagsiedztwo skweru ks. Pratata ptk. Jana Sikory i placu zabaw przy ul. Mikotaja
Reja,




* sgsiedztwo wysypiska $mieci w odlegtosci ok. 1,5 km w linii prostej od terenu
inwestycji,

* sgsiedztwo Galerii Wotomin przy ul. Geodetow 2,

e sgsiedztwo linii elektroenergetycznej, stacji elektroenergetycznej 110/15kV
»+Wotomin Stoneczna” oraz Elektrocieptowni ZEC Wotomin w rejonie ul. Szosa
Jadowska,

« sgsiedztwo stacji paliw bp przy ul. 1 Maja 134,

« sgsiedztwo huty szkta Termisil S.A. przy ul. Wileniskiej 68a,

« lokalizacja pomnikéw przyrody na obszarze 1 km od planowanej inwestycji przy
ul. Henryka Sienkiewicza, 1 Maja, Alei Niepodlegtosci,

e cze$¢ obszaru w promieniu 1 km od planowanej inwestycji zostata wyznaczona
jako obszar zdegradowany i obszar rewitalizacji - teren na zachdd od ul
Sikorskiego i na potudnie od ul. Wilenskiej.

Akty  planowania
przestrzennego i
inne akty prawne na
terenie objetym
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogélny gminy Brak uchwalonego Planu ogélnego gminy.
Uchwala nr 11-71/2024 Rady Miejskiej w
Wotominie z dnia 20 maja 2024 r., zmieniong
Uchwatg nr XVI-44/2025 Rady Miejskiej w
Wotominie z dnia 29 maja 2025 r., przystgpiono do
sporzadzenia Planu Ogélnego Gminy Wotomin.

Obecnie obowigzuje Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Wotomin, zatwierdzone uchwatg Nr XL-
75/2002 Rady Miejskiej w Wotominie z dnia 29
sierpnia 2002 r., zmienione Uchwatg Nr VIII-
95/2011 Rady Miejskiej w Wotominie z dnia 14
pazdziernika 2011 r., Zarzadzeniem zastepczym
Wojewody Mazowieckiego z dnia 9 czerwca 2015
r., Uchwala Nr XXXIV-69/2021 Rady Miejskiej w
Wotominie z dnia 13 maja 2021 r,
rozstrzygnieciem nadzorczym Wojewody
Mazowieckiego Nr WNPI1.4131.115.2021.JF z dnia
14.06.2021 r. oraz Uchwatg Nr LIII-106/2022
Rady Miejskiej w Wotominie z dnia 29 sierpnia
2022r.

Dostep: https://wolomin.bip.net.pl/?a=19444

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego w Wotominie
przy Al. Niepodlegtosci i ul. Lipinskiej, przyjety
przestrzennego Uchwatg nr XIX-82/2012 Rady Miejskiej w
Wotominie z dnia 19 wrze$nia 2012 r.

Miejscowy plan
zagospodarowania

Dostep:
https://wolomin.e-mapa.net/wykazplanow/

. Nie zostal uchwalony na terenie inwestycji
Miejscowy plan odbudowy

I Nie zostaly uchwalone na terenie inwestycji
nne

Ustalenia
obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla
terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub

3MW - tereny =zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej

-przeznaczenie podstawowe: zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna

- przeznaczenie uzupetniajace: ustugi
Przeznaczenie terenu zlokalizowane w  parterach budynkéw o
przeznaczeniu podstawowym, zabudowa
ustugowa wolnostojaca;

03KDD - tereny drog klasy dojazdowej
- przeznaczenie podstawowe: droga dojazdowa




zadaniem
inwestycyjnym

- przeznaczenie uzupetniajgce: brak ustalen w
planie

Maksymalna intensywnoéé
zabudowy

3MW - 1,5
03KDD - brak ustalen w planie

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnosc
zabudowy

brak ustaler w planie

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

3MW - 30%
03KDD - - brak ustalen w planie

Lt 3MW - do 18,0 m, przy czym maksimum 5
Maksymalna wysokosc¢ kondygnacji nadziemnych
zabudowy
03KDD - - brak ustalen w planie
Minimalny udziat

procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

3MW - 25%
03KDD - brak ustalent w planie

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

3MW - dla zabudowy  mieszkaniowej
wielorodzinnej ustala sie minimum 1 miejsce
postojowe na jeden lokal mieszkalny do 60 m2 a
dla lokali mieszkalnych powyzej 60 m2 minimum
2 miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny,

- dla ustug ustala sie minimum 1 miejsce
postojowe na 20 m2 powierzchni uzytkowej
budynkéw, w tym 10% jako miejsca postojowe
ogblnodostepne dla oséb niepetnosprawnych -
minimum jedno miejsce postojowe

03KDD - brak ustalent w planie

Warunki ochrony
Srodowiska

i zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

- ustala sie obowigzek zachowania
dopuszczalnego poziomu hatasu zgodnie z
przepisami odrebnymi dla terenéw chronionych
akustycznie oznaczonych na rysunku planu
symbolem: MW - jak dla terenéw przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowa,

- ustala sie zakaz sktadowania odpadéw (w tym
odpadoéw niebezpiecznych), czasowe gromadzenie
odpadéw wytwarzanych na obszarze planu
zgodnie z przepisami odrebnymi,

- ustala sie zakaz lokalizacji przedsiewzie¢
mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na
$Srodowisko, dla ktérych sporzadzenie raportu
oddzialywania na $rodowisko jest obligatoryjne
lub moze by¢ wymagane w rozumieniu przepiséw
odrebnych, za wyjatkiem obiektéw infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej oraz stacji paliw,

-ustala sie zakaz lokalizowania obiektow
handlowych, o powierzchni sprzedazy powyzej
1000 m2.

Wymagania dotyczace
zabudowy

i zagospodarowania terenu
potoZonego na obszarach

brak ustalen dla terenu
przedsiewzieciem deweloperskim

objetego




szczegblnego zagrozenia
powodzia

Warunki ochrony

dziedzictwa kulturowego i brak . us.taller'l dla te.renu objetego
zabytkow przedsiewzieciem deweloperskim
oraz débr kultury
wspoiczesnej
Wymagania dotyczace , .
brak ustalen dla terenu objetego

ochrony innych terenéw lub
obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych

przedsiewzieciem deweloperskim

Warunki i szczegotowe
zasady obstugi w zakresie
komunikacji

obstuga komunikacyjna od projektowanej w
planie drogi dojazdowej 03KDD, odchodzacej od
istniejacej drogi dojazdowej 02KDD; mozliwosé
wyznaczania drég wewnetrznych zgodnie z
ustaleniami zawartymi w §11 pkt 3.

Warunki i szczegotowe
zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

e plan dopuszcza budowe i przebudowe sieci i
urzadzen infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajgcych drég, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

e sieci infrastruktury technicznej oraz urzadzenia
z nimi zwigzane nalezy lokalizowa¢ w
planowanych i istniejacych pasach drogowych, a
w przypadku lokalizowania na innych terenach
- w spos6b podporzadkowany okreslonemu
przeznaczeniu terenu i niekolidujacy z
planowang zabudowg,

e dopuszcza sie przeprowadzenie tranzytowych
sieci infrastruktury technicznej nie pokazanych
na rysunku planu pod warunkiem, ze wykonanie
ich nie bedzie sprzeczne z ustaleniami planu i nie
bedzie kolidowa¢ z istniejaca i planowang
zabudowsg,

¢ mozliwos¢ lokalizacji stacji transformatorowych
w granicach planu pod warunkiem, ze ich
sytuowanie nie bedzie kolidowato z istniejaca i
nowoprojektowang zabudowg -
uszczegbtowienie w projekcie budowlanym.

Ustala sie w odniesieniu do zaopatrzenia w wode:

¢ zasilanie w wode z istniejacej i projektowanej
sieci wodociagowej,

e dopuszcza sie lokalizacje sieci wodociggowej
poza liniami rozgraniczajacymi drég zgodnie z
przepisami odrebnymi,

eprzy realizacji nowych i przebudowie
istniejacych uje¢ i sieci wodociggowych, na
obszarze objetym planem, nakazuje sie
realizacje hydrantéw przeciwpozarowych i
innych Zrdédet zaopatrzenia wodnego,

e nakaz podiaczania nowych odbiorcéow do sieci
wodociagowe;j.

Ustala sie w odniesieniu do odprowadzania

$ciekéw, wod opadowych:

e odprowadzenie  Sciekéw  sanitarnych do
istniejacej i projektowanej sieci kanalizacyjnej,

e nakaz podtgczania nowych odbiorcéow do sieci
kanalizacyjnej,




e mozliwo$¢ odprowadzania wéd opadowych
bezposrednio do gruntu zgodnie z przepisami
odrebnymi,

e zakaz  odprowadzania wo6d  opadowych
zanieczyszczonych produktami organicznymi,
ropopochodnymi i mineralnymi do ciggéw
kanalizacji deszczowej i do gruntu.

Ustala sie w odniesieniu do zaopatrzenia w ciepto:

e mozliwo$¢ zaopatrzenia z niskoemisyjnych
lokalnych Zrédet ciepta zgodnie z przepisami
odrebnymi,

e mozliwo$¢ zaopatrzenia w ciepto z miejskiej
sieci cieptownicze;j.

Ustala sie w odniesieniu do zaopatrzenia w gaz:

e zasilanie w gaz ziemny przewodowy za
posrednictwem istniejacej i projektowanej sieci,

e budowe nowych gazociggéw w liniach
rozgraniczajacych drég, poza pasami jezdni
zgodnie z przepisami odrebnymi.

Ustala sie w odniesieniu do zaopatrzenia w

energie elektryczna i systemu

elektroenergetycznego:

e mozliwo$¢ budowy i przebudowy istniejgcej
sieci elektroenergetycznej,

¢ zasilanie odbiorcow w energie elektryczng za

posrednictwem istniejacych i
nowoprojektowanych stacji
transformatorowych zgodnie vA
zapotrzebowaniem odbiorcow na energie
elektryczna,

e zakaz lokalizacji wolnostojacych wnetrzowych
stacji transformatorowych,

e budowe o$wietlenia ulicznego w liniach
rozgraniczajacych drég,

® mozliwos$¢ budowy nowych stacji
transformatorowych w liniach

rozgraniczajacych drég w lokalizacji i ilosci,
ktére okresli wymagane opracowanie branzowe.
Ustala sie w odniesieniu do telekomunikacji:
e budowe sieci telekomunikacyjnej nalezy
realizowac zgodnie z przepisami odrebnym.
Ustala sie w odniesieniu do gospodarki odpadami:
e obstuge zgodnie z przepisami odrebnymi.

Ustalenia
obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla
dziatek lub ich
fragmentéw,
znajdujagcych sie w
odlegtosci do 100 m
od granicy terenu
objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub

Przeznaczenie terenu

Informacje zawarte w zatgczniku nr 1 do
prospektu - cze$¢ ogdlna

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnos¢
zabudowy

Informacje zawarte w zalgczniku nr 1. do
prospektu - cze$¢ ogdlna

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

Informacje zawarte w zalgczniku nr 1. do
prospektu - cze$¢ ogdlna

Informacje zawarte w zatgczniku nr 1. do

Maksymalna wysokos¢ prospektu - czes¢ ogdlna
zabudowy
nimal dziat Informacje zawarte w zataczniku nr 1. do
Minimalny Juazat |y rospektu - czesé ogélna
procentowy powierzchni

biologicznie czynnej




zadaniem
inwestycyjnym

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Informacje zawarte w zalgczniku nr 1. do
prospektu - cze$¢ ogdlna

Ustalenia decyzji o
warunkach
zabudowy albo
decyzji

o ustaleniu
lokalizacji
inwestycji celu
publicznego dla
terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym w
przypadku braku
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzenne

Nie dotyczy - na terenie objetym przedsiewzieciem deweloperskim obowigzuje
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w
Wotominie przy Al. Niepodlegtosci i ul. Lipinskiej, przyjetego Uchwatg nr XIX-
82/2012 Rady Miejskiej w Wotominie z dnia 19 wrze$nia 2012 r.

Informacje
dotyczace
przewidzianych
inwestycji w
promieniu 1 km od
przedmiotowej
nieruchomosci,
zawarte w:

miejscowych
zagospodarowania
przestrzennego

planach

Informacje zawarte w zatgczniku nr 2. do
prospektu - cze$¢ ogblna

decyzjach o warunkach
zabudowy i
zagospodarowania terenu

Informacje zawarte w
prospektu - czes¢ ogdlna

zatgczniku nr 2. do

decyzjach o $rodowiskowych
uwarunkowaniach

Informacje zawarte w
prospektu - cze$¢ ogblna

zalagczniku nr 2. do

decyzjach 0 obszarach
ograniczonego uzytkowania

Nie zostaty uchwalone na terenie w promieniu 1
km od przedmiotowej inwestycji

miejscowych planach | Nie zostaly uchwalone na terenie w promieniu 1
odbudowy km od przedmiotowej inwestycji

mapach zagrozenia | Brak zagrozenia powodziowego w promieniu 1 km
powodziowego i mapach | od przedmiotowej inwestycji

ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
miec znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub

zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji
drogowej

Informacje zawarte w zatgczniku nr 2 do
prospektu - cze$¢ ogdélna.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
linii kolejowej

Brak wydanych decyzji na terenie w promieniu 1
km od przedmiotowej inwestycji

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie lotniska  uzytku

publicznego

Brak wydanych decyzji na terenie w promieniu 1
km od przedmiotowej inwestycji




decyzja o pozwoleniu na

realizacje  inwestycji = w
zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Brak wydanych decyzji na terenie w promieniu 1
km od przedmiotowej inwestycji

decyzja o ustaleniu lokalizacji

inwestycji w zakresie
budowy obiektu energetyki
jadrowej

Brak wydanych decyzji na terenie w promieniu 1
km od przedmiotowej inwestycji

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w
zakresie sieci przesytowej

Brak wydanych decyzji na terenie w promieniu 1
km od przedmiotowej inwestycji

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci
szerokopasmowej

Brak wydanych decyzji na terenie w promieniu 1
km od przedmiotowej inwestycji

decyzja o ustaleniu lokalizacji

Brak wydanych decyzji na terenie w promieniu 1

inwestycji w zakresie | km od przedmiotowej inwestycji

Centralnego Portu

Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na | Brak wydanych decyzji na terenie w promieniu 1
realizacje  inwestycji ~ w | km od przedmiotowej inwestycji

zakresie infrastruktury

dostepowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w
sektorze naftowym

Brak wydanych decyzji na terenie w promieniu 1
km od przedmiotowej inwestycji

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie

na budowe TAK nie
Czy pozwolenie na

budowe jest tak NIE
ostateczne

Czy pozwolenie na

budowe jest tak NIE
zaskarzone

Numer pozwolenia
na budowe oraz
nazwa organu, ktéry
je wydat

Decyzja Nr 1390p/2025 z dnia 5 listopada 2025 roku wydana z upowaznienia
Starosty Wotominskiego (nr kancelaryjny WAB.6740.1.11.2025)

Data
uprawomocnienia
sie decyzji 0
pozwoleniu na

Nie dotyczy - zostanie wskazana po zakonczeniu robét budowlanych.




uzytkowanie

budynku

Data  zakonczenia | Nie dotyczy - zadanie inwestycyjne dotyczy budynku wielorodzinnego
budowy domu

jednorodzinnego

Planowany termin Rozpoczecie prac budowlanych planowane jest na I/Il kwartat 2026 roku.

rozpoczecia i
zakonczenia roboét

Zakonczenie prac budowlanych planowane jest najpézniej do 31 grudnia 2027

budowlanych roku.
Liczba budynkéw 2

Opis . . .
przedsiewziecia Rozmieszczenie  budynkoéw
deweloperskiego na nieruchomos$ci (nalezy
albo zadania poda¢ minimalny odstep Najmniejszy odstep miedzy budynkami wynosi
inwestycyjnego miedzy budynkami) 12,12 m.
Sposéb omiaru Ostateczny pomiar powierzchni lokali mieszkalnych zostanie ustalony na

gwierzchnip podstawie obmiaru tych powierzchniizostanie dokonany w ramach inwentaryzacji
Ei tkowei  lokalu powykonawczej inwestycji zgodnie z zasadami zawartymi w Rozporzadzeniu
mi}észkal n]e o albo Ministra Rozwoju z dnia 11 wrze$nia 2020 r. w sprawie szczegétowego zakresu i
domu g formy projektu budowlanego z uwzglednieniem polskiej normy PN-ISO 9836:2022-
: . 07, tj.:
jednorodzinnego

powierzchnia uzytkowa lokalu jest obliczana w metrach kwadratowych z
doktadnoscia do dwoch miejsc po przecinku (tj. z doktadnoscig do 0,01m?),
powierzchnia uzytkowa lokalu jest obliczana dla wymiaréw lokalu w stanie
wykonczonym, na poziomie podlogi, nie liczac listew przypodtogowych,
progow itp.,

do powierzchni uzytkowej lokalu wlicza sie powierzchnie elementéw
nadajacych sie do demontazu (rury, kanaty), powierzchnie antresol, ogrodéw
zimowych oraz wbudowanych, $ciennych szaf, schowkoéw i garderdb,

do powierzchni uzytkowej lokalu nie sg wliczane powierzchnie przekroju
poziomego wewnetrznych przegréd budowlanych, powierzchnie otworéw na
drzwi i okna oraz nisze w elementach zamykajacych, balkonéw, taraséw, loggii,
schodéw wewnetrznych i podestow w lokalach mieszkalnych
wielopoziomowych, nieuzytkowych poddaszy,

przy okreslaniu powierzchni uzytkowej powierzchnie pomieszczen lub ich
czesci o wysokosci w $wietle rdwnej lub wiekszej od 2,20 m zalicza sie do
obliczen w 100%, o wysokosci rownej lub wiekszej od 1,40 m, lecz mniejszej
od 2,20 m - w 50%, natomiast o wysokos$ci mniejszej od 1,40 m pomija sie
catkowicie.

Zamierzony sposéb i
procentowy udziat
Zrodet finansowania

Rodzaj posiadanych $rodkow
finansowych - kredyt, Srodki
wlasne, inne

Srodki wiasne i inne - 20%
Kredyt bankowy - 80%

przedsiewziecia

deweloperskiego

lub 2 za%ania W nastepujgcych instytucjach | *** (bank zostanie wskazany po zawarciu umowy o

inwestycyjnego finansowych (wypetnia sie w ydzielenie'kredytu finansujqcego realizacje zadania
przypadku kredytu) inwestycyjnego)

Srodki ochrony Otwarty mieszKkaniowy | Zamkniety-mieszkaniowy-rachunekpewierniezy

nabywcow rachunek powierniczy




| Stawka zostanie okre$lona zgodnie z treScig
Wysokos¢ stawki rozporzadzenia obowigzujacego na  dzien

procentowej, wedtug ktorej | rozpoczecia sprzedazy w rozumieniu art. 5 pkt 12)
jest obliczana kwota sktadki | ystawy.

na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny | Na dzieri sporzqdzenia prospektu obowiqzujqca

stawka wynosi 0.45 %.

Gtowne zasady
funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia
$Srodkéw nabywcy

Deweloper zapewni Nabywcy $rodek ochrony w postaci otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego.

Szczegbtowe zasady funkcjonowania otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego (dalej ,MRP”) wynikaja z umowy o prowadzenie rachunku
powierniczego, ktdre musza by¢ zgodne z ustawg z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (dalej ,Ustawa”).

(DO AKTUALIZAC]I PO ZAWARCIU UMOWY MRP)

Deweloper zawart w dniu *** roku umowe na prowadzenie otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego.

Na mocy zawartej umowy z Bankiem deweloper zobowigzany jest do zamieszczania
w kazdej umowie deweloperskiej indywidualnego numeru rachunku nabywcy, na
ktéry nabywca bedzie dokonywat wptat. Bank prowadzacy otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy ewidencjonuje wptaty i wyptaty odrebnie dla kazdego
Nabywcy. Na zagdanie Nabywcy Bank informuje o dokonanych wptatach i wyptatach.
Bank wyptaca Deweloperowi srodki zgromadzone na otwartym mieszkaniowym
rachunku powierniczym po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji
Przedsiewziecia Deweloperskiego. Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z
etapow Przedsiewziecia Deweloperskiego, przed dokonaniem wyptaty z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego na rzecz Dewelopera, na podstawie
wpisu kierownika budowy w dzienniku budowy, potwierdzonego w zakresie
zgodnoSci ze stanem rzeczywistym przez wyznaczong przez Bank osobe
posiadajaca odpowiednie uprawnienia budowlane.

W zwiazku z realizacjg przez Dewelopera umowy deweloperskiej, Bank wyptaca
deweloperowi Srodki pieniezne wptacone przez Nabywce na otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie wczesniej niz po 30 dniach od dnia
zawarcia umowy deweloperskiej, w wysokosci kwoty stanowigcej iloczyn procentu
kosztow danego etapu okreslonego w harmonogramie przedsiewziecia
deweloperskiego i ceny lokalu mieszkalnego. W przypadku zakoniczenia ostatniego
etapu przedsiewziecia deweloperskiego, Bank wyptaca Deweloperowi pozostate na
otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym Srodki pieniezne wptacone
przez Nabywce na poczet realizacji ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu
aktu notarialnego umowy przenoszacej na Nabywce prawa wynikajace z umowy
deweloperskiej, w stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen oséb trzecich, z
wyjatkiem obcigzen, na ktére wyrazit zgode Nabywca.

Prawo wypowiedzenia Umowy rachunku posiada jedynie Bank i wylacznie z
waznych powodéw; w przypadku wypowiedzenia umowy rachunku, Deweloper
niezwlocznie zawiera z innym bankiem umowe mieszkaniowego rachunku
powierniczego, jednak nie p6zniej niz w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia tej
umowy przez Bank, z zastrzeZeniem, iz przedmiotem zawieranej umowy jest
prowadzenie takiego samego rodzaju rachunku powierniczego, jak w przypadku
umowy, ktéra zostata wypowiedziana; Deweloper w terminie 10 dni od dnia
zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem,
informuje Nabywce na papierze lub w innym trwatym no$niku o dokonanej
zmianie, a Nabywca moze wstrzyma¢ dokonywanie Kkolejnych wptat na
mieszkaniowy rachunek powierniczy do czasu wykonania przez Developera,
obowigzku, o ktérym mowa powyzej. Srodki zgromadzone na likwidowanym
mieszkaniowym rachunku powierniczym s3 niezwlocznie przekazywane przez




Bank, w ktérym dotychczas prowadzono taki rachunek, na mieszkaniowy rachunek
powierniczy otwarty przez Dewelopera w innym banku, po przedstawieniu przez
Dewelopera oswiadczenia z tego banku potwierdzajacego, Ze rachunek, na ktoéry
maja by¢ przekazane $rodki, jest mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w
rozumieniu nowej ustawy. W przypadku gdy Deweloper nie przedstawi
oswiadczenia banku, o ktdrym mowa powyzej, w terminie 60 dni od dnia
wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego, Bank
niezwlocznie zwraca Nabywcy srodki znajdujace sie na rachunku.

Deweloper ponosi koszty, oplaty i prowizje za prowadzenie otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego.

Nazwa instytucji
zZapewniajgce;j
bezpieczenstwo
$Srodkéw nabywcy

*** (bank zostanie wskazany po zawarciu umowy o prowadzenie otwartego rachunku
powierniczego)

Harmonogram
przedsiewziecia
deweloperskiego
lub zadania
inwestycyjnego

Zadanie Inwestycyjne , Lipova - etap | ” zostato podzielone na osiem etapow:

Szacowany
termin
zakonczenia
Zakres prac prac Zaawans:
. robo6t %
zZwigzanych
z realizacja
etapu
Zakup gruntu
Etap 1. | Prace projektowe 03.03.2026 25%
Uzyskanie decyzji pozwolenia na budowe
Wykop budowalny
Zabezpieczenie wykopu

Plyta fundamentowa garazu (poziom -1),
Etap 2. Sciany i stupy zelbetowe garazu (poziom -1 | 31.07.2026 15%

Strop nad garazem

Hydroizolacja ptyty fundamentowej i Scian
fundamentowych

Schody zelbetowe garazu

Pionowe elementy Zelbetowe parteru, pietra
1i2

Stropy nad parterem, pietrem 112

Etap 3. 30.11.2026 10%

Roboty ziemne zasypki
Etap 4. | Pionowe elementy Zzelbetowe pietra 3 i 4 26.02.2027 10%
Stropy nad pietrami 3 i 4

Sciany murowane zewnetrzne i
miedzylokalowe

Etap 5. | stolarka okienna PCV

Konstrukcja szachtu windowego i schody

30.04.2027 10%

Pokrycie i izolacja dachu

Izolacja termiczna $cian zewnetrznych
Etap 6. Sciany dziatowe 30.06.2027 10%

Piony instalacji sanitarnej, wentylacji,
elektrycznej

Stolarka okienna aluminiowa
Etap 7. ) 30.09.2027 10%
Tynki wewnetrzne




Instalacje wewnetrzne elektryczne,
sanitarne

Posadzki

Balustrady wewnetrzne i zewnetrzne

Instalacje zewnetrzne elektryczne, sanitarne
Oktadziny $cienne zewnetrzne - elewacja
Roboty wykonczeniowe czesci wspolnych

Etap 8. S 31.12.2027 10%
Urzadzenia dZzwigowe
Zielen i zagospodarowanie terenu
Przytacza mediow
Mata architektura
RAZEM: 100%

Dopuszczenie
waloryzacji ceny
oraz okre$lenie
zasad waloryzacji

Deweloper nie bedzie dokonywa¢ waloryzacji ceny.

Przy czym, zmiana ceny dopuszczalna jest w przypadkach:

— zmiany wysoko$ci stawki podatku VAT, proporcjonalnie do zmiany jej
wysokosci,

— zmiany rzeczywistej powierzchni lokalu w stosunku do powierzchni
przewidzianej w projekcie,

z zastrzezeniem, iz w tych przypadkach nabywcy lokalu bedzie przystugiwato

prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej na warunkach okreslonych w

umowie deweloperskiej.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIE] LUB UMOWY, O KTORE] MOWA W ART. 2
UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. 0 OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU

MIESZKALNEGO LUB DOMU

GWARANCYJNYM

JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

Nalezy opisaé, na
jakich  warunkach
mozna odstapi¢ od
umowy
deweloperskiej lub
jednej z uméw, o
ktérych mowa w art.
2ust. 1 pkt2,31lub5
ustawy z dnia ... o
ochronie praw
nabywcy lokalu
mieszkalnego lub
domu
jednorodzinnego
oraz 0
Deweloperskim
Funduszu
Gwarancyjnym

Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia

jej zawarcia (zgodnie z art. 43 ust. 1 pkt 1-5iart. 43 ust. 2 Ustawy Deweloperskiej):

1. jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementéw, o ktérych mowa w art. 35
Ustawy Deweloperskiej,

2. jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie s3a zgodne z
informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub w jego zatgcznikach,
za wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy Deweloperskiej,

3. jezeli Deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 i art. 22 Ustawy Deweloperskiej
prospektu informacyjnego wraz z zatacznikami lub informacji o zmianie
danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego
zalacznikach,

4. jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego

zalacznikach, na podstawie ktérych zawarto umowe deweloperska, sa
niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy,

5. jezeli prospekt informacyjny, na podstawie Kktérego zawarto umowe
deweloperska nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze
prospektu informacyjnego stanowigcego zatacznik do Ustawy Deweloperskie;j.

Ponadto Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej (zgodnie z art. 43
ust. 1 pkt 6-12 i art. 43 ust. 3-6 Ustawy Deweloperskiej):

6. w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej w terminie wynikajagcym z tej umowy, przy czym przed
skorzystaniem z prawa do odstapienia od umowy Nabywca wyznacza
Deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw wynikajacych z
umowy deweloperskiej, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego
terminu jest uprawniony do odstapienia od tej umowy. Nabywca zachowuje
roszczenie z tytutu kary umownej za okres opéZnienia,




7. w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10
ust. 1 Ustawy Deweloperskiej, po dokonaniu przez bank zwrotu srodkéw
zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy Deweloperskiej,

8. w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2
Ustawy Deweloperskiej, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia,

9. w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w
art. 12 ust. 2 Ustawy Deweloperskiej, w terminie okre§lonym w tym przepisie,
po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o
ktérych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy Deweloperskiej,

10. w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41
ust. 11 Ustawy Deweloperskie;j,

11. w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o
ktérym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy DeweloperskKiej,

12. jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28
lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe.

Nabywca ma takze prawo odstapi¢ od niniejszej umowy deweloperskiej:

13. w przypadku, gdy obmiar powykonawczy Lokalu wykaze inng powierzchnie
uzytkowa, tj. zmniejszona lub zwiekszong o ponad 2 % w stosunku do
projektowanej powierzchni uzytkowej, zgodnie z postanowieniami umowy
deweloperskiej, w terminie 14 dni od dnia zawiadomienia Nabywcy przez
Dewelopera o tej zmianie.

14. w przypadku zmiany Ceny brutto w wyniku zmiany Stawki VAT, zgodnie z
postanowieniami umowy deweloperskiej, w terminie 14 dni od otrzymania
przez Nabywce zawiadomienia o odpowiedniej korekcie Ceny.

Deweloper ma prawo odstgapi¢ od Umowy:

1) w przypadku niespelnienia przez Nabywce $wiadczenia pienieznego w terminie
lub wysokosci okreSlonych w umowie deweloperskiej, mimo wezwania
Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od
dnia doreczenia wezwania, chyba zZe niespetnienie przez Nabywce $wiadczenia
pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej (zgodnie z art. 43 ust. 7
Ustawy Deweloperskiej),

2) w przypadku niestawienia sie Nabywcy do odbioru Lokalu lub podpisania
Umowy Przeniesienia, mimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie
pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba Ze niestawienie sie Nabywcy jest
spowodowane dziataniem sity wyzszej (zgodnie z art. 43 ust. 8 Ustawy),

Dodatkowe informacje:

1) O$wiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od umowy jest skuteczne, jezeli
zawiera zgode (wyrazong w formie z podpisem notarialnie po§wiadczonym) na
wykres$lenie z ksiegi wieczystej roszczenia Nabywcy o wybudowanie Budynku
oraz ustanowienie odrebnej wtasnos$ci Lokalu i przeniesienia wtasnosci Lokalu
w zwigzku ze ztozonym do ksiegi wieczystej wnioskiem o wpis tego roszczenia,

2) W przypadku odstapienia od umowy przez Dewelopera, Nabywca zobowigzany
jest wyrazi¢ zgode (w formie z podpisem notarialnie poswiadczonym) na
wykreslenie z ksiegi wieczystej roszczenia wynikajacego z Umowy, w terminie 7
dni od otrzymania o$§wiadczenia o odstgpieniu od umowy.

INNE INFORMAC]E




L

ZD WOLOMIN LIPINSKA SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA sp. z o.0. przy realizacji
przedsiewziecia deweloperskiego planuje korzysta¢/korzysta z finansowania zewnetrznego, stad
Deweloper zastrzega sobie prawo do obcigzania nieruchomos$ci poprzez ujawnianie w dziale IV
prowadzonej dla nieruchomosci ksiegi wieczystej hipoteki lub hipotek na rzecz bankéw finansujgcych,
ktére udzielaja finansowania lub wspoétfinansowania Zadanie Inwestycyjne, przy czym zobowiazuje sie w
terminie do 21 dni, od dnia ztozenia o$wiadczenia o ustanowieniu hipoteki do przekazania nabywcom na
trwatym nos$niku danych na wskazany przez nich w umowie deweloperskiej adres email, z ktérymi zostaty
zawarte umowy deweloperskie po dniu zawarcia umowy kredytu, dokumentu potwierdzajacego zgode
banku na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu i przeniesienia jego wtasno$ci na
nabywce po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, o ktérych mowa w art.
25 ust. 1 pkt 11 2 Ustawy.

Wtasnos¢ lokalu mieszkalnego zostanie przeniesiona na rzecz Nabywcy w stanie wolnym od obcigzen,
praw i roszczen oséb trzecich. Wypelnienie powyzszego zobowigzania w odniesieniu do hipoteki (lub
hipotek), ktére moga w przysztoéci obcigza¢ nieruchomo$é jako zabezpieczenie sptaty kredytu
(kredytéw), bedzie polegato na przedstawieniu zgody banku (wierzyciela hipotecznego) na
bezobcigzeniowe wyodrebnienie lokalu mieszkalnego w dniu zawarcia umowy w wykonaniu umowy
deweloperskiej, o ile wcze$niej nie zostanie zlozony wniosek o wykreSlenie ustanowionej
hipoteki/hipotek.

II. W lokalu spétki ZD WOLOMIN LIPINSKA sp. z 0.0. pod adresem: Al. Jerozolimskie 44, 00-024
Warszawa (po wcze$niejszym umoéwieniu sie), zainteresowani zawarciem umowy deweloperskiej
moga zapoznac sie z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci,

2) aktualnym wydrukiem odpisu z Krajowego Rejestru Sadowego sp6tki ZD WOLOMIN LIPINSKA
Sp. z o.0,,

3) kopia pozwolenia na budowe,

4) sprawozdaniem finansowym spétki pod firma Zeranski Sp. z o.0. za ostatnie dwa lata - jako
spétki dominujacej. W zwigzku z zatozeniem spé6iki celowej ZD WOLOMIN LIPINSKA Sp. z 0.0. z
siedzibg w Mlawie w IV kwartale 2025 - na dzien wydania prospektu spétka ZD WOLOMIN
LIPINSKA Sp. z 0.0. nie posiada sprawozdania finansowego (nie zakonczyl sie pierwszy rok
ksiegowy dla spotki).

5) projektem architektoniczno-budowlanym,
6) wyciaggiem z umowy o prowadzenie rachunku powierniczego,

7) zgoda banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie
odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie
pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia (jesli dotyczy).

I1I. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone *** z siedzibg w ***, adres: ***, zarejestrowana w Sadzie Rejonowym dla
Rk #kx Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego pod numerem KRS ***, NIP: *** REGON: ***,
prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrong obowigzkowego systemu
gwarantowania depozytéw, na zasadach okre$lonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym
Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U.
z 2022 r.poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytéw:

— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec *** z siedzibg w ***,
adres: ***, zarejestrowana w Sadzie Rejonowym dla ***, *** Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sadowego pod numerem KRS *** NIP: *** REGON: *** w przypadku rachunku
powierniczego deponentem (uprawnionym do S$rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajgcych, w granicach wynikajgcych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym




rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do $§rodkéw gwarantowanych ma
powiernik,

limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowarto$é w ztotych 100 000 euro;
w przypadkach okre$lonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym
Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej
restrukturyzacji, Srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete
s gwarancjami ponad réwnowarto$é w ztotych 100 000 euro,

podstawag wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma
wszystkich podlegajacych ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym
naleznosci z tytutu $srodkdw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu
w Srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

wyptata sSrodkéw gwarantowanych - co do zasady - nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia
spetnienia warunku gwarancji wobec banku lub kasy,

wyptata §rodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

*** 7z siedzibg w ***, adres: *** zarejestrowana w Sadzie Rejonowym dla *** *** Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego pod numerem KRS *** NIP: *** REGON: *** korzysta
takze z nastepujgcych znakow towarowych: ...

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskaé na stronie internetowej
Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Zalaczniki:

1.

Zatacznik nr 1 do Prospektu informacyjnego - cze$¢ ogoélna -Ustalenia obowigzujacych miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego dla dziatek lub ich fragmentéw, znajdujgcych sie w
odlegtosci do 100 m od granicy terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Zatacznik nr 2 do Prospektu informacyjnego - cze$¢ ogélna - Informacje dotyczace przewidzianych
inwestycji w promieniu 1 km od terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim
Zatacznik nr 3 do Prospektu informacyjnego - czes¢ ogdélna - Szkic koncepcji zagospodarowania
terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowan lokalizacji
inwestycji wynikajacych z istniejgcego stanu uzytkowania terenéw sasiednich (np. z funkcji terenu,
stref ochronnych, uciagzliwosci)

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera




Zalacznik nr 1 do Prospektu informacyjnego - cze$¢ ogélna -Ustalenia obowiazujacych miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego dla dziatek lub ich fragmentéw, znajdujacych sie w odlegtosci do 100 m
od granicy terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym

Ponizej zamieszczono ustalenia obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub ich fragmentéw, znajdujacych sie w odlegtosci do 100 m od
granicy terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w Wotominie przy Al.
Niepodlegtosci i ul. Lipinskiej, przyjety Uchwata nr XIX-82/2012 Rady Miejskiej w Wotominie z
dnia 19 wrzes$nia 2012r.
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tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

dz. ew. nr22/6 (cz.), 22/3 (cz.), 26/25 (cz.), 26/24 (cz.) z obrebu 31
maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 1,0
maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: brak ustalen w
planie
maksymalna powierzchnia zabudowy: 20%
maksymalna wysoko$¢ zabudowy: do 18,0 m, przy czym maksimum 5 kondygnaciji
nadziemnych
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 25%
minimalna liczba miejsc do parkowania:
= dlazabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej ustala sie¢ minimum 1 miejsce
postojowe na jeden lokal mieszkalny do 60 m?, a dla lokali mieszkalnych
powyzej 60 m? minimum 2 miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny,
= dla ustug ustala sie minimum 1 miejsce postojowe na 20 m? powierzchni
uzytkowej budynkéw, w tym 10% jako miejsca postojowe ogdlnodostepne
dla osob niepetnosprawnych — minimum jedno miejsce postojowe.

tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

dz. ew. nr26/21 (cz.), 28 (cz.), 26/19 z obrebu 31
maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 1,8
maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: brak ustalen w
planie
maksymalna powierzchnia zabudowy: 35%
maksymalna wysokos¢ zabudowy: do 18,0 m, przy czym maksimum 5 kondygnacji
nadziemnych
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 25%
minimalna liczba miejsc do parkowania:
= dlazabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej ustala sie minimum 1 miejsce
postojowe na jeden lokal mieszkalny do 60 m?, a dla lokali mieszkalnych
powyzej 60 m? minimum 2 miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny,
= dla ustug ustala sig minimum 1 miejsce postojowe na 20 m? powierzchni
uzytkowej budynkéw, w tym 10% jako miejsca postojowe ogdlnodostepne
dla osdb niepetnosprawnych — minimum jedno miejsce postojowe.

tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

dz. ew. nr 29 (cz.), 26/34 z obrebu 31



maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 1,5
maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$¢é zabudowy: brak ustalen w
planie
maksymalna powierzchnia zabudowy: 30%
maksymalna wysokos¢ zabudowy: do 18,0 m, przy czym maksimum 5 kondygnacji
nadziemnych
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 25%
minimalna liczba miejsc do parkowania:
= dlazabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej ustala sie¢ minimum 1 miejsce
postojowe na jeden lokal mieszkalny do 60 m?, a dla lokali mieszkalnych
powyzej 60 m? minimum 2 miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny,
= dla ustug ustala sie minimum 1 miejsce postojowe na 20 m? powierzchni
uzytkowej budynkéw, w tym 10% jako miejsca postojowe ogdlnodostepne
dla osob niepetnosprawnych — minimum jedno miejsce postojowe.

e 1MN -tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

O

dz. ew. nr26/15 (cz.), 26/16 z obrebu 31
maksymalna intensywnos$c¢ zabudowy: 0,6
maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: brak ustalen w
planie
maksymalna powierzchnia zabudowy: 30%
maksymalna wysokos$¢ zabudowy: do 9,0 m, przy czym max. 2 kondygnacje
nadziemne w tym poddasze uzytkowe, a dla budynkéw gospodarczych i
garazowych wytgcznie jako jednokondygnacyjnych do 5,0 m
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 50%
minimalna liczba miejsc do parkowania:
= dlazabudowy mieszkaniowejjednorodzinnej ustala sie minimum 2 miejsca
postojowe na jeden lokal mieszkalny, wliczajgc miejsca garazowe,
= dla ustug ustala sig minimum 1 miejsce postojowe na 20 m? powierzchni
uzytkowej budynkéw, w tym 10% jako miejsca postojowe ogélnodostepne
dla 0sdéb niepetnosprawnych — minimum 1 miejsce postojowe.

e 1U -tereny zabudowy ustugowej

dz. ew. nr26/31, 26/32 z obrebu 31

maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 1,2

maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: brak ustalen w

planie

maksymalna powierzchnia zabudowy: 30%

maksymalna wysokos$¢ zabudowy: do 14,0 m, przy czym maksimum 4 kondygnacje

nadziemne

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 30%

minimalna liczba miejsc do parkowania:

= dlazabudowy ustugowej ustala sie minimum 1 miejsce postojowe na 20 m?

powierzchni uzytkowe] obiektéw, w tym 10% jako miejsca postojowe
ogélnodostepne dla osdb niepetnosprawnych — minimum jedno miejsce
postojowe.



2U - tereny zabudowy ustugowej

O

dz. ew. nr 26/22 (cz.), 26/23 (cz.), 31 (cz.), 32 (cz.), 33/1, 33/2 (cz.), 33/3 (cz.) z

obrebu 31

maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 1,2

maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: brak ustalen w

planie

maksymalna powierzchnia zabudowy: 30%

maksymalna wysokos$¢ zabudowy: do 16,0 m, przy czym maksimum 4 kondygnacje

nadziemne

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 20%

minimalna liczba miejsc do parkowania:

= dla zabudowy ustugowej ustala sie minimum 1 miejsce postojowe na 20 m?

powierzchni uzytkowej obiektéw, w tym 10% jako miejsca postojowe
ogolnodostepne dla os6b niepetnosprawnych - minimum jedno miejsce
postojowe.

3U - tereny zabudowy ustugowej

dz. ew.nr27,26/18, 26/17 z obrebu 31

maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 1,6

maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: brak ustalen w

planie

maksymalna powierzchnia zabudowy: 40%

maksymalna wysokos$¢ zabudowy: do 12 m, przy czym maksimum 4 kondygnacje

nadziemne

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 20%

minimalna liczba miejsc do parkowania:

= dlazabudowy ustugowej ustala sie minimum 1 miejsce postojowe na 20 m?

powierzchni uzytkowej obiektéw, w tym 10% jako miejsca postojowe
ogoélnodostepne dla os6b niepetnosprawnych - minimum jedno miejsce
postojowe

1UO - tereny ustug oswiaty

O

o

O O O O

dz. ew. nr 26/20, 26/13, 22/7 (cz.), 26/12 (cz.), 26/7 (cz.), 26/8 (cz.), 26/14 z obrebu
31
maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,7
maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: brak ustalen w
planie
maksymalna powierzchnia zabudowy: 30%
maksymalna wysokos$é zabudowy: 15,0 m
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 20%
minimalna liczba miejsc do parkowania:
= minimum 5 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej
budynkdéw, w tym 10% jako miejsca postojowe ogélnodostepne dla oséb
niepetnosprawnych — minimum 1 miejsce postojowe.

01KDL - tereny drogi klasy lokalnej



O

dz.ew.nr1/21 (cz.), 1/22,1/23,1/24,1/25 (cz.), 26/22 (cz.), 26/23 (cz.) z obrebu 31,
dz. ew. nr 106/23 (cz.), 106/24, 106/25, 106/26, 106/27, 106/28, 105/6 (cz.), 105/7
(cz.), 105/8 (cz.) z obrebu 25

maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: brak ustalen w planie

maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: brak ustalen w
planie

maksymalna powierzchnia zabudowy: brak ustalen w planie

maksymalna wysoko$¢ zabudowy: brak ustalen w planie

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: brak ustalen w
planie

minimalna liczba miejsc do parkowania: brak ustalen w planie.

01KDZ - tereny drogi klasy zbiorczej

@)

O

dz.ew.nr105/6 (cz.), 105/7 (cz.), 105/8 (cz.) 105/28 (cz.) z obrebu 25, dz. ew. nr1/17
(cz.) zobrebu 26, dz. ew. nr 1/25(cz.), 26/22 (cz.), 26/23 (cz.), 31 (cz.), 32 (cz.), 33/6,
34 (cz.), 33/2(cz.), 33/7, 33/8, 33/3 (cz.), 33/13, 33/4 (cz.) z obrebu 31

maksymalna intensywnos$c¢ zabudowy: brak ustalen w planie

maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: brak ustalen w
planie

maksymalna powierzchnia zabudowy: brak ustalen w planie

maksymalna wysokos¢ zabudowy: brak ustalen w planie

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: brak ustalen w
planie

minimalna liczba miejsc do parkowania: brak ustalen w planie.

02KDD - tereny drog klasy dojazdowej

O

O

dz.ew.nr26/24(cz.),26/25 (cz.), 22/3 (cz.), 22/6 (cz.), 26/2, 26/30, 22/7 (cz.), 26/11,
26/12 (cz.), 26/6 (cz.) z obrebu 31

maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: brak ustalen w planie

maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: brak ustalen w
planie

maksymalna powierzchnia zabudowy: brak ustalen w planie

maksymalna wysokos$¢ zabudowy: brak ustalen w planie

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: brak ustalen w
planie

minimalna liczba miejsc do parkowania: brak ustalen w planie.

03KDD - tereny drog klasy dojazdowej

dz. ew. nr 26/33, 29 (cz.) z obrebu 31

maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: brak ustalen w planie

maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: brak ustalen w
planie

maksymalna powierzchnia zabudowy: brak ustalen w planie

maksymalna wysokos$¢ zabudowy: brak ustalen w planie

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: brak ustalen w
planie

minimalna liczba miejsc do parkowania: brak ustalen w planie.



e 2KS - tereny obstugi ruchu samochodowego

dz. ew. nr 33/4 (cz.) z obrebu 31
maksymalna intensywnosc¢ zabudowy: 1,5

(0]

maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: brak ustalen w
planie

maksymalna powierzchnia zabudowy: 40%

maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 12,0 m

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 20%

o O O O

minimalna liczba miejsc do parkowania:
» dla ustug ustala sie minimum 1 miejsce postojowe na 20 m? powierzchni
uzytkowej obiektéw, w tym 10% jako miejsca postojowe ogdlnodostepne
dla osob niepetnosprawnych - minimum jedno miejsce postojowe.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przebiegu projektowanego przedtuzenia
ulicy Koscielnej w Wotominie i we wsi Nowe Lipiny, przyjety Uchwatga nr XXXV-204/2005 Rady
Miejskiej w Wotominie z dnia 29 wrze$nia 2005 r.

e 2KDG -tereny drog gtéwnych

o dz.ew.nr105/28 (cz.) zobrebu 25, dz. ew. nr 1/17 (cz.) z obrebu 26

o maksymalna intensywnos$c¢ zabudowy: brak ustalen w planie

o maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: brak ustalen w
planie

o maksymalna powierzchnia zabudowy: brak ustalen w planie

o maksymalna wysokos$¢ zabudowy: brak ustalen w planie

o minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: brak ustalen w
planie

o minimalna liczba miejsc do parkowania: brak ustalen w planie.

e 1KDL -tereny drog lokalnych

o dz.ew.nr126(cz.), 128/2 (cz.) zobrebu 26

o maksymalna intensywnosc¢ zabudowy: brak ustalen w planie

o maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: brak ustalen w
planie

o maksymalna powierzchnia zabudowy: brak ustalen w planie

o maksymalna wysokos$é zabudowy: brak ustalen w planie

o minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: brak ustalen w
planie

o minimalna liczba miejsc do parkowania: brak ustalen w planie.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu ,,Osiedla 1-go Maja I” potozonego
pomiedzy ulicami: Lipinska, Al. Niepodlegtosci, 1-go Maja, Olenki w Wotominie, przyjety
Uchwata nr XXXVI11-49/2014 Rady Miejskiej w Wotominie z dnia 29 maja 2014 r.

e 1KDZ -tereny publicznych drég zbiorczych

o dz.ew. nr 35/16 (cz.), 61/3 (cz.), 60/1, 61/1, 65/6 (cz.), 66/4 (cz.), 69/3, 34 (cz.) z
obrebu 31
o maksymalna intensywnos¢ zabudowy: brak ustalen w planie



o

(0]

O

maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$¢é zabudowy: brak ustalen w
planie

maksymalna powierzchnia zabudowy: brak ustalen w planie

maksymalna wysokosc¢ zabudowy: brak ustalen w planie

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: brak ustalen w
planie

minimalna liczba miejsc do parkowania: brak ustalen w planie.

e 2KDZ -tereny publicznych drég zbiorczych

o

o

(0]

O

O

O

dz. ew. nr 34 (cz.) zobrebu 31

maksymalna intensywnos$c¢ zabudowy: brak ustalen w planie

maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: brak ustalen w
planie

maksymalna powierzchnia zabudowy: brak ustalen w planie

maksymalna wysokos¢ zabudowy: brak ustalen w planie

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: brak ustalen w
planie

minimalna liczba miejsc do parkowania: brak ustalen w planie.

e G6MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej

nieuciazliwej

@)

dz.ew.nr69/1,69/4,70,72/1 (cz.), 68/4,68/1,68/3,68/2,71/1(cz.),71/2,71/3 (cz.),
66/4 (cz.), 65/6 (cz.), 61/2 (cz.), 60/2 z obrebu 31
maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 1,6
maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: brak ustalen w
planie
maksymalna powierzchnia zabudowy: 45%
maksymalna wysokos$¢ zabudowy: do 12 m, przy czym max. 3 kondygnacje
nadziemne w tym poddasze uzytkowe, a dla budynkéw gospodarczych i
garazowych wysokos¢ zabudowy do 9,0 m, przy czym max. 2 kondygnacje
nadziemne
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 30%
minimalna liczba miejsc do parkowania:
= dlazabudowy mieszkaniowejjednorodzinnej ustala sie minimum 2 miejsca
postojowe na jeden lokal mieszkalny w granicach dziatki budowlanej,
wliczajgc miejsca garazowe,
= dla zabudowy ustugowej nieucigzliwej ustala sie, w granicach dziatki
budowlanej, minimum 3 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni
uzytkowej, wliczajgc miejsca garazowe, w tym dla oséb niepetnosprawnych
- minimum 1 miejsce postojowe.



Zalacznik nr 2 do Prospektu informacyjnego - czes¢ ogoélna - Informacje dotyczace przewidzianych
inwestycji w promieniu 1 km od przedmiotowej nieruchomosci, zawarte w:

1.

Miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego

W promieniu 1 kilometra od analizowanej dziatki ewidencyjnej, na ktdérej planowana jest inwestycja
obowigzuja ustalenia 14 planéw miejscowych:

1. Uchwata nr XXV-35/2013 Rady Miejskiej w Wolominie z dnia 20 marca 2013 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pn. "Strefa ustugowo - produkcyjna w
rejonie ulic Geodetow i Lukasiewicza w Wotominie".

2. Uchwata nr LXXIV-161/2023 Rady Miejskiej w Wotominie z dnia 30 listopada 2023 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu projektowanej ul. Wschodniej we wsi Nowe
Lipiny.

3. Uchwata nr XXXII-96/2005 Rady Miejskiej w Wotominie z dnia 16 czerwca 2005 r. w sprawie:
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przebiegu ulicy Wschodniej we wsi Nowe
Lipiny.

4, Uchwata nr XXXV-204/2005 Rady Miejskiej w Wotominie z dnia 29 wrze$nia 2005 r. w sprawie:
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przebiegu projektowanego przedituzenia
ulicy Koscielnej w Wotominie i we wsi Nowe Lipiny.

5. Uchwata nr XLII-35/2006 Rady Miejskiej w Wolominie z dnia 30 marca 2006 r. w sprawie:
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przebiegu projektowanej drogi
wojewoddzkiej nr 634 - przedtuzenie ul. 1-ego Maja w Wotominie, przez teren wsi Stare Lipiny, Nowe Lipiny
i Duczki do ulicy Szosa Jadowska we wsi Duczki.

6. Uchwata nr XV-26/2012 Rady Miejskiej w Wolominie z dnia 25 kwietnia 2012 roku w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pn.: ,Strefa aktywno$ci gospodarczej we
wsi Stare Lipiny”.

7. Uchwata nr XIX-82/2012 Rady Miejskiej w Wotominie z dnia 19 wrze$nia 2012 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w Wotominie przy Al
Niepodlegtosci i ul. Lipinskie;j.

8. Uchwata nr XXXVIII-49/2014 Rady Miejskiej w Wotominie z dnia 29 maja 2014 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu ,Osiedla 1-go Maja I” potoZzonego
pomiedzy ulicami: Lipinska, Al. Niepodlegtosci, 1-go Maja, Olenki w Wotominie.

9. Uchwata nr XXXVIII/50/2014 Rady Miejskiej w Wotominie z dnia 29 maja 2014 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu ,osiedla 1-go Maja II” potozonego
pomiedzy ulicami: 1-go Maja, al. Niepodlegtosci, péinocna granica rowu melioracyjnego do ulicy Lipiny B w
Wotominie.

10. Uchwata nr XXXVIII-51/2014 Rady Miejskiej w Wotominie z dnia 29 maja 2014 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu ,Osiedla 1-go Maja III” potozonego
na potudnie od rowu melioracyjnego oraz ograniczonego ulicami: Al. Niepodlegtosci, Lipiny Katy, Lipiny B w
Wotominie.

11. Uchwata nr XXXV-200/2005 Rady Miejskiej w Wotominie z dnia 29 wrze$nia 2005 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w Wotominie
pomiedzy ulicami: KoScielng, Reja, Lipinska i Teligi.

12. Uchwata nr XXII11-240/2000 Rady Miejskiej w Wotominie z dnia 21 grudnia 2000 r. w sprawie
zatwierdzenia zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Wotomin.

13. Uchwata nr L-53/2018 Rady Miejskiej w Wotominie z dnia 28 marca 2018 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w rejonie ulic: Lipinskiej, Sikorskiego i Teligi w
Wotominie.

14. Uchwata nr XXXII-86/2005 Rady Miejskiej w Wotominie z dnia 16 czerwca 2005 r. w sprawie:
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w Wotominie przy ul.
Wilenskiej i ul. Reja.

Na mapie ponizej oznaczono pokrycie planami miejscowymi obszaru znajdujacego sie w promieniu 1
kilometra od planowanej inwestycji.

Na kolejnych stronach wypisano inwestycje wynikajace z wyzej wymienionych planéw miejscowych.
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Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pn. "Strefa ustugowo -
produkcyjna w rejonie ulic Geodetow i Lukasiewicza w Wotominie™

ustala sie przeznaczenie terenu pod tereny handlu wielkopowierzchniowego, ustug i produkcji oraz
tereny komunikaciji,

ustala sie docelowe petne wyposazenie obszaru Planu w sieci uzbrojenia, a w tym m. in: w sie¢
wodociggowa, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej, elektroenergetyczna, telekomunikacyjna,
gazowa,

powigzania sieci uzbrojenia technicznego obszaru Planu z uktadem sieci gminnych realizowane bedag
poprzez budowe, rozbudowe, przebudowe sieci wraz z niezbednymi urzadzenia i budowlami
technicznymi,

przewodowe sieci uzbrojenia technicznego beda prowadzone w obrebie linii rozgraniczajgcych drég, z
dopuszczeniem prowadzenia sieci ha catym obszarze Planu,

lokalizacje nieliniowych urzadzen i budowli technicznych stanowigcych czeSci sieci uzbrojenia
technicznego, w szczegblnosci stacji transformatorowych, stacji redukcyjnych gazu, przepompowni,
urzadzen telekomunikacyjnych, dopuszcza sie na catym obszarze Planu, z zasadami realizacji i
ograniczeniami ustalonymi dla poszczegdlnych rodzajéw sieci,

dla sieci kanalizacji deszczowej dopuszcza sie dowolne rozwigzania techniczne obejmujace m. in.
szczelne, otwarte lub zamkniete systemy kanalizacji deszczowej z wykorzystaniem ciekéw naturalnych
lub rowow tworzacych gminny uktad odwadniajgcy,

dopuszcza sie odnawialne Zr6dta energii z wykluczeniem pozyskiwania energii wiatrowej,

dopuszcza sie napowietrzng forme realizacji dla sieci oSwietlenia ulicznego, a dla sieci o napieciu do
15kV wytgcznie w przypadku braku mozliwosci technicznych prowadzenia sieci w formie doziemnej
kablowej,



dla istniejacych napowietrznych sieci 15kV ustala sie: a) strefy potencjalnego oddziatywania
szerokosSci 12 m liczone po 6 m w obie strony od osi linii, b) docelowa likwidacje lub przebudowe na
forme doziemng, c¢) dopuszcza sie biezgcg konserwacje sieci i remonty z wykluczeniem rozbudowy,
przebudowy w formie napowietrznej,

dla istniejgcych napowietrznych sieci 110kV ustala sie: a) strefy potencjalnego oddziatywania o
szerokosci 38 m liczone po 19 m w obie strony od osi linii, b) dopuszcza sie budowe, rozbudowe,
przebudowe sieci bez przekraczania zasiegiem oddziatywania wyznaczonych w Planie granic stref
potencjalnego oddziatywania,

dopuszcza sie lokalizowanie stacji transformatorowych w innych terenach z zapewnionym dostepem
do drég publicznych,

w terenie 1UC/U i 2UC/U/P ogranicza sie mozliwo$s¢ lokalizowania infrastruktury telekomunikacyjnej
do przedsiewzie¢ stanowigcych co najwyzej przedsiewziecia moggce potencjalnie znaczaco
oddziatywac na srodowisko,

zakazuje sie lokalizacji zaktadéw stwarzajgcych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w
szczegblnosci stwarzajgcych zagrozenie wystgpieniem powaznych awarii - zaktadéw o zwiekszonym
ryzyku lub zaktadéw o duzym ryzyku - w rozumieniu przepiséw o ochronie Srodowiska,

nakazuje sie zaktadanie paséw zieleni wzdtuz drég wyznaczonych w Planie,

lokalizacje zatok przystankowych komunikacji zbiorowej, petli, przystankéw, wiat przystankowych
dopuszcza sie na catym obszarze Planu.

Inwestycje wynikajagce z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu projektowanej ul.
Wschodniej we wsi Nowe Lipiny:

ustala sie przeznaczenie terenu pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna, ustugowa, tereny
komunikacji i infrastruktury technicznej,

nakazuje sie ochrone wartosci przyrodniczych wystepujacych w obszarze planu w oparciu o przepisy
odrebne dotyczgce ochrony Srodowiska i przyrody,

nakazuje sie ochrone woéd podziemnych, w szczegblnosci Gtownego Zbiornika Woéd Podziemnych nr
222 Dolina srodkowej Wisty (Warszawa - Putawy, poziom wodonosny wystepuje na giebokosci okoto
40 - 50 metroéw), nr 215 Subniecka Warszawska i nr 2151 Subniecka Warszawska - cze$é centralna,
w granicach ktérych potozony jest caty obszar planu,

zakazuje sie lokalizacji obiektow i urzadzen, ktére nie dotrzymuja obowigzujgcych standardéw
emisyjnych, w tym w zakresie hatasu oraz takich, ktére moga zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco
oddziatywaé na Srodowisko, z wytaczeniem inwestycji infrastrukturalnych i komunikacyjnych,
zakazuje sie lokalizacji zaktaddw stwarzajgcych zagrozenie wystapienia powaznej awarii przemystowej,
w szczegblnosci zaktaddw o duzym lub zwiekszonym ryzyku wystgpienia powaznych awarii,

ustala sie realizacje drogi klasy lokalnej - 1KDL (ul. Wschodnia), stanowigce potaczenie ul.
Kasztanowej z ul. Rolna,

ustala sie realizacje drogi dojazdowej - 3KDD (przedtuzenie ul. Batalionéw Chtopskich), o przebiegu
réwnolegtym do ul. Gornej,

dopuszcza sie lokalizacje drog rowerowych we wszystkich drogach w postaci ciagu wydzielonego w
przestrzeni drogi lub zintegrowanego ruchu rowerowo-samochodowego, na warunkach przepisow
odrebnych,

ustala sie rozbudowe sieci infrastruktury technicznej,

zakazuje sie lokalizowania elektrowni wiatrowych i biogazowni,

nakazuje sie zachowanie istniejacych linii i urzadzen elektroenergetycznych z dopuszczeniem ich
skablowania, przebudowy, modernizacji lub rozbudowy, na warunkach nie powodujgcych zwiekszenia
ucigzliwosci dla otoczenia,

nakazuje sie realizacje nowych linii elektroenergetycznych niskiego i Sredniego napiecia jako
kablowych.



Inwestycje wynikajgce z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przebiegu ulicy Wschodniej we
wsi Nowe Lipiny:

ustala sie przeznaczenie terenu pod droge klasy lokalnej,

ustala sie realizacje drogi klasy lokalnej - ul. Wschodniej, o przebiegu od Szosy Jadowskiej do
projektowanej drogi gtéwnej w rejonie ul. Poranek,

ustala sie wprowadzenie zieleni urzadzonej towarzyszacej uktadowi komunikacyjnemu,

dopuszcza sie realizacje niezbednych urzadzen infrastruktury technicznej,

ustala sie zachowanie rowu melioracyjnego i jego przebudowe w rejonie projektowanej ulicy,

plan dopuszcza wytyczenie Sciezek rowerowych wszedzie tam, gdzie pozwalaja na to warunki
terenowe,

dopuszcza sie mozliwos¢ budowy, rozbudowy, modernizacji i przebudowy istniejgcych urzgdzen
infrastruktury technicznej.

Inwestycje wynikajgce z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przebiegu projektowanego
przedtuzenia ulicy Koscielnej w Wotominie i we wsi Nowe Lipiny:

ustala sie przeznaczenie terenu pod tereny komunikaciji,

ustala sie realizacje drogi klasy lokalnej - 1KDL, stanowigcej przedtuzenie ul. KoScielnej w kierunku
wschodnim do projektowanej ul. Wschodniej,

ustala sie wprowadzenie zieleni urzadzonej towarzyszacej uktadowi komunikacyjnemu,

dopuszcza sie realizacje niezbednych urzadzen infrastruktury technicznej,

plan dopuszcza wytyczenie Sciezek rowerowych wszedzie tam, gdzie pozwalajg na to warunki
terenowe,

dopuszcza sie mozliwos¢ budowy, rozbudowy, modernizacji i przebudowy istniejgcych urzgdzen
infrastruktury techniczne;j.

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przebiegu projektowanej drogi
wojewoddzkiej nr 634 - przedtuzenie ul. 1-ego Maja w Wotominie, przez teren wsi Stare Lipiny, Nowe Lipiny i
Duczki do ulicy Szosa Jadowska we wsi Duczki:

ustala sie przeznaczenie terenu pod tereny komunikacji,

ustala sie realizacje drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego - 1KDGP (droga wojewddzka nr 634),
stanowigcej przedtuzenie ul. 1-ego Maja do ul. Szosa Jadowska we wsi Duczki,

ustala sie wprowadzenie zieleni urzgdzonej towarzyszacej uktadowi komunikacyjnemu,

dopuszcza sie realizacje niezbednych urzadzen infrastruktury technicznej,

przewiduje sie wprowadzenie komunikacji zbiorowej/autobusowej w ciggu drogi,

dopuszcza sie mozliwosé budowy, rozbudowy, modernizacji i przebudowy istniejacych urzadzen
infrastruktury techniczne;j.

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pn.: ,Strefa aktywnosci
gospodarczej we wsi Stare Lipiny”:

ustala sie przeznaczenie terenu pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, zabudowe ustugowa,
zabudowe produkcyjna, sktady i magazyny z zabudowa ustugowa, tereny wod powierzchniowych - rowy
melioracyjne, tereny komunikacji,

na rysunku planu wskazuje sie lokalizacje zieleni izolacyjnej (m.in. w rejonie ul. Poranek i planowanej
drogi - ul. Wschodniej),

ustala sie realizacje drog dojazdowych i lokalnych, stanowigcych uktad drogowy w granicach terenu
wyznaczonego projektowang droga wojewddzka nr 634 oraz istniejgca ul. Poranek,

ustala sie ochrone wod powierzchniowych i podziemnych w szczegdlnosci Gtéwnego Zbiornika Wéd
Podziemnych - Dolina rzeki Srodkowej Wisty nr 222 (w granicach, ktérego znajduje sie caty obszar
objety niniejszym planem),

ustala sie zachowanie pojedynczych drzew o duzych walorach przyrodniczych i krajobrazowych,
oznaczonych graficznie na rysunku planu,



ustala sie budowe i przebudowe sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych
drég, zgodnie z przepisami odrebnymi, a w przypadku lokalizowania na innych terenach - w sposéb
podporzgdkowany okreslonej w planie funkcji terenu i nie kolidujgcy z istniejgcg zabudowa,

ustala sie przeprowadzenie tranzytowych sieci infrastruktury technicznej nie pokazanych na rysunku
planu pod warunkiem, ze wykonanie ich nie bedzie sprzeczne z ustaleniami planu i nie bedzie
kolidowa¢ z istniejgcg zabudowa,

ustala sie mozliwosé realizacji zbiornikdw retencyjnych,

ustala sie budowe stacji transformatorowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

ustala sie mozliwosé zmiany przebiegu rowdéw melioracyjnych (oznaczonych na rysunku planu
symbolem graficznym), w sposéb umozliwiajgcy prawidtowe funkcjonowanie urzgdzen melioracyjnych
oraz zapewniajgcych swobodny przeptyw wod w dziale drenarskim, zgodnie z przepisami odrebnymi,
ustala sie mozliwo$é wykorzystania rowow melioracyjnych jako odbiornikéw wod opadowych.

Inwestycie wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w
Wotominie przy Al. Niepodlegtosci i ul. Lipifiskiej:

ustala sie przeznaczenie terenu pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng, jednorodzinng,
ustugowa, tereny komunikacji,

ustala sie realizacje drogi dojazdowej - 3KDD, rownolegtej do ul. Koscielnej, w rejonie terenow 1U i
3MW,

na rysunku planu wskazuje sie obszar rewitalizacji - teren ul. KoScielnej,

na rysunku planu wskazuje sie lokalizacje szpaleréw drzew w terenie 2KS, 2U oraz 1KS,

ustala sie zakaz lokalizowania obiektow handlowych, o powierzchni sprzedazy powyzej 1000 m2,
ustala sie zakaz sktadowania odpadéw (w tym odpaddéw niebezpiecznych), czasowe gromadzenie
odpadéw wytwarzanych na obszarze planu zgodnie z przepisami odrebnymi,

ustala sie zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywac na Srodowisko dla
ktérych sporzadzenie raportu oddziatywania na Srodowisko jest obligatoryjne lub moze byé wymagane
W rozumieniu przepiséw odrebnych, za wyjgtkiem obiektow infrastruktury technicznej i komunikacyjnej
oraz stacji paliw,

plan dopuszcza budowe i przebudowe sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajgcych drog, zgodnie z przepisami odrebnymi,

dopuszcza sie przeprowadzenie tranzytowych sieci infrastruktury technicznej niepokazanych na
rysunku planu pod warunkiem, ze wykonanie ich nie bedzie sprzeczne z ustaleniami planu i nie bedzie
kolidowa¢ z istniejgca i planowang zabudowa,

ustala sie mozliwos¢é lokalizacji stacji transformatorowych w granicach planu pod warunkiem, ze ich
sytuowanie nie bedzie kolidowato z istniejaca i nowoprojektowang zabudowg - uszczegbtowienie w
projekcie budowlanym,

ustala sie mozliwosé budowy nowych stacji transformatorowych w liniach rozgraniczajacych drég w
lokalizacji i ilosci, ktére okresli wymagane opracowanie branzowe,

ustala sie mozliwos¢ lokalizowania na terenach przeznaczonych na cele komunikacji obiektow matej
architektury, jak: stupy ogtoszeniowe, tawki, elementy dekoracyjne, itp., w liniach rozgraniczajgcych
drég zgodnie z przepisami odrebnymi.

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu ,Osiedla 1-go Maja |”
potozonego pomiedzy ulicami: Lipiiska, Al. Niepodleglosci, 1-go Maja, Olenki w Wotominie:

ustala sie przeznaczenie terenu pod zabudowe mieszkaniowag jednorodzinng i zabudowe ustug
nieuciazliwych, tereny zieleni urzagdzonej, tereny wéd powierzchniowych - rowy odwadniajgce, tereny
komunikaciji,

na rysunku planu wskazuje sie lokalizacje obiektow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw,

na rysunku planu wskazuje sie lokalizacje szpaleréw drzew wzdtuz drég 4 KDD oraz 1 KDL,

ustala sie realizacje drog dojazdowych i wewnetrznych w granicach terenu wyznaczonego ul. Lipinska,
ul. 1-ego Maja, Olenki oraz Alejg Niepodlegtosci,

ustala sie przedtuzenie ul. 1-ego Maja (1 KDG) na odcinku od ul. Olenki do Alei Niepodlegtosci,

ustala sie przedtuzenie Al. NiepodlegtosSci (2 KDZ) w kierunku potudniowym,



ustala sie zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na Srodowisko,
zgodnie z przepisami odrebnymi, za wyjgtkiem obiektdw infrastruktury technicznej i komunikacyjnej,
ustala sie ochrone wod powierzchniowych i podziemnych w szczegdlnosci Gtéwnego Zbiornika Wéd
Podziemnych - Dolina rzeki Srodkowej Wisty nr 222 (w granicach, ktérego znajduje sie caty obszar
objety niniejszym planem),

dopuszcza sie lokalizowanie obiektdbw matej architektury, jak: stupy ogtoszeniowe, fawki, wiaty
przystankowe, elementy dekoracyjne itp., w liniach rozgraniczajacych droég zgodnie z przepisami
odrebnymi,

dopuszcza sie lokalizowanie Sciezek rowerowych i zatok postojowych,

ustala sie budowe i przebudowe sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych
drég, zgodnie z przepisami odrebnymi,

dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej poza terenami potozonymi w
liniach rozgraniczajacych drég, na terenach dziatek do nich przylegtych, pod warunkiem, ze nie
wykluczy to mozliwoSci zagospodarowania terenéw zgodnie z ustalonym przeznaczeniem,

dopuszcza sie przeprowadzenie tranzytowych sieci infrastruktury technicznej niepokazanych na
rysunku planu pod warunkiem, ze wykonanie ich nie bedzie sprzeczne z ustaleniami planu i nie bedzie
kolidowa¢ z istniejgcg zabudowa,

dopuszcza sie realizacje zbiornikdw retencyjnych,

dopuszcza sie skablowanie istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych,

ustala sie budowe sieci telekomunikacyjnej, w tym sieci szerokopasmowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi, przy czym lokalizacja masztéw tylko na obiektach kubaturowych o wysokosci do 30 m nad
poziom terenu,

dopuszcza sie zmiane przebiegu rowoéw odwadniajacych, zlokalizowanych w liniach rozgraniczajacych
drég - oznaczonych na rysunku planu symbolem graficznym - w sposdéb umozliwiajacy prawidtowe
funkcjonowanie urzadzen odwadniajgcych oraz zapewniajacych swobodny przeptyw wod w dziale
drenarskim, zgodnie z przepisami odrebnymi,

dopuszcza sie wykorzystanie rowdw odwadniajacych jako odbiornikéw wod opadowych,

dopuszcza sie skanalizowanie rowéw na odcinkach drég zgodnie z zapotrzebowaniem.

Inwestycje wynikajagce z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu ,osiedla 1-go Maja II”
potozonego pomiedzy ulicami: 1-go Maja, al. Niepodlegtosci, pétnocna granica rowu melioracyjnego do ulicy
Lipiny B w Wotominie:

ustala sie przeznaczenie terenu pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i ustugi nieuciazliwe,
zabudowe ustugowa ucigzliwa i nieuciazliwa, tereny zieleni urzadzonej, tereny wod powierzchniowych
- rowy odwadniajgce i tereny komunikaciji,

ustala sie realizacje drog dojazdowych i wewnetrznych w granicach terenu wyznaczonego ul. 1-ego
Maja, Aleja Niepodlegtosci oraz ul. Zagtoby i ul. Podbipiety,

ustala sie realizacje drogi lokalnej - 3KDL, stanowigcej przedtuzenie ul. Mikotaja Reja w kierunku ul.
Andrzeja Kmicica,

na rysunku planu wskazuje sie lokalizacje szpalerow drzew wzdtuz planowanego przedtuzenia ul.
Mikotaja Reja,

ustala sie zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na Srodowisko,
zgodnie z przepisami odrebnymi, za wyjgtkiem obiektow infrastruktury technicznej i komunikacyjnej,
ustala sie ochrone wod powierzchniowych i podziemnych w szczegdlnosci Gtéwnego Zbiornika Wéd
Podziemnych - Dolina rzeki Srodkowej Wisty nr 222 (w granicach, ktérego znajduje sie caty obszar
objety niniejszym planem),

ustala sie zakaz lokalizowania obiektow handlowych, o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 mz2,
dopuszcza sie lokalizowanie obiektéw matej architektury, jak: stupy ogtoszeniowe, fawki, wiaty
przystankowe, elementy dekoracyjne, itp., w liniach rozgraniczajacych drég zgodnie z przepisami
odrebnymi,

dopuszcza sie lokalizowanie Sciezek rowerowych i zatok postojowych,



ustala sie budowe i przebudowe sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych
drég, zgodnie z przepisami odrebnymi,

dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej poza terenami potozonymi w
liniach rozgraniczajacych drég, na terenach dziatek do nich przylegtych, pod warunkiem, ze nie
wykluczy to mozliwosci zagospodarowania terenéw zgodnie z ustalonym przeznaczeniem,

dopuszcza sie przeprowadzenie tranzytowych sieci infrastruktury technicznej niepokazanych na
rysunku planu pod warunkiem, ze wykonanie ich nie bedzie sprzeczne z ustaleniami planu i nie bedzie
kolidowa¢ z istniejgcg zabudowa,

dopuszcza sie realizacje zbiornikdw retencyjnych,

dopuszcza sie skablowanie istniejgcych napowietrznych linii elektroenergetycznych,

ustala sie budowe sieci telekomunikacyjnej, w tym sieci szerokopasmowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi, przy czym lokalizacja masztéw tylko w powigzaniu z obiektami kubaturowymi o wysokosci
do 30 m nad poziom terenu,

dopuszcza sie zmiane przebiegu rowéw odwadniajgcych, zlokalizowanych w liniach rozgraniczajacych
drég - oznaczonych na rysunku planu symbolem graficznym - w sposéb umozliwiajacy prawidtowe
funkcjonowanie urzadzen odwadniajgcych oraz zapewniajacych swobodny przeptyw wod w dziale
drenarskim, zgodnie z przepisami odrebnymi,

dopuszcza sie wykorzystanie rowdw odwadniajacych jako odbiornikéw wod opadowych,

dopuszcza sie skanalizowanie rowdw na odcinkach drég zgodnie z zapotrzebowaniem.

Inwestycje wynikajgce z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu ,Osiedla 1-go Maja lIl”
potozonego na potudnie od rowu melioracyjnego oraz ograniczonego ulicami: Al. Niepodleglosci, Lipiny Katy,
Lipiny B w Wotominie:

ustala sie przeznaczenie terenu pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i zabudowe ustugowg
nieucigzliwg oraz tereny komunikacji,

ustala sie realizacje drég dojazdowych w terenie na pétnoc od ul. Andrzeja Kmicica,

ustala sie przedtuzenie ul. Mikofaja Reja - droga lokalna 5KDL, w kierunku pétnocnym i potudniowym,
na rysunku planu wskazuje sie granice stanowisk archeologicznych oraz lokalizacje szpaleréw drzew,
ustala sie zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na Srodowisko,
zgodnie z przepisami odrebnymi, za wyjgtkiem obiektdw infrastruktury technicznej i komunikacyjnej,
ustala sie ochrone wod powierzchniowych i podziemnych w szczegdlnosci Gtéwnego Zbiornika Wéd
Podziemnych - Dolina rzeki Srodkowe;j Wisty nr 222 (w granicach, ktérego znajduje sie caty obszar
objety planem),

ustala sie zakaz lokalizowania obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2,
dopuszcza sie lokalizowanie obiektow matej architektury, jak: stupy ogtoszeniowe, fawki, wiaty
przystankowe, elementy dekoracyjne itp., w liniach rozgraniczajacych droég zgodnie z przepisami
odrebnymi,

dopuszcza sie lokalizowanie Sciezek rowerowych i zatok postojowych,

ustala sie budowe i przebudowe sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajgcych
drég, zgodnie z przepisami odrebnymi,

dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej poza terenami potozonymi w
liniach rozgraniczajacych drég, na terenach dziatek do nich przyleglych, pod warunkiem, ze nie
wykluczy to mozliwosci zagospodarowania terenéw zgodnie z ustalonym przeznaczeniem,

ustala sie przeprowadzenie tranzytowych sieci infrastruktury technicznej niepokazanych na rysunku
planu pod warunkiem, ze wykonanie ich nie bedzie sprzeczne z ustaleniami planu i nie bedzie
kolidowa¢ z istniejgcg zabudowa,

ustala sie mozliwosé realizacji zbiornikdw retencyjnych,

dopuszcza sie skablowanie istniejgcych napowietrznych linii elektroenergetycznych,

ustala sie budowe sieci telekomunikacyjnej, w tym sieci szerokopasmowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

ustala sie zmiane przebiegu rowéw odwadniajgcych, zlokalizowanych w liniach rozgraniczajacych drog
- oznaczonych na rysunku planu symbolem graficznym - w spos6b umozliwiajgcy prawidiowe



funkcjonowanie urzadzen odwadniajgcych oraz zapewniajacych swobodny przeptyw woéd w dziale
drenarskim, zgodnie z przepisami odrebnymi,

ustala sie mozliwo$¢é wykorzystania rowéw odwadniajacych jako odbiornikéw wod opadowych,

ustala sie skanalizowanie rowdéw na odcinkach drég zgodnie z zapotrzebowaniem.

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w
Wotominie pomiedzy ulicami: Koscielna, Reja, Lipifnska i Teligi:

ustala sie przeznaczenie terenu pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng, jednorodzinng,
zabudowe mieszkaniowo - ustugowa, ustugowa oraz tereny komunikacji,

ustala sie zakaz lokalizowania ustug i dziatalnosSci gospodarczej mogacych znaczgco oddziatywaé na
Srodowisko,

plan ustala wprowadzenie na catym obszarze zieleni w formie zieleni towarzyszacej obiektom
ustugowym, zieleni osiedlowej w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej, zieleni ogrodow
przydomowych w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej oraz alei i skweréw towarzyszacych
przestrzeniom publicznym,

plan dopuszcza wytyczanie Sciezek rowerowych wszedzie tam, gdzie pozwalaja na to warunki
terenowe,

dopuszcza sie budowe, przebudowe, rozbudowe i modernizacje istniejacych urzadzen infrastruktury
technicznej.

Inwestycje wynikajace ze zmiany miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego gminy
Wotomin:

ustala sie przeznaczenie terenu pod zabudowe zagrodowa i uzupetniajgca nierolnicza,

dopuszcza sie lokalizacje nowej zabudowy zagrodowej oraz nowej zabudowy mieszkaniowej (pod
warunkiem poinformowania inwestora i jego akceptacji ewentualnych uciazliwosci pitynacych z
bezposredniego sasiedztwa zabudowy zagrodowej).

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w rejonie
ulic: Lipinskiej, Sikorskiego i Teligi w Wotominie:

ustala sie przeznaczenie terenu pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, wielorodzinng,
ustugowa, ustugowsg i produkcyjna, tereny zieleni urzadzonej, komunikacji i infrastruktury technicznej,
na rysunku planu wskazuje sie lokalizacje obiektéow bedacych w gminnej ewidencji zabytkéw lub w
rejestrze zabytkow, pomnikéw przyrody, wartoSciowych drzew do zachowania ora szpalerow drzew,
ustala sie ochrone wéd powierzchniowych i podziemnych, w szczegélnosci Gtéwnych Zbiornikéw Wéd
Podziemnych: nr 215 Subniecka warszawska, nr 2151 Subniecka warszawska (cze$é centralna) oraz
nr 222 - Dolina Srodkowej Wisty, w granicach, ktérych znajduje sie caly obszar objety planem,
zakazuje sie eksploatacji instalacji powodujgcych wprowadzanie gazoéw lub pytbw do powietrza oraz
emisje hatasu, powodujacych przekroczenie standardow jakosci Srodowiska poza terenem, do ktérego
prowadzacy instalacje ma tytut prawny,

zakazuje sie lokalizowania w obszarze planu, za wyjgtkiem terenu zabudowy ustugowej i produkcyjnej
oznaczonego symbolem U/P-1, przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na Srodowisko,
zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony §rodowiska, z wytaczeniem obiektow
infrastruktury technicznej,

zakazuje sie lokalizacji zaktadéw stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w
szczegblnosci zagrozenie wystapienia powaznych awarii w rozumieniu obowigzujgcych przepiséw
odrebnych z zakresu ochrony Srodowiska,

dopuszcza sie zachowanie i uzytkowanie istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej, a takze ich
remonty, przebudowe lub rozbudowe, wynikajace z biezacych potrzeb funkcjonowania oraz przysztego
zagospodarowania terenu,

dopuszcza sie realizacje kanatéw zbiorczych dla przewodéw infrastruktury technicznej,

zabrania sie lokalizowania na terenie objetym planem nowych napowietrznych linii
telekomunikacyjnych,

zachowuje sie istniejgce napowietrzne linie telekomunikacyjne i ustala sie obowigzek ich skablowania
z chwilg przebudowy.



Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w
Wotominie przy ul. Wileriskiej i ul. Reja:

ustala sie przeznaczenie terenu pod zabudowe ustugowa oraz tereny komunikacji,

ustala sie zakaz realizacji obiektéow produkcyjnych, hurtowni, magazynéw, zaktadéw obstugi i naprawy
samochodow, stacji paliw, masztéw telefonii komérkowej, obiektéw handlowych o powierzchni
catkowitej powyzej 1000 m2,

ustala sie zakaz lokalizowania ustug i dziatalnosci gospodarczej mogacych znaczgco oddziatywaé na
Srodowisko,

ustala sie wprowadzenie na catym obszarze planu zieleni w formie zieleni towarzyszgcej obiektom
ustugowym oraz w formie alei i skwerdéw towarzyszacych przestrzeniom publicznym,

plan dopuszcza wytyczenie Sciezek rowerowych wszedzie tam, gdzie pozwalajg na to warunki
terenowe,

dopuszcza sie budowe, przebudowe, rozbudowe i modernizacje istniejacych urzadzen infrastruktury
technicznej.

Planowane inwestycje w promieniu 1 kilometra od przedmiotowej dzialki ewidencyjnej wynikajace:

z Planu Ogdlnego gminy Wotomin

Brak uchwalonego Planu ogélnego gminy. Uchwatg nr 1I-71/2024 Rady Miejskiej w Wotominie z dnia 20
maja 2024 r., zmieniong Uchwata nr XVI-44 /2025 Rady Miejskiej w Wotominie z dnia 29 maja 2025 .,
przystapiono do sporzadzenia Planu Ogélnego Gminy Wotomin.

Obecnie obowigzuje Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Wotomin, zatwierdzone uchwata Nr XL-75/2002 Rady Miejskiej w Wotominie z dnia 29 sierpnia 2002 r.,
zmienione Uchwatg Nr VIII-95/2011 Rady Miejskiej w Wotominie z dnia 14 pazdziernika 2011 r.,
Zarzadzeniem zastepczym Wojewody Mazowieckiego z dnia 9 czerwca 2015 r., Uchwatg Nr XXXI1V-69/2021
Rady Miejskiej w Wotominie z dnia 13 maja 2021 r., rozstrzygnieciem nadzorczym Wojewody
Mazowieckiego Nr WNPI1.4131.115.2021.JF z dnia 14.06.2021 r. oraz Uchwatg Nr LIII-106/2022 Rady
Miejskiej w Wotominie z dnia 29 sierpnia 2022 r.

ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wotomin:

ustala sie przedtuzenie ul. 1 Maja w kierunku p6tnocno - wschodnim,

ustala sie realizacje drog lokalnych, m.in. drég lokalnych taczacych ul. Rolng z ul. Radosng,
przedtuzenia ul. Mikotaja Reja w kierunku potudniowym do ul. Kmicica, przedtuzenia ul. KoScielnej w
kierunku wschodnim, przedtuzenia ul. Duczkowskiej w kierunku ul. Przytorowej,

ustala sie realizacje Sciezek rowerowych w wiekszosci ulic - ul. Mikofaja Reja, Sikorskiego, Alei
Niepodlegtosci, KoScielnej, Lipinskiej, 1 Maja,

ustala sie realizacje wodociggbéw m.in. od ul. Rolnej do ul. Radosnej, w ciagu ul. 1 Maja, Adama Asnyka,
ustala sie realizacje kanalizacji Sciekowej m.in. od ul. Rolnej do ul. Radosnej, w ciagu ul. 1 Maja,
Mikotaja Reja, Alei Niepodlegtosci,

ustala sie realizacje sieci cieptowniczej m.in. w ciggu ul. 1 Maja, Lipinskiej, od Szosy Jadowskiej do
rejonu ul. Poranek, wzdtuz toréw kolejowych,

ustala sie ochrone i wzbogacanie waloréw ekologicznych i wartosci uzytkowych oraz ich racjonalne
wykorzystanie w rozwoju gminy przy zapewnieniu sprawnego funkcjonowania catego systemu
przyrodniczego w powigzaniu z systemem wojewddzkim i krajowym,

ustala sie ochrone uktadu hydrograficznego - ciekéw, oczek wodnych i rowéw melioracyjnych,

ustala sie zachowanie i ochrone istniejgcej zieleni urzadzonej oraz ksztattowanie uktadu zieleni w
mieScie i poszczegblnych wsiach powigzanego z terenami rekreacyjno-sportowymi, lasami i obszarami
dolin rzecznych poprzez ciggi zieleni przyulicznej, ciagi piesze i rowerowe,

ustala sie zachowanie i konserwacja zabytkowych obiektow,

ustala sie objecie obiektéow wpisanych do rejestru zabytkéw strefami ochrony konserwatorskiej -
kosSciota p.w. Matki Boskiej Czestochowskiej - strefa A petnej ochrony konserwatorskiej w granicach
terenu kosciota,

ustala sie modernizacje/przebudowe drég publicznych oraz linii kolejowych,

w rejonie linii kolejowej proponuje sie budowe ogélnodostepnych parkingdw, z wykorzystaniem
dawnych placéw tadunkowych i ramp, w systemie ,Parkuj i jedz”,

ustala sie wyposazenie drég wojewddzkich oraz powiatowych i wybranych gminnych w Sciezki
rowerowe lub pieszo-rowerowe wydzielone od pozostatego ruchu kotowego oraz dopuszczenie ruchu



2.

3.

rowerowego na pozostatych drogach o mniejszym ruchu (uspokojonym), wspélnie z ruchem pojazdéw
samochodowych,

ustala sie rozbudowe i modernizacje istniejgcych sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,

na terenie gminy wystepuje skfadowisko odpadow, ktére bedzie wymagato rekultywacji w kierunku
zagospodarowania zielenig docelowo, po jego zamknieciu.

Decyzjach o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu

Gmina Wotomin nie udostepnia publicznie wszystkich wydanych decyzji o warunkach zabudowy.
Uzyskanie informac;ji w celu uzupetnienia prospektu informacyjnego nie stanowi wedtug Gminy
szczegoblnego interesu publicznego (na koricu ponizszego zatacznika skan odmowy).

Decyzjach o sSrodowiskowych uwarunkowaniach

Od sierpnia 2015 roku dla terenéw w obrebie 1 km od przedmiotowej dziatki wydano nastepujace
decyzje srodowiskowe:

Decyzja nr 253/15 z dnia 26 sierpnia 2015 r., znak: W0O$.6220.53.2013 o $rodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedsiewziecia polegajgcego na utworzeniu punktu zbierania
odpadow ztomu stalowego, ztomu metali kolorowych, ztomu baterii i akumulatorow,
katalizatoréw oraz punktu skupu makulatury, potozonego na dziatce nr ew. 388 obreb 17 w
Wotominie, rég ul. Geodetéw i Al. Armii Krajowej w Wotominie.

Decyzja nr 113/16 z dnia 16 maja 2016 r., znak: W0S.6220.7.2016 stwierdzajgca brak
potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na s$rodowisko dla przedsiewziecia
polegajacego na budowie sieci kanalizacji sanitarnej grawitacyjnej wraz z odgatezieniami,
przepompowni sciekéw, sieci kanalizacji sanitarnej - przewoddéw ttocznych w ulicach:
Azaliowa, Konwaliowa, Stokrotki, Jaroszewska, Mysliwska oraz drogach dojazdowych w
Duczkach, w drodze dojazdowej do ul. Bataliondw Chtopskich w Lipinach Nowych, w ul.
Sienkiewicza w Wotominie, oraz na przebudowie istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej w
ul. Sienkiewicza w Wotominie.

Decyzjanr401/16 zdnia 14 listopada 2016 r., znak: WOS$.6220.15.2016, stwierdzajgca brak
potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na s$rodowisko dla przedsiewziecia
polegajacego na rozbudowie drogi powiatowej nr 4316W, na odcinku od skrzyzowania z ul.
Graniczng do dziatki o nr ew. 74 obreb 29 Wotomin.

Decyzja nr 469/2016 z dnia 15 grudnia 2016 r., znak: W0S.6220.23.2016, Burmistrza
Wotomina, stwierdzajgca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na
Srodowisko dla przedsiewziecia polegajgcego na budowie sieci kanalizacji sanitarne;j
grawitacyjnej wraz z odgatezieniami, przepompowni sciekéw sieci kanalizacji sanitarnej —
przewododw ttocznych w ulicach: Azaliowa, Konwaliowa, Stokrotki, Jaroszewska, Mysliwska
oraz drogach dojazdowych w Duczkach, w drodze dojazdowej do ul. Bataliondéw
Chtopskich w Lipinach Nowych, w ul. Sienkiewicza w Wotominie, oraz na przebudowie
istniejgcej sieci kanalizacji sanitarnej w ul. Sienkiewicza w Wotominie, na etapie zmiany
decyzji Burmistrza Wotomina nr 113/16 z dnia 16 maja 2016 r. o Srodowiskowych
uwarunkowaniach.

Decyzja nr 39/2017 z dnia 30 stycznia 2017 r., znak: W0OS.6220.12.2013, przenoszaca
decyzje Burmistrza Wotomina nr 126/13, o $rodowiskowych uwarunkowaniach, z dnia 6
czerwca 2013 r., znak: WOS.6220.12.2013, dla przedsiewziecia polegajacego na budowie



obiektu handlowo-ustugowego potozonego przy ul. Geodetow 2 w Wotominie, z Fabryka
Projekt Sp. z 0.0., ul. Nowogrodzka 50 lok. 515, 00-695 Warszawa, na LEROY-MERLIN
INWESTYCIJE Sp. z 0.0., ul. Targowa 72, 03-734 Warszawa.

Decyzja nr 84/2017 z dnia 10 maja 2017 r., znak: WO0S.6220.1.2014, Burmistrza Wotomina,
o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia polegajgcego na budowie drogi
wojewddzkiej nr 635 na odcinku od istniejgcej drogi wojewddzkiej nr 635 do wezta
"Wotomin" na drodze krajowej S-8.

Decyzja nr 122/17 z dnia 14 wrze$nia 2017 r., znak: W0OS.6220.7.2017 stwierdzajgca brak
potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na s$rodowisko dla przedsiewziecia
polegajgcego na rozbudowie drogi powiatowej nr 4316 w, na odcinku od skrzyzowania z
ulicag graniczng do dz. nr ew. 74, obr. 0035 Wotomin - miasto, w miejscowosci Wotomin, w
zakresie zmiany decyzji Burmistrza nr 401/16, z dnia 14 listopada 2016 r. oraz okreslajgca
warunki i wymagania o ktérych mowa w art. 82 ust. 1 pkt 1 lit. b lub ¢ ww. ustawy o
udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenistwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. 22017 r. poz. 1405)

Decyzja nr 86/2018 z dnia 24 pazdziernika 2018 r., znak: W0OS.6220.9.2018 stwierdzajgca
brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko dla przedsiewziecia
polegajacego na rozbudowie istniejgcej stacji elektroenergetycznej 110/15 kV Wotomin
Stoneczna, polegajgca na budowie pola linii 110 kV nr 8, na dziatce nr ew. 22/2 obr. Nowe
Lipiny 02 przy ul. Duczkowskiej w miejscowosci Wotomin oraz okreslajaca warunki, o
ktérych mowa w art. 82 ust.1 pkt 1 lit. b ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko /t.j. Dz. U. 22017 r. poz. 1405 z pézn. zm.

Decyzja nr 15/2021 z dnia 10 marca 2021 r., znak: W0S.6220.34.2020 stwierdzajaca brak
potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko dla modernizacji systemu
cieptowniczego ZEC w Wotominie Sp. z 0.0. poprzez budowe instalacji wytwarzania energii
elektryczneji cieplnej w kogeneracji oraz likwidacje indywidualnych zrédet ciepta.

Decyzja nr 34/2021 z dnia 30 kwietnia 2021 r., znak: WO0S$.6220.36.2020 stwierdzajaca
brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko dla przedsiewziecia
polegajacego na budowie stacji paliw wraz z infrastrukturg, miejscami postojowymi,
pylonem cenowym, systemem rozsgczania wod deszczowych na dziatce nr ew. 388 obreb
17 w Wotominie.

Decyzja nr 43/2023 Burmistrza Wotomina z dnia 21 kwietnia 2023 r. stwierdzajaca brak
potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko dla budowy sieci
kanalizacji sanitarnej wraz z odgatezieniami, przepompownia sciekdw oraz przewodem
ttocznym w ul. Kmicica, ul. Ketlinga, ul. Podbipety w Wotominie.

Decyzja nr 7/2024 z dnia 15 stycznia 2024 r. stwierdzajgca brak potrzeby przeprowadzenia
oceny oddziatywania na sSrodowisko w ramach postepowania administracyjnego o wydanie
decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia polegajacego na
rozbudowie drogi powiatowej nr 4316W na odcinku od skrzyzowania z ul. Graniczng do
dziatki nrew. 74 obreb 0035 Wotomin-Miasto.



e Decyzjanr15/2025z dnia 27 stycznia 2025 r. stwierdzajgca brak potrzeby przeprowadzenia
oceny oddziatywania na s$rodowisko dla przedsiewziecia polegajacego na etapowej
budowie zespotu zabudowy wielofunkcyjnej mieszkaniowo-ustugowej, sktadajgcego sie z
budynkdéw wielorodzinnych z ustugami towarzyszacymi, w tym z zakresu gastronomii i
handlu, garazy podziemnych, zagospodarowania terenu obejmujacego dojscia, dojazdy,
parkingi, plac zabaw dla dzieci, obiekty matej architektury i zielen urzadzong wraz z
niezbedng infrastrukturg techniczng przy Al. Armii Krajowej na dziatkach ewidencyjnych
288/3, 288/4, 288/5, 288/6 obreb 0017 w Wotominie.

4. Uchwalach o obszarach ograniczonego uzytkowania:

Nie zostaty uchwalone na terenie w promieniu 1 km od przedmiotowej inwestycji
5. Miejscowych planach odbudowy:

Nie zostaly uchwalone na terenie w promieniu 1 km od przedmiotowej inwestycji
6. Mapach zagrozenia powodziowego i mapach ryzyka powodziowego:

Brak zagrozenia powodziowego w promieniu 1 km od przedmiotowej inwestycji

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mie¢ znaczenie dla
terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

1. Decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej:

rozbudowa drogi wojewddzkiej nr 634 na
odcinku od km 32+638,92 do km 32+891,95
76/SPEC/2022 06.04.2022  oraz rozbudowa drogi wojewddzkiej nr 635 na
odcinku od km 12+152,92 do km 12+284,00 na
terenie m. Wotomin, powiat wotominski
decyzja uchylajgcg w czesci i w tym zakresie
orzekajaca co do istoty sprawy, zas w
pozostatej czesci utrzymujaca w mocy
zaskarzong decyzje Starosty Wotomiriskiego Nr
26.04.2023 8pz/2020 z dnia 7 maja 2020 r., znak:
WAB.6740.14.4.2020, o zezwoleniu na
realizacje inwestycji drogowej polegajacej na
»,Budowie drogi gminnej ul. Batalionéw
Chtopskich w Nowych Lipinach gm. Wotomin"

Al. Niepodlegtosci,
Szosa Jadowska

ul. Batalionow
Chtopskich

69/SPEC/2023
WI-1.7821.23.5.2020.RF.AC(AT)

2. Decyzja o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej:
Brak wydanych decyzji na terenie w promieniu 1 km od przedmiotowej inwestycji

3. Decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie lotniska uzytku publicznego:
Brak wydanych decyzji na terenie w promieniu 1 km od przedmiotowej inwestycji

4. Decyzja o pozwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie budowli przeciwpowodziowych:

Brak wydanych decyzji na terenie w promieniu 1 km od przedmiotowej inwestycji



5. Decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie budowy obiektu energetyki jadrowej:
Brak wydanych decyzji na terenie w promieniu 1 km od przedmiotowej inwestycji

6. Decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesylowej:
Brak wydanych decyzji na terenie w promieniu 1 km od przedmiotowej inwestycji

7. Decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej sieci szerokopasmowej:
Brak wydanych decyzji na terenie w promieniu 1 km od przedmiotowej inwestycji

8. Decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie Centralnego Portu Komunikacyjnego:
Brak wydanych decyzji na terenie w promieniu 1 km od przedmiotowej inwestycji

9. Decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie infrastruktury dostepowej:
Brak wydanych decyzji na terenie w promieniu 1 km od przedmiotowej inwestycji

10. Decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w sektorze naftowym:
Brak wydanych decyzji na terenie w promieniu 1 km od przedmiotowej inwestycji

11. Pozostale decyzje w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego:

Gmina Wotomin nie udostepnia publicznie wszystkich wydanych decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego. Uzyskanie informacji w celu uzupetnienia prospektu informacyjnego nie stanowi wedtug
Gminy szczegblnego interesu publicznego (na konicu ponizszego zatgcznika skan odmowy).



Wotomin, 01 wrzesnia 2025 r.

Wydziat Organizacji Urzedu

Urzad Miejski w Wolominie
UL. OGRODOWA 4, 05 — 200 WOLOMIN
THL. 763-30-32 FAX, 763-30-66

WOU.1431.158.2025

Pani
Justyna Struczewska

Odpowiadajac na wniosek o udostepnienie informacji publiczne], na podstawie ustawy
z dnia 6 wrzeénia 2001 roku dostepie do informacji publicznej (tj. Dz. U, z 2022 r., poz. 902)
po wnikliwej analizie jego tresei stwierdzam, iz zakres wnioskowanej informacji obejmuje
obowigzek przetworzenia, o ktdrym mowa w art. 3 ust. 1 pkt 1 ustawy.

Zgodnie z art. 3 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 6 wrzeénia o dostepie do informacji
publicznej prawo do informacji publiczne] obejmuje uprawnienia do uzyskania informacii
publicznej, w tym uzyskania informacji przetworzonej w takim zakresie, w jakim jest to
szezegOlnie istotne dla interesu publicznego,

Informacjg przetworzong jest informacja publiczna opracowana przez podmiot
zobowiazany przy uzyciu dodatkowych sit i srodkdw, na podstawie posiadanych przez niego
danych, w zwiazku z zadaniem wnioskodawcy i na podstawie kryteridw przez niego
wskazanych. Innymi stowy jest to informacja przygotowana specjalnie dla wnioskodawcey.

Zardwno w orzecznictwie sadow administracyjnych, jak 1 w doktrynie prawa
administracyjnego, wskazuje sie na szeroki sposdb definiowania informacji publicznej, jako
kazdej informac)i zwigzanej z funkcjonowaniem wiadzy publicznej i innych podmiotdw
wykonujacych zadania publiczne.

Jednoczesnie rola ustawodawoy jest takie uksztaltowanie zasad dostepnosei do
informacji publicznej, azeby przy maksymalnie szerokim dostepie do informacji posiadanych
przez administracje, administracja ta nie byla obcigzana dodatkowymi, nieuzasadnionymi
obowigzkami podejmowania na rzecz podmiotdw zewnetrznych dzialad zwigzanych z
pozyskiwaniem informacii, takich jak ich poszukiwanie, opracowywanie, analizowanie itp.
Dlatego tez ustawodawca przyjmuje, iz prawo do informacji publicznej obejmuje przede
wszystkim prawo do porzyskania tzw, informacji prostej, to jest informacji istniejacej,
posiadanej przez podmiot zobowiazany. Informacja prosta jest informacja, ktérej zasadnicza
tred¢ nie ulega zmianie przed jej udostepnieniem, Jednoczesnie ustawodawca ogranicza prawo
whnioskodawcy w zakresie tzw, informacji przetworzone], przyjmujac, iz prawo do uzyskania
informacji przetworzonej przystuguje wylacznie wéwezas, gdy jest to szezegdlnie
uzasadnione interesem publicznym. Pojecie informacji przetworzonej nie zostato
zdefiniowane przez ustawodawce, przez co jego tre$¢ wyznaczana jest w procesie stosowania
prawa, przy wykorzystania dorobku dokiryny i orzecznictwa. Dos¢ powszechnie przyjmuje
sie, iz informacja przetworzona jest jakosciowo nowa informacja, nieistniejgca dotychczas W
przyjetej ostatecznie tredci i postaci, chociaz jej Zrédlem sg materiaty znajdujace sie w




posiadaniu zobowigzanego. Informacja publiczna przetworzona to taka informacja, na ktéra
skfada sie pewna suma informacji tzw. informacji publicznej prostej. Informacjg przetworzong
jest informacja publiczna opracowana przez podmiot zobowigzany przy uzyciu dodatkowych
sit i érodkéw, na podstawie posiadanych przez niego danych, w zwiazku z Zzadaniem
wnioskodawey i na podstawie kryteriow przez niego wskazanych, czyll innymi slowy
informacja, ktéra zostanie przygotowana "specjalnie" dla wnioskodawcy wedle wskazanych
przez niego kryteriow,

Zgodnie z art. 3 ust. 1 pkt 1| cytowanej ustawy, prawo do informacji publicznej
obejmuje uprawnienia do uzyskania informacji publicznej, w fym uzyskania informacji
ptzetworzone] w takim zakresie, w jakim jest to szczegélnie istotne dla interesu
publicznego. Oznacza to, iz w przypadku informacji przetworzonych prawo dostepu do nich
jest warunkowane wystgpieniem szczegolne] istotnosei dla interesu publicznego. W ocenie
sadéw administracyjnych, ograniczenie to jest konsekwencjg zasady podporzadkowania
interesu prywatnego interesowi publicznemu, kiéra ma za zadanie chroni¢ podmioty
zobowigzane do udzielania informacji publicznej przed koniecznogeig reorganizacji ich
struktury 1 zasad pracy, w przypadku przetwarzania posiadanych informacji udzielanych
wnioskodawcom dla ich celow prywatnych (wyrok WSA we Wroctawiu z 19 grudnia 20035 r.,
IV SAB/Wr 47/05). W éwietle powyzszych ustalen kluczowym zagadnieniem staje sig
wyznaczenie zekresu pojeciowego informacii przetworzonej. Pojecie to nie posiada definicji
legalnej, co oznacza, iz nie zostalo zdefiniowane na gruncie obowiazujacych przepisdw
prawa, Stan ten powoduje, iz gléwny cigzar jego zdefiniowania zostaje przesuniety na organy
stosujgce prawo, judykature oraz dokiryne, W orzecznictwie sgdowym przyjmuje sig, iz
informacja przetworzong jest informacia publiczna opracowana przez podmiot zobowigzany
przy uzyciu dodatkowych sil i §rodkéw, na podstawie posiadanych przez niego danych, w
zwigzku z zadaniem wnioskodawey 1 na podstawie kryteriow przez niego wskazanych, czyli
innymi stowy informacja, ktéra zostanie przygotowana "specjalnie” dla wnioskodawcy wedle
wskazanych przez niego kryteriéw. Informacja publiczna przetworzona to taka informacja, na
ktéra sklada sie pewna suma informacji tzw. informacji publicznej prostej, dostgpnej bez
wykazywania przestanki interesu publicznego. Ze wzgledu jednak na tre$é zadania,
udost¢pnienie wnioskodawcy Lkonkretnej informacji publicznej nawet o prostym
charakterze, wiaza¢ si¢ moze z potrzeba przeprowadzenia odpowiednich analiz,
zestawien, wyciagéw, usuwania danych chronionych prawem. Powyzsze zabiegi czynig
takie informacje proste informacja przetworzong, kiorej udzielenie jest skorelowane z
potrzeba istnienia przeslanki interesu publicznego (wyrok WSA w Szczecinie z dnia 10
stycznia 2013 1., IT SAB/Sz 51/12) Informacja przetworzona w chwili zlozenia wniosku
nie istmieje. Jej wytworzenie wymaga przeprowadzenia przez podmiot zobowigzany
pewnych czynnoéci analityeznych, organizacyjnych i intelektualnych w oparciu o
posiadane informacje proste. Nawet suma informacji prostych moze tworzy¢ informacje
przetworzona (wyrok NSA z dnia 9 sierpnia 2011 r, 1 OSK 792/11). Przetworzenie
informacji jest jednoznaczne z konieczneoécia odpowiednicgo zestawienia informacii,
samodzielnego ich zredagowania, zwigzanego z koniecznodcig przeprowadzenia przez
podmiot ezynnosei analitycznych, ktérych koncowym efektem jest dokument pozwalajacy na
dokonanie przez jednostkg samodzielnej interpretacji i oceny,

Odnoszac powyzsze ustalenia do przedmiotu analizowanej sprawy nalezy stwierdzi¢,
iz w przypadku wnioskéw o udostepnienie informacji publicznej, ktérych zakres obejmuje
koniecznoéé przetwotzenia posiadanych informacji poprzez ich np. opracowanie, zestawienie,




zsumowanie, analizowanie, w wyniku ktérego dochodzi do powstania nowej informacji,
organ ma obowiazek pozytywnego rozpatrzenia wniosku wylacznie w sytuacji spetnienia
przestanki szczegolnej istotnosci dla interesu publicznego.

W zwigzku z powyzszym nalezy uzna¢, iz wniosek dotyczy informacji przetworzone;.
Przepis art. 3 ust. 1 pkt 1 cytowanej wyzej ustawy ogranicza uprawnienie do uzyskania
informacji przetworzonej poprzez konieczno$¢ wykazania, ze jej uzyskanie jest szczegdlnie
istotne dla interesu publicznego. Z brzmienia tego przepisu wynika, ze nie wystarczy, aby
uzyskanie informacji przetworzonej byto istotne dla interesu publicznego. Ma by¢ szczegdlnie
istotne, co stanowi dodatkowy kwalifikator przy ocenie, czy dany wnioskodawca ma prawo
do jej uzyskania. Wojewodzki Sgd Administracyjny w Warszawie w wyroku z 22 Iutego 2006
r., sygn. II SA/Wa 1721/2005, jednoznacznie wskazuje, ze obowiazek wykazania szczegdlnie
istotnego interesu publicznego spoczywa na wnioskodawcy.

W zwigzku z powyzszym prosz¢ o uzupelnienie, w terminie 14 dni od dnia
otrzymania niniejszego pisma, uzasadnienia wniosku dotyczacego udostepnienia
informacji przetworzonej o wykazanie szczegdlnie istotnego interesu publicznego.




Ina - Szkic koncepcji zagospodarowania terenu

7

- cze$¢ ogod
wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terenéw sasiednich (np. z funkgc;ji terenu, stref ochronnych,

inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowan lokalizacji inwestycji
ucigzliwosci)

Zatacznik nr 2 do Prospektu informacyjnego

BUZI3UOJS

V'S [ISIWIB ] BpjZS eIy "9 ulwojom emofa|oy efels g

dq mijed efess 'gT € U j0¥zS jodsaz L

UIWO}OAN D3Z BlUMO}da1D04133|3 ZBIO ,BUZIBUOLS 9 1U 3|0¥zSpazid 9

UIWOoOM” ANST/OTT euzoAyedisusonyale ebeis ‘pT [ JU BMOMBISPOd BJONZS ‘S
UIWOJOAN BLIBJED "E€T yoAuejmopnq

1991Ws oysidAsAm ‘zT mojelsalew pepys — jod|aH P21q0 ¢

meqez de|d | AIOYIS euer Hjid ejejeld sy Jamys ‘TT ¥€9 MA — 195039|podaiN efd|y €

fanjsmoyp01saz) [aysog e ‘md jo1dsoy 0T BU[3I2SOY N "

AIMO o3s1oq 6 eysyuldin ‘n °1

euzdA19313Us0.1)R|D BIUI| w= = ==

amofo|o) Alo) = = ==

1bezi|e}IMal 1eZSq0 | AUBMOPERISOPZ JBZSO = e o

AposAzid pjluwod @

[auzaiuy2ey Aunpjnuisedyul 1 1Ilex1IUNWOY Auaua)
U931z Auaua) auu| | suemoiepodsodezaiu Auaiay
MmouAzeZew ‘lumoriny ‘lpulAanpoid Amopnqez azpemazid o Auaiay
[amo8nysn Amopnqez azpemazid o Auaiay
[omolueyzsaiw AMopnqez azpemazid o Auaiay

1PAYsamul uaul

]
1bA1samui Adiueus po wy T niusiwoud o Jojng O

yalupaises
MOUu3I3) eluemodiAzn o8adkfdiuist z AdklexiuAm 1PDAIsamul 1foezieyo] uemoduniemn 1ezsqo

epuagel

NFI %%% ®

ANIdIT 3HVLS

Kwitnaca

jeueiod

o4
10 BM@MBIS PO

ByZS

1 eysuen

ob8igond
sikorskiego %

"Busdzozg

euzofjebguaoipieje
elofNepod .
L o\ 2 s
[ RS .
oM 037 =\







