Wzér prospektu zgodny z treécia zatacznik do ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U.z 2021 r. poz. 1177,z 2023 r. poz. 1114, 1688, 184.)

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

23-02-2026

PROSPEKT INFORMACY]JNY
DLA ZADANIA INWESTYCYJNEGO ,,STREFA.57 KOSTROGA] - ETAP 1A”
REALIZOWANE W RAMACH PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO ,STREFA.57 KOSTROGA] - etap I”

realizowanego w Ptocku, ul. Bielska

CZESC OGOLNA
L DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Dewelober ZD PLOCK BIELSKA 1 SPOLKA 7 OGRANICZONA
p ODPOWIEDZIALNOSCIA z siedzibg w Mtawie wpisana do rejestru

przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS
0001183434

Adres ul. Dtuga 7, 06-500 Mtawa

Numer NIP i REGON NIP: 5691914046 REGON: 542224903

Numer telefonu tel: + 48 574 000 726

Adres poczty elektronicznej plock@zeranski.pl

Numer faksu brak

Adres strony internetowej | https://www.zeranskidevelopment.pl/inwestycja/strefa-57-kostrogaj/

dewelopera

IL DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

ZD PLOCK BIELSKA 1 sp. z 0. o. jest sp61ka celowa powotang do realizacji przedsiewziecia deweloperskiego pn.
» STREFA.57 KOSTROGA] - etap [ " w Ptocku przy ul. Bielska 57, w ramach ktérego realizowane bedzie m.in.
zadanie inwestycyjne pn , STREFA.57 KOSTROGA] - ETAP 1A ”, ktérego rozpoczecie planowane jest na II
kwartat 2026 roku, a zakonczenie prac budowlanych zwigzanych z jego realizacjg planowane jest w Il kwartale
2028 roku.

Jednym ze wspélnikéw spétki ZD PLOCK BIELSKA 1 sp.zo. o. jest spétka ZERANSKI sp. z 0. 0. (wczeéniej Contigo
Investments sp. z 0. 0.), sp6tka matka Grupy Zeranski.

Spétki z Grupy Zeranski Capital zrealizowaty i realizuja:

— przedsiewziecie deweloperskie pn. ,Sienkiewicza Apartamenty Etap I” w Mlawie, w ramach ktérego




zostat wybudowany budynek mieszkalny wielorodzinny z cze$cig ustugowa w parterze oraz garazami
podziemnymi, w sktad ktérego wchodzito 95 lokali mieszkalnych oraz 4 lokale ustugowo-handlowe.
Prace budowlane zwiazane z realizacja przedsiewziecia rozpoczely sie w pazdzierniku 2020 roku, a
budynek zostat oddany do uzytkowania w pazdzierniku 2022 roku (prowadzone przez spoétke celowg
Zeranski Development spétka z ograniczong odpowiedzialno$cia 2 sp. k.),

— przedsiewziecie deweloperskie pn. ,Mieszka Apartments” w Kwidzynie, w ramach ktérego
wybudowany zostal budynek mieszkalny wielorodzinny z lokalami ustugowymi na parterze budynku
oraz podziemnym garazem, na ktdéry sktadato sie 56 lokali mieszkalnych oraz 4 lokale ustugowe.
Realizacja inwestycji rozpoczeta sie w czerwcu 2021 roku a budynek zostal oddany do uzytkowania w
czerwcu 2023 roku (prowadzone przez spétke celowg Zeranski Development spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscia 2 sp.k.),

— przedsiewziecie deweloperskie pn. ,Kosciuszki 6 Apartments - ETAP I” w Mtawie, w ramach ktérego
zrealizowana zostala inwestycja polegajaca na budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego z
cze$cig ustugowa na parterze oraz garazami podziemnymi - na budynek sktadajg sie 82 lokale
mieszkalne oraz 1 lokal ustugowo-handlowy. Realizacja inwestycji rozpoczeta sie w kwietniu 2021
roku a zakonczyla sie w pazdzierniku 2023 roku (prowadzone przez spoéilke celowa Zeranski
Development spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscia 2 sp. k.),

— przedsiewziecie deweloperskie pn. ,Ko$ciuszki 6 Apartments - ETAP Il budynek A i B” w Mtawie, w
ramach ktérego realizowane sg dwa budynki mieszkalne wielorodzinne wraz z czescia ustugowg oraz
garazami podziemnymi i niezbedng infrastrukturg techniczna oraz zagospodarowaniem terenu, tacznie
na 114 lokali mieszkalnych oraz 2 lokale handlowo-ustugowe. Budynki zostaty oddane do uzytkowania
we wrzesniu 2024 roku (prowadzone przez spétke celowg Zeranski Development spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscia 2 sp. k),

— zadanie inwestycyjne pn. ,Akacjowa Aleja - budynek B1” w Wabrzeznie, realizowane w ramach
przedsiewziecia deweloperskiego ,Akacjowa Aleja”, ktére bedzie obejmowac budowe pieciu budynkéow
wielorodzinnych z garazami podziemnymi i zagospodarowaniem terenu, 1gcznie na 126 lokali
mieszkalnych. Aktualnie trwaja odbiory pierwszych mieszkan w danej inwestycji (prowadzone przez
spotke celowa ZD WABRZEZNO AKACJOWA sp. z 0. 0.),

- zadanie inwestycyjne pn. ,USTRONNA - etap I” w Lodzi, realizowane w ramach przedsiewziecia
deweloperskiego ,Ustronna”, ktére bedzie obejmowaé¢ budowe dwoch budynkéw wielorodzinnych z
garazami podziemnymi i zagospodarowaniem terenu, tgcznie na 238 lokali mieszkalnych. Zakonczenie
prac budowlanych zwigzanych z realizacjg etapu [ zadania inwestycyjnego planowane jest najp6zniej
do 15 lipca 2026 roku (prowadzone przez spétke celowg ZD LODZ USTRONNA sp. z 0. 0.).

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja, trzy
ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres brak

Data rozpoczecia brak

Data wydania decyzji o | brak
pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi sie | Przeciwko ZD PLOCK BIELSKA 1 sp. z 0. 0. nie prowadzono ani nie prowadzi
postepowania egzekucyjne na | sie jakiegokolwiek postepowania egzekucyjnego.

kwote powyzej 100 000 zt

II1. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU




Adres i numer | Ptockul. Bielska 57
dziatki . . . . . )
ewidencyjnej i Dziatka e\év1dency]na nr 95/11, obreb 0005 Kostrogaj Przemystowy, o powierzchni
obrebu 16 654 m
Deweloper planuje podziat nieruchomosci, a zadanie inwestycyjne bedzie
realizowane na cze$ci wskazanej powyzej dziatki.
Numer ksiegi | Sad Rejonowy w Ptocku, VI Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta
wieczystej numer PL1P/00062129/7 dla dziatki ewidencyjnej numer 95/11.
Istniejgce Brak wpisow w KW
obcigzenia
hipoteczne

nieruchomosci lub
wnioski o wpis w
dziale czwartym
ksiegi wieczystej

W dziale IV ww. ksiegi wieczystej pojawiq sie wzmianki wpisy/wpisy dot. hipoteki lub
hipotek umownych, gdyz Deweloper planuje zaciggniecie kredytu na realizacje zadania
inwestycyjnego 1 ,STREFA.57 KOSTROGA] - etap 1", przy czym Deweloper bedzie
posiadac zaswiadczenie dot. warunkowej zgody wierzyciela hipotecznego (Banku) na
zwolnienie obcigzenia hipotecznego oraz wyodrebnienie lokalu
mieszkalnego/niemieszkalnego wraz z czesciami przynaleznymi (promesa ogélna).

Deweloper ponadto informuje, ze w dziale IV opisanej wyzej ksiegi wieczystej w
przysztosci mogq pojawia¢ sie ujawnione na podstawie art. 20 ust. 5 Ustawy z dnia 29
sierpnia 1997 roku o listach zastawnych i bankach hipotecznych, dalsze wpisy roszczen
o0 ustanowienie hipotek z tytutu wierzytelnosci przystugujgcych innym nabywcom
lokali, oferowanych w ramach przedsiewziecia deweloperskiego/ z tytutu udzielonego
im kredytu hipotecznego, ustanowione na rzecz banku hipotecznego dla
zabezpieczenia sptaty kredytu, na nieruchomosci lokalowej jednoczesnie z
wyodrebnieniem lokalu. Wpis roszczen do ksigg wieczystych nie wymaga zgody
wiasciciela nieruchomosci, na ktorej realizowane jest przedsiewziecie deweloperskie.

w przypadku

Nie dotyczy - ksiega jest prowadzona.

braku ksiegi
wieczystej
informacja 0
powierzchni
dziatki i stanie
prawnym
nieruchomosci
. ¢ bezposrednie sgsiedztwo ul. Bielska od potudniowo-wschodniej strony inwestycji
Informacje - mozliwe ucigzliwosci hatasowe,
dofcycz;,azce » sgsiedztwo ul. Przemystowej od p6tnocno-zachodniej strony inwestycji - mozliwe
gblngow ucigzliwo$ci hatasowe,
1stn1§]qcych e w odlegtosci ok. 2,5 km na pétnoc od terenu planowanej inwestycji zlokalizowany
po}.ozonyc.h w jest kompleks zaktadowy ,Orlen”,
.sq51edztv§/.1.e » w odlegtosci ok. 1,5 km na zach6d od terenu planowanej inwestycji zlokalizowany
lnwesty.cp ! jest Stadion oraz Hala Sportowa, ul. Lukasiewicza 34,
wptywajacych na

warunki zycia

e w odlegtosci ok. 1 km na zachéd od terenu planowanej inwestycji znajduje sie
Kosciot Rzymskokatolicki

ul. Kossobudzkiego 10,

e sasiedztwo marketu budowlanego “Castorama”, wraz z przynaleznym do niego
punktu nadawania i odbioru paczek, ul. Bielska 594,

« sgsiedztwo Banku Spétdzielczego “MAZOWSZE”, ul. Bielska 59,

« sgsiedztwo Starostwa Powiatowego w Ptocku, ul. Bielska 59,

« sgsiedztwo marketu spozywczego “DINO”, ul. Przemystowa 8,

» sgsiedztwo marketu spozywczego “ALDI”, ul. Przemystowa 6,

« sgsiedztwo paczkomatu “Inpost”, ul. Przemystowa 8,

» sgsiedztwo salonu samochodowego “BUDMAT AUTO-PLOCK”, ul. Bielska 55,




e sgsiedztwo budynku Zarzadu Drég Powiatowych, Szkolen BHP, Powiatowego
Centrum Pomocy Rodzinie w Ptocku oraz Akademickiego Stowarzyszenia, ul. Bielska

57a,

e sgsiedztwo terenéw mieszkaniowych, terenéw ustugowych, terenéw zieleni,
terendéw niezagospodarowanych,

ew odlegtosci ok. 300m na potudniowy zachéd od terenu planowanej inwestycji
znajduja sie trzy galerie handlowe, ul. Tysigclecia 2a, ul. Rembielinskiego 6B, ul.

Przemystowa 1,

esgsiedztwo przystanku autobusowego,
ew odlegtosci ok. 100m na zachdd od terenu planowanej inwestycji znajduje sie

stacja paliw,

Akty planowania
przestrzennego i
inne akty prawne
na terenie objetym

Plan og6lny gminy

Brak uchwalonego Planu ogélnego gminy. Uchwatg nr
1076/LXI1/2024 Rady Miasta Ptocka z dnia 29 lutego
2024 r. przystapiono do sporzadzania planu ogélnego
miasta Ptock.

przedsiewzieciem becnie obowiazui di K i ki K6
deweloperskim Obecnie o owigzuje Studium uwarun owafi i kierunkow
lub zadaniem zagospodarowania  przestrzennego miasta  Plock,
— ; uchwalone przez Rade miasta Plocka, Uchwatg nr
tycyjnym .
565/XXXII1/2013 z dnia 26 marca 2013 r.
Dostep: https://nowybip.plock.eu/uchwaly/FlgCTmaE
. 1 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
Mle]scov;y plan - uchwalony przez Rade miasta Plocka, Uchwalg nr
zagospodarowania 1033/LXIV/98 z dnia 19 maja 1998r.
przestrzennego
Dostep:
https://nowy.plock.eu/core/uploads/2021/02/PP-
Plan_9-tekst.pdf
. BRAK
Miejscowy plan
odbudowy
Uchwata krajobrazowa, uchwalona przez Rade miasta
Inne Ptocka, Uchwatg nr 351/XIX/2025 z dnia 27 listopada
2025r.
Ustalenia Przeznaczenie terenu 26P- plan przemystu
obowiagzujacego ok 1
i aksymalna ) )
miejscowego ;
plarllu g intensywnosé brak ustalen w planie
zagospodarowania ;/"["bllld(’w}{ y
rzestrzennego aksymaina 1 . -
gla tgrenu minimalna nadziemna brak ustaleri w planie
objetego intensywnos¢
przedsiewzigciem | Zabudowy
dewelopersklm' Mak.sy maln:fl brak ustalen w planie
lub zadaniem | powierzchnia zabudowy
inwestycyjnym Maksymalna wysoko$¢ 15m
zabudowy
Minimalny udziat I leth lani
procentowy Brak ustalen w planie
powierzchni

biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

e0Odpowiednia ilo$¢ miejsc parkingowych

Warunki ochrony
Srodowiska

i zdrowia ludzi,
przyrody i krajobrazu

ePlan ustala nasadzenia wysokiej zieleni izolacyjnej
wzdtuz ulicy 3KZ1/4 w miejscach okreslonych na
rysunku planu.




Wymagania dotyczace
zabudowy

i zagospodarowania
terenu poloZonego na
obszarach szczegélnego
zagrozenia powodzia

brak ustalen dla terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim

Warunki ochrony
dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw
oraz débr kultury
wspdiczesnej

brak ustalen dla terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim

Wymagania dotyczace
ochrony innych terenéw
lub obiektéw
podlegajacych ochronie
na podstawie przepisow
odrebnych

brak ustalen dla terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim

Warunki i szczeg6towe
zasady obstugi w
zakresie komunikacji

¢ Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem
26P plan ustala mozliwo$¢ wjazd6éw z ulicy oznaczonej na
rysunku planu symbolem 6KL1/2.

e Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem
28P plan ustala mozliwo$¢ wjazdéw z ulicy 3KZ1/4 w
strefie oznaczonej na rysunku planu.

¢ Plan wyklucza wjazdy z ulicy oznaczonej na rysunku
planu symbolem 7KG1/4 z wyjatkiem wjazdéw
niezbednych dla funkcjonowania zaktadu (wynikajgcych
z technologii produkcji) oraz awaryjnych np. strazy
pozarne;.

Warunki i szczeg6towe
zasady obstugi w
zakresie infrastruktury
technicznej

Plan ustala:

e konieczno$¢ zaopatrzenia w wode z miejskiej sieci
wodociggowej,

e konieczno$¢ odprowadzenia $ciekdw sanitarnych do
miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej,

e konieczno$¢ odprowadzenia wdéd opadowych do
miejskiej sieci kanalizacji deszczowej,

e zaopatrzenie w ciepto z miejskiej sieci zdalaczynnej lub
ze zrodet lokalnych =z wykorzystaniem paliw
ekologicznych,

e zakaz stosowania paliwa statego zanieczyszczonego
zwigzkami siarki powyzej dopuszczalnych norm,

e asilanie w energie elektrycznag z istniejacych i
projektowanych stacji transformatorowych;

e zaopatrzenie w gaz ziemny z istniejacej i projektowanej
sieci $redniego ci$nienia.

e ograniczenie ucigzliwo$ci zwigzanej z prowadzong
dziatalno$cig do granic terenu.

Ustalenia
obowigzujacego
miejscowego
planu
zagospodarowania
przestrzennego
dla dziatek lub ich

Przeznaczenie terenu

24 A Zabudowa ustug biurowych:
Dz. Ew. Nr.100/12,96/2

27A Dz.Ew. Nr.98,99/1,99/2

22 PUC Przemystu z dopuszczeniem
przeksztatcenia na ustugi
Dz. Ew. Nr.96/3,96/4




fragmentéw,
znajdujacych sie w
odlegtosci do 100
m od granicy
terenu  objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim
lub zadaniem
inwestycyjnym

U/uc

Ustug handlu detalicznego i
hurtowego

Dz. Ew. nr. (Cz.) 96/3, 399/3,
508/2,509/5,509/3, 400

Teren zabudowy ustugowej i
rozmieszczenia obiektéow
handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m2
dz. Ew. Nr. 94/3, 94/5, 93/1,
94/6,94/2,93/2

4 EE

Urzadzen
elektroenergetycznych dz. Ew.
Nr.506/6

3KZ1/4
(ul.Przemystowa)

7 KG 1/4 (Ul. Bielska)

9KL Y2

6 KL %2

2 KL % (ul. Rutskich)

® 3KZ 1/4(ul. Przemystowa)
- ulica zbiorcza
dz.ew.nr 402, 102, 507

® 7 KG % (ULl Bielska)- ulica
gtéwna dz. Ew. Nr. 91. 183,
2/3,5/37,(cz.)5/38,4/35,
(cz)5/36,5/33, (cz.) 5/34,
5/31,5/29,5/27,5/25, (cz.)
5/32, (cz.) 5/30, (cz.) 5/28

¢9 Kl %- ulica lokalna dz. Ew.
Nr.5/32,5/22,(cz.) 5/34,

¢ 6Kl Y- ulica lokalna- dz. Ew.
Nr.95/7,95/4, (cz.) 100/12

2 KL % (ul. Rutskich)-ulica
lokalna dz. Ew. Nr. 398/1,
506/7,508/1

12 KL %
¢ 12 KL %- ulica lokalna dz.
Ew. Nr. 408/7,509/4,509/6,
408/1,510
24A, 27A brak ustalen w planie
Maksymalna - -
intensywnoé¢ zabudowy 22 PUC brak ustalen w planie
U brak ustalen w planie
u/ucC maksymalny wskazZnik
intensywnosci zabudowy - 4
4 EE brak ustalen w planie
3 KZ % (ul. nie dotyczy,
Przemystowa)

7 KG Y% (ul. Bielska)
9KL %

6 KL %

2 KL % (ul. Rutskich)

12KL1/2

| 24A,27A brak ustalen w planie

Mgk.symalna ) ' 2puc brak ustalen w planie
minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy U brak ustalen w planie

u/uc brak ustalent w planie

4 EE brak ustalent w planie




3 KZ % (ul.
Przemystowa)

7 KG Y (ul. Bielska)
9KL %

6 KL %

2 KL % (ul. Rutskich)
12KL1/2

nie dotyczy,

‘ Maksymalna

powierzchnia zabudowy

24A,27A brak ustalent w planie

2 PUC brak ustalen w planie

U brak ustalen w planie

u/uc wyznacza sie maksymalny
wskaznik powierzchni
zabudowy dla dziatki - 90%

4 EE brak ustalen w planie

3 KZ % (ul. nie dotyczy,

Przemystowa)

7 KG Y% (ul. Bielska)
9KL %

6 KL %

2 KL % (ul. Rutskich)
12KL1/2

.. | 24A,27A brak ustalen w planie
Maksymalna wysoko$¢
zabudowy 2 PUC brak ustalen w planie
U brak ustalen w planie
U/ucC 30m
4 EE brak ustalen w planie
3 KZ % (ul. nie dotyczy,
Przemystowa)
7 KG Y% (ul. Bielska)
9 KL %
6 KL %
2 KL % (ul. Rutskich)
12KL1/2
- ) 24A,27A brak ustalef w planie
Minimalny udziat
proce ntowy. 2 PUC brak ustalen w planie
powierzchni
biologicznie czynnej U brak ustalen w planie
u/ucC wyznacza sie  minimalny
wskaznik powierzchni
biologicznie  czynnej dla
dziatki - 10%.
4 EE brak ustalen w planie




3 KZ % (ul. nie dotyczy,
Przemystowa)
7 KG Y (ul. Bielska)
9KL %
6 KL %
2 KL % (ul. Rutskich)
12KL1/2
. . L 24A,27A brak ustalent w planie
Minimalna liczba miejsc
do parkowania 2 PUC brak ustalent w planie
U brak ustalen w planie
U/ucC brak ustalen w planie
4 EE brak ustalenn w planie
3 KZ % (ul. nie dotyczy,
Przemystowa)
7 KG Y (ul. Bielska)
9KL %
6 KL %
2 KL % (ul. Rutskich)
12KL1/2
Ustalenia decyzji o | Funkcja zabudowy i | Nie dotyczy - obowiagzuje miejscowy plan
warunkach zagospodarowania zagospodarowania przestrzennego opisany wyze;j.
zabudowy albo terenu
decyzji c ] ) _
o ustaleniu echy zabudowy i zagospodarowania terenu:
lokalizacji gabaryty Nie dotyczy - obowigzuje miejscowy plan
inwestycji celu zagospodarowania przestrzennego opisany wyzej.
publlcznego dla forma architektoniczna | Nie dotyczy - obowigzuje  miejscowy  plan
JEEE .ob](;fceg.o zagospodarowania przestrzennego opisany wyzej.
przedsu;wzu;.aem usytuowanie linii | Nie  dotyczy - obowigzuje miejscowy plan
dewelopersklm zabudowy zagospodarowania przestrzennego opisany wyzej.
!Ub zadam.em intensywnos¢ Nie dotyczy - obowigzuje miejscowy plan
lr:;ves;}:liyli?:ank‘g wykorzystania terenu zagospodarowania przestrzennego opisany wyzej.
Fnie}j]scowego warunki ochrony | Nie dotyczy - obowigzuje miejscowy plan
sl $rodowiska i zdrowia | zagospodarowania przestrzennego opisany wyze;j.
.| ludzi, przyrody i
zagospodarowania krajobrazu
przestrzenne wymagania dotyczace | Nie dotyczy - obowigzuje miejscowy plan
zabudowy i | zagospodarowania przestrzennego opisany wyzej.
zagospodarowania
terenu potozonego na
obszarach szczegélnego
zagrozenia powodzia
warunki ochrony | Nie dotyczy - obowigzuje miejscowy plan
dziedzictwa zagospodarowania przestrzennego opisany wyzej.
kulturowego i zabytkéw
oraz  doébr  kultury
wspotczesnej
wymagania dotyczace | Nie dotyczy - obowigzuje miejscowy plan
ochrony innych terenéw | zagospodarowania przestrzennego opisany wyze;j.
lub obiektow

podlegajacych ochronie




na podstawie przepiséow
odrebnych

warunki i szczegétowe | Nie dotyczy - obowigzuje  miejscowy  plan

zasady obstugi w | zagospodarowania przestrzennego opisany wyzej.

zakresie komunikacji

warunki i szczegétowe | Nie dotyczy - obowigzuje  miejscowy plan

zasady obstugi w | zagospodarowania przestrzennego opisany wyzej.

zakresie infrastruktury

technicznej

Minimalny udzial | Nie dotyczy - obowigzuje miejscowy plan

procentowy zagospodarowania przestrzennego opisany wyzej.

powierzchni

biologicznie czynnej

nadziemna Nie dotyczy - obowigzuje miejscowy plan

intensywnoéé zabudowy | zagospodarowania przestrzennego opisany wyzej.

Wysokos¢ zabudowy Nie dotyczy - obowiazuje .miejscom{y. plan

zagospodarowania przestrzennego opisany wyzej.

Informacje miejscowych  planach | Zabudowa mieszkaniowa, ustugowa, handlowa i
dotyczace zagospodarowania ustugi centrum, oraz adaptacja istniejacych
przewidzianych przestrzennego funkcji obiektéw przemystowych.

inwestycji w
promieniu 1 km
od przedmiotowe;j
nieruchomoéci,
zawarte w:

decyzjach o warunkach
zabudowy i
zagospodarowania
terenu

Decyzja Prezydenta Miasta Ptockanr 115/2023 z
dnia 22-05-2023. Nazwa zamierzenia

budowlanego: Budynek mieszkalny wielorodzinny z

garazem podziemnym wraz z
urzadzeniami budowlanymi i niezbedna
infrastruktura.

Decyzja Prezydenta Miasta Ptocka nr 488/2021 z
dnia 16-12-2021. Nazwa zamierzenia
budowlanego: Budowa budynku sali koncertowej
wraz z garazem podziemnym, infrastruktura
podziemng oraz zagospodarowaniem terenu przy
pl. Nowy Rynek, ul. Krélewieckiej i Al.

Jachowicza w Ptocku

Decyzja Prezydenta Miasta Ptocka nr 28/2025 z
dnia 31-01-2025. Nazwa zamierzenia
budowlanego: Budowa zespotu budynkéw wraz z
infrastruktura drogowg, placami manewrowymi i
parkingami oraz instalacjami.

Decyzja Prezydenta Miasta Ptocka nr 80/2025 z
dnia 18-04-2025. Nazwa zamierzenia
budowlanego: Budowa salonu sprzedazy
samochodéw osobowych z zapleczem biurowym
oraz czescig warsztatowg, infrastrukturg
techniczng, pylonem reklamowym, stupami
ogloszeniowo-reklamowymi (2szt.) i gablotami
ekspozycyjnymi (2szt.) wraz z rozbiérka
pawilonu, i cze$cig warsztatowa, infrastruktura
techniczna i oznakowaniem.

Prezydent Miasta Ptocka na podstawie art. 7 ust.
10 ustawy z dnia 5 lipca 2018 roku o
utatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych (Dz. U.z 2021 r. poz. 1538)
ZAMIESZCZA: Wniosek o ustalenie lokalizacji
Inwestycji Mieszkaniowej: "Kostrogaj
Mieszkaniowy - zesp6t zabudowy mieszkaniowej




wielorodzinnej z lokalami ustugowo-
handlowymi, garazami podziemnymi oraz
zagospodarowaniem terenu" oraz Inwestycji
Towarzyszacych: "budowa budynku ztobka wraz
z niezbedng infrastrukturg” - Inwestycja
Towarzyszaca 1, "budowa drogi publicznej
pomiedzy ul. Bielska i Przemystowg" oraz
"budowa, rozbudowa i przebudowa niezbednych
do obstugi inwestycji mieszkaniowej i inwestycji
towarzyszacych sieci, sieci osiedlowych i
przytaczy, w tym sieci kanalizacji deszczowej" -
Inwestycja Towarzyszaca (Specustawa
mieszkaniowa)

decyzjach o
srodowiskowych
uwarunkowaniach

Brak danych

decyzjach o obszarach
ograniczonego
uzytkowania

Brak danych

miejscowych
odbudowy

planach

Brak danych

mapach zagrozenia
powodziowego i mapach
ryzyka powodziowego

Brak danych

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji
drogowej

Inwestycja Towarzyszaca 1, ,budowa drogi

publicznej pomiedzy ul. Bielska i Przemystowg”

decyzja o ustaleniu
lokalizacji linii kolejowej

Brak danych

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie lotniska uzytku
publicznego

Brak danych

decyzja o pozwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Brak danych

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie budowy
obiektu energetyki
jadrowej

Brak danych

decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategicznej

Brak danych




inwestycji w zakresie
sieci przesytowej

decyzja o ustaleniu | Brak danych
lokalizacji regionalnej
sieci szerokopasmowej

Zarzadzenie Nr 4516/2023 Prezydenta Miasta
Ptocka z dnia 12 wrzesnia 2023 roku Program
inwestycyjny centralnego Portu
Komunikacyjnego Etap [ (2020-2023r)-jego
celem jest ukoniczenie prac planistycznych. Tym
samym do czasu zakonczenia prac projektowych
nie ma mozliwo$ci wskazania terenéw w
granicach administracyjnych miasta, ktére
zostang przeznaczone na ten cel.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie  Centralnego
Portu Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na | Brak danych
realizacje inwestycji w
zakresie infrastruktury
dostepowej

decyzja o ustaleniu | Brak danych
lokalizacji strategicznej
inwestycji w sektorze
naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest

pozwolenie na TAK nie

budowe

Czy pozwolenie na

budowe jest TAK nie

ostateczne

Czy pozwolenie na

budowe jest tak NIE

zaskarzone

Numer Decyzjanr 262/2025 wydana przez Prezydenta miasta Ptocka dn. 23.12.2025 roku.

pozwolenia na

budowe oraz

nhazwa organu, | przy czym Deweloper planuje uzyskanie decyzji zamiennej do powyzszej decyzji m.in. w

ktory je wydat przedmiocie zmiany czesci arch.-bud. projektu dotyczqcej projektowanych budynkéw
w oparciu o udostepnionq Nabywcy dokumentacje na etapie zawierania umowy
rezerwacyjnej a uzyskanie decyzji zamiennej nastqgpi nie pdézniej niz do dnia
wyznaczenia terminu zawarcia Umowy Deweloperskiej, przy czym Deweloper zapewni
Nabywcy mozliwos¢ zapoznania sie z decyzjq i projektem zamiennym

Data

uprawomochienia

S1¢ dec'yZJl | Nie dotyczy - zostanie wskazana po zakonczeniu robét budowlanych.

pozwoleniu na

uzytkowanie

budynku




Data zakonczenia
budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy - zadanie inwestycyjne dotyczy budynku wielorodzinnego

Planowany termin
rozpoczecia i
zakonczenia robot

Rozpoczecie prac budowlanych planowane jest na Il kwartat 2026 roku.

Zakonczenie prac budowlanych planowane jest 31 marca 2028 roku.

budowlanych
Liczba budynkéw 2
Opis . .
przedsiewziecia Rozmles’zczeme
deweloperskiego b}ldyniow L. 1 na
albo zadania nieruchomoscl (nalezy Najmniejszy odstep miedzy budynkami wynosi 8 m.
inwestycyjnego podaé minimalny odstep
miedzy budynkami)

Sposéb  pomiaru
powierzchni
uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo
domu
jednorodzinnego

Ostateczny pomiar powierzchni lokali mieszkalnych zostanie ustalony na podstawie

obmiaru tych powierzchni i zostanie dokonany w ramach

inwentaryzacji

powykonawczej inwestycji zgodnie z zasadami zawartymi w Rozporzadzeniu
Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzes$nia 2020 r. w sprawie szczegétowego zakresu i
formy projektu budowlanego z uwzglednieniem polskiej normy PN-ISO 9836:2022-
07, tj.:

powierzchnia uzytkowa lokalu jest obliczana w metrach kwadratowych z
doktadnoscia do dwoch miejsc po przecinku (tj. z doktadnoscig do 0,01m?),
powierzchnia uzytkowa lokalu jest obliczana dla wymiaréw lokalu w stanie
wykonczonym, na poziomie podtogi, nie liczac listew przypodtogowych, progéw
itp.,

do powierzchni uzytkowej lokalu wlicza sie powierzchnie elementéw
nadajacych sie do demontazu (rury, kanaty), powierzchnie antresol, ogrodow
zimowych oraz wbudowanych, §ciennych szaf, schowkéw i garderéb,

do powierzchni uzytkowej lokalu nie s3 wliczane powierzchnie przekroju
poziomego wewnetrznych przegréd budowlanych, powierzchnie otworéw na
drzwi i okna oraz nisze w elementach zamykajgcych, balkondéw, taraséw, loggii,
schodéw  wewnetrznych i podestébw w  lokalach  mieszkalnych
wielopoziomowych, nieuzytkowych poddaszy,

przy okre$laniu powierzchni uzytkowej powierzchnie pomieszczen lub ich
czesci o wysokosci w Swietle rownej lub wiekszej od 2,20 m zalicza sie do
obliczen w 100%, o wysokosci rownej lub wiekszej od 1,40 m, lecz mniejszej od
2,20 m - w 50%, natomiast o wysokos$ci mniejszej od 1,40 m pomija sie
catkowicie.

Zamierzony
spos6b i
procentowy udziat

Rodzaj
$rodkéw finansowych -
kredyt, Srodki wtasne,

posiadanych |
Srodki wtasne i inne - 20%

Kredyt bankowy - 80%

Zrédet inne
finansowania
przedSIQWZ1Q_C13 w nastepujacych | *** (bank zostanie wskazany po zawarciu umowy o
dewelopersklego. instytucjach udzielenie kredytu finansujgcego realizacje zadania
¥Ub .zadama finansowych (wypetnia | inwestycyjnego)
Inwestycyjnego sie w  przypadku

kredytu)
Srodki ochrony Otwarty Zamkniety-mieszkaniowy rachunek pewierniezy
nabywcow mieszkaniowy

rachunek powierniczy




Wysokos¢ stawki | Stawka zostanie okreélona zgodnie z treécia
procentowej, wedtug | rozporzadzenia obowigzujacego na dzien rozpoczecia

ktorej jest obliczana | sprzedazy w rozumieniu art. 5 pkt 12) Ustawy.
kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz | Na dzien sporzqdzenia prospektu obowiqzujqca stawka

Gwarancyjny | wynosi 0.45 %.

Glowne zasady
funkcjonowania
wybranego
rodzaju
zabezpieczenia
$Srodkéw nabywcy

Deweloper zapewni Nabywcy s$rodek ochrony w postaci otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego.

Szczegbtowe zasady funkcjonowania otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego (dalej ,MRP”) wynikaja z umowy o prowadzenie rachunku
powierniczego, ktére musza by¢ zgodne z ustawa z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym (dalej ,Ustawa”).

(DO AKTUALIZAC]I PO ZAWARCIU UMOWY MRP)

Deweloper zawarl w dniu *** roku umowe na prowadzenie otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego.

Na mocy zawartej umowy z Bankiem deweloper zobowigzany jest do zamieszczania
w kazdej umowie deweloperskiej indywidualnego numeru rachunku nabywcy, na
ktéry nabywca bedzie dokonywat wptat. Bank prowadzacy otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy ewidencjonuje wptaty i wyptaty odrebnie dla kazdego
Nabywcy. Na zagdanie Nabywcy Bank informuje o dokonanych wptatach i wyptatach.
Bank wyptaca Deweloperowi $rodki zgromadzone na otwartym mieszkaniowym
rachunku powierniczym po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji
Przedsiewziecia Deweloperskiego. Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z
etapow Przedsiewziecia Deweloperskiego, przed dokonaniem wyptaty z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego na rzecz Dewelopera, na podstawie wpisu
kierownika budowy w dzienniku budowy, potwierdzonego w zakresie zgodnosci ze
stanem rzeczywistym przez wyznaczong przez Bank osobe posiadajacg odpowiednie
uprawnienia budowlane.

W zwiazku z realizacja przez Dewelopera umowy deweloperskiej, Bank wyptaca
deweloperowi Srodki pieniezne wptacone przez Nabywce na otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy, nie wczesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy
deweloperskiej, w wysokos$ci kwoty stanowigcej iloczyn procentu kosztéw danego
etapu okreslonego w harmonogramie przedsiewziecia deweloperskiego i ceny lokalu
mieszkalnego. W przypadku zakonczenia ostatniego etapu przedsiewziecia
deweloperskiego, Bank wyptaca Deweloperowi pozostate na otwartym
mieszkaniowym rachunku powierniczym srodki pieniezne wptacone przez Nabywce
na poczet realizacji ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego
umowy przenoszacej na Nabywce prawa wynikajace z umowy deweloperskiej, w
stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen oséb trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na
ktdére wyrazit zgode Nabywca.

Prawo wypowiedzenia Umowy rachunku posiada jedynie Bank i wytacznie z
waznych powodéw; w przypadku wypowiedzenia umowy rachunku, Deweloper
niezwlocznie zawiera z innym bankiem umowe mieszkaniowego rachunku
powierniczego, jednak nie pdzniej niz w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia tej
umowy przez Bank, z zastrzezeniem, iz przedmiotem zawieranej umowy jest
prowadzenie takiego samego rodzaju rachunku powierniczego, jak w przypadku
umowy, ktéra zostata wypowiedziana; Deweloper w terminie 10 dni od dnia zawarcia
umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem, informuje
Nabywce na papierze lub w innym trwatym no$niku o dokonanej zmianie, a Nabywca
moze wstrzyma¢ dokonywanie Kolejnych wptat na mieszkaniowy rachunek
powierniczy do czasu wykonania przez Developera, obowigzku, o ktérym mowa
powyzej. Srodki zgromadzone na likwidowanym mieszkaniowym rachunku
powierniczym s3a niezwlocznie przekazywane przez Bank, w ktérym dotychczas
prowadzono taki rachunek, na mieszkaniowy rachunek powierniczy otwarty przez




Dewelopera w innym banku, po przedstawieniu przez Dewelopera o$wiadczenia z
tego banku potwierdzajacego, ze rachunek, na ktéry majg by¢ przekazane $rodki, jest
mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w rozumieniu nowej ustawy. W
przypadku gdy Deweloper nie przedstawi o$wiadczenia banku, o ktérym mowa
powyzej, w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego, Bank niezwtocznie zwraca Nabywcy $rodki znajdujace sie
na rachunku.

Deweloper ponosi koszty, oplaty i prowizje za prowadzenie otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego.

Nazwa instytucji
zapewniajacej
bezpieczenstwo
$Srodkéw nabywcy

*** (bank zostanie wskazany po zawarciu umowy o prowadzenie otwartego rachunku
powierniczego)

Harmonogram
przedsiewziecia
deweloperskiego
lub zadania
inwestycyjnego

Zadanie Inwestycyjne ,STREFA.57 KOSTROGA] - ETAP 1A” zostato podzielone na 8
etapow:

Szacowany
termin za-
konczenia

Zakres prac prac zwig-
zanych z
realizacjg

etapu

Zakup gruntu
Etap 1. | Prace projektowe 15.04.2026 | 25%
Uzyskanie decyzji pozwolenia na budowe
Wykop budowalny

Zabezpieczenie wykopu

Ptyta fundamentowa garazu (poziom -1),
Etap 2. | Sciany i stupy zelbetowe garazu (poziom -1 ) 30.09.2026 | 15%
Strop nad garazem

Hydroizolacja ptyty fundamentowej i $cian fun-
damentowych

Schody zelbetowe garazu

Pionowe elementy zelbetowe parteru, pietra 1 i
2

Stropy nad parterem, pietrem 1i 2
Roboty ziemne zasypki

Etap 4. | Pionowe elementy Zzelbetowe pietra 3 i 4 30.04.2027 | 10%
Stropy nad pietrami 3 i 4

Sciany murowane zewnetrzne i miedzylokalowe
Etap 5. | Stolarka okienna PCV 30.07.2027 | 10%
Konstrukcja szachtu windowego i schody
Pokrycie i izolacja dachu

Izolacja termiczna $cian zewnetrznych

Etap 3. 29.01.2027 | 10%

Etap 6. | Sciany dziatowe 30.09.2027 | 10%
Piony instalacji sanitarnej, wentylacji, elektrycz-
nej
Stolarka okienna aluminiowa

Etap 7. | Tynki wewnetrzne 31.12.2027 | 10%

Instalacje wewnetrzne elektryczne, sanitarne




Posadzki

Balustrady wewnetrzne i zewnetrzne
Instalacje zewnetrzne elektryczne, sanitarne
Oktadziny $cienne zewnetrzne — elewacja
Roboty wykonczeniowe czesci wspdinych

Etap 8. Urzadzenia déwigowe 31.03.2028 | 10%
Zielen i zagospodarowanie terenu
Przytgcza mediow
Mata architektura

RAZEM: 100%

Dopuszczenie
waloryzacji ceny
oraz okre$lenie
zasad waloryzacji

Deweloper nie bedzie dokonywac¢ waloryzacji ceny.
Przy czym, zmiana ceny dopuszczalna jest w przypadkach:
— zmiany wysokoSci stawki podatku VAT, proporcjonalnie do zmiany jej
wysokosci,
— zmiany rzeczywistej powierzchni
przewidzianej w projekcie,
z zastrzezeniem, iz w tych przypadkach nabywcy lokalu bedzie przystugiwato prawo
odstapienia od umowy deweloperskiej na warunkach okre§lonych w umowie
deweloperskie;.

lokalu w stosunku do powierzchni

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIE] LUB UMOWY, O KTORE] MOWA W ART. 2
UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. 0 OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU

MIESZKALNEGO LUB DOMU

GWARANCYJNYM

JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

Nalezy opisaé, na
jakich warunkach
mozna odstgpic¢ od
umowy
deweloperskiej
lub jednej z umow,
o ktérych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5 ustawy z dnia
... 0 ochronie praw
nabywcy  lokalu
mieszkalnego lub
domu
jednorodzinnego
oraz 0
Deweloperskim
Funduszu
Gwarancyjnym

Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia

jej zawarcia (zgodnie z art. 43 ust. 1 pkt 1-5 i art. 43 ust. 2 Ustawy Deweloperskiej):

1. jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementéw, o ktérych mowa w art. 35
Ustawy Deweloperskiej,

2. jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie s zgodne z
informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub w jego zatacznikach,
za wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy Deweloperskiej,

3. jezeli Deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 i art. 22 Ustawy Deweloperskiej
prospektu informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie danych
lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach,

4. jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego

zalacznikach, na podstawie ktérych zawarto umowe deweloperska, sg niezgodne
ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy,

5. jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktoérego zawarto umowe
deweloperska nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze
prospektu informacyjnego stanowiagcego zatacznik do Ustawy Deweloperskie;j.

Ponadto Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej (zgodnie z art. 43
ust. 1 pkt 6-12 i art. 43 ust. 3-6 Ustawy Deweloperskiej):

6. w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej w terminie wynikajagcym z tej umowy, przy czym przed
skorzystaniem z prawa do odstgpienia od umowy Nabywca wyznacza
Deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw wynikajgcych z
umowy deweloperskiej, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego
terminu jest uprawniony do odstgpienia od tej umowy. Nabywca zachowuje
roszczenie z tytutu kary umownej za okres opdZnienia,

7. w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10
ust. 1 Ustawy Deweloperskiej, po dokonaniu przez bank zwrotu $rodkéow
zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy Deweloperskiej,




8. w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2
Ustawy Deweloperskiej, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia,

9. wprzypadku niewykonania przez Dewelopera obowiazku, o ktérym mowa w art.
12 ust. 2 Ustawy Deweloperskiej, w terminie okreslonym w tym przepisie, po
uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomo$ci informacji, o ktérych
mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy Deweloperskiej,

10. w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego na zasadach okres§lonych w art. 41 ust. 11 Ustawy
Deweloperskie;j,

11. w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktérym
mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy Deweloperskie;j,

12. jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28
lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe.

Nabywca ma takze prawo odstapi¢ od niniejszej umowy deweloperskiej:

13. w przypadku, gdy obmiar powykonawczy Lokalu wykaze inng powierzchnie
uzytkowa, tj. zmniejszong lub zwiekszong o ponad 2 % w stosunku do
powierzchni projektowanej, zgodnie z postanowieniami umowy deweloperskiej,
w terminie 14 dni od dnia zawiadomienia Nabywcy przez Dewelopera o tej
zmianie.

14. w przypadku zmiany Ceny brutto w wyniku zmiany Stawki VAT, zgodnie z
postanowieniami umowy deweloperskiej, w terminie 14 dni od otrzymania
przez Nabywce zawiadomienia o odpowiedniej korekcie Ceny.

Deweloper ma prawo odstapi¢ od Umowy:

1) w przypadku niespetnienia przez Nabywce $wiadczenia pienieznego w terminie
lub wysokosci okreslonych w umowie deweloperskiej, mimo wezwania Nabywcy
w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia
doreczenia wezwania, chyba zZe niespelnienie przez Nabywce $wiadczenia
pienieznego jest spowodowane dzialaniem sity wyzszej (zgodnie z art. 43 ust. 7
Ustawy Deweloperskiej),

2) w przypadku niestawienia sie Nabywcy do odbioru Lokalu lub podpisania Umowy
Przeniesienia, mimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w
odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie sie Nabywcy jest
spowodowane dziataniem sity wyzszej (zgodnie z art. 43 ust. 8 Ustawy),

Dodatkowe informacije:

1) O$wiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od umowy jest skuteczne, jezeli
zawiera zgode (wyrazona w formie z podpisem notarialnie po§wiadczonym) na
wykreSlenie z ksiegi wieczystej roszczenia Nabywcy o wybudowanie Budynku
oraz ustanowienie odrebnej wtasnosci Lokalu i przeniesienia wtasnos$ci Lokalu w
zwigzku ze ztozonym do ksiegi wieczystej wnioskiem o wpis tego roszczenia,

2) W przypadku odstgpienia od umowy przez Dewelopera, Nabywca zobowigzany
jest wyrazi¢ zgode (w formie z podpisem notarialnie poswiadczonym) na
wykreslenie z ksiegi wieczystej roszczenia wynikajacego z Umowy, w terminie 7
dni od otrzymania oSwiadczenia o odstapieniu od umowy.

INNE INFORMACJE

L.

ZD PLOCK BIELSKA 1 SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA sp. z o.0. przy realizacji
przedsiewziecia deweloperskiego planuje korzysta¢/korzysta z finansowania zewnetrznego, stad
Deweloper zastrzega sobie prawo do obcigzania nieruchomos$ci poprzez ujawnianie w dziale IV
prowadzonej dla nieruchomosci ksiegi wieczystej hipoteki lub hipotek na rzecz bankéw finansujacych,
ktére udzielaja finansowania lub wspoétfinansowania Zadanie Inwestycyjne, przy czym zobowiazuje sie w
terminie do 21 dni, od dnia ztozenia oswiadczenia o ustanowieniu hipoteki do przekazania nabywcom na




trwatym no$niku danych na wskazany przez nich w umowie deweloperskiej adres email, z ktérymi zostaty
zawarte umowy deweloperskie po dniu zawarcia umowy kredytu, dokumentu potwierdzajacego zgode
banku na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu i przeniesienia jego wtasnosci na
nabywce po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, o ktérych mowa w art.
25 ust. 1 pkt 11 2 Ustawy.

Wtasnos¢ lokalu mieszkalnego zostanie przeniesiona na rzecz Nabywcy w stanie wolnym od obcigzen,
praw i roszczen osob trzecich. Wypetnienie powyzszego zobowigzania w odniesieniu do hipoteki (lub
hipotek), ktére moga w przysztosci obcigza¢ nieruchomos$é jako zabezpieczenie sptaty kredytu
(kredytéw), bedzie polegato na przedstawieniu zgody banku (wierzyciela hipotecznego) na
bezobcigzeniowe wyodrebnienie lokalu mieszkalnego w dniu zawarcia umowy w wykonaniu umowy
deweloperskiej, o ile wcze$niej nie zostanie zlozony wniosek o wykreslenie ustanowionej
hipoteki/hipotek.

II. W lokalu spétki ZD PLOCK BIELSKA 1 sp. z 0.0. pod adresem: Al. Jerozolimskie 44, 00-024
Warszawa (po wcze$niejszym umoéwieniu sie), zainteresowani zawarciem umowy deweloperskiej
moga zapoznac sie z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci,

2) aktualnym wydrukiem odpisu z Krajowego Rejestru Sagdowego sp6tki ZD PLOCK BIELSKA 1 Sp.
Z 0.0.,

3) kopia pozwolenia na budowe,

4) sprawozdaniem finansowym sp61ki pod firmg Zeranski Sp. z 0.0. (dawniej Contigo Investments
Sp z 0. 0.) - za ostatnie dwa lata - jako sp6tki dominujacej oraz w zwigzku z zakoniczeniem
pierwszego roku obrotowego sp6tki pod firmg ZD PLOCK BIELSKA 1 Sp. z 0.0. z siedzibg w Mtawie
w dniu 31 grudnia 2026 roku, pierwsze sprawozdaniem finansowe, e spétki pojawi sie dopiero po
zakonczeniu roku obrotowego),

5) projektem architektoniczno-budowlanym,
6) wyciaggiem z umowy o prowadzenie rachunku powierniczego,

7) zgoda banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie
odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie
peinej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia (jesli dotyczy).

I1I. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone *** z siedzibg w ***, adres: ***, zarejestrowana w Sadzie Rejonowym dla
wokx Hxx Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Saqdowego pod numerem KRS *** NIP: *** REGON: ***
prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrong obowigzkowego systemu
gwarantowania depozytéw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym
Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U.
z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec *** z siedzibg w ***,
adres: ***, zarejestrowana w Sadzie Rejonowym dla ***, *** Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sadowego pod numerem KRS *** NIP: *** REGON: *** w przypadku rachunku
powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym
rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do $srodkéw gwarantowanych ma
powiernik,

—  limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowarto$é w ztotych 100 000 euro;
w przypadkach okre$lonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym
Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej
restrukturyzacji, Srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete
sg gwarancjami ponad réwnowarto$é w ztotych 100 000 euro,




— podstawa wyliczenia kwoty S$rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma
wszystkich podlegajacych ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym
nalezno$ci z tytutu $rodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu
w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyptata $rodkéw gwarantowanych - co do zasady - nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia
spetnienia warunku gwarancji wobec banku lub kasy,

— wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— ** 7 siedzibg w *** adres: ***, zarejestrowana w Sadzie Rejonowym dla *** *** Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego pod numerem KRS ***, NIP: *** REGON: ***, korzysta
takze z nastepujacych znakéw towarowych: .......ceeernneenn.

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskaé na stronie internetowej
Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Zalaczniki:

1. Zatacznik nr 2 do Prospektu informacyjnego - cze$¢ ogdlna - Szkic koncepcji zagospodarowania
terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowan lokalizacji
inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terenéw sasiednich (np. z funkcji terenu,
stref ochronnych, ucigzliwosci)

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera



Szkic koncepcji zagospodarowania terenu

Ina

inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowa

7

- czes$C 0god

Zatgcznik nr 2 do Prospektu informacyjnego

1 lokalizacji inwestycji

wynikajgcych z istniejgcego stanu uzytkowania terenéw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych,

ucigzliwosci)
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