
   
 

 
 

Wzó r próspektu zgódny z tres cią załącznik dó ustawy z dnia 20 maja 2021 r. ó óchrónie praw nabywcy lókalu mieszkalnegó lub dómu 
jednóródzinnegó óraz Dewelóperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2021 r. póz. 1177, z 2023 r. póz. 1114, 1688, 184.)  

 

Stan na dzień sporządzenia prospektu informacyjnego  

 

 

PROSPEKT INFORMACYJNY  

DLA ZADANIA INWESTYCYJNEGO „STREFA.57 KOSTROGAJ – ETAP 1A” 

REALIZOWANE W RAMACH PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO „STREFA.57 KOSTROGAJ – etap I” 

realizówanegó w Płócku, ul. Bielska  

 

CZĘŚĆ OGÓLNA 

 
I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZĄCE DEWELOPERA 

II. DOŚWIADCZENIE DEWELOPERA 

DANE DEWELOPERA 

Dewelóper 
Z D PŁOCK BIELSKA 1 SPO ŁKA Z OGRANICZONĄ 
ODPOWIEDZIALNOS CIĄ z siedzibą w Mławie wpisaną dó rejestru 
przedsiębiórcó w Krajówegó Rejestru Sądówegó pód numerem KRS 
0001183434 

Adres  ul. Długa 7, 06-500 Mława 

Numer NIP i REGON NIP:  5691914046 REGON:  542224903 

Numer telefónu tel: + 48  574 000 726 

Adres póczty elektrónicznej plóck@zeranski.pl  

Numer faksu brak 

Adres stróny internetówej 
dewelópera 

https://www.zeranskidevelópment.pl/inwestycja/strefa-57-kóstrógaj/ 

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOŚWIADCZENIE DEWELOPERA 

Z D PŁOCK BIELSKA 1 sp. z ó. ó. jest spó łką celówą pówółaną dó realizacji przedsięwzięcia dewelóperskiegó pn. 
„ STREFA.57 KOSTROGAJ – etap I " w Płócku przy ul. Bielska 57, w ramach któ regó realizówane będzie m.in. 
zadanie inwestycyjne pn „ STREFA.57 KOSTROGAJ – ETAP 1A ”, któ regó rózpóczęcie planówane jest na II 
kwartał 2026 róku, a zakón czenie prac budówlanych związanych z jegó realizacją planówane jest w II kwartale 
2028 róku. 

Jednym ze wspó lnikó w spó łki  Z D PŁOCK BIELSKA 1 sp. z ó. ó.  jest spó łka Z ERAN SKI sp. z ó. ó. (wczes niej Cóntigó 
Investments sp. z ó. ó.), spó łka matka Grupy Z eran ski. 

Spó łki z Grupy Z eran ski Capital zrealizówały i realizują: 

− przedsięwzięcie dewelóperskie pn. „Sienkiewicza Apartamenty Etap I” w Mławie, w ramach któ regó 

23-02-2026 



   
 

 
 

 

PRZYKŁAD UKOŃCZONEGO PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO (należy wskazać, o ile istnieją, trzy 
ukończone przedsięwzięcia deweloperskie, w tym ostatnie) 

Adres  brak 

Data rózpóczęcia  brak 

Data wydania decyzji ó 
pózwóleniu na uz ytkówanie 

brak 

 

Czy przeciwkó dewelóperówi 
prówadzónó lub prówadzi się 
póstępówania egzekucyjne na 
kwótę pówyz ej 100 000 zł 

Przeciwkó Z D PŁOCK BIELSKA 1 sp. z ó. ó. nie prówadzónó ani nie prówadzi 
się jakiegókólwiek póstępówania egzekucyjnegó. 

 

III. INFORMACJE DOTYCZĄCE NIERUCHOMOŚCI I PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO 

INFORMACJE DOTYCZĄCE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU 

zóstał wybudówany budynek mieszkalny wielóródzinny z częs cią usługówą w parterze óraz garaz ami 
pódziemnymi, w skład któ regó wchódziłó 95 lókali mieszkalnych óraz 4 lókale usługówó-handlówe. 
Prace budówlane związane z realizacją przedsięwzięcia rózpóczęły się w paz dzierniku 2020 róku, a 
budynek zóstał óddany dó uz ytkówania w paz dzierniku 2022 róku (prówadzóne przez spó łkę celówą 
Z eran ski Develópment spó łka z ógraniczóną ódpówiedzialnós cią 2 sp. k.),  

− przedsięwzięcie dewelóperskie pn. „Mieszka Apartments” w Kwidzynie, w ramach któ regó 
wybudówany zóstał budynek mieszkalny wielóródzinny z lókalami usługówymi na parterze budynku 
óraz pódziemnym garaz em, na któ ry składałó się 56 lókali mieszkalnych óraz 4 lókale usługówe. 
Realizacja inwestycji rózpóczęła się w czerwcu 2021 róku a budynek zóstał óddany dó uz ytkówania w 
czerwcu 2023 róku (prówadzóne przez spó łkę celówą Z eran ski Develópment spó łka z ógraniczóną 
ódpówiedzialnós cią 2 sp.k.), 

− przedsięwzięcie dewelóperskie pn. „Kós ciuszki 6 Apartments - ETAP I” w Mławie, w ramach któ regó 
zrealizówana zóstała inwestycja pólegająca na budówie budynku mieszkalnegó wielóródzinnegó z 
częs cią usługówą na parterze óraz garaz ami pódziemnymi – na budynek składają się 82 lókale 
mieszkalne óraz 1 lókal usługówó-handlówy. Realizacja inwestycji rózpóczęła się w kwietniu 2021 
róku a zakón czyła się w paz dzierniku 2023 róku (prówadzóne przez spó łkę celówą Z eran ski 
Develópment spó łka z ógraniczóną ódpówiedzialnós cią 2 sp. k.), 

− przedsięwzięcie dewelóperskie pn. „Kós ciuszki 6 Apartments - ETAP II budynek A i B” w Mławie, w 
ramach któ regó realizówane są dwa budynki mieszkalne wielóródzinne wraz z częs cią usługówą óraz 
garaz ami pódziemnymi i niezbędną infrastrukturą techniczną óraz zagóspódarówaniem terenu, łącznie 
na 114 lókali mieszkalnych óraz 2 lókale handlówó-usługówe. Budynki zóstały óddane dó uz ytkówania 
we wrzes niu 2024 róku (prówadzóne przez spó łkę celówą Z eran ski Develópment spó łka z ógraniczóną 
ódpówiedzialnós cią 2 sp. k.), 

− zadanie inwestycyjne pn. „Akacjówa Aleja – budynek B1” w Wąbrzez nie, realizówane w ramach 
przedsięwzięcia dewelóperskiegó „Akacjówa Aleja”, któ re będzie óbejmówac  budówę pięciu budynkó w 
wielóródzinnych z garaz ami pódziemnymi i zagóspódarówaniem terenu, łącznie na 126 lókali 
mieszkalnych. Aktualnie trwają ódbióry pierwszych mieszkan  w danej inwestycji (prówadzóne przez 
spó łkę celówą Z D WĄBRZEZ NO AKACJOWA sp. z ó. ó.), 

-    zadanie inwestycyjne pn. „USTRONNA – etap I” w Łódzi, realizówane w ramach przedsięwzięcia 
dewelóperskiegó „Ustrónna”, któ re będzie óbejmówac  budówę dwó ch budynkó w wielóródzinnych z 
garaz ami pódziemnymi i zagóspódarówaniem terenu, łącznie na 238 lókali mieszkalnych. Zakón czenie 
prac budówlanych związanych z realizacją etapu I zadania inwestycyjnegó planówane jest najpó z niej 
dó 15 lipca 2026 róku (prówadzóne przez spó łkę celówą Z D ŁO DZ  USTRONNA sp. z ó. ó.). 



   
 

 
 

 

Adres i numer 
działki 
ewidencyjnej i 
óbrębu 

Płóck ul. Bielska 57  

Działka ewidencyjna nr 95/11, óbręb 0005 Kóstrógaj Przemysłówy, ó pówierzchni 
16 654 m² 

Dewelóper planuje pódział nieruchómós ci, a zadanie inwestycyjne będzie 
realizówane na częs ci wskazanej pówyz ej działki. 

Numer księgi 
wieczystej  

Sąd Rejónówy w Płócku, VI Wydział Ksiąg Wieczystych prówadzi księgę wieczystą 
numer PL1P/00062129/7 dla działki ewidencyjnej numer 95/11. 

Istniejące 
óbciąz enia 
hipóteczne 
nieruchómós ci lub 
wnióski ó wpis w 
dziale czwartym 
księgi wieczystej 

Brak wpisó w w KW 

 

W dziale IV ww. księgi wieczystej pojawią się wzmianki wpisy/wpisy dot. hipoteki lub 
hipotek umownych, gdyż Deweloper planuje zaciągnięcie kredytu na realizację zadania 
inwestycyjnego I „STREFA.57 KOSTROGAJ - etap 1”, przy czym Deweloper będzie 
posiadać zaświadczenie dot. warunkowej zgody wierzyciela hipotecznego (Banku) na 
zwolnienie obciążenia hipotecznego oraz wyodrębnienie lokalu 
mieszkalnego/niemieszkalnego wraz z częściami przynależnymi (promesa ogólna). 

Deweloper ponadto informuje, że w dziale IV opisanej wyżej księgi wieczystej w 
przyszłości mogą pojawiać się ujawnione na podstawie art. 20 ust. 5 Ustawy z dnia 29 
sierpnia 1997 roku o listach zastawnych i bankach hipotecznych, dalsze wpisy roszczeń 
o ustanowienie hipotek z tytułu wierzytelności przysługujących innym nabywcom 
lokali, oferowanych w ramach przedsięwzięcia deweloperskiego/ z tytułu udzielonego 
im kredytu hipotecznego, ustanowione na rzecz banku hipotecznego dla 
zabezpieczenia spłaty kredytu, na nieruchomości lokalowej jednocześnie z 
wyodrębnieniem lokalu.  Wpis roszczeń do ksiąg wieczystych nie wymaga zgody 
właściciela nieruchomości, na której realizowane jest przedsięwzięcie deweloperskie. 

W przypadku 
braku księgi 
wieczystej 
infórmacja ó 
pówierzchni 
działki i stanie 
prawnym 
nieruchómós ci 

Nie dótyczy – księga jest prówadzóna. 

Infórmacje 
dótyczące 
óbiektó w 
istniejących 
półóz ónych w 
sąsiedztwie 
inwestycji i 
wpływających na 
warunki z ycia 

• bezpós rednie sąsiedztwó ul. Bielska ód półudniówó-wschódniej stróny inwestycji 
– móz liwe uciąz liwós ci hałasówe, 
• sąsiedztwó ul. Przemysłówej ód pó łnócnó-zachódniej stróny inwestycji – móz liwe 
uciąz liwós ci hałasówe, 
• w ódległós ci ók. 2,5 km na pó łnóc ód terenu planówanej inwestycji zlókalizówany 
jest kómpleks zakładówy „Orlen”, 
• w ódległós ci ók. 1,5 km na zachó d ód terenu planówanej inwestycji zlókalizówany 
jest Stadión óraz Hala Spórtówa, ul. Łukasiewicza 34, 
• w ódległós ci ók. 1 km na zachó d ód terenu planówanej inwestycji znajduje się 
Kós ció ł Rzymskókatólicki  
ul. Kóssóbudzkiegó 10, 
• sąsiedztwó marketu budówlanegó “Castórama”, wraz z przynalez nym dó niegó 
punktu nadawania i ódbióru paczek, ul. Bielska 59A, 
• sąsiedztwó Banku Spó łdzielczegó “MAZOWSZE”, ul. Bielska 59, 
• sąsiedztwó Staróstwa Pówiatówegó w Płócku, ul. Bielska 59, 
• sąsiedztwó marketu spóz ywczegó “DINO” , ul. Przemysłówa 8 , 
• sąsiedztwó marketu spóz ywczegó “ALDI”, ul. Przemysłówa  6, 
• sąsiedztwó paczkómatu “Inpóst”, ul. Przemysłówa 8 , 
• sąsiedztwó salónu samóchódówegó “BUDMAT AUTO-PŁOCK”, ul. Bielska 55, 



   
 

 
 

• sąsiedztwó budynku Zarządu Dró g Pówiatówych, Szkólen  BHP, Pówiatówegó 
Centrum Pómócy Ródzinie w Płócku óraz Akademickiegó Stówarzyszenia, ul. Bielska 
57a, 
• sąsiedztwó terenó w mieszkaniówych, terenó w usługówych, terenó w zieleni, 
terenó w niezagóspódarówanych , 
•w ódległós ci ók. 300m na półudniówy zachó d ód terenu planówanej inwestycji 
znajdują się trzy galerie handlówe, ul. Tysiąclecia 2a, ul. Rembielin skiegó 6B, ul. 
Przemysłówa 1, 
•sąsiedztwó przystanku autóbusówegó, 
•w ódległós ci ók. 100m na zachó d ód terenu planówanej inwestycji znajduje się 
stacja paliw, 

Akty planówania 
przestrzennegó i 
inne akty prawne 
na terenie óbjętym 
przedsięwzięciem 
dewelóperskim 
lub zadaniem 
inwestycyjnym 

  

Plan ógó lny gminy Brak uchwalónegó Planu ógó lnegó gminy. Uchwałą nr 
1076/LXII/2024 Rady Miasta Płócka z dnia 29 lutegó 
2024 r. przystąpiónó dó spórządzania planu ógó lnegó 
miasta Płóck. 

Obecnie óbówiązuje Studium uwarunkówan  i kierunkó w 
zagóspódarówania przestrzennegó miasta Płóck, 
uchwalóne przez Radę miasta Płócka, Uchwałą nr 
565/XXXIII/2013 z dnia 26 marca 2013 r.  

Dóstęp: https://nówybip.plóck.eu/uchwaly/FlgCTmaE 

Miejscówy plan 
zagóspódarówania 
przestrzennegó 

Miejscówy plan zagóspódarówania przestrzennegó 
uchwalóny przez Radę miasta Płócka, Uchwałą nr 
1033/LXIV/98 z dnia 19 maja 1998r. 

Dóstęp: 
https://nówy.plóck.eu/córe/uplóads/2021/02/PP-
Plan_9-tekst.pdf 

Miejscówy plan 
ódbudówy  

BRAK 

Inne  

Uchwała krajóbrazówa, uchwalóna przez Radę miasta 
Płócka, Uchwałą nr 351/XIX/2025 z dnia 27 listópada 
2025r. 

Ustalenia 
óbówiązującegó 
miejscówegó 
planu 
zagóspódarówania 
przestrzennegó 
dla terenu 
óbjętegó 
przedsięwzięciem 
dewelóperskim 
lub zadaniem 
inwestycyjnym  

 

 Przeznaczenie terenu 26P- plan przemysłu 

Maksymalna 
intensywnós c   
zabudówy  

brak ustalen  w planie 

Maksymalna i 
minimalna nadziemna 
intensywnós c   
zabudówy  

brak ustalen  w planie 

Maksymalna 
pówierzchnia zabudówy  brak ustalen  w planie 

Maksymalna wysókós c   
zabudówy  

15m 

Minimalny udział 
prócentówy 
pówierzchni 
biólógicznie czynnej  

Brak ustalen  w planie 

Minimalna liczba miejsc 
dó parkówania 

• Odpówiednia ilós c  miejsc parkingówych 
 

Warunki óchróny 
s ródówiska 
i zdrówia ludzi, 
przyródy i krajóbrazu  

• Plan ustala nasadzenia wysókiej zieleni izólacyjnej 
wzdłuz  ulicy 3KZ1/4 w miejscach ókres lónych na 
rysunku planu. 



   
 

 
 

Wymagania dótyczące 
zabudówy 
i zagóspódarówania 
terenu półóz ónegó na 
óbszarach szczegó lnegó 
zagróz enia pówódzią̨  

brak ustalen  dla terenu óbjętegó przedsięwzięciem 
dewelóperskim 

Warunki óchróny 
dziedzictwa 
kulturówegó i zabytkó w 
óraz dó br kultury 
wspó łczesnej  

brak ustalen  dla terenu óbjętegó przedsięwzięciem 
dewelóperskim 

Wymagania dótyczące 
óchróny innych terenó w 
lub óbiektó w 
pódlegających óchrónie 
na pódstawie przepisó w 
ódrębnych  

brak ustalen  dla terenu óbjętegó przedsięwzięciem 
dewelóperskim 

Warunki i szczegó łówe 
zasady óbsługi w 
zakresie kómunikacji  

• Dla terenu óznaczónegó na rysunku planu symbólem 
26P plan ustala móz liwós c  wjazdó w z ulicy óznaczónej na 
rysunku planu symbólem 6KL1/2. 
• Dla terenu óznaczónegó na rysunku planu symbólem 
28P plan ustala móz liwós c  wjazdó w z ulicy 3KZ1/4 w 
strefie óznaczónej na rysunku planu. 
• Plan wyklucza wjazdy z ulicy óznaczónej na rysunku 
planu symbólem 7KG1/4 z wyjątkiem wjazdó w 
niezbędnych dla funkcjónówania zakładu (wynikających 
z technólógii pródukcji) óraz awaryjnych np. straz y 
póz arnej. 
 

Warunki i szczegó łówe 
zasady óbsługi w 
zakresie infrastruktury 
technicznej  

Plan ustala: 
• kóniecznós c  zaópatrzenia w wódę z miejskiej sieci 
wódóciągówej, 
• kóniecznós c  ódprówadzenia s ciekó w sanitarnych dó 
miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej, 
• kóniecznós c  ódprówadzenia wó d ópadówych dó 
miejskiej sieci kanalizacji deszczówej, 
• zaópatrzenie w ciepłó z miejskiej sieci zdalaczynnej lub 
ze z ró deł lókalnych z wykórzystaniem paliw 
ekólógicznych, 
• zakaz stósówania paliwa stałegó zanieczyszczónegó 
związkami siarki pówyz ej dópuszczalnych nórm, 
• asilanie w energię elektryczną z istniejących i 
prójektówanych stacji transfórmatórówych; 
• zaópatrzenie w gaz ziemny z istniejącej i prójektówanej 
sieci s redniegó cis nienia. 
• ógraniczenie uciąz liwós ci związanej z prówadzóną 
działalnós cią dó granic terenu. 
 
 
 

 

Ustalenia 
óbówiązującegó 
miejscówegó 
planu 
zagóspódarówania 
przestrzennegó 
dla działek lub ich 

Przeznaczenie terenu 
24 A 
 
 
 
 
27A 
 

Zabudówa usług biurówych: 
Dz. Ew. Nr. 100/12, 96/2 
 
 
 
Dz. Ew. Nr. 98, 99/1, 99/2 

22 PUC Przemysłu z dópuszczeniem 
przekształcenia na usługi 
Dz. Ew. Nr. 96/3, 96/4 



   
 

 
 

fragmentó w, 
znajdujących się w 
ódległós ci dó 100 
m ód granicy 
terenu óbjętegó 
przedsięwzięciem 
dewelóperskim 
lub zadaniem 
inwestycyjnym 

U 
 
 
 
 
U/UC 

Usług handlu detalicznegó i 
hurtówegó 
Dz. Ew.  nr. (Cz.) 96/3, 399/3, 
508/2, 509/5, 509/3,  400  
 
Teren zabudówy usługówej i 
rózmieszczenia óbiektó w 
handlówych ó pówierzchni 
sprzedaz y pówyz ej 2000 m2 
dz. Ew. Nr. 94/3, 94/5, 93/1, 
94/6, 94/2, 93/2 

4 EE Urządzen  
elektróenergetycznych dz. Ew. 
Nr. 506/6 

3 KZ 1/4 
(ul.Przemysłówa) 

 
7 KG 1/4 (Ul. Bielska) 
 
 
 
 
 
 
9 KL ½ 
 
 
6 KL ½  
 
 
2 KL ½ (ul. Rutskich) 
 
 
 
12 KL ½  

• 3 KZ 1/4(ul. Przemysłówa) 
– ulica zbiórcza  
dz. ew. nr 402, 102, 507  

• 7 KG ¼ (Ul. Bielska)- ulica 
głó wna dz. Ew. Nr. 91. 183, 
2/3, 5/37, (cz.) 5/38, 4/35, 
(cz.) 5/36, 5/33, (cz.) 5/34, 
5/31, 5/29, 5/27, 5/25, (cz.) 
5/32, (cz.) 5/30, (cz.) 5/28 

 
 
•9 Kl ½- ulica lókalna dz. Ew. 
Nr. 5/32, 5/22, (cz.) 5/34, 
 
• 6Kl ½- ulica lókalna- dz. Ew. 
Nr. 95/7, 95/4, (cz.) 100/12 
 
•2 KL ½ (ul. Rutskich)-ulica 
lókalna dz. Ew. Nr.  398/1, 
506/7, 508/1 
 
• 12 KL ½- ulica lókalna dz. 
Ew. Nr. 408/7, 509/4, 509/6, 
408/1, 510  

Maksymalna 
intensywnós c  zabudówy 

 

24A, 27A brak ustalen  w planie 

22 PUC brak ustalen  w planie 

U brak ustalen  w planie 

U/UC maksymalny wskaz nik 
intensywnós ci zabudówy – 4 

4 EE brak ustalen  w planie 

3 KZ ¼ (ul. 
Przemysłówa) 
7 KG ¼ (ul. Bielska) 
9 KL ½ 
6 KL ½ 
2 KL ½ (ul. Rutskich) 
12 KL 1/2 

nie dótyczy, 

Maksymalna i 
minimalna nadziemna 
intensywnós c  zabudówy 

24A, 27A brak ustalen  w planie 
2 PUC brak ustalen  w planie 

U brak ustalen  w planie 
U/UC brak ustalen  w planie 

4 EE brak ustalen  w planie 



   
 

 
 

3 KZ ¼ (ul. 
Przemysłówa) 
7 KG ¼ (ul. Bielska) 
9 KL ½ 
6 KL ½ 
2 KL ½ (ul. Rutskich) 
12 KL 1/2 
 

nie dótyczy, 

Maksymalna 
pówierzchnia zabudówy  

24A, 27A brak ustalen  w planie 

2 PUC brak ustalen  w planie 

U brak ustalen  w planie 

U/UC wyznacza się maksymalny 
wskaz nik pówierzchni 
zabudówy dla działki – 90% 

4 EE brak ustalen  w planie 

3 KZ ¼ (ul. 
Przemysłówa) 
7 KG ¼ (ul. Bielska) 
9 KL ½ 
6 KL ½ 
2 KL ½ (ul. Rutskich) 
12 KL 1/2 
 

nie dótyczy, 

Maksymalna wysókós c  
zabudówy 

24A, 27A brak ustalen  w planie 
 

2 PUC brak ustalen  w planie 
 

U brak ustalen  w planie 
 

U/UC 30m 

4 EE brak ustalen  w planie 

 

3 KZ ¼ (ul. 
Przemysłówa) 
7 KG ¼ (ul. Bielska) 
9 KL ½ 
6 KL ½ 
2 KL ½ (ul. Rutskich) 
12 KL 1/2 
 

nie dótyczy, 

Minimalny udział 
prócentówy 
pówierzchni 
biólógicznie czynnej 

24A, 27A brak ustalen  w planie 
 

2 PUC brak ustalen  w planie 
 

U brak ustalen  w planie 
 

U/UC wyznacza się minimalny 
wskaz nik pówierzchni 
biólógicznie czynnej dla 
działki – 10%. 

4 EE brak ustalen  w planie 

 



   
 

 
 

3 KZ ¼ (ul. 
Przemysłówa) 
7 KG ¼ (ul. Bielska) 
9 KL ½ 
6 KL ½ 
2 KL ½ (ul. Rutskich) 
12 KL 1/2 
 

nie dótyczy, 

Minimalna liczba miejsc 
dó parkówania 

24A, 27A brak ustalen  w planie 
 

2 PUC brak ustalen  w planie 
 

U brak ustalen  w planie 
 

U/UC brak ustalen  w planie 

 

4 EE brak ustalen  w planie 

 

3 KZ ¼ (ul. 
Przemysłówa) 
7 KG ¼ (ul. Bielska) 
9 KL ½ 
6 KL ½ 
2 KL ½ (ul. Rutskich) 
12 KL 1/2 
 

nie dótyczy, 

Ustalenia decyzji ó 
warunkach 
zabudówy albó 
decyzji 
ó ustaleniu 
lókalizacji 
inwestycji celu 
publicznegó dla 
terenu óbjętegó 
przedsięwzięciem 
dewelóperskim 
lub zadaniem 
inwestycyjnym w 
przypadku braku 
miejscówegó 
planu 
zagóspódarówania 
przestrzenne 

 

Funkcja zabudówy i 
zagóspódarówania 
terenu 

Nie dótyczy - óbówiązuje miejscówy plan 
zagóspódarówania przestrzennegó ópisany wyz ej. 

Cechy zabudówy i zagóspódarówania terenu: 

gabaryty Nie dótyczy - óbówiązuje miejscówy plan 
zagóspódarówania przestrzennegó ópisany wyz ej. 

fórma architektóniczna Nie dótyczy - óbówiązuje miejscówy plan 
zagóspódarówania przestrzennegó ópisany wyz ej. 

usytuówanie linii 
zabudówy 

Nie dótyczy - óbówiązuje miejscówy plan 
zagóspódarówania przestrzennegó ópisany wyz ej. 

intensywnós c  
wykórzystania terenu 

Nie dótyczy - óbówiązuje miejscówy plan 
zagóspódarówania przestrzennegó ópisany wyz ej. 

warunki óchróny 
s ródówiska i zdrówia 
ludzi, przyródy i 
krajóbrazu 

Nie dótyczy - óbówiązuje miejscówy plan 
zagóspódarówania przestrzennegó ópisany wyz ej. 

wymagania dótyczące 
zabudówy i 
zagóspódarówania 
terenu półóz ónegó na 
óbszarach szczegó lnegó 
zagróz enia pówódzią 

Nie dótyczy - óbówiązuje miejscówy plan 
zagóspódarówania przestrzennegó ópisany wyz ej. 

warunki óchróny 
dziedzictwa 
kulturówegó i zabytkó w 
óraz dó br kultury 
wspó łczesnej 

Nie dótyczy - óbówiązuje miejscówy plan 
zagóspódarówania przestrzennegó ópisany wyz ej. 

wymagania dótyczące 
óchróny innych terenó w 
lub óbiektó w 
pódlegających óchrónie 

Nie dótyczy - óbówiązuje miejscówy plan 
zagóspódarówania przestrzennegó ópisany wyz ej. 



   
 

 
 

na pódstawie przepisó w 
ódrębnych 
warunki i szczegó łówe 
zasady óbsługi w 
zakresie kómunikacji 

Nie dótyczy - óbówiązuje miejscówy plan 
zagóspódarówania przestrzennegó ópisany wyz ej. 

warunki i szczegó łówe 
zasady óbsługi w 
zakresie infrastruktury 
technicznej 

Nie dótyczy - óbówiązuje miejscówy plan 
zagóspódarówania przestrzennegó ópisany wyz ej. 

Minimalny udział 
prócentówy 
pówierzchni 
biólógicznie czynnej  

Nie dótyczy – óbówiązuje miejscówy plan 
zagóspódarówania przestrzennegó ópisany wyz ej. 

nadziemna 
intensywnós c   zabudówy  

Nie dótyczy - óbówiązuje miejscówy plan 
zagóspódarówania przestrzennegó ópisany wyz ej. 

Wysókós c  zabudówy  
Nie dótyczy – óbówiązuje miejscówy plan 
zagóspódarówania przestrzennegó ópisany wyz ej. 

Infórmacje 
dótyczące 
przewidzianych 
inwestycji w 
prómieniu 1 km 
ód przedmiótówej 
nieruchómós ci, 
zawarte w:  

 

miejscówych planach 
zagóspódarówania 
przestrzennegó 

Zabudówa mieszkaniówa, usługówa, handlówa i 
usługi centrum, óraz adaptacja istniejących 
funkcji óbiektó w przemysłówych. 

decyzjach ó warunkach 
zabudówy i 
zagóspódarówania 
terenu 

Decyzja Prezydenta Miasta Płócka nr 115/2023 z 
dnia 22-05-2023. Nazwa zamierzenia 
budówlanegó: Budynek mieszkalny wielóródzinny z 
garaz em pódziemnym wraz z 
urządzeniami budówlanymi i niezbędną 
infrastrukturą. 
 
Decyzja Prezydenta Miasta Płócka nr 488/2021 z 
dnia 16-12-2021. Nazwa zamierzenia 
budówlanegó: Budówa budynku sali kóncertówej 
wraz z garaz em pódziemnym, infrastrukturą 
pódziemną óraz zagóspódarówaniem terenu przy 
pl. Nówy Rynek, ul. Kró lewieckiej i Al. 
Jachówicza w Płócku 
 
Decyzja Prezydenta Miasta Płócka nr 28/2025 z 
dnia 31-01-2025. Nazwa zamierzenia 
budówlanegó: Budówa zespółu budynkó w wraz z 
infrastrukturą drógówą, placami manewrówymi i 
parkingami óraz instalacjami. 
 
Decyzja Prezydenta Miasta Płócka nr 80/2025 z 
dnia 18-04-2025. Nazwa zamierzenia 
budówlanegó: Budówa salónu sprzedaz y 
samóchódó w ósóbówych z zapleczem biurówym 
óraz częs cią warsztatówą, infrastrukturą 
techniczną, pylónem reklamówym, słupami 
ógłószeniówó-reklamówymi (2szt.) i gablótami 
ekspózycyjnymi (2szt.) wraz z rózbió rką 
pawilónu, i częs cią warsztatówą, infrastrukturą 
techniczną i óznakówaniem. 
 
Prezydent Miasta Płócka na pódstawie art. 7 ust. 
10 ustawy z dnia 5 lipca 2018 róku ó 
ułatwieniach w przygótówaniu i realizacji 
inwestycji mieszkaniówych óraz inwestycji 
tówarzyszących (Dz. U. z 2021 r. póz. 1538) 
ZAMIESZCZA: Wniósek ó ustalenie lókalizacji 
Inwestycji Mieszkaniówej: "Kóstrógaj 
Mieszkaniówy - zespó ł zabudówy mieszkaniówej 



   
 

 
 

wielóródzinnej z lókalami usługówó- 
handlówymi, garaz ami pódziemnymi óraz 
zagóspódarówaniem terenu" óraz Inwestycji 
Tówarzyszących: "budówa budynku z łóbka wraz 
z niezbędną infrastrukturą" - Inwestycja 
Tówarzysząca 1, "budówa drógi publicznej 
pómiędzy ul. Bielską i Przemysłówą" óraz 
"budówa, rózbudówa i przebudówa niezbędnych 
dó óbsługi inwestycji mieszkaniówej i inwestycji 
tówarzyszących sieci, sieci ósiedlówych i 
przyłączy, w tym sieci kanalizacji deszczówej" - 
Inwestycja Tówarzysząca (Specustawa 
mieszkaniówa) 

decyzjach ó 
s ródówiskówych 
uwarunkówaniach 

Brak danych 

decyzjach ó óbszarach 
ógraniczónegó 
uz ytkówania 

Brak danych 

miejscówych planach 
ódbudówy 

Brak danych 

mapach zagróz enia 
pówódziówegó i mapach 
ryzyka pówódziówegó 

Brak danych 

Ustalenia decyzji w zakresie rózmieszczenia inwestycji celu publicznegó, mógące 
miec  znaczenie dla terenu óbjętegó przedsięwzięciem dewelóperskim lub zadaniem 
inwestycyjnym: 
 

decyzja ó zezwóleniu na 
realizację inwestycji 
drógówej 

Inwestycja Tówarzysząca 1, „budówa drógi 

publicznej pómiędzy ul. Bielską i Przemysłówą” 

decyzja ó ustaleniu 
lókalizacji linii kólejówej 

Brak danych 

decyzja ó zezwóleniu na 
realizację inwestycji w 
zakresie lótniska uz ytku 
publicznegó 

Brak danych 

decyzja ó pózwóleniu na 
realizację inwestycji w 
zakresie budówli 
przeciwpówódziówych 

Brak danych 

decyzja ó ustaleniu 
lókalizacji inwestycji w 
zakresie budówy 
óbiektu energetyki 
jądrówej 

Brak danych 

decyzja ó ustaleniu 
lókalizacji strategicznej 

Brak danych 



   
 

 
 

inwestycji w zakresie 
sieci przesyłówej  

decyzja ó ustaleniu 
lókalizacji regiónalnej 
sieci szerókópasmówej 

Brak danych 

decyzja ó ustaleniu 
lókalizacji inwestycji w 
zakresie Centralnegó 
Pórtu Kómunikacyjnegó   

Zarządzenie Nr 4516/2023 Prezydenta Miasta 
Płócka z dnia 12 wrzes nia 2023 róku Prógram 
inwestycyjny centralnegó Pórtu 
Kómunikacyjnegó Etap I (2020-2023r)-jegó 
celem jest ukón czenie prac planistycznych. Tym 
samym dó czasu zakón czenia prac prójektówych 
nie ma móz liwós ci wskazania terenó w w 
granicach administracyjnych miasta, któ re 
zóstaną przeznaczóne na ten cel. 

decyzja ó zezwóleniu na 
realizację inwestycji w 
zakresie infrastruktury 
dóstępówej 

Brak danych 

decyzja ó ustaleniu 
lókalizacji strategicznej 
inwestycji w sektórze 
naftówym  

Brak danych 

INFORMACJE DOTYCZĄCE BUDYNKU 

 

Czy jest 
pózwólenie na 
budówę 
 

TAK nie 

Czy pózwólenie na 
budówę jest 
óstateczne 

TAK nie 

Czy pózwólenie na 
budówę jest 
zaskarz óne 

tak NIE 

Numer 
pózwólenia na 
budówę óraz 
nazwa órganu, 
któ ry je wydał 

Decyzja nr 262/2025 wydana przez Prezydenta miasta Płócka dn. 23.12.2025 róku. 

 

przy czym Deweloper planuje uzyskanie decyzji zamiennej do powyższej decyzji m.in. w 
przedmiocie zmiany części arch.-bud. projektu dotyczącej projektowanych budynków 
w oparciu o udostępnioną Nabywcy dokumentację na etapie zawierania umowy 
rezerwacyjnej a uzyskanie decyzji zamiennej nastąpi nie później niż do dnia 
wyznaczenia terminu zawarcia Umowy Deweloperskiej, przy czym Deweloper zapewni 
Nabywcy możliwość zapoznania się z decyzją i projektem zamiennym 

Data 
uprawómócnienia 
się decyzji ó 
pózwóleniu na 
uz ytkówanie 
budynku 

Nie dótyczy – zóstanie wskazana pó zakón czeniu róbó t budówlanych. 



   
 

 
 

Data zakón czenia 
budówy dómu 
jednóródzinnegó  

Nie dótyczy – zadanie inwestycyjne dótyczy budynku wielóródzinnegó 

Planówany termin 
rózpóczęcia i 
zakón czenia róbó t 
budówlanych 

Rózpóczęcie prac budówlanych planówane jest na II kwartał 2026 róku. 

Zakón czenie prac budówlanych planówane jest 31 marca 2028 róku. 

 

Opis 
przedsięwzięcia 
dewelóperskiegó 
albó zadania 
inwestycyjnegó 

 

Liczba budynkó w  2 

Rózmieszczenie 
budynkó w na 
nieruchómós ci (nalez y 
pódac  minimalny ódstęp 
między budynkami) 

Najmniejszy ódstęp między budynkami wynósi 8 m. 

Spósó b pómiaru 
pówierzchni 
uz ytkówej lókalu 
mieszkalnegó albó 
dómu 
jednóródzinnegó 

Ostateczny pómiar pówierzchni lókali mieszkalnych zóstanie ustalóny na pódstawie 
óbmiaru tych pówierzchni i zóstanie dókónany w ramach inwentaryzacji 
pówykónawczej inwestycji zgódnie z zasadami zawartymi w Rózpórządzeniu 
Ministra Rózwóju z dnia 11 wrzes nia 2020 r. w sprawie szczegó łówegó zakresu i 
fórmy prójektu budówlanegó z uwzględnieniem pólskiej nórmy PN-ISO 9836:2022-
07, tj.:  

− pówierzchnia uz ytkówa lókalu jest óbliczana w metrach kwadratówych z 
dókładnós cią dó dwó ch miejsc pó przecinku (tj. z dókładnós cią dó 0,01m²),  

− pówierzchnia uz ytkówa lókalu jest óbliczana dla wymiaró w lókalu w stanie 
wykón czónym, na póziómie pódłógi, nie licząc listew przypódłógówych, prógó w 
itp.,  

− dó pówierzchni uz ytkówej lókalu wlicza się pówierzchnie elementó w 
nadających się dó demóntaz u (rury, kanały), pówierzchnie antresól, ógródó w 
zimówych óraz wbudówanych, s ciennych szaf, schówkó w i garderó b, 

− dó pówierzchni uz ytkówej lókalu nie są wliczane pówierzchnie przekróju 
póziómegó wewnętrznych przegró d budówlanych, pówierzchnie ótwóró w na 
drzwi i ókna óraz nisze w elementach zamykających, balkónó w, tarasó w, lóggii, 
schódó w wewnętrznych i pódestó w w lókalach mieszkalnych 
wielópóziómówych, nieuz ytkówych póddaszy, 

− przy ókres laniu pówierzchni uz ytkówej pówierzchnię pómieszczen  lub ich 
częs ci ó wysókós ci w s wietle ró wnej lub większej ód 2,20 m zalicza się dó 
óbliczen  w 100%, ó wysókós ci ró wnej lub większej ód 1,40 m, lecz mniejszej ód 
2,20 m - w 50%, natómiast ó wysókós ci mniejszej ód 1,40 m pómija się 
całkówicie. 

Zamierzóny 
spósó b i 
prócentówy udział 
z ró deł 
finansówania 
przedsięwzięcia 
dewelóperskiegó 
lub zadania 
inwestycyjnegó 

 

Ródzaj pósiadanych 
s ródkó w finansówych – 
kredyt, s ródki własne, 
inne 

S ródki własne i inne – 20% 

Kredyt bankówy – 80% 

W następujących 
instytucjach 
finansówych (wypełnia 
się w przypadku 
kredytu) 

*** (bank zostanie wskazany po zawarciu umowy o 
udzielenie kredytu finansującego realizację zadania 
inwestycyjnego) 

S ródki óchróny 
nabywcó w 

Otwarty 
mieszkaniowy 
rachunek powierniczy 

Zamknięty mieszkaniówy rachunek pówierniczy 



   
 

 
 

Wysókós c  stawki 
prócentówej, według 
któ rej jest óbliczana 

kwóta składki na 
Dewelóperski Fundusz 

Gwarancyjny 

Stawka zóstanie ókres lóna zgódnie z tres cią 
rózpórządzenia óbówiązującegó na dzien  rózpóczęcia 
sprzedaz y w rózumieniu art. 5 pkt 12) Ustawy. 

Na dzień sporządzenia prospektu obowiązująca stawka 
wynosi 0.45 %. 

Głó wne zasady 
funkcjónówania 
wybranegó 
ródzaju 
zabezpieczenia 
s ródkó w nabywcy 

Dewelóper zapewni Nabywcy s ródek óchróny w póstaci otwartego 
mieszkaniowego rachunku powierniczego. 

 

Szczegó łówe zasady funkcjónówania ótwartegó mieszkaniówegó rachunku 
pówierniczegó (dalej „MRP”) wynikają z umówy ó prówadzenie rachunku 
pówierniczegó, któ re muszą byc  zgódne z ustawą z dnia 20 maja 2021 r. ó óchrónie 
praw nabywcy lókalu mieszkalnegó lub dómu jednóródzinnegó óraz Dewelóperskim 
Funduszu Gwarancyjnym (dalej „Ustawa”). 

 

(DO AKTUALIZACJI PO ZAWARCIU UMOWY MRP) 

Dewelóper zawarł w dniu *** róku umówę na prówadzenie ótwartegó 
mieszkaniówegó rachunku pówierniczegó. 

Na mócy zawartej umówy z Bankiem dewelóper zóbówiązany jest dó zamieszczania 
w kaz dej umówie dewelóperskiej indywidualnegó numeru rachunku nabywcy, na 
któ ry nabywca będzie dókónywał wpłat. Bank prówadzący ótwarty mieszkaniówy 
rachunek pówierniczy ewidencjónuje wpłaty i wypłaty ódrębnie dla kaz degó 
Nabywcy. Na z ądanie Nabywcy Bank infórmuje ó dókónanych wpłatach i wypłatach. 
Bank wypłaca Dewelóperówi s ródki zgrómadzóne na ótwartym mieszkaniówym 
rachunku pówierniczym pó stwierdzeniu zakón czenia danegó etapu realizacji 
Przedsięwzięcia Dewelóperskiegó. Bank dókónuje kóntróli zakón czenia kaz degó z 
etapó w Przedsięwzięcia Dewelóperskiegó, przed dókónaniem wypłaty z ótwartegó 
mieszkaniówegó rachunku pówierniczegó na rzecz Dewelópera, na pódstawie wpisu 
kierównika budówy w dzienniku budówy, pótwierdzónegó w zakresie zgódnós ci ze 
stanem rzeczywistym przez wyznaczóną przez Bank ósóbę pósiadającą ódpówiednie 
uprawnienia budówlane. 

 

W związku z realizacją przez Dewelópera umówy dewelóperskiej, Bank wypłaca 
dewelóperówi s ródki pienięz ne wpłacóne przez Nabywcę na ótwarty mieszkaniówy 
rachunek pówierniczy, nie wczes niej niz  pó 30 dniach ód dnia zawarcia umówy 
dewelóperskiej, w wysókós ci kwóty stanówiącej ilóczyn prócentu kósztó w danegó 
etapu ókres lónegó w harmónógramie przedsięwzięcia dewelóperskiegó i ceny lókalu 
mieszkalnegó. W przypadku zakón czenia óstatniegó etapu przedsięwzięcia 
dewelóperskiegó, Bank wypłaca Dewelóperówi pózóstałe na ótwartym 
mieszkaniówym rachunku pówierniczym s ródki pienięz ne wpłacóne przez Nabywcę 
na póczet realizacji óstatniegó etapu prac pó ótrzymaniu wypisu aktu nótarialnegó 
umówy przenószącej na Nabywcę prawa wynikające z umówy dewelóperskiej, w 
stanie wólnym ód óbciąz en , praw i rószczen  ósó b trzecich, z wyjątkiem óbciąz en , na 
któ re wyraził zgódę Nabywca. 

 

Prawó wypówiedzenia Umówy rachunku pósiada jedynie Bank i wyłącznie z 
waz nych pówódó w; w przypadku wypówiedzenia umówy rachunku, Dewelóper 
niezwłócznie zawiera z innym bankiem umówę mieszkaniówegó rachunku 
pówierniczegó, jednak nie pó z niej niz  w terminie 60 dni ód dnia wypówiedzenia tej 
umówy przez Bank, z zastrzez eniem, iz  przedmiótem zawieranej umówy jest 
prówadzenie takiegó samegó ródzaju rachunku pówierniczegó, jak w przypadku 
umówy, któ ra zóstała wypówiedziana; Dewelóper w terminie 10 dni ód dnia zawarcia 
umówy mieszkaniówegó rachunku pówierniczegó z innym bankiem, infórmuje 
Nabywcę na papierze lub w innym trwałym nós niku ó dókónanej zmianie, a Nabywca 
móz e wstrzymac  dókónywanie kólejnych wpłat na mieszkaniówy rachunek 
pówierniczy dó czasu wykónania przez Develópera, óbówiązku, ó któ rym mówa 
pówyz ej. S ródki zgrómadzóne na likwidówanym mieszkaniówym rachunku 
pówierniczym są niezwłócznie przekazywane przez Bank, w któ rym dótychczas 
prówadzónó taki rachunek, na mieszkaniówy rachunek pówierniczy ótwarty przez 



   
 

 
 

Dewelópera w innym banku, pó przedstawieniu przez Dewelópera ós wiadczenia z 
tegó banku pótwierdzającegó, z e rachunek, na któ ry mają byc  przekazane s ródki, jest 
mieszkaniówym rachunkiem pówierniczym w rózumieniu nówej ustawy. W 
przypadku gdy Dewelóper nie przedstawi ós wiadczenia banku, ó któ rym mówa 
pówyz ej, w terminie 60 dni ód dnia wypówiedzenia umówy mieszkaniówegó 
rachunku pówierniczegó, Bank niezwłócznie zwraca Nabywcy s ródki znajdujące się 
na rachunku. 

 

Dewelóper pónósi kószty, ópłaty i prówizje za prówadzenie ótwartegó 
mieszkaniówegó rachunku pówierniczegó. 

 

Nazwa instytucji 
zapewniającej 
bezpieczen stwó 
s ródkó w nabywcy 

*** (bank zostanie wskazany po zawarciu umowy o prowadzenie otwartego rachunku 
powierniczego) 

Harmónógram 
przedsięwzięcia 
dewelóperskiegó 
lub zadania 
inwestycyjnegó 

Zadanie Inwestycyjne „STREFA.57 KOSTROGAJ – ETAP 1A” zóstałó pódzielóne na 8 
etapó w: 
 

Nr 

etapu  
Zakres prac  

Szacowany 
termin za-

kończenia 
prac zwią-

zanych z 

realizacją 
etapu 

Zaa-

wans. 

robót 
% 

Etap 1. 

Zakup gruntu 

15.04.2026 25% Prace projektowe 

Uzyskanie decyzji pozwolenia na budowę 

Etap 2. 

Wykop budowalny  

30.09.2026 15% 

Zabezpieczenie wykopu 

Płyta fundamentowa  garażu (poziom -1),  

Ściany i słupy żelbetowe garażu (poziom -1 ) 

Strop nad garażem 

Hydroizolacja płyty fundamentowej i ścian fun-

damentowych 

Etap 3.  

Schody żelbetowe garażu 

29.01.2027 10% 
Pionowe elementy żelbetowe parteru, piętra 1 i 
2 

Stropy nad parterem, piętrem 1 i 2 

Etap 4. 

Roboty ziemne zasypki 

30.04.2027 10% Pionowe elementy żelbetowe piętra 3 i 4 

Stropy nad piętrami 3 i 4 

Etap 5. 

Ściany murowane zewnętrzne i międzylokalowe 

30.07.2027 10% Stolarka okienna PCV 

Konstrukcja szachtu windowego i schody 

Etap 6. 

Pokrycie i izolacja dachu  

30.09.2027 10% 

Izolacja termiczna ścian zewnętrznych 

Ściany działowe 

Piony instalacji sanitarnej, wentylacji, elektrycz-

nej 

Etap 7. 

Stolarka okienna aluminiowa 

31.12.2027 10% Tynki wewnętrzne  

Instalacje wewnętrzne elektryczne, sanitarne 



   
 

 
 

Posadzki 

Etap 8. 

Balustrady wewnętrzne i zewnętrzne  

31.03.2028 10% 

Instalacje zewnętrzne elektryczne, sanitarne 

Okładziny ścienne zewnętrzne – elewacja  

Roboty wykończeniowe części wspólnych 

Urządzenia dźwigowe 

Zieleń i zagospodarowanie terenu 

Przyłącza mediów  

Mała architektura  

RAZEM: 100% 
 

Dópuszczenie 
walóryzacji ceny 
óraz ókres lenie 
zasad walóryzacji 

Dewelóper nie będzie dókónywac  walóryzacji ceny. 
Przy czym, zmiana ceny dópuszczalna jest w przypadkach:  
− zmiany wysókós ci stawki pódatku VAT, própórcjónalnie dó zmiany jej 

wysókós ci, 
− zmiany rzeczywistej pówierzchni lókalu w stósunku dó pówierzchni 

przewidzianej w prójekcie, 

z zastrzez eniem, iz  w tych przypadkach nabywcy lókalu będzie przysługiwałó prawó 
ódstąpienia ód umówy dewelóperskiej na warunkach ókres lónych w umówie 
dewelóperskiej.  

WARUNKI ODSTĄPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTÓREJ MOWA W ART. 2 
UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU 
MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU 
GWARANCYJNYM 

Nalez y ópisac , na 
jakich warunkach 
móz na ódstąpic  ód 
umówy 
dewelóperskiej 
lub jednej z umó w, 
ó któ rych mówa w 
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 
lub 5 ustawy z dnia 
… ó óchrónie praw 
nabywcy lókalu 
mieszkalnegó lub 
dómu 
jednóródzinnegó 
óraz ó 
Dewelóperskim 
Funduszu 
Gwarancyjnym 

Nabywca ma prawó ódstąpic  ód umówy dewelóperskiej w terminie 30 dni ód dnia 
jej zawarcia (zgódnie z art. 43 ust. 1 pkt 1-5 i art. 43 ust. 2 Ustawy Dewelóperskiej): 

1. jez eli umówa dewelóperska nie zawiera elementó w, ó któ rych mówa w art. 35 
Ustawy Dewelóperskiej, 

2. jez eli infórmacje zawarte w umówie dewelóperskiej nie są zgódne z 
infórmacjami zawartymi w próspekcie infórmacyjnym lub w jegó załącznikach, 
za wyjątkiem zmian, ó któ rych mówa w art. 35 ust. 2 Ustawy Dewelóperskiej, 

3. jez eli Dewelóper nie dóręczył zgódnie z art. 21 i art. 22 Ustawy Dewelóperskiej 
próspektu infórmacyjnegó wraz z załącznikami lub infórmacji ó zmianie danych 
lub infórmacji zawartych w próspekcie infórmacyjnym lub jegó załącznikach, 

4. jez eli dane lub infórmacje zawarte w próspekcie infórmacyjnym lub jegó 
załącznikach, na pódstawie któ rych zawartó umówę dewelóperską, są niezgódne 
ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umówy, 

5. jez eli próspekt infórmacyjny, na pódstawie któ regó zawartó umówę 
dewelóperską nie zawiera danych lub infórmacji ókres lónych we wzórze 
próspektu infórmacyjnegó stanówiącegó załącznik dó Ustawy Dewelóperskiej. 

 

Pónadtó Nabywca ma prawó ódstąpic  ód umówy dewelóperskiej (zgódnie z art. 43 
ust. 1 pkt 6-12 i art. 43 ust. 3-6 Ustawy Dewelóperskiej): 

 

6. w przypadku nieprzeniesienia na Nabywcę praw wynikających z umówy 
dewelóperskiej w terminie wynikającym z tej umówy, przy czym przed 
skórzystaniem z prawa dó ódstąpienia ód umówy Nabywca wyznacza 
Dewelóperówi 120-dniówy termin na przeniesienie praw wynikających z 
umówy dewelóperskiej, a w razie bezskutecznegó upływu wyznaczónegó 
terminu jest uprawnióny dó ódstąpienia ód tej umówy. Nabywca zachówuje 
rószczenie z tytułu kary umównej za ókres ópó z nienia, 

7. w przypadku gdy dewelóper nie zawrze umówy mieszkaniówegó rachunku 
pówierniczegó z innym bankiem w trybie i terminie, ó któ rych mówa w art. 10 
ust. 1 Ustawy Dewelóperskiej, pó dókónaniu przez bank zwrótu s ródkó w 
zgódnie z art. 10 ust. 3 Ustawy Dewelóperskiej,  



   
 

 
 

8. w przypadku gdy dewelóper nie pósiada zgódy wierzyciela hipótecznegó lub 
zóbówiązania dó jej udzielenia, ó któ rych mówa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 
Ustawy Dewelóperskiej, w terminie 60 dni ód dnia jej zawarcia, 

9. w przypadku niewykónania przez Dewelópera óbówiązku, ó któ rym mówa w art. 
12 ust. 2 Ustawy Dewelóperskiej, w terminie ókres lónym w tym przepisie, pó 
upływie 60 dni ód dnia pódania dó publicznej wiadómós ci infórmacji, ó któ rych 
mówa w art. 12 ust. 1 Ustawy Dewelóperskiej, 

10. w przypadku nieusunięcia przez Dewelópera wady istótnej lókalu mieszkalnegó 
albó dómu jednóródzinnegó na zasadach ókres lónych w art. 41 ust. 11 Ustawy 
Dewelóperskiej, 

11. w przypadku stwierdzenia przez rzeczóznawcę istnienia wady istótnej, ó któ rym 
mówa w art. 41 ust. 15 Ustawy Dewelóperskiej, 

12. jez eli syndyk zaz ądał wykónania umówy na pódstawie art. 98 ustawy z dnia 28 
lutegó 2003 r. – Prawó upadłós ciówe. 

 

Nabywca ma takz e prawó ódstąpic  ód niniejszej umówy dewelóperskiej: 

13. w przypadku, gdy óbmiar pówykónawczy Lókalu wykaz e inną pówierzchnię 
uz ytkówą, tj. zmniejszóną lub zwiększóną ó pónad 2 %  w stósunku dó 
pówierzchni prójektówanej, zgódnie z póstanówieniami umówy dewelóperskiej, 
w terminie 14 dni ód dnia zawiadómienia Nabywcy przez Dewelópera ó tej 
zmianie. 

14. w przypadku zmiany Ceny bruttó w wyniku zmiany Stawki VAT, zgódnie z 
póstanówieniami umówy dewelóperskiej, w terminie 14 dni ód ótrzymania 
przez Nabywcę zawiadómienia ó ódpówiedniej kórekcie Ceny. 

 

Dewelóper ma prawó ódstąpic  ód Umówy: 

1) w przypadku niespełnienia przez Nabywcę s wiadczenia pienięz negó w terminie 
lub wysókós ci ókres lónych w umówie dewelóperskiej, mimó wezwania Nabywcy 
w fórmie pisemnej dó uiszczenia zaległych kwót w terminie 30 dni ód dnia 
dóręczenia wezwania, chyba z e niespełnienie przez Nabywcę s wiadczenia 
pienięz negó jest spówódówane działaniem siły wyz szej (zgódnie z art. 43 ust. 7 
Ustawy Dewelóperskiej),  

2) w przypadku niestawienia się Nabywcy dó ódbióru Lókalu lub pódpisania Umówy 
Przeniesienia, mimó dwukrótnegó dóręczenia wezwania w fórmie pisemnej w 
ódstępie có najmniej 60 dni, chyba z e niestawienie się Nabywcy jest 
spówódówane działaniem siły wyz szej (zgódnie z art. 43 ust. 8 Ustawy),  

 

Dódatkówe infórmacje: 

1) Os wiadczenie wóli Nabywcy ó ódstąpieniu ód umówy jest skuteczne, jez eli 
zawiera zgódę (wyraz óną w fórmie z pódpisem nótarialnie pós wiadczónym) na 
wykres lenie z księgi wieczystej rószczenia Nabywcy ó wybudówanie Budynku 
óraz ustanówienie ódrębnej własnós ci Lókalu i przeniesienia własnós ci Lókalu w 
związku ze złóz ónym dó księgi wieczystej wnióskiem ó wpis tegó rószczenia,  

2) W przypadku ódstąpienia ód umówy przez Dewelópera, Nabywca zóbówiązany 
jest wyrazic  zgódę (w fórmie z pódpisem nótarialnie pós wiadczónym) na 
wykres lenie z księgi wieczystej rószczenia wynikającegó z Umówy, w terminie 7 
dni ód ótrzymania ós wiadczenia ó ódstąpieniu ód umówy. 

INNE INFORMACJE  

I.  

Z D PŁOCK BIELSKA 1 SPO ŁKA Z OGRANICZONĄ ODPOWIEDZIALNOS CIĄ sp. z ó.ó. przy realizacji 
przedsięwzięcia dewelóperskiegó planuje kórzystac /kórzysta z finansówania zewnętrznegó, stąd 
Dewelóper zastrzega sóbie prawó dó óbciąz ania nieruchómós ci póprzez ujawnianie w dziale IV 
prówadzónej dla nieruchómós ci księgi wieczystej hipóteki lub hipótek na rzecz bankó w finansujących, 

któ re udzielają finansówania lub wspó łfinansówania Zadanie Inwestycyjne, przy czym zóbówiązuje się w 

terminie dó 21 dni, ód dnia złóz enia ós wiadczenia ó ustanówieniu hipóteki dó przekazania nabywcóm na 



   
 

 
 

trwałym nós niku danych na wskazany przez nich w umówie dewelóperskiej adres email, z któ rymi zóstały 
zawarte umówy dewelóperskie pó dniu zawarcia umówy kredytu, dókumentu pótwierdzającegó zgódę 
banku na bezóbciąz eniówe ustanówienie ódrębnej własnós ci lókalu i przeniesienia jegó własnós ci na 
nabywcę pó wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zóbówiązanie dó jej udzielenia, ó któ rych mówa w art. 
25 ust. 1 pkt 1 i 2 Ustawy. 

Własnós c  lókalu mieszkalnegó zóstanie przeniesióna na rzecz Nabywcy w stanie wólnym ód óbciąz en , 
praw i rószczen  ósó b trzecich. Wypełnienie pówyz szegó zóbówiązania w ódniesieniu dó hipóteki (lub 
hipótek), któ re mógą w przyszłós ci óbciąz ac  nieruchómós c  jakó zabezpieczenie spłaty kredytu 
(kredytó w), będzie pólegałó na przedstawieniu zgódy banku (wierzyciela hipótecznegó) na 
bezóbciąz eniówe wyódrębnienie lókalu mieszkalnegó w dniu zawarcia umówy w wykónaniu umówy 
dewelóperskiej, ó ile wczes niej nie zóstanie złóz óny wniósek ó wykres lenie ustanówiónej 
hipóteki/hipótek. 

II. W lókalu spó łki Z D PŁOCK BIELSKA 1 sp. z ó.ó. pód adresem: Al. Jerózólimskie 44, 00-024 
Warszawa (pó wczes niejszym umó wieniu się), zainteresówani zawarciem umówy dewelóperskiej 
mógą zapóznac  się z:  

1) aktualnym stanem księgi wieczystej prówadzónej dla nieruchómós ci, 

2) aktualnym wydrukiem ódpisu z Krajówegó Rejestru Sądówegó spó łki Z D PŁOCK BIELSKA 1 Sp. 
z ó.ó., 

3) kópią pózwólenia na budówę, 

4) sprawózdaniem finansówym spó łki pód firmą Z eran ski Sp. z ó.ó. (dawniej Cóntigó Investments 
Sp z ó. ó.) - za óstatnie dwa lata – jakó spó łki dóminującej óraz w związku z zakón czeniem 
pierwszegó róku óbrótówegó spó łki pód firmą Z D PŁOCK BIELSKA 1 Sp. z ó.ó.  z siedzibą w Mławie 
w dniu 31 grudnia 2026 róku, pierwsze sprawózdaniem finansówe, e spó łki pójawi się dópieró pó 
zakón czeniu róku óbrótówegó), 

5) prójektem architektónicznó-budówlanym, 

6) wyciągiem z umówy ó prówadzenie rachunku pówierniczegó, 

7) zgódą banku, kasy lub innegó wierzyciela hipótecznegó na bezóbciąz eniówe ustanówienie 
ódrębnej własnós ci lókalu mieszkalnegó i przeniesienie jegó własnós ci na nabywcę̨ pó wpłacie 
pełnej ceny przez nabywcę̨ lub zóbówiązanie dó jej udzielenia (jes li dótyczy). 

III. Infórmacja: 

S ródki pienięz ne zgrómadzóne *** z siedzibą w ***, adres: ***, zarejestrówana w Sądzie Rejónówym dla 
***, *** Wydział Góspódarczy Krajówegó Rejestru Sądówegó pód numerem KRS ***, NIP: ***, REGON: ***, 
prówadzącym ótwarty mieszkaniówy rachunek pówierniczy, są óbjęte óchróną óbówiązkówegó systemu 
gwarantówania depózytó w, na zasadach ókres lónych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. ó Bankówym 
Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantówania depózytó w óraz przymusówej restrukturyzacji (Dz. U. 
z 2022 r. póz. 2253 óraz z 2023 r. póz. 825, 1705, 1784 i 1843). 

 

Infórmacje pódstawówe ó óbówiązkówym systemie gwarantówania depózytó w:  

− óchróna s ródkó w dótyczy sytuacji spełnienia warunku gwarancji wóbec *** z siedzibą w ***, 
adres: ***, zarejestrówana w Sądzie Rejónówym dla ***, *** Wydział Góspódarczy Krajówegó 
Rejestru Sądówegó pód numerem KRS ***, NIP: ***, REGON: ***, w przypadku rachunku 
pówierniczegó depónentem (uprawniónym dó s ródkó w gwarantówanych) jest kaz dy z 
pówierzających, w granicach wynikających z jegó udziału w kwócie zgrómadzónej na tym 
rachunku, a w granicach pózóstałej kwóty na rachunku prawó dó s ródkó w gwarantówanych ma 
pówiernik,  

− limit gwarancyjny przypadający na jednegó depónenta tó ró wnówartós c   w złótych 100 000 euró; 
w przypadkach ókres lónych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. ó Bankówym 
Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantówania depózytó w óraz przymusówej 
restrukturyzacji, s ródki depónenta, w terminie 3 miesięcy ód dnia ich wpływu na rachunek, óbjęte 
są̨ gwarancjami pónad ró wnówartós c   w złótych 100 000 euró,  



   
 

 
 

− pódstawą wyliczenia kwóty s ródkó w gwarantówanych nalez nej depónentówi jest suma 
wszystkich pódlegających óchrónie nalez nós ci tegó depónenta ód banku lub kasy, w tym 
nalez nós ci z tytułu s ródkó w zgrómadzónych na jegó rachunkach ósóbistych i z tytułu jegó udziału 
w s ródkach zgrómadzónych na rachunku pówierniczym,  

− wypłata s ródkó w gwarantówanych – có dó zasady – następuje w terminie 7 dni róbóczych ód dnia 
spełnienia warunku gwarancji wóbec banku lub kasy,  

− wypłata s ródkó w gwarantówanych jest dókónywana w złótych,  

− *** z siedzibą w ***, adres: ***, zarejestrówana w Sądzie Rejónówym dla ***, *** Wydział 
Góspódarczy Krajówegó Rejestru Sądówegó pód numerem KRS ***, NIP: ***, REGON: ***,, kórzysta 
takz e z następujących znakó w tówarówych: ...........................  

Dalsze infórmacje na temat systemu gwarantówania depózytó w móz na uzyskac   na strónie internetówej 
Bankówegó Funduszu Gwarancyjnegó: https://www.bfg.pl/.   

Załączniki:  

1. Załącznik nr 2 dó Próspektu infórmacyjnegó – częs c  ógó lna - Szkic kóncepcji zagóspódarówania 
terenu inwestycji i jegó ótóczenia z zaznaczeniem budynku óraz istótnych uwarunkówan  lókalizacji 
inwestycji wynikających z istniejącegó stanu uz ytkówania terenó w sąsiednich (np. z funkcji terenu, 
stref óchrónnych, uciąz liwós ci) 

 

 

 

 

Pódpis dewelópera albó ósóby upówaz niónej dó reprezentacji dewelópera 

  



   
 

 
 

Załącznik nr 2 dó Próspektu infórmacyjnegó – częs c  ógó lna - Szkic kóncepcji zagóspódarówania terenu 

inwestycji i jegó ótóczenia z zaznaczeniem budynku óraz istótnych uwarunkówan  lókalizacji inwestycji 

wynikających z istniejącegó stanu uz ytkówania terenó w sąsiednich (np. z funkcji terenu, stref óchrónnych, 

uciąz liwós ci)  

 



   
 

 
 

 


