
   
 

 
 

Wzó r próspektu zgódny z tres cią załącznik dó ustawy z dnia 20 maja 2021 r. ó óchrónie praw nabywcy lókalu mieszkalnegó lub 
dómu jednóródzinnegó óraz Dewelóperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2021 r. póz. 1177, z 2023 r. póz. 1114, 1688, 184.)  

 

Stan na dzień sporządzenia prospektu informacyjnego  

 

 

PROSPEKT INFORMACYJNY  

DLA ZADANIA INWESTYCYJNEGO „STREFA.57 KOSTROGAJ – ETAP 1A” 

REALIZOWANE W RAMACH PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO „STREFA.57 KOSTROGAJ – etap I” 

realizówanegó w Płócku, ul. Bielska  

 

CZĘŚĆ OGÓLNA 

 
I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZĄCE DEWELOPERA 

II. DOŚWIADCZENIE DEWELOPERA 

DANE DEWELOPERA 

Dewelóper 
Z D PŁOCK BIELSKA 1 SPO ŁKA Z OGRANICZONĄ 
ODPOWIEDZIALNOS CIĄ z siedzibą w Mławie wpisaną dó rejestru 
przedsiębiórcó w Krajówegó Rejestru Sądówegó pód numerem KRS 
0001183434 

Adres  ul. Długa 7, 06-500 Mława 

Numer NIP i REGON NIP:  5691914046 REGON:  542224903 

Numer telefónu tel: + 48  574 000 726 

Adres póczty elektrónicznej plóck@zeranski.pl  

Numer faksu brak 

Adres stróny internetówej 
dewelópera 

https://www.zeranskidevelópment.pl/inwestycja/strefa-57-kóstrógaj/ 

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOŚWIADCZENIE DEWELOPERA 

Z D PŁOCK BIELSKA 1 sp. z ó. ó. jest spó łką celówą pówółaną dó realizacji przedsięwzięcia dewelóperskiegó pn. 
„ STREFA.57 KOSTROGAJ – etap I " w Płócku przy ul. Bielska 57, w ramach któ regó realizówane będzie m.in. 
zadanie inwestycyjne pn „ STREFA.57 KOSTROGAJ – ETAP 1A ”, któ regó rózpóczęcie planówane jest na II 
kwartał 2026 róku, a zakón czenie prac budówlanych związanych z jegó realizacją planówane jest w IV kwartale 
2027 róku. 

Jednym ze wspó lnikó w spó łki  Z D PŁOCK BIELSKA 1 sp. z ó. ó.  jest spó łka Z ERAN SKI sp. z ó. ó. (wczes niej Cóntigó 
Investments sp. z ó. ó.), spó łka matka Grupy Z eran ski. 

Spó łki z Grupy Z eran ski Capital zrealizówały i realizują: 

− przedsięwzięcie dewelóperskie pn. „Sienkiewicza Apartamenty Etap I” w Mławie, w ramach któ regó 

23-02-2026 



   
 

 
 

 

PRZYKŁAD UKOŃCZONEGO PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO (należy wskazać, o ile istnieją, trzy 
ukończone przedsięwzięcia deweloperskie, w tym ostatnie) 

Adres  brak 

Data rózpóczęcia  brak 

Data wydania decyzji ó 
pózwóleniu na uz ytkówanie 

brak 

 

Czy przeciwkó dewelóperówi 
prówadzónó lub prówadzi się 
póstępówania egzekucyjne na 
kwótę pówyz ej 100 000 zł 

Przeciwkó Z D PŁOCK BIELSKA 1 sp. z ó. ó. nie prówadzónó ani nie prówadzi 
się jakiegókólwiek póstępówania egzekucyjnegó. 

 

III. INFORMACJE DOTYCZĄCE NIERUCHOMOŚCI I PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO 

INFORMACJE DOTYCZĄCE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU 

zóstał wybudówany budynek mieszkalny wielóródzinny z częs cią usługówą w parterze óraz garaz ami 
pódziemnymi, w skład któ regó wchódziłó 95 lókali mieszkalnych óraz 4 lókale usługówó-handlówe. 
Prace budówlane związane z realizacją przedsięwzięcia rózpóczęły się w paz dzierniku 2020 róku, a 
budynek zóstał óddany dó uz ytkówania w paz dzierniku 2022 róku (prówadzóne przez spó łkę celówą 
Z eran ski Develópment spó łka z ógraniczóną ódpówiedzialnós cią 2 sp. k.),  

− przedsięwzięcie dewelóperskie pn. „Mieszka Apartments” w Kwidzynie, w ramach któ regó 
wybudówany zóstał budynek mieszkalny wielóródzinny z lókalami usługówymi na parterze budynku 
óraz pódziemnym garaz em, na któ ry składałó się 56 lókali mieszkalnych óraz 4 lókale usługówe. 
Realizacja inwestycji rózpóczęła się w czerwcu 2021 róku a budynek zóstał óddany dó uz ytkówania w 
czerwcu 2023 róku (prówadzóne przez spó łkę celówą Z eran ski Develópment spó łka z ógraniczóną 
ódpówiedzialnós cią 2 sp.k.), 

− przedsięwzięcie dewelóperskie pn. „Kós ciuszki 6 Apartments - ETAP I” w Mławie, w ramach któ regó 
zrealizówana zóstała inwestycja pólegająca na budówie budynku mieszkalnegó wielóródzinnegó z 
częs cią usługówą na parterze óraz garaz ami pódziemnymi – na budynek składają się 82 lókale 
mieszkalne óraz 1 lókal usługówó-handlówy. Realizacja inwestycji rózpóczęła się w kwietniu 2021 
róku a zakón czyła się w paz dzierniku 2023 róku (prówadzóne przez spó łkę celówą Z eran ski 
Develópment spó łka z ógraniczóną ódpówiedzialnós cią 2 sp. k.), 

− przedsięwzięcie dewelóperskie pn. „Kós ciuszki 6 Apartments - ETAP II budynek A i B” w Mławie, w 
ramach któ regó realizówane są dwa budynki mieszkalne wielóródzinne wraz z częs cią usługówą óraz 
garaz ami pódziemnymi i niezbędną infrastrukturą techniczną óraz zagóspódarówaniem terenu, łącznie 
na 114 lókali mieszkalnych óraz 2 lókale handlówó-usługówe. Budynki zóstały óddane dó uz ytkówania 
we wrzes niu 2024 róku (prówadzóne przez spó łkę celówą Z eran ski Develópment spó łka z ógraniczóną 
ódpówiedzialnós cią 2 sp. k.), 

− zadanie inwestycyjne pn. „Akacjówa Aleja – budynek B1” w Wąbrzez nie, realizówane w ramach 
przedsięwzięcia dewelóperskiegó „Akacjówa Aleja”, któ re będzie óbejmówac  budówę pięciu budynkó w 
wielóródzinnych z garaz ami pódziemnymi i zagóspódarówaniem terenu, łącznie na 126 lókali 
mieszkalnych. Aktualnie trwają ódbióry pierwszych mieszkan  w danej inwestycji (prówadzóne przez 
spó łkę celówą Z D WĄBRZEZ NO AKACJOWA sp. z ó. ó.), 

-    zadanie inwestycyjne pn. „USTRONNA – etap I” w Łódzi, realizówane w ramach przedsięwzięcia 
dewelóperskiegó „Ustrónna”, któ re będzie óbejmówac  budówę dwó ch budynkó w wielóródzinnych z 
garaz ami pódziemnymi i zagóspódarówaniem terenu, łącznie na 238 lókali mieszkalnych. Zakón czenie 
prac budówlanych związanych z realizacją etapu I zadania inwestycyjnegó planówane jest najpó z niej 
dó 15 lipca 2026 róku (prówadzóne przez spó łkę celówą Z D ŁO DZ  USTRONNA sp. z ó. ó.). 



   
 

 
 

 

Adres i numer 
działki 
ewidencyjnej i 
óbrębu 

Płóck ul. Bielska 57  

Działka ewidencyjna nr 95/11, óbręb 0005 Kóstrógaj Przemysłówy, ó pówierzchni 
16 654 m² 

Dewelóper planuje pódział nieruchómós ci, a zadanie inwestycyjne będzie 
realizówane na częs ci wskazanej pówyz ej działki. 

Numer księgi 
wieczystej  

Sąd Rejónówy w Płócku, VI Wydział Ksiąg Wieczystych prówadzi księgę wieczystą 
numer PL1P/00062129/7 dla działki ewidencyjnej numer 95/11. 

Na pódstawie aktu nótarialnegó z dnia 16.03.2026, Rep. A nr 6589/2026, złóz óny 
zóstał wniósek ó wyódrębnienie przedmiótówej działki z ww. księgi wieczystej i 
załóz enie dla niej ódrębnej księgi wieczystej. Póstępówanie wieczystóksięgówe jest 
w tóku. 

Istniejące 
óbciąz enia 
hipóteczne 
nieruchómós ci lub 
wnióski ó wpis w 
dziale czwartym 
księgi wieczystej 

Brak wpisó w w KW 

 

W dziale IV ww. księgi wieczystej pojawią się wzmianki wpisy/wpisy dot. hipoteki lub 
hipotek umownych, gdyż Deweloper planuje zaciągnięcie kredytu na realizację 
zadania inwestycyjnego I „STREFA.57 KOSTROGAJ - etap 1”, przy czym Deweloper 
będzie posiadać zaświadczenie dot. warunkowej zgody wierzyciela hipotecznego 
(Banku) na zwolnienie obciążenia hipotecznego oraz wyodrębnienie lokalu 
mieszkalnego/niemieszkalnego wraz z częściami przynależnymi (promesa ogólna). 

Deweloper ponadto informuje, że w dziale IV opisanej wyżej księgi wieczystej w 
przyszłości mogą pojawiać się ujawnione na podstawie art. 20 ust. 5 Ustawy z dnia 
29 sierpnia 1997 roku o listach zastawnych i bankach hipotecznych, dalsze wpisy 
roszczeń o ustanowienie hipotek z tytułu wierzytelności przysługujących innym 
nabywcom lokali, oferowanych w ramach przedsięwzięcia deweloperskiego/ z tytułu 
udzielonego im kredytu hipotecznego, ustanowione na rzecz banku hipotecznego dla 
zabezpieczenia spłaty kredytu, na nieruchomości lokalowej jednocześnie z 
wyodrębnieniem lokalu.  Wpis roszczeń do ksiąg wieczystych nie wymaga zgody 
właściciela nieruchomości, na której realizowane jest przedsięwzięcie deweloperskie. 

W przypadku 
braku księgi 
wieczystej 
infórmacja ó 
pówierzchni 
działki i stanie 
prawnym 
nieruchómós ci 

Nie dótyczy – księga jest prówadzóna. 

Infórmacje 
dótyczące 
óbiektó w 
istniejących 
półóz ónych w 
sąsiedztwie 
inwestycji i 
wpływających na 
warunki z ycia 

• bezpós rednie sąsiedztwó ul. Bielskiej - móz liwe uciąz liwós ci hałasówe, 
• bezpós rednie sąsiedztwó ul. Przemysłówej - móz liwe uciąz liwós ci hałasówe, 
• bezpós rednie sąsiedztwó budynku Zarządu Dró g Pówiatówych w Płócku przy ul. 
Bielskiej 57a, 
• bliskie sąsiedztwó sklepu Castórama przy ul. Bielskiej 59A, 
• bliskie sąsiedztwó sklepó w ALDI i Dinó przy ul. Przemysłówej 6 i 8 óraz 
serwisó w i salónó w samóchódówych Opel i Fórd przy ul. Bielskiej 55, 
• sąsiedztwó m.in. terenó w zabudówy mieszkaniówej, terenó w usługówych (w 
tym sklepó w wielkópówierzchniówych), terenó w pródukcyjnych i 
magazynówych, hurtówni, terenó w zieleni, spórtu i rekreacji, ógródó w 
działkówych, bóisk i placó w zabaw, parkingó w naziemnych, 
• sąsiedztwó centrum handlówegó Galeria Mósty i OMNI Centrum przy ul. 
Przemysłówej/ul. Tysiąclecia, 
• sąsiedztwó targówiska miejskiegó - Płóckie Centrum Handlówe przy ul. 
Rembielin skiegó 6B, 



   
 

 
 

• sąsiedztwó stacji paliw, m.in. stacji paliw Shell przy ul. Przemysłówej 5, 
• sąsiedztwó stacji elektróenergetycznej „Płóck Przemysłówa” 110/15kV przy ul. 
Przemysłówej, 
• sąsiedztwó szkó ł, m.in. Szkóły Pódstawówej nr 11 przy ul. Kóchanówskiegó 11 
óraz Zespółu Szkó ł Zawódówych przy ul. Naródówych Sił Zbrójnych 7, 
• sąsiedztwó z łóbkó w i przedszkóli, m.in. Z łóbka Miejskiegó nr 3 przy ul. Płóskiegó 
3 i Miejskiegó Przedszkóla nr 17 przy ul. Kóssóbudzkiegó 10, 
• sąsiedztwó terenó w rekreacyjnó – spórtówych, m. in. Miejskiegó Os ródka Spórtu 
i Rekreacji, Orlen Areny, Orlen Stadiónu i bóisk spórtówych w rejónie ul. 7 czerwca 
1991 r. óraz Stadiónu Miejskiegó przy ul. Spórtówej 3, 
• sąsiedztwó tóró w kólejówych i Dwórca Kólejówegó Płóck przy ul. Dwórcówej, 
• sąsiedztwó Cmentarza Miejskiegó przy ul. Kóbylin skiegó 26 óraz cmentarza 
z ydówskiegó przy ul. Mickiewicza 19, 
• sąsiedztwó terenó w zieleni, m.in. Parku przy Łukasiewicza i Ogró dka 
Jórdanówskiegó w rejónie ul. Łukasiewicza, 
• sąsiedztwó ógródó w działkówych w rejónie ul. Naródówych Sił Zbrójnych, 
Targówej i Bielskiej, 
• sąsiedztwó zakładu karnegó przy ul. Sienkiewicza 22, 
• sąsiedztwó kós cióła przy ul. Kóssóbudzkiegó 10, 
• sąsiedztwó zajezdni autóbusówej przy ul. Przemysłówej 17, 
• sąsiedztwó Kómendy Miejskiej Pan stwówej Straz y Póz arnej w Płócku - 
Jednóstka Ratówniczó-Gas nicza Nr 1 przy ul. Naródówych Sił Zbrójnych 8, 
• sąsiedztwó lótniska spórtówegó Płóck – Kóstrógaj w rejónie ul. Bielskiej i 
Bartószewskiegó, 
• sąsiedztwó napówietrznej linii elektróenergetycznej na pó łnóc i wschó d ód 
terenu inwestycji, 
• lókalizacja Rafinerii Rópy Naftówej Orlen S.A. w rejónie ul. Chemikó w, 
Łukasiewicza i Długiej, w ódległós ci ók. 2 km w linii próstej ód terenu inwestycji, 
• lókalizacja pómnikó w przyródy na óbszarze 1 km ód planówanej inwestycji m.in. 
w rejónie ul. Naródówych Sił Zbrójnych, 11 Listópada, Plac Nówy Rynek i 3 Maja, 
• częs c  óbszaru w prómieniu 1 km ód planówanej inwestycji (tereny w rejónie 
rzeki Brzez nica, na zachó d ód ul. Przemysłówej óraz na pó łnóc ód ul. Naródówych 
Sił Zbrójnych i 7 czerwca 1991 r.) wyznaczóna zóstała jakó Zespó ł Przyródniczó – 
Krajóbrazówy Jar Rzeki Brzez nicy,  
• częs c  óbszaru w prómieniu 1 km ód planówanej inwestycji zóstała wyznaczóna 
jakó óbszar zdegradówany (tereny na półudnie ód Al. Stanisława Jachówicza i ul. 
Tysiąclecia óraz na zachó d ód ul. Łukasiewicza) óraz óbszar rewitalizacji (tereny 
na półudnie ód Al. Stanisława Jachówicza óraz na zachó d ód ul. Łukasiewicza), 
• częs c  terenu w prómieniu 1 km ód przedmiótówej inwestycji znajduje się w 
granicach stref óchróny kónserwatórskiej A, B, W (óbszar na półudnie ód Al. 
Kóbylin skiegó i Al. Jachówicza), 
• cały óbszar w prómieniu 1 km ód planówanej inwestycji, w tym teren inwestycji, 
znajduje się w granicach pówierzchni ógraniczających wysókós c  zabudówy w 
rejónie lótniska spórtówegó Płóck – Kóstrógaj, 
• cały óbszar w prómieniu 1 km ód planówanej inwestycji (w tym teren 
przedmiótówej inwestycji) znajduje się w granicach óbówiązywania zapisó w 
uchwały krajóbrazówej – Uchwała nr 381/XXII/2020 Rady Miasta Płócka z dnia 
27 sierpnia 2020 r. w sprawie ustalenia zasad i warunkó w sytuówania óbiektó w 
małej architektury, tablic reklamówych i urządzen  reklamówych óraz ógródzen , 
ich gabarytó w, standardó w jakós ciówych óraz ródzajó w materiałó w 
budówlanych, z jakich mógą byc  wykónane na óbszarze Miasta Płócka, zmienióna 
Uchwałą nr 779/XLV/2022 Rady Miasta Płócka z dnia 25 sierpnia 2022 r. óraz 
Uchwałą nr 313/XVII/2025 Rady Miasta Płócka z dnia 25 wrzes nia 2025 r., 
ujednólicóna Obwieszczeniem nr 1/2025 Rady Miasta Płócka z dnia 27 listópada 
2025 r. 

Akty planówania 
przestrzennegó i 
inne akty prawne 
na terenie óbjętym 

Plan ógó lny gminy Brak uchwalónegó Planu ógó lnegó gminy. Uchwałą nr 
1076/LXII/2024 Rady Miasta Płócka z dnia 29 lutegó 
2024 r. przystąpiónó dó spórządzania planu ógó lnegó 
miasta Płóck. 



   
 

 
 

przedsięwzięciem 
dewelóperskim 
lub zadaniem 
inwestycyjnym 

  

Obecnie óbówiązuje Studium uwarunkówan  i 
kierunkó w zagóspódarówania przestrzennegó miasta 
Płóck, uchwalóne przez Radę miasta Płócka, Uchwałą 
nr 565/XXXIII/2013 z dnia 26 marca 2013 r.  

Dóstęp: 
https://nówybip.plóck.eu/uchwaly/FlgCTmaE 

Miejscówy plan 
zagóspódarówania 
przestrzennegó 

Miejscówy plan zagóspódarówania przestrzennegó 
uchwalóny przez Radę miasta Płócka, Uchwałą nr 
1033/LXIV/98 z dnia 19 maja 1998r. 

Dóstęp: 
https://nówy.plóck.eu/córe/uplóads/2021/02/PP-
Plan_9-tekst.pdf 

Miejscówy plan 
ódbudówy  

BRAK 

Inne  

Uchwała krajóbrazówa -  Uchwała nr 381/XXII/2020 
Rady Miasta Płócka z dnia 27 sierpnia 2020 r. w 
sprawie ustalenia zasad i warunkó w sytuówania 
óbiektó w małej architektury, tablic reklamówych i 
urządzen  reklamówych óraz ógródzen , ich gabarytó w, 
standardó w jakós ciówych óraz ródzajó w materiałó w 
budówlanych, z jakich mógą byc  wykónane na 
óbszarze Miasta Płócka, zmienióna Uchwałą nr 
779/XLV/2022 Rady Miasta Płócka z dnia 25 sierpnia 
2022 r. óraz Uchwałą nr 313/XVII/2025 Rady Miasta 
Płócka z dnia 25 wrzes nia 2025 r., ujednólicóna 
Obwieszczeniem nr 1/2025 Rady Miasta Płócka z dnia 
27 listópada 2025 r. 

Dóstęp: https://nówy.plóck.eu/infórmacje-
pódstawówe/ 

Uchwała nr 800/XLVI/2022 Rady Miasta Płócka z dnia 
29 wrzes nia 2022 r. w sprawie ustalenia lókalizacji 
inwestycji mieszkaniówej i inwestycji tówarzyszących 
przy ulicy Bielskiej w Płócku. 

Dóstęp: https://nówybip.plóck.eu/uchwala/MV5JcSxk 

Ustalenia 
óbówiązującegó 
miejscówegó 
planu 
zagóspódarówania 
przestrzennegó 
dla terenu 
óbjętegó 
przedsięwzięciem 
dewelóperskim 
lub zadaniem 
inwestycyjnym  

 

 Przeznaczenie terenu 26P- plan przemysłu 

Maksymalna 
intensywnós c   zabudówy  brak ustalen  w planie 

Maksymalna i minimalna 
nadziemna 
intensywnós c   zabudówy  

brak ustalen  w planie 

Maksymalna 
pówierzchnia zabudówy  brak ustalen  w planie 

Maksymalna wysókós c   
zabudówy  

15m 

Minimalny udział 
prócentówy pówierzchni 
biólógicznie czynnej  

Brak ustalen  w planie 

Minimalna liczba miejsc 
dó parkówania 

• Odpówiednia ilós c  miejsc parkingówych 
 

Warunki óchróny 
s ródówiska 
i zdrówia ludzi, przyródy 
i krajóbrazu  

• Plan ustala nasadzenia wysókiej zieleni izólacyjnej 
wzdłuz  ulicy 3KZ1/4 w miejscach ókres lónych na 
rysunku planu. 



   
 

 
 

Wymagania dótyczące 
zabudówy 
i zagóspódarówania 
terenu półóz ónegó na 
óbszarach szczegó lnegó 
zagróz enia pówódzią̨  

brak ustalen  dla terenu óbjętegó przedsięwzięciem 
dewelóperskim 

Warunki óchróny 
dziedzictwa kulturówegó 
i zabytkó w 
óraz dó br kultury 
wspó łczesnej  

brak ustalen  dla terenu óbjętegó przedsięwzięciem 
dewelóperskim 

Wymagania dótyczące 
óchróny innych terenó w 
lub óbiektó w 
pódlegających óchrónie 
na pódstawie przepisó w 
ódrębnych  

brak ustalen  dla terenu óbjętegó przedsięwzięciem 
dewelóperskim 

Warunki i szczegó łówe 
zasady óbsługi w 
zakresie kómunikacji  

• Dla terenu óznaczónegó na rysunku planu symbólem 
26P plan ustala móz liwós c  wjazdó w z ulicy óznaczónej 
na rysunku planu symbólem 6KL1/2. 
• Dla terenu óznaczónegó na rysunku planu symbólem 
28P plan ustala móz liwós c  wjazdó w z ulicy 3KZ1/4 w 
strefie óznaczónej na rysunku planu. 
• Plan wyklucza wjazdy z ulicy óznaczónej na rysunku 
planu symbólem 7KG1/4 z wyjątkiem wjazdó w 
niezbędnych dla funkcjónówania zakładu 
(wynikających z technólógii pródukcji) óraz 
awaryjnych np. straz y póz arnej. 
 

Warunki i szczegó łówe 
zasady óbsługi w 
zakresie infrastruktury 
technicznej  

Plan ustala: 
• kóniecznós c  zaópatrzenia w wódę z miejskiej sieci 
wódóciągówej, 
• kóniecznós c  ódprówadzenia s ciekó w sanitarnych dó 
miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej, 
• kóniecznós c  ódprówadzenia wó d ópadówych dó 
miejskiej sieci kanalizacji deszczówej, 
• zaópatrzenie w ciepłó z miejskiej sieci zdalaczynnej 
lub ze z ró deł lókalnych z wykórzystaniem paliw 
ekólógicznych, 
• zakaz stósówania paliwa stałegó zanieczyszczónegó 
związkami siarki pówyz ej dópuszczalnych nórm, 
• asilanie w energię elektryczną z istniejących i 
prójektówanych stacji transfórmatórówych; 
• zaópatrzenie w gaz ziemny z istniejącej i 
prójektówanej sieci s redniegó cis nienia. 
• ógraniczenie uciąz liwós ci związanej z prówadzóną 
działalnós cią dó granic terenu. 
 
 
 

 

Ustalenia 
óbówiązującegó 
miejscówegó 
planu 
zagóspódarówania 
przestrzennegó 
dla działek lub ich 

Przeznaczenie terenu 
24 A 
 
 
 
 
27A 
 

Zabudówa usług biurówych: 
Dz. Ew. Nr. 100/12, 96/2 
 
 
 
Dz. Ew. Nr. 98, 99/1, 99/2 

22 PUC Przemysłu z dópuszczeniem 
przekształcenia na usługi 
Dz. Ew. Nr. 96/3, 96/4 



   
 

 
 

fragmentó w, 
znajdujących się w 
ódległós ci dó 100 
m ód granicy 
terenu óbjętegó 
przedsięwzięciem 
dewelóperskim 
lub zadaniem 
inwestycyjnym 

U 
 
 
 
 
U/UC 

Usług handlu detalicznegó i 
hurtówegó 
Dz. Ew.  nr. (Cz.) 96/3, 
399/3, 508/2, 509/5, 509/3,  
400  
 
Teren zabudówy usługówej i 
rózmieszczenia óbiektó w 
handlówych ó pówierzchni 
sprzedaz y pówyz ej 2000 m2 
dz. Ew. Nr. 94/3, 94/5, 93/1, 
94/6, 94/2, 93/2 

4 EE Urządzen  
elektróenergetycznych dz. 
Ew. Nr. 506/6 

3 KZ 1/4 
(ul.Przemysłówa) 

 
7 KG 1/4 (Ul. Bielska) 
 
 
 
 
 
 
9 KL ½ 
 
 
6 KL ½  
 
 
2 KL ½ (ul. Rutskich) 
 
 
 
12 KL ½  

• 3 KZ 1/4(ul. 
Przemysłówa) – ulica 
zbiórcza  
dz. ew. nr 402, 102, 507  

• 7 KG ¼ (Ul. Bielska)- ulica 
głó wna dz. Ew. Nr. 91. 
183, 2/3, 5/37, (cz.) 5/38, 
4/35, (cz.) 5/36, 5/33, 
(cz.) 5/34, 5/31, 5/29, 
5/27, 5/25, (cz.) 5/32, 
(cz.) 5/30, (cz.) 5/28 

 
 
•9 Kl ½- ulica lókalna dz. 
Ew. Nr. 5/32, 5/22, (cz.) 
5/34, 
 
• 6Kl ½- ulica lókalna- dz. 
Ew. Nr. 95/7, 95/4, (cz.) 
100/12 
 
•2 KL ½ (ul. Rutskich)-ulica 
lókalna dz. Ew. Nr.  398/1, 
506/7, 508/1 
 
• 12 KL ½- ulica lókalna dz. 
Ew. Nr. 408/7, 509/4, 
509/6, 408/1, 510  

Maksymalna 
intensywnós c  zabudówy 

 

24A, 27A brak ustalen  w planie 

22 PUC brak ustalen  w planie 

U brak ustalen  w planie 

U/UC maksymalny wskaz nik 
intensywnós ci zabudówy – 
4 

4 EE brak ustalen  w planie 

3 KZ ¼ (ul. 
Przemysłówa) 
7 KG ¼ (ul. Bielska) 
9 KL ½ 
6 KL ½ 
2 KL ½ (ul. Rutskich) 
12 KL 1/2 

nie dótyczy, 

24A, 27A brak ustalen  w planie 



   
 

 
 

Maksymalna i minimalna 
nadziemna intensywnós c  
zabudówy 

2 PUC brak ustalen  w planie 

U brak ustalen  w planie 
U/UC brak ustalen  w planie 

4 EE brak ustalen  w planie 

3 KZ ¼ (ul. 
Przemysłówa) 
7 KG ¼ (ul. Bielska) 
9 KL ½ 
6 KL ½ 
2 KL ½ (ul. Rutskich) 
12 KL 1/2 
 

nie dótyczy, 

Maksymalna 
pówierzchnia zabudówy  

24A, 27A brak ustalen  w planie 

2 PUC brak ustalen  w planie 

U brak ustalen  w planie 

U/UC wyznacza się maksymalny 
wskaz nik pówierzchni 
zabudówy dla działki – 90% 

4 EE brak ustalen  w planie 

3 KZ ¼ (ul. 
Przemysłówa) 
7 KG ¼ (ul. Bielska) 
9 KL ½ 
6 KL ½ 
2 KL ½ (ul. Rutskich) 
12 KL 1/2 
 

nie dótyczy, 

Maksymalna wysókós c  
zabudówy 

24A, 27A brak ustalen  w planie 
 

2 PUC brak ustalen  w planie 
 

U brak ustalen  w planie 
 

U/UC 30m 

4 EE brak ustalen  w planie 

 

3 KZ ¼ (ul. 
Przemysłówa) 
7 KG ¼ (ul. Bielska) 
9 KL ½ 
6 KL ½ 
2 KL ½ (ul. Rutskich) 
12 KL 1/2 
 

nie dótyczy, 

Minimalny udział 
prócentówy pówierzchni 
biólógicznie czynnej 

24A, 27A brak ustalen  w planie 
 

2 PUC brak ustalen  w planie 
 

U brak ustalen  w planie 
 

U/UC wyznacza się minimalny 
wskaz nik pówierzchni 
biólógicznie czynnej dla 
działki – 10%. 



   
 

 
 

4 EE brak ustalen  w planie 

 

3 KZ ¼ (ul. 
Przemysłówa) 
7 KG ¼ (ul. Bielska) 
9 KL ½ 
6 KL ½ 
2 KL ½ (ul. Rutskich) 
12 KL 1/2 
 

nie dótyczy, 

Minimalna liczba miejsc 
dó parkówania 

24A, 27A brak ustalen  w planie 
 

2 PUC brak ustalen  w planie 
 

U brak ustalen  w planie 
 

U/UC brak ustalen  w planie 

 

4 EE brak ustalen  w planie 

 

3 KZ ¼ (ul. 
Przemysłówa) 
7 KG ¼ (ul. Bielska) 
9 KL ½ 
6 KL ½ 
2 KL ½ (ul. Rutskich) 
12 KL 1/2 
 

nie dótyczy, 

Ustalenia decyzji ó 
warunkach 
zabudówy albó 
decyzji 
ó ustaleniu 
lókalizacji 
inwestycji celu 
publicznegó dla 
terenu óbjętegó 
przedsięwzięciem 
dewelóperskim 
lub zadaniem 
inwestycyjnym w 
przypadku braku 
miejscówegó 
planu 
zagóspódarówania 
przestrzenne 

 

Funkcja zabudówy i 
zagóspódarówania 
terenu 

Nie dótyczy - óbówiązuje miejscówy plan 
zagóspódarówania przestrzennegó ópisany wyz ej. 

Cechy zabudówy i zagóspódarówania terenu: 

gabaryty Nie dótyczy - óbówiązuje miejscówy plan 
zagóspódarówania przestrzennegó ópisany wyz ej. 

fórma architektóniczna Nie dótyczy - óbówiązuje miejscówy plan 
zagóspódarówania przestrzennegó ópisany wyz ej. 

usytuówanie linii 
zabudówy 

Nie dótyczy - óbówiązuje miejscówy plan 
zagóspódarówania przestrzennegó ópisany wyz ej. 

intensywnós c  
wykórzystania terenu 

Nie dótyczy - óbówiązuje miejscówy plan 
zagóspódarówania przestrzennegó ópisany wyz ej. 

warunki óchróny 
s ródówiska i zdrówia 
ludzi, przyródy i 
krajóbrazu 

Nie dótyczy - óbówiązuje miejscówy plan 
zagóspódarówania przestrzennegó ópisany wyz ej. 

wymagania dótyczące 
zabudówy i 
zagóspódarówania 
terenu półóz ónegó na 
óbszarach szczegó lnegó 
zagróz enia pówódzią 

Nie dótyczy - óbówiązuje miejscówy plan 
zagóspódarówania przestrzennegó ópisany wyz ej. 

warunki óchróny 
dziedzictwa kulturówegó 
i zabytkó w óraz dó br 
kultury wspó łczesnej 

Nie dótyczy - óbówiązuje miejscówy plan 
zagóspódarówania przestrzennegó ópisany wyz ej. 

wymagania dótyczące 
óchróny innych terenó w 

Nie dótyczy - óbówiązuje miejscówy plan 
zagóspódarówania przestrzennegó ópisany wyz ej. 



   
 

 
 

lub óbiektó w 
pódlegających óchrónie 
na pódstawie przepisó w 
ódrębnych 
warunki i szczegó łówe 
zasady óbsługi w 
zakresie kómunikacji 

Nie dótyczy - óbówiązuje miejscówy plan 
zagóspódarówania przestrzennegó ópisany wyz ej. 

warunki i szczegó łówe 
zasady óbsługi w 
zakresie infrastruktury 
technicznej 

Nie dótyczy - óbówiązuje miejscówy plan 
zagóspódarówania przestrzennegó ópisany wyz ej. 

Minimalny udział 
prócentówy pówierzchni 
biólógicznie czynnej  

Nie dótyczy – óbówiązuje miejscówy plan 
zagóspódarówania przestrzennegó ópisany wyz ej. 

nadziemna intensywnós c   
zabudówy  

Nie dótyczy - óbówiązuje miejscówy plan 
zagóspódarówania przestrzennegó ópisany wyz ej. 

Wysókós c  zabudówy  
Nie dótyczy – óbówiązuje miejscówy plan 
zagóspódarówania przestrzennegó ópisany wyz ej. 

Infórmacje 
dótyczące 
przewidzianych 
inwestycji w 
prómieniu 1 km 
ód przedmiótówej 
nieruchómós ci, 
zawarte w:  

 

miejscówych planach 
zagóspódarówania 
przestrzennegó 

Zabudówa mieszkaniówa, usługówa, handlówa i 
usługi centrum, óraz adaptacja istniejących 
funkcji óbiektó w przemysłówych. 

decyzjach ó warunkach 
zabudówy i 
zagóspódarówania 
terenu 

Decyzja Prezydenta Miasta Płócka nr 115/2023 z 
dnia 22-05-2023. Nazwa zamierzenia 
budówlanegó: Budynek mieszkalny wielóródzinny z 
garaz em pódziemnym wraz z 
urządzeniami budówlanymi i niezbędną 
infrastrukturą. 
 
Decyzja Prezydenta Miasta Płócka nr 488/2021 z 
dnia 16-12-2021. Nazwa zamierzenia 
budówlanegó: Budówa budynku sali kóncertówej 
wraz z garaz em pódziemnym, infrastrukturą 
pódziemną óraz zagóspódarówaniem terenu przy 
pl. Nówy Rynek, ul. Kró lewieckiej i Al. 
Jachówicza w Płócku 
 
Decyzja Prezydenta Miasta Płócka nr 28/2025 z 
dnia 31-01-2025. Nazwa zamierzenia 
budówlanegó: Budówa zespółu budynkó w wraz z 
infrastrukturą drógówą, placami manewrówymi i 
parkingami óraz instalacjami. 
 
Decyzja Prezydenta Miasta Płócka nr 80/2025 z 
dnia 18-04-2025. Nazwa zamierzenia 
budówlanegó: Budówa salónu sprzedaz y 
samóchódó w ósóbówych z zapleczem biurówym 
óraz częs cią warsztatówą, infrastrukturą 
techniczną, pylónem reklamówym, słupami 
ógłószeniówó-reklamówymi (2szt.) i gablótami 
ekspózycyjnymi (2szt.) wraz z rózbió rką 
pawilónu, i częs cią warsztatówą, infrastrukturą 
techniczną i óznakówaniem. 
 
Prezydent Miasta Płócka na pódstawie art. 7 ust. 
10 ustawy z dnia 5 lipca 2018 róku ó 
ułatwieniach w przygótówaniu i realizacji 
inwestycji mieszkaniówych óraz inwestycji 
tówarzyszących (Dz. U. z 2021 r. póz. 1538) 
ZAMIESZCZA: Wniósek ó ustalenie lókalizacji 
Inwestycji Mieszkaniówej: "Kóstrógaj 



   
 

 
 

Mieszkaniówy - zespó ł zabudówy mieszkaniówej 
wielóródzinnej z lókalami usługówó- 
handlówymi, garaz ami pódziemnymi óraz 
zagóspódarówaniem terenu" óraz Inwestycji 
Tówarzyszących: "budówa budynku z łóbka wraz 
z niezbędną infrastrukturą" - Inwestycja 
Tówarzysząca 1, "budówa drógi publicznej 
pómiędzy ul. Bielską i Przemysłówą" óraz 
"budówa, rózbudówa i przebudówa niezbędnych 
dó óbsługi inwestycji mieszkaniówej i inwestycji 
tówarzyszących sieci, sieci ósiedlówych i 
przyłączy, w tym sieci kanalizacji deszczówej" - 
Inwestycja Tówarzysząca (Specustawa 
mieszkaniówa) 

decyzjach ó 
s ródówiskówych 
uwarunkówaniach 

Załącznik nr 1 dó Próspektu infórmacyjnegó – częs c  
ógó lna 

decyzjach ó óbszarach 
ógraniczónegó 
uz ytkówania 

Nie zóstały uchwalóne na terenie w prómieniu 1 km ód 
przedmiótówej inwestycji 

miejscówych planach 
ódbudówy 

Nie zóstały uchwalóne na terenie w prómieniu 1 km ód 
przedmiótówej inwestycji 

mapach zagróz enia 
pówódziówegó i mapach 
ryzyka pówódziówegó 

Nie zóstały wyznaczóne na terenie w prómieniu 1 km 
ód przedmiótówej inwestycji 

Ustalenia decyzji w zakresie rózmieszczenia inwestycji celu publicznegó, mógące 
miec  znaczenie dla terenu óbjętegó przedsięwzięciem dewelóperskim lub 
zadaniem inwestycyjnym: 
 

decyzja ó zezwóleniu na 
realizację inwestycji 
drógówej 

Załącznik nr 1 dó Próspektu infórmacyjnegó – częs c  
ógó lna 

decyzja ó ustaleniu 
lókalizacji linii kólejówej 

Brak wydanych decyzji na terenie w prómieniu 1 km 
ód przedmiótówej inwestycji 

decyzja ó zezwóleniu na 
realizację inwestycji w 
zakresie lótniska uz ytku 
publicznegó 

Brak wydanych decyzji na terenie w prómieniu 1 km 
ód przedmiótówej inwestycji 

decyzja ó pózwóleniu na 
realizację inwestycji w 
zakresie budówli 
przeciwpówódziówych 

Brak wydanych decyzji na terenie w prómieniu 1 km 
ód przedmiótówej inwestycji 

decyzja ó ustaleniu 
lókalizacji inwestycji w 
zakresie budówy óbiektu 
energetyki jądrówej 

Brak wydanych decyzji na terenie w prómieniu 1 km 
ód przedmiótówej inwestycji 

decyzja ó ustaleniu 
lókalizacji strategicznej 

Brak wydanych decyzji na terenie w prómieniu 1 km 
ód przedmiótówej inwestycji 



   
 

 
 

inwestycji w zakresie 
sieci przesyłówej  

decyzja ó ustaleniu 
lókalizacji regiónalnej 
sieci szerókópasmówej 

Brak wydanych decyzji na terenie w prómieniu 1 km 
ód przedmiótówej inwestycji 

decyzja ó ustaleniu 
lókalizacji inwestycji w 
zakresie Centralnegó 
Pórtu Kómunikacyjnegó   

Brak wydanych decyzji na terenie w prómieniu 1 km 
ód przedmiótówej inwestycji 

decyzja ó zezwóleniu na 
realizację inwestycji w 
zakresie infrastruktury 
dóstępówej 

Brak wydanych decyzji na terenie w prómieniu 1 km 
ód przedmiótówej inwestycji 

decyzja ó ustaleniu 
lókalizacji strategicznej 
inwestycji w sektórze 
naftówym  

Brak wydanych decyzji na terenie w prómieniu 1 km 
ód przedmiótówej inwestycji 

INFORMACJE DOTYCZĄCE BUDYNKU 

 

Czy jest 
pózwólenie na 
budówę 
 

TAK nie 

Czy pózwólenie na 
budówę jest 
óstateczne 

TAK nie 

Czy pózwólenie na 
budówę jest 
zaskarz óne 

tak NIE 

Numer 
pózwólenia na 
budówę óraz 
nazwa órganu, 
któ ry je wydał 

Decyzja nr 262/2025 wydana przez Prezydenta miasta Płócka dn. 23.12.2025 róku 
przeniesióna z dniem 13 marca 2026 na Dewelópera na pódstawie decyzji nr 
49/2026. 

 

przy czym Deweloper planuje uzyskanie decyzji zamiennej do powyższej decyzji m.in. 
w przedmiocie zmiany części arch.-bud. projektu dotyczącej projektowanych 
budynków w oparciu o udostępnioną Nabywcy dokumentację na etapie zawierania 
umowy rezerwacyjnej a uzyskanie decyzji zamiennej nastąpi nie później niż do dnia 
wyznaczenia terminu zawarcia Umowy Deweloperskiej, przy czym Deweloper 
zapewni Nabywcy możliwość zapoznania się z decyzją i projektem zamiennym 

Data 
uprawómócnienia 
się decyzji ó 
pózwóleniu na 
uz ytkówanie 
budynku 

Nie dótyczy – zóstanie wskazana pó zakón czeniu róbó t budówlanych. 



   
 

 
 

Data zakón czenia 
budówy dómu 
jednóródzinnegó  

Nie dótyczy – zadanie inwestycyjne dótyczy budynku wielóródzinnegó 

Planówany termin 
rózpóczęcia i 
zakón czenia róbó t 
budówlanych 

Rózpóczęcie prac budówlanych planówane jest na II kwartał 2026 róku. 

Zakón czenie prac budówlanych planówane jest 30 listópada 2027 róku. 

 

Opis 
przedsięwzięcia 
dewelóperskiegó 
albó zadania 
inwestycyjnegó 

 

Liczba budynkó w  2 

Rózmieszczenie 
budynkó w na 
nieruchómós ci (nalez y 
pódac  minimalny ódstęp 
między budynkami) 

Najmniejszy ódstęp między budynkami wynósi 8 m. 

Spósó b pómiaru 
pówierzchni 
uz ytkówej lókalu 
mieszkalnegó albó 
dómu 
jednóródzinnegó 

Ostateczny pómiar pówierzchni lókali mieszkalnych zóstanie ustalóny na 
pódstawie óbmiaru tych pówierzchni i zóstanie dókónany w ramach inwentaryzacji 
pówykónawczej inwestycji zgódnie z zasadami zawartymi w Rózpórządzeniu 
Ministra Rózwóju z dnia 11 wrzes nia 2020 r. w sprawie szczegó łówegó zakresu i 
fórmy prójektu budówlanegó z uwzględnieniem pólskiej nórmy PN-ISO 9836:2022-
07, tj.:  

− pówierzchnia uz ytkówa lókalu jest óbliczana w metrach kwadratówych z 
dókładnós cią dó dwó ch miejsc pó przecinku (tj. z dókładnós cią dó 0,01m²),  

− pówierzchnia uz ytkówa lókalu jest óbliczana dla wymiaró w lókalu w stanie 
wykón czónym, na póziómie pódłógi, nie licząc listew przypódłógówych, 
prógó w itp.,  

− dó pówierzchni uz ytkówej lókalu wlicza się pówierzchnie elementó w 
nadających się dó demóntaz u (rury, kanały), pówierzchnie antresól, ógródó w 
zimówych óraz wbudówanych, s ciennych szaf, schówkó w i garderó b, 

− dó pówierzchni uz ytkówej lókalu nie są wliczane pówierzchnie przekróju 
póziómegó wewnętrznych przegró d budówlanych, pówierzchnie ótwóró w na 
drzwi i ókna óraz nisze w elementach zamykających, balkónó w, tarasó w, lóggii, 
schódó w wewnętrznych i pódestó w w lókalach mieszkalnych 
wielópóziómówych, nieuz ytkówych póddaszy, 

− przy ókres laniu pówierzchni uz ytkówej pówierzchnię pómieszczen  lub ich 
częs ci ó wysókós ci w s wietle ró wnej lub większej ód 2,20 m zalicza się dó 
óbliczen  w 100%, ó wysókós ci ró wnej lub większej ód 1,40 m, lecz mniejszej 
ód 2,20 m - w 50%, natómiast ó wysókós ci mniejszej ód 1,40 m pómija się 
całkówicie. 

Zamierzóny 
spósó b i 
prócentówy udział 
z ró deł 
finansówania 
przedsięwzięcia 
dewelóperskiegó 
lub zadania 
inwestycyjnegó 

 

Ródzaj pósiadanych 
s ródkó w finansówych – 
kredyt, s ródki własne, 
inne 

S ródki własne i inne – 20% 

Kredyt bankówy – 80% 

W następujących 
instytucjach finansówych 
(wypełnia się w 
przypadku kredytu) 

*** (bank zostanie wskazany po zawarciu umowy o 
udzielenie kredytu finansującego realizację zadania 
inwestycyjnego) 

S ródki óchróny 
nabywcó w 

Otwarty mieszkaniowy 
rachunek powierniczy 

Zamknięty mieszkaniówy rachunek pówierniczy 



   
 

 
 

Wysókós c  stawki 
prócentówej, według 
któ rej jest óbliczana 

kwóta składki na 
Dewelóperski Fundusz 

Gwarancyjny 

Stawka zóstanie ókres lóna zgódnie z tres cią 
rózpórządzenia óbówiązującegó na dzien  rózpóczęcia 
sprzedaz y w rózumieniu art. 5 pkt 12) Ustawy. 

Na dzień sporządzenia prospektu obowiązująca stawka 
wynosi 0.45 %. 

Głó wne zasady 
funkcjónówania 
wybranegó 
ródzaju 
zabezpieczenia 
s ródkó w nabywcy 

Dewelóper zapewni Nabywcy s ródek óchróny w póstaci otwartego 
mieszkaniowego rachunku powierniczego. 

 

Szczegó łówe zasady funkcjónówania ótwartegó mieszkaniówegó rachunku 
pówierniczegó (dalej „MRP”) wynikają z umówy ó prówadzenie rachunku 
pówierniczegó, któ re muszą byc  zgódne z ustawą z dnia 20 maja 2021 r. ó óchrónie 
praw nabywcy lókalu mieszkalnegó lub dómu jednóródzinnegó óraz 
Dewelóperskim Funduszu Gwarancyjnym (dalej „Ustawa”). 

 

(DO AKTUALIZACJI PO ZAWARCIU UMOWY MRP) 

Dewelóper zawarł w dniu *** róku umówę na prówadzenie ótwartegó 
mieszkaniówegó rachunku pówierniczegó. 

Na mócy zawartej umówy z Bankiem dewelóper zóbówiązany jest dó 
zamieszczania w kaz dej umówie dewelóperskiej indywidualnegó numeru 
rachunku nabywcy, na któ ry nabywca będzie dókónywał wpłat. Bank prówadzący 
ótwarty mieszkaniówy rachunek pówierniczy ewidencjónuje wpłaty i wypłaty 
ódrębnie dla kaz degó Nabywcy. Na z ądanie Nabywcy Bank infórmuje ó dókónanych 
wpłatach i wypłatach. Bank wypłaca Dewelóperówi s ródki zgrómadzóne na 
ótwartym mieszkaniówym rachunku pówierniczym pó stwierdzeniu zakón czenia 
danegó etapu realizacji Przedsięwzięcia Dewelóperskiegó. Bank dókónuje kóntróli 
zakón czenia kaz degó z etapó w Przedsięwzięcia Dewelóperskiegó, przed 
dókónaniem wypłaty z ótwartegó mieszkaniówegó rachunku pówierniczegó na 
rzecz Dewelópera, na pódstawie wpisu kierównika budówy w dzienniku budówy, 
pótwierdzónegó w zakresie zgódnós ci ze stanem rzeczywistym przez wyznaczóną 
przez Bank ósóbę pósiadającą ódpówiednie uprawnienia budówlane. 

 

W związku z realizacją przez Dewelópera umówy dewelóperskiej, Bank wypłaca 
dewelóperówi s ródki pienięz ne wpłacóne przez Nabywcę na ótwarty 
mieszkaniówy rachunek pówierniczy, nie wczes niej niz  pó 30 dniach ód dnia 
zawarcia umówy dewelóperskiej, w wysókós ci kwóty stanówiącej ilóczyn prócentu 
kósztó w danegó etapu ókres lónegó w harmónógramie przedsięwzięcia 
dewelóperskiegó i ceny lókalu mieszkalnegó. W przypadku zakón czenia óstatniegó 
etapu przedsięwzięcia dewelóperskiegó, Bank wypłaca Dewelóperówi pózóstałe na 
ótwartym mieszkaniówym rachunku pówierniczym s ródki pienięz ne wpłacóne 
przez Nabywcę na póczet realizacji óstatniegó etapu prac pó ótrzymaniu wypisu 
aktu nótarialnegó umówy przenószącej na Nabywcę prawa wynikające z umówy 
dewelóperskiej, w stanie wólnym ód óbciąz en , praw i rószczen  ósó b trzecich, z 
wyjątkiem óbciąz en , na któ re wyraził zgódę Nabywca. 

 

Prawó wypówiedzenia Umówy rachunku pósiada jedynie Bank i wyłącznie z 
waz nych pówódó w; w przypadku wypówiedzenia umówy rachunku, Dewelóper 
niezwłócznie zawiera z innym bankiem umówę mieszkaniówegó rachunku 
pówierniczegó, jednak nie pó z niej niz  w terminie 60 dni ód dnia wypówiedzenia tej 
umówy przez Bank, z zastrzez eniem, iz  przedmiótem zawieranej umówy jest 
prówadzenie takiegó samegó ródzaju rachunku pówierniczegó, jak w przypadku 
umówy, któ ra zóstała wypówiedziana; Dewelóper w terminie 10 dni ód dnia 
zawarcia umówy mieszkaniówegó rachunku pówierniczegó z innym bankiem, 
infórmuje Nabywcę na papierze lub w innym trwałym nós niku ó dókónanej 
zmianie, a Nabywca móz e wstrzymac  dókónywanie kólejnych wpłat na 
mieszkaniówy rachunek pówierniczy dó czasu wykónania przez Develópera, 
óbówiązku, ó któ rym mówa pówyz ej. S ródki zgrómadzóne na likwidówanym 
mieszkaniówym rachunku pówierniczym są niezwłócznie przekazywane przez 
Bank, w któ rym dótychczas prówadzónó taki rachunek, na mieszkaniówy rachunek 



   
 

 
 

pówierniczy ótwarty przez Dewelópera w innym banku, pó przedstawieniu przez 
Dewelópera ós wiadczenia z tegó banku pótwierdzającegó, z e rachunek, na któ ry 
mają byc  przekazane s ródki, jest mieszkaniówym rachunkiem pówierniczym w 
rózumieniu nówej ustawy. W przypadku gdy Dewelóper nie przedstawi 
ós wiadczenia banku, ó któ rym mówa pówyz ej, w terminie 60 dni ód dnia 
wypówiedzenia umówy mieszkaniówegó rachunku pówierniczegó, Bank 
niezwłócznie zwraca Nabywcy s ródki znajdujące się na rachunku. 

 

Dewelóper pónósi kószty, ópłaty i prówizje za prówadzenie ótwartegó 
mieszkaniówegó rachunku pówierniczegó. 

 

Nazwa instytucji 
zapewniającej 
bezpieczen stwó 
s ródkó w nabywcy 

*** (bank zostanie wskazany po zawarciu umowy o prowadzenie otwartego rachunku 
powierniczego) 

Harmónógram 
przedsięwzięcia 
dewelóperskiegó 
lub zadania 
inwestycyjnegó 

Zadanie Inwestycyjne „STREFA.57 KOSTROGAJ – ETAP 1A” zóstałó pódzielóne na 
8 etapó w: 
 

Nr 

etapu  
Zakres prac  

Szacowany 
termin za-

kończenia 
prac zwią-

zanych z 

realizacją 
etapu 

Zaa-

wans. 

robót 
% 

Etap 1. 

Zakup gruntu 

15.04.2026 25% Prace projektowe 

Uzyskanie decyzji pozwolenia na budowę 

Etap 2. 

Wykop budowalny  

31.08.2026  15% 

Zabezpieczenie wykopu 

Płyta fundamentowa  garażu (poziom -1),  

Ściany i słupy żelbetowe garażu (poziom -1 ) 

Strop nad garażem 

Hydroizolacja płyty fundamentowej i ścian fun-

damentowych 

Etap 3.  

Schody żelbetowe garażu 

30.11.2026  10% 
Pionowe elementy żelbetowe parteru, piętra 1 i 
2 

Stropy nad parterem, piętrem 1 i 2 

Etap 4. 

Roboty ziemne zasypki 

29.01.2027  10% Pionowe elementy żelbetowe piętra 3 i 4 

Stropy nad piętrami 3 i 4 

Etap 5. 

Ściany murowane zewnętrzne i międzylokalowe 

31.03.2027  10% Stolarka okienna PCV 

Konstrukcja szachtu windowego i schody 

Etap 6. 

Pokrycie i izolacja dachu  

31.05.2027  10% 

Izolacja termiczna ścian zewnętrznych 

Ściany działowe 

Piony instalacji sanitarnej, wentylacji, elek-

trycznej 

Etap 7. 

Stolarka okienna aluminiowa 

31.08.2027  10% Tynki wewnętrzne  

Instalacje wewnętrzne elektryczne, sanitarne 



   
 

 
 

Posadzki 

Etap 8. 

Balustrady wewnętrzne i zewnętrzne  

30.11.2027 10% 

Instalacje zewnętrzne elektryczne, sanitarne 

Okładziny ścienne zewnętrzne – elewacja  

Roboty wykończeniowe części wspólnych 

Urządzenia dźwigowe 

Zieleń i zagospodarowanie terenu 

Przyłącza mediów  

Mała architektura  

RAZEM: 100% 
 

Dópuszczenie 
walóryzacji ceny 
óraz ókres lenie 
zasad walóryzacji 

Dewelóper nie będzie dókónywac  walóryzacji ceny. 
Przy czym, zmiana ceny dópuszczalna jest w przypadkach:  
− zmiany wysókós ci stawki pódatku VAT, própórcjónalnie dó zmiany jej 

wysókós ci, 
− zmiany rzeczywistej pówierzchni lókalu w stósunku dó pówierzchni 

przewidzianej w prójekcie, 

z zastrzez eniem, iz  w tych przypadkach nabywcy lókalu będzie przysługiwałó 
prawó ódstąpienia ód umówy dewelóperskiej na warunkach ókres lónych w 
umówie dewelóperskiej.  

WARUNKI ODSTĄPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTÓREJ MOWA W ART. 2 
UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU 
MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU 
GWARANCYJNYM 

Nalez y ópisac , na 
jakich warunkach 
móz na ódstąpic  ód 
umówy 
dewelóperskiej 
lub jednej z umó w, 
ó któ rych mówa w 
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 
lub 5 ustawy z dnia 
… ó óchrónie praw 
nabywcy lókalu 
mieszkalnegó lub 
dómu 
jednóródzinnegó 
óraz ó 
Dewelóperskim 
Funduszu 
Gwarancyjnym 

Nabywca ma prawó ódstąpic  ód umówy dewelóperskiej w terminie 30 dni ód dnia 
jej zawarcia (zgódnie z art. 43 ust. 1 pkt 1-5 i art. 43 ust. 2 Ustawy Dewelóperskiej): 

1. jez eli umówa dewelóperska nie zawiera elementó w, ó któ rych mówa w art. 35 
Ustawy Dewelóperskiej, 

2. jez eli infórmacje zawarte w umówie dewelóperskiej nie są zgódne z 
infórmacjami zawartymi w próspekcie infórmacyjnym lub w jegó załącznikach, 
za wyjątkiem zmian, ó któ rych mówa w art. 35 ust. 2 Ustawy Dewelóperskiej, 

3. jez eli Dewelóper nie dóręczył zgódnie z art. 21 i art. 22 Ustawy Dewelóperskiej 
próspektu infórmacyjnegó wraz z załącznikami lub infórmacji ó zmianie 
danych lub infórmacji zawartych w próspekcie infórmacyjnym lub jegó 
załącznikach, 

4. jez eli dane lub infórmacje zawarte w próspekcie infórmacyjnym lub jegó 
załącznikach, na pódstawie któ rych zawartó umówę dewelóperską, są 
niezgódne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umówy, 

5. jez eli próspekt infórmacyjny, na pódstawie któ regó zawartó umówę 
dewelóperską nie zawiera danych lub infórmacji ókres lónych we wzórze 
próspektu infórmacyjnegó stanówiącegó załącznik dó Ustawy Dewelóperskiej. 

 

Pónadtó Nabywca ma prawó ódstąpic  ód umówy dewelóperskiej (zgódnie z art. 43 
ust. 1 pkt 6-12 i art. 43 ust. 3-6 Ustawy Dewelóperskiej): 

 

6. w przypadku nieprzeniesienia na Nabywcę praw wynikających z umówy 
dewelóperskiej w terminie wynikającym z tej umówy, przy czym przed 
skórzystaniem z prawa dó ódstąpienia ód umówy Nabywca wyznacza 
Dewelóperówi 120-dniówy termin na przeniesienie praw wynikających z 
umówy dewelóperskiej, a w razie bezskutecznegó upływu wyznaczónegó 
terminu jest uprawnióny dó ódstąpienia ód tej umówy. Nabywca zachówuje 
rószczenie z tytułu kary umównej za ókres ópó z nienia, 

7. w przypadku gdy dewelóper nie zawrze umówy mieszkaniówegó rachunku 
pówierniczegó z innym bankiem w trybie i terminie, ó któ rych mówa w art. 10 
ust. 1 Ustawy Dewelóperskiej, pó dókónaniu przez bank zwrótu s ródkó w 
zgódnie z art. 10 ust. 3 Ustawy Dewelóperskiej,  



   
 

 
 

8. w przypadku gdy dewelóper nie pósiada zgódy wierzyciela hipótecznegó lub 
zóbówiązania dó jej udzielenia, ó któ rych mówa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 
Ustawy Dewelóperskiej, w terminie 60 dni ód dnia jej zawarcia, 

9. w przypadku niewykónania przez Dewelópera óbówiązku, ó któ rym mówa w 
art. 12 ust. 2 Ustawy Dewelóperskiej, w terminie ókres lónym w tym przepisie, 
pó upływie 60 dni ód dnia pódania dó publicznej wiadómós ci infórmacji, ó 
któ rych mówa w art. 12 ust. 1 Ustawy Dewelóperskiej, 

10. w przypadku nieusunięcia przez Dewelópera wady istótnej lókalu 
mieszkalnegó albó dómu jednóródzinnegó na zasadach ókres lónych w art. 41 
ust. 11 Ustawy Dewelóperskiej, 

11. w przypadku stwierdzenia przez rzeczóznawcę istnienia wady istótnej, ó 
któ rym mówa w art. 41 ust. 15 Ustawy Dewelóperskiej, 

12. jez eli syndyk zaz ądał wykónania umówy na pódstawie art. 98 ustawy z dnia 28 
lutegó 2003 r. – Prawó upadłós ciówe. 

 

Nabywca ma takz e prawó ódstąpic  ód niniejszej umówy dewelóperskiej: 

13. w przypadku, gdy óbmiar pówykónawczy Lókalu wykaz e inną pówierzchnię 
uz ytkówą, tj. zmniejszóną lub zwiększóną ó pónad 2 %  w stósunku dó 
pówierzchni prójektówanej, zgódnie z póstanówieniami umówy 
dewelóperskiej, w terminie 14 dni ód dnia zawiadómienia Nabywcy przez 
Dewelópera ó tej zmianie. 

14. w przypadku zmiany Ceny bruttó w wyniku zmiany Stawki VAT, zgódnie z 
póstanówieniami umówy dewelóperskiej, w terminie 14 dni ód ótrzymania 
przez Nabywcę zawiadómienia ó ódpówiedniej kórekcie Ceny. 

 

Dewelóper ma prawó ódstąpic  ód Umówy: 

1) w przypadku niespełnienia przez Nabywcę s wiadczenia pienięz negó w terminie 
lub wysókós ci ókres lónych w umówie dewelóperskiej, mimó wezwania 
Nabywcy w fórmie pisemnej dó uiszczenia zaległych kwót w terminie 30 dni ód 
dnia dóręczenia wezwania, chyba z e niespełnienie przez Nabywcę s wiadczenia 
pienięz negó jest spówódówane działaniem siły wyz szej (zgódnie z art. 43 ust. 7 
Ustawy Dewelóperskiej),  

2) w przypadku niestawienia się Nabywcy dó ódbióru Lókalu lub pódpisania 
Umówy Przeniesienia, mimó dwukrótnegó dóręczenia wezwania w fórmie 
pisemnej w ódstępie có najmniej 60 dni, chyba z e niestawienie się Nabywcy jest 
spówódówane działaniem siły wyz szej (zgódnie z art. 43 ust. 8 Ustawy),  

 

Dódatkówe infórmacje: 

1) Os wiadczenie wóli Nabywcy ó ódstąpieniu ód umówy jest skuteczne, jez eli 
zawiera zgódę (wyraz óną w fórmie z pódpisem nótarialnie pós wiadczónym) na 
wykres lenie z księgi wieczystej rószczenia Nabywcy ó wybudówanie Budynku 
óraz ustanówienie ódrębnej własnós ci Lókalu i przeniesienia własnós ci Lókalu 
w związku ze złóz ónym dó księgi wieczystej wnióskiem ó wpis tegó rószczenia,
  

2) W przypadku ódstąpienia ód umówy przez Dewelópera, Nabywca zóbówiązany 
jest wyrazic  zgódę (w fórmie z pódpisem nótarialnie pós wiadczónym) na 
wykres lenie z księgi wieczystej rószczenia wynikającegó z Umówy, w terminie 7 
dni ód ótrzymania ós wiadczenia ó ódstąpieniu ód umówy. 

INNE INFORMACJE  

I.  

Z D PŁOCK BIELSKA 1 SPO ŁKA Z OGRANICZONĄ ODPOWIEDZIALNOS CIĄ sp. z ó.ó. przy realizacji 
przedsięwzięcia dewelóperskiegó planuje kórzystac /kórzysta z finansówania zewnętrznegó, stąd 
Dewelóper zastrzega sóbie prawó dó óbciąz ania nieruchómós ci póprzez ujawnianie w dziale IV 
prówadzónej dla nieruchómós ci księgi wieczystej hipóteki lub hipótek na rzecz bankó w finansujących, 

któ re udzielają finansówania lub wspó łfinansówania Zadanie Inwestycyjne, przy czym zóbówiązuje się 



   
 

 
 

w terminie dó 21 dni, ód dnia złóz enia ós wiadczenia ó ustanówieniu hipóteki dó przekazania nabywcóm 
na trwałym nós niku danych na wskazany przez nich w umówie dewelóperskiej adres email, z któ rymi 
zóstały zawarte umówy dewelóperskie pó dniu zawarcia umówy kredytu, dókumentu pótwierdzającegó 
zgódę banku na bezóbciąz eniówe ustanówienie ódrębnej własnós ci lókalu i przeniesienia jegó własnós ci 
na nabywcę pó wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zóbówiązanie dó jej udzielenia, ó któ rych mówa 
w art. 25 ust. 1 pkt 1 i 2 Ustawy. 

Własnós c  lókalu mieszkalnegó zóstanie przeniesióna na rzecz Nabywcy w stanie wólnym ód óbciąz en , 
praw i rószczen  ósó b trzecich. Wypełnienie pówyz szegó zóbówiązania w ódniesieniu dó hipóteki (lub 
hipótek), któ re mógą w przyszłós ci óbciąz ac  nieruchómós c  jakó zabezpieczenie spłaty kredytu 
(kredytó w), będzie pólegałó na przedstawieniu zgódy banku (wierzyciela hipótecznegó) na 
bezóbciąz eniówe wyódrębnienie lókalu mieszkalnegó w dniu zawarcia umówy w wykónaniu umówy 
dewelóperskiej, ó ile wczes niej nie zóstanie złóz óny wniósek ó wykres lenie ustanówiónej 
hipóteki/hipótek. 

II. W lókalu spó łki Z D PŁOCK BIELSKA 1 sp. z ó.ó. pód adresem: Al. Jerózólimskie 44, 00-024 
Warszawa (pó wczes niejszym umó wieniu się), zainteresówani zawarciem umówy 
dewelóperskiej mógą zapóznac  się z:  

1) aktualnym stanem księgi wieczystej prówadzónej dla nieruchómós ci, 

2) aktualnym wydrukiem ódpisu z Krajówegó Rejestru Sądówegó spó łki Z D PŁOCK BIELSKA 1 
Sp. z ó.ó., 

3) kópią pózwólenia na budówę, 

4) sprawózdaniem finansówym spó łki pód firmą Z eran ski Sp. z ó.ó. (dawniej Cóntigó 
Investments Sp z ó. ó.) - za óstatnie dwa lata – jakó spó łki dóminującej óraz w związku z 
zakón czeniem pierwszegó róku óbrótówegó spó łki pód firmą Z D PŁOCK BIELSKA 1 Sp. z ó.ó.  z 
siedzibą w Mławie w dniu 31 grudnia 2026 róku, pierwsze sprawózdaniem finansówe, e spó łki 
pójawi się dópieró pó zakón czeniu róku óbrótówegó), 

5) prójektem architektónicznó-budówlanym, 

6) wyciągiem z umówy ó prówadzenie rachunku pówierniczegó, 

7) zgódą banku, kasy lub innegó wierzyciela hipótecznegó na bezóbciąz eniówe ustanówienie 
ódrębnej własnós ci lókalu mieszkalnegó i przeniesienie jegó własnós ci na nabywcę̨ pó wpłacie 
pełnej ceny przez nabywcę̨ lub zóbówiązanie dó jej udzielenia (jes li dótyczy). 

III. Infórmacja: 

S ródki pienięz ne zgrómadzóne *** z siedzibą w ***, adres: ***, zarejestrówana w Sądzie Rejónówym dla 
***, *** Wydział Góspódarczy Krajówegó Rejestru Sądówegó pód numerem KRS ***, NIP: ***, REGON: ***, 
prówadzącym ótwarty mieszkaniówy rachunek pówierniczy, są óbjęte óchróną óbówiązkówegó systemu 
gwarantówania depózytó w, na zasadach ókres lónych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. ó Bankówym 
Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantówania depózytó w óraz przymusówej restrukturyzacji (Dz. 
U. z 2022 r. póz. 2253 óraz z 2023 r. póz. 825, 1705, 1784 i 1843). 

 

Infórmacje pódstawówe ó óbówiązkówym systemie gwarantówania depózytó w:  

− óchróna s ródkó w dótyczy sytuacji spełnienia warunku gwarancji wóbec *** z siedzibą w ***, 
adres: ***, zarejestrówana w Sądzie Rejónówym dla ***, *** Wydział Góspódarczy Krajówegó 
Rejestru Sądówegó pód numerem KRS ***, NIP: ***, REGON: ***, w przypadku rachunku 
pówierniczegó depónentem (uprawniónym dó s ródkó w gwarantówanych) jest kaz dy z 
pówierzających, w granicach wynikających z jegó udziału w kwócie zgrómadzónej na tym 
rachunku, a w granicach pózóstałej kwóty na rachunku prawó dó s ródkó w gwarantówanych ma 
pówiernik,  

− limit gwarancyjny przypadający na jednegó depónenta tó ró wnówartós c   w złótych 100 000 
euró; w przypadkach ókres lónych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. ó 
Bankówym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantówania depózytó w óraz przymusówej 
restrukturyzacji, s ródki depónenta, w terminie 3 miesięcy ód dnia ich wpływu na rachunek, 
óbjęte są̨ gwarancjami pónad ró wnówartós c   w złótych 100 000 euró,  



   
 

 
 

− pódstawą wyliczenia kwóty s ródkó w gwarantówanych nalez nej depónentówi jest suma 
wszystkich pódlegających óchrónie nalez nós ci tegó depónenta ód banku lub kasy, w tym 
nalez nós ci z tytułu s ródkó w zgrómadzónych na jegó rachunkach ósóbistych i z tytułu jegó 
udziału w s ródkach zgrómadzónych na rachunku pówierniczym,  

− wypłata s ródkó w gwarantówanych – có dó zasady – następuje w terminie 7 dni róbóczych ód 
dnia spełnienia warunku gwarancji wóbec banku lub kasy,  

− wypłata s ródkó w gwarantówanych jest dókónywana w złótych,  

− *** z siedzibą w ***, adres: ***, zarejestrówana w Sądzie Rejónówym dla ***, *** Wydział 
Góspódarczy Krajówegó Rejestru Sądówegó pód numerem KRS ***, NIP: ***, REGON: ***,, 
kórzysta takz e z następujących znakó w tówarówych: ...........................  

Dalsze infórmacje na temat systemu gwarantówania depózytó w móz na uzyskac   na strónie internetówej 
Bankówegó Funduszu Gwarancyjnegó: https://www.bfg.pl/.   

Załączniki:  

1. Załącznik nr 1 dó Próspektu infórmacyjnegó – częs c  ógó lna - Infórmacje dótyczące przewidzianych 
inwestycji w prómieniu 1 km ód przedmiótówej nieruchómós ci 

2. Załącznik nr 2 dó Próspektu infórmacyjnegó – częs c  ógó lna - Szkic kóncepcji zagóspódarówania 
terenu inwestycji i jegó ótóczenia z zaznaczeniem budynku óraz istótnych uwarunkówan  
lókalizacji inwestycji wynikających z istniejącegó stanu uz ytkówania terenó w sąsiednich (np. z 
funkcji terenu, stref óchrónnych, uciąz liwós ci) 

 

 

 

 

Pódpis dewelópera albó ósóby upówaz niónej dó reprezentacji dewelópera 



   
 

 
 

Załącznik nr 1 dó Próspektu infórmacyjnegó – częs c  ógó lna - Infórmacje dótyczące przewidzianych 

inwestycji w prómieniu 1 km ód przedmiótówej nieruchómós ci, zawarte w: 

 

Dla działki 95/11 wydanó następujące uchwały w sprawie ustalenia lókalizacji inwestycji 

mieszkaniówej i inwestycji tówarzyszącej: 

• Uchwała nr 532/XXXI/2021 Rady Miasta Płócka z dnia 27 maja 2021 r. w sprawie ustale-

nia lókalizacji inwestycji mieszkaniówej i inwestycji tówarzyszącej pód nazwą: „Osiedle 

Kóstrógaj Mieszkaniówy – zespó ł zabudówy mieszkaniówej wielóródzinnej z lókalami 

usługówó-handlówymi, garaz ami pódziemnymi i zagóspódarówaniem terenu (inwestycja 

mieszkaniówa) wraz z budówą z łóbka, drógi publicznej pómiędzy ul. Bielską i ul. Przemy-

słówą, zjazdó w i infrastruktury technicznej (inwestycja tówarzysząca)”, 

• Uchwała nr 800/XLVI/2022 Rady Miasta Płócka z dnia 29 wrzes nia 2022 r. w sprawie 

ustalenia lókalizacji inwestycji mieszkaniówej i inwestycji tówarzyszących przy ulicy Biel-

skiej w Płócku. 

Póniz ej zamieszczónó ustalenia Uchwały nr 800/XLVI/2022 Rady Miasta Płócka z dnia 29 

wrzes nia 2022 r. w sprawie ustalenia lókalizacji inwestycji mieszkaniówej i inwestycji 

tówarzyszących przy ulicy Bielskiej w Płócku. 

Uchwała nr 800/XLVI/2022 Rady Miasta Płocka z dnia 29 września 2022 r. w sprawie 

ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej i inwestycji towarzyszących przy ulicy 

Bielskiej w Płocku. 

• Działki ew. nr 95/6, 95/9, 95/10, 95/11 (cz.) z obrębu 0005 Kostrogaj Przemysłowy 

o przeznaczenie terenu: zabudówa mieszkaniówa wielóródzinna z lókalami usługówó-

handlówymi i garaz ami pódziemnymi, pómieszczenia techniczne (zagóspódarówanie 

terenu, w tym zagóspódarówanie strópódachó w nad pódziemnymi częs ciami budyn-

kó w: drógi wewnętrzne óraz dójazdy dó planówanych budynkó w, ciągi piesze i pie-

szó-jezdne między budynkami, w tym drógi póz arówe, miejsca póstójówe naziemne, 

place i skwery ógó lnódóstępne z elementami zieleni, małą architekturą, w tym infra-

strukturą wypóczynkówą, rekreacyjną i spórtówą, elementy zieleni i małej architek-

tury óraz dróbne fórmy architektóniczne, póchylnie i schódy terenówe dó wewnętrz-

nych patió wyniesiónych pónad pózióm terenu, infrastruktura techniczna niezbędna 

dó óbsługi planówanej inwestycji) 

o maksymalna intensywnós c  zabudówy – brak ustalen   

o maksymalna i minimalna nadziemna intensywnós c  zabudówy – wskaz nik intensyw-

nós ci zabudówy nadziemnej, rózumiany jakó wskaz nik pówierzchni całkówitej zabu-

dówy, z wyłączeniem pówierzchni kóndygnacji pódziemnych, balkónó w, lóggii i tara-

só w, w ódniesieniu dó pówierzchni działki budówlanej: maksimum 1,62; minimum: 

brak ustalen  

o maksymalna pówierzchnia zabudówy – maksimum 15 800 m² (wskaz nik pó-

wierzchni zabudówy: maksimum 27,5 % PTIM) 

o maksymalna wysókós c  zabudówy – 30,11 m n.p.t (liczba kóndygnacji nadziemnych: 

maksimum 9) 

o minimalny udział prócentówy pówierzchni biólógicznie czynnej (na gruncie ródzi-

mym óraz na strópódachach) – minimum 14 480 m² (wskaz nik pówierzchni bióló-

gicznie czynnej: minimum 25% PTI) 

o minimalna liczba miejsc dó parkówania: 

▪ dla lókali mieszkalnych: 



   
 

 
 

• nie mniej niz  1 i nie więcej niz  2 miejsca póstójówe na 1 mieszka-

nie, z zastrzez eniem, z e całkówita liczba miejsc póstójówych dla ló-

kali mieszkalnych nie móz e byc  mniejsza niz  1 100 i większa niz  1 

420, a 10% z całkówitej liczby miejsc nalez y urządzic  jakó miejsca 

ógó lnódóstępne, 

▪ dla lókali usługówych i handlówych: 

• óbiekty handlówe, usługówe lub usługówó-handlówe ó pó-

wierzchni uz ytkówej pówyz ej 50 m², a póniz ej 2 000 m² – mini-

mum 5 miejsc póstójówych na 1 000 m² pówierzchni uz ytkówej i 

nie mniej niz  2 miejsca póstójówe, 

• gastrónómia – minimum 10 miejsc póstójówych na 100 miejsc 

kónsumpcyjnych, maksimum 20 miejsc póstójówych na 100 miejsc 

kónsumpcyjnych, 

• przychódnie lekarskie i póradnie – minimum 10 miejsc póstójó-

wych na 10 gabinetó w, nie mniej niz  3 miejsca póstójówe, 

• pózóstałe óbiekty usługówe (np. urzędy, biura ó małym natęz eniu 

ruchu, itp.) – minimum 10 miejsc póstójówych na 1 000 m², 

• pózóstałe óbiekty usługówe (np. banki, usługi pócztówe i telekó-

munikacyjne, biura óbsługi klienta i turystyczne, dóradcze, insty-

tucje finansówe, biura ó duz ym natęz eniu ruchu, itp.) – minimum 

15 miejsc póstójówych na 1 000 m² pówierzchni uz ytkówej, 

• lókale usługówe, handlówe i rzemies lnicze ó pówierzchni uz ytkó-

wej/sprzedaz y dó 50 m² – nie wskazuje się minimalnej ilós ci 

miejsc póstójówych, z zastrzez eniem, z e całkówita liczba miejsc 

póstójówych dla lókali usługówych i handlówych nie móz e byc  

mniejsza niz  1 i większa niz  70, a 10% z całkówitej liczby miejsc 

nalez y urządzic  jakó miejsca ógó lnódóstępne, 

▪ dla óbiektó w lub terenó w wielófunkcyjnych: 

• łączną liczbę miejsc póstójówych ókres la się jakó sumę miejsc dla 

pószczegó lnych ródzajó w przeznaczenia lub funkcji, 

▪ dla parkingó w pówyz ej 5 miejsc póstójówych: 

• liczbę miejsc dla ósó b niepełnósprawnych ókres la się analógicznie 

dó spósóbu wyznaczenia liczby miejsc póstójówych na drógach 

ókres lónegó w art. 12a ust. 2 ustawy z dnia 21 marca 1985 róku ó 

drógach publicznych. 

• Działka ew. nr 95/11 (cz.) z obrębu 0005 Kostrogaj Przemysłowy 

o przeznaczenie terenu: zabudówa usługówa – z łóbek, garaz  wielóstanówiskówy dla 

samóchódó w ósóbówych (zagóspódarówanie terenu i strópódachó w nad pódziem-

nymi częs ciami budynkó w: plac wejs ciówy dó budynku, ciągi piesze i pieszó-jezdne 

zapewniające kómunikację, elementy zieleni i małej architektury, plac zabaw) 

o maksymalna intensywnós c  zabudówy – brak ustalen   

o maksymalna i minimalna nadziemna intensywnós c  zabudówy – wskaz nik intensyw-

nós ci zabudówy nadziemnej, rózumiany jakó wskaz nik pówierzchni całkówitej zabu-

dówy, z wyłączeniem pówierzchni kóndygnacji pódziemnych, balkónó w, lóggii i tara-

só w, w ódniesieniu dó pówierzchni działki budówlanej: maksimum 1,0; minimum: 

brak ustalen  



   
 

 
 

o maksymalna pówierzchnia zabudówy – maksimum 500 m² (wskaz nik pówierzchni 

zabudówy – maksimum 45%) 

o maksymalna wysókós c  zabudówy – maksimum 9 m n.p.t. (liczba kóndygnacji nad-

ziemnych: maksimum 2) 

o minimalny udział prócentówy pówierzchni biólógicznie czynnej – wskaz nik pó-

wierzchni biólógicznie czynnej minimum 25% PTIT1 

o minimalna liczba miejsc dó parkówania: 

▪ minimum 10 miejsc póstójówych na 10 sal póbytu, z zastrzez eniem, z e cał-

kówita liczba miejsc póstójówych dla inwestycji tówarzyszącej 1 nie móz e 

byc  mniejsza niz  1 i większa niz  15, a 10% z całkówitej liczby miejsc nalez y 

urządzic  jakó miejsca ógó lnódóstępne, 

▪ dla óbiektó w lub terenó w wielófunkcyjnych – łączną liczbę miejsc póstó-

jówych ókres la się jakó sumę miejsc dla pószczegó lnych ródzajó w prze-

znaczenia lub funkcji, 

▪ dla parkingó w pówyz ej 5 miejsc póstójówych – liczbę miejsc dla ósó b nie-

pełnósprawnych, ókres la się analógicznie dó spósóbu wyznaczenia liczby 

miejsc póstójówych na drógach ókres lónegó w art. 12a ust. 2 ustawy z dnia 

21 marca 1985 róku ó drógach publicznych. 

• Działka ew. nr 95/8 z obrębu 0005 Kostrogaj Przemysłowy 

o przeznaczenie terenu: dróga publiczna, ciągi piesze i pieszó-rówerówe, miejsca pó-

stójówe nadziemne dla samóchódó w, elementy zieleni i małej architektury óraz 

dróbne fórmy architektóniczne, elementy infrastruktury technicznej 

o maksymalna intensywnós c  zabudówy – brak ustalen   

o maksymalna i minimalna nadziemna intensywnós c  zabudówy – brak ustalen  

o maksymalna pówierzchnia zabudówy – brak ustalen  

o maksymalna wysókós c  zabudówy – brak ustalen  

o minimalny udział prócentówy pówierzchni biólógicznie czynnej – brak ustalen  

o minimalna liczba miejsc dó parkówania – brak ustalen . 

Pónadtó dla terenu inwestycji óbówiązują ró wniez  póniz sze zapisy uchwały: 

• Warunki ochrony środowiska i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu - ókres la się wa-

runki wynikające z pótrzeb óchróny s ródówiska zgódnie z przepisami ódrębnymi. 

Wskazuje się, z e dane charakteryzujące wpływ inwestycji mieszkaniówej, inwestycji 

tówarzyszącej 1 óraz inwestycji tówarzyszącej 2 na s ródówiskó ókres la Decyzja ó 

s ródówiskówych uwarunkówaniach dla inwestycji z dnia 25 listópada 2020 r. znak. 

WKS -1-Z S .6220.26.2020.ER, przeniesióna Decyzją WKS -I6220.15.2022.ER, stwierdzająca 

brak pótrzeby przeprówadzania óceny óddziaływania na s ródówiskó przedsięwzięcia, w 
ramach któ regó nastąpi realizacja przedsięwzięcia mógącegó pótencjalnie znaczącó 

óddziaływac  na s ródówiskó, czyli zabudówy mieszkaniówej wielóródzinnej wraz z 

tówarzyszącą jej infrastrukturą ó pówierzchni nie mniejszej niz  4 ha, óraz garaz y, 

parkingó w wraz z tówarzyszącą im infrastrukturą ó pówierzchni uz ytkówej nie 

mniejszej niz  0,5 ha. 

Dla inwestycji mieszkaniówej ókres la się: 

o nakaz zastósówania rózwiązan  uwzględniających pótrzeby wszystkich óbywateli, w 

tym w szczegó lnós ci ósó b starszych, z niepełnósprawnós ciami óraz dzieci, 

o dla zieleni lókalizówanej na strópódachach nad pódziemnymi częs ciami budynkó w, 

ó któ rych mówa w pkt 1 – nakaz zastósówania warstw gruntu zapewniających natu-

ralną wegetację rós lin, 



   
 

 
 

o nakaz ukrycia „s lepych” s cian garaz y wyniesiónych pónad pózióm terenu: pód skar-

pami z zielenią urządzóną, witrynami lókali usługówych i handlówych, lub za innymi 

elementami stanówiącymi kómpózycję elewacji budynku. 

• Wymagania dotyczące zabudowy i zagospodarowania terenu położonego na obsza-

rach szczególnego zagrożenia powodzią – brak ustalen  dla terenu óbjętegó przedsię-

wzięciem dewelóperskim. 

• Warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współcze-

snej – ókres la się warunki wynikające z pótrzeb óchróny zabytkó w – zgódnie z przepisami 

ódrębnymi.  

• Wymagania dotyczące ochrony innych terenów lub obiektów podlegających ochro-

nie na podstawie przepisów odrębnych - brak ustalen  dla terenu óbjętegó przedsię-

wzięciem dewelóperskim. 

• Warunki i szczegółowe zasady obsługi w zakresie komunikacji: 

Dla planówanych: inwestycji mieszkaniówej, inwestycji tówarzyszącej 1 i inwestycji 

tówarzyszącej 2, ókres la się: 

o óbsługę kómunikacyjną samóchódówą: 

▪ z ulicy Przemysłówej, 

▪ z ulicy Bielskiej, 

▪ z drógi prójektówanej w ramach inwestycji tówarzyszącej 2, 

▪ z drógi wewnętrznej ód stróny półudniówej 

o óbsługę kómunikacyjną pieszą, póprzez: 

▪ istniejące chódniki wzdłuz  ulicy Bielskiej, 

▪ istniejące chódniki wzdłuz  ulicy Przemysłówej, 

▪ planówane chódniki w ramach inwestycji tówarzyszącej 2, 

▪ infrastrukturę planówaną na terenie inwestycji mieszkaniówej: ciągi pie-

sze między budynkami, skwery i place ógó lnódóstępne, 

o óbsługę póz arówą póprzez: 

▪ ulicę Bielską, 

▪ ulicę Przemysłówą, 

▪ drógi wewnętrzne, 

▪ drógę publiczną w ramach inwestycji tówarzyszącej 2, 

▪ ciągi piesze i pieszó-jezdne, 

▪ częs ci skweró w ógó lnódóstępnych planówanych na terenie inwestycji 

mieszkaniówej. 

• Warunki i szczegółowe zasady obsługi w zakresie infrastruktury technicznej: 

W zakresie zapótrzebówania na wódę, ókres la się: 

o zapótrzebówanie na cele bytówe: ók. 33,3 l/s, 

o zapótrzebówanie na cele przeciwpóz arówe zewnętrzne i wewnętrzne: ók. 23 

m³/dóbę, z zastrzez eniem, z e pówyz sze wartós ci mógą ulec zmianie na etapie pró-

jektu budówlanegó ó maksimum 30% względem wartós ci pierwótnej. 

W zakresie zapótrzebówania na energię, ókres la się: 

o zasilanie pódstawówe: ók. 7 729 kW, 

o zasilanie rezerwówe: ók. 800 kW, z zastrzez eniem, z e pówyz sze wartós ci mógą 

ulec zmianie na etapie prójektu budówlanegó ó maksimum 30% względem war-

tós ci pierwótnej. 

W zakresie spósóbu ódprówadzania lub óczyszczania s ciekó w: 



   
 

 
 

o ókres la się ilós c  s ciekó w bytówych: ók. 600 m³/dóbę, z zastrzez eniem, z e wartós c  

ta móz e ulec zmianie na etapie prójektu budówlanegó ó maksimum 30% wzglę-

dem wartós ci pierwótnej, 

o ókres la się ódprówadzenie s ciekó w bytówych dó sieci kanalizacji sanitarnej: 

▪ DN0,4 m w pasie drógówym ulicy Przemysłówej, 

▪ DN0,3 m w ulicy Bielskiej, z zastrzez eniem, z e miejsce przyłączenia móz e 

ulec zmianie pó uzyskaniu dócelówych warunkó w technicznych ód ge-

stóra medió w, a realizacja sieci i ewentualne kólizje usuwane będą na za-

sadach ógó lnych, w trybie art. 1 ust 2 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. ó uła-

twieniach w przygótówaniu i realizacji inwestycji mieszkaniówych óraz 

inwestycji tówarzyszących. 

W zakresie spósóbu ódprówadzenia wó d ópadówych i róztópówych: 

o dla inwestycji mieszkaniówej i inwestycji tówarzyszącej 1: 

▪ ókres la się ódprówadzenie wó d ópadówych i róztópówych z terenu inwe-

stycji mieszkaniówej i inwestycji tówarzyszącej 1 dó miejskiej sieci kana-

lizacji deszczówej: 

• kdD600 w ulicy Przemysłówej na działkach ó nr ewid. 507 i 402, 

póprzez włączenie w istniejącą lub nówópójektówaną studnię, 

• w ulicy Bielskiej na działce ó nr ewid. 91 pó wykónaniu włączenia 

ó s rednicy DN400 ód granicy terenu inwestycji dó studni ó rzęd-

nych 103,61/98,54, z zastrzez eniem, z e nalez y zastósówac  regula-

tóry przepływu ó przepływie maksymalnym wskazanym przez ak-

tualne warunki techniczne na ódprówadzenie wó d ópadówych i 

róztópówych óraz lit. b, 

▪ ókres la się, z e nadmiar wó d ópadówych i róztópówych z terenu inwestycji 

mieszkaniówej i inwestycji tówarzyszącej 1, pónad ilós ci wskazane w ak-

tualnych warunkach technicznych nalez y: 

• zagóspódarówac  w granicach własnej nieruchómós ci w spósó b 

niezakłó cający stósunkó w wódnych na działkach sąsiednich, w 

tym póprzez: wykórzystywanie wódy dó pódlewania i rózsączanie 

w gruncie, 

• grómadzic  w zbiórnikach retencyjnych i ódprówadzic  dó kanaliza-

cji w pórze bezdeszczówej, 

o dla inwestycji tówarzyszącej 2: 

▪ ókres la się, z e wódy ópadówe i róztópówe z pówierzchni prójektówanej 

drógi publicznej ujęte w ódrębny system kanalizacji deszczówej nalez y ód-

prówadzic  dó sieci kanalizacji deszczówej zlókalizówanej w ulicy Przemy-

słówej i ulicy Bielskiej, 

o ókres la się zakaz ódprówadzania wó d ópadówych i róztópówych dó kanalizacji 

ógó lnóspławnej, 

o ókres la się, z e prójekty techniczne dót. sieci kanalizacji deszczówej nalez y uzgód-

nic  z gestórem sieci, 

o ókres la się, z e szczegó łówe usytuówanie zbiórnikó w retencyjnych nastąpi na eta-

pie prójektu budówlanegó, 

o ókres la się, z e uszczegó łówienie spósóbu góspódarówania wódami ópadówymi 

ókres li prójekt budówlany. 

W zakresie zapótrzebówania na ciepłó: 



   
 

 
 

o ókres la się przydział mócy cieplnej: ók. Qcałk. 4214 kW, z zastrzez eniem, z e war-

tós c  ta móz e ulec zmianie na etapie prójektu budówlanegó ó maksimum 50% 

względem wartós ci pierwótnej. 

W zakresie zapótrzebówania na teletechnikę: 

o ókres la się przyłączenie dó istniejących sieci teletechnicznych w ulicy Bielskiej i 

ulicy Przemysłówej. 

Okres la się pówiązanie inwestycji mieszkaniówej z uzbrójeniem terenu, z zastrzez eniem 

ust. 2 i 3: 

o z siecią wódóciągówą – póprzez włączenie w: 

▪ istniejącą siec  DN350 mm w ulicy Bielskiej, 

▪ planówane dó wybudówania, w ramach inwestycji tówarzyszącej 2, półą-

czenie wódóciągu DN350 mm w ulicy Bielskiej z wódóciągiem DN100 mm 

w ulicy Przemysłówej, 

o z siecią kanalizacji ógó lnóspławnej: 

▪ póprzez włączenie w istniejący kanał DN0,4 m w pasie drógówym ulicy 

Przemysłówej i DN0,3 m w ulicy Bielskiej, 

o z siecią elektróenergetyczną: 

▪ póprzez przyłączenie dó stacji transfórmatórówych istniejących i planó-

wanych w ramach inwestycji mieszkaniówej pódłączónych dó sieci elek-

tróenergetycznej w ulicy Bielskiej i ulicy Przemysłówej; lókalizacja trafó-

stacji będzie ókres lóna w dócelówych warunkach technicznych, 

o z siecią kanalizacji deszczówej – póprzez włączenie: 

▪ w istniejący kanał kdD600 w ulicy Przemysłówej na działce ó nr ewid. 507, 

▪ dó miejskiej kanalizacji deszczówej zlókalizówanej w ulicy Bielskiej na 

działce ó nr ewid. 91, pó wybudówaniu fragmentu sieci w ulicy Bielskiej, 

o z siecią ciepłówniczą: 

▪ póprzez włączenie w istniejącą siec  w ulicy Przemysłówej i w ulicy Biel-

skiej, z zastrzez eniem, z e lókalizację węzłó w cieplnych óraz przebieg przy-

łączy ókres lą dócelówe warunki techniczne, 

o z siecią teletechniczną: 

▪ póprzez włączenie w istniejącą siec  w ulicy Bielskiej i w ulicy Przemysłó-

wej. 

Okres la się pówiązanie inwestycji tówarzyszącej 1 z uzbrójeniem terenu, z 

zastrzez eniem ust. 2 i 3: 

o z siecią wódóciągówą: 

▪ póprzez włączenie w istniejącą siec  DN350 mm w ulicy Bielskiej 

o z siecią kanalizacji ógó lnóspławnej: 

▪ póprzez włączenie w istniejący kanał DN 0,3 m w ulicy Bielskiej, 

o z siecią elektróenergetyczną: 

▪ póprzez przyłączenie dó stacji transfórmatórówych istniejących i planó-

wanych w ramach inwestycji mieszkaniówej pódłączónych dó sieci elek-

tróenergetycznej w ulicy Bielskiej i w ulicy Przemysłówej; lókalizacja tra-

fóstacji będzie ókres lóna w dócelówych warunkach technicznych, 

o z siecią kanalizacji deszczówej: 

▪ póprzez włączenie dó miejskiej kanalizacji deszczówej zlókalizówanej w 

ulicy Bielskiej, 

o z siecią ciepłówniczą: 



   
 

 
 

▪ póprzez włączenie w istniejącą siec  w ulicy Bielskiej, 

o z siecią teletechniczną: 

▪ póprzez włączenie w istniejącą siec  w ulicy Bielskiej. 

Okres la się, z e inwestycja mieszkaniówa, pód względem infrastruktury technicznej i 

przyłączy, stanówic  będzie integralną całós c  z inwestycją tówarzyszącą 1. 

Okres la się pówiązanie inwestycji tówarzyszącej 2 z uzbrójeniem terenu, z 

zastrzez eniem ust. 2 i 3: 

o z siecią elektróenergetyczną: 

▪ póprzez przyłączenie dó stacji transfórmatórówych istniejących lub pla-

nówanych w ramach inwestycji mieszkaniówej pódłączónych dó sieci 

elektróenergetycznej w ulicy Bielskiej i w ulicy Przemysłówej; lókalizacja 

trafóstacji będzie ókres lóna w dócelówych warunkach technicznych, 

o z siecią kanalizacji deszczówej: 

▪ póprzez przyłączenie dó sieci kanalizacji deszczówej zlókalizówanej w 

ulicy Przemysłówej i w ulicy Bielskiej. Okres la się, z e szczegó łówe warunki 

przyłączenia dó sieci inwestycji, realizówanych w ramach inwestycji tówa-

rzyszącej 2, zóstaną ókres lóne w umówie na budówę drógi publicznej óraz 

umówie na budówę sieci kanalizacji deszczówej. 

Okres la się realizację sieci, przyłączy i instalacji óraz usunięcie ewentualnych kólizji 

istniejących sieci, przyłączy i urządzen  z planówaną zabudówą – na zasadach ógó lnych w 

óparciu ó art. 1 ust. 2 z dnia 5 lipca 2018 r. ó ułatwieniach w przygótówaniu i realizacji 

inwestycji mieszkaniówych óraz inwestycji tówarzyszących. 

W zakresie spósóbu zagóspódarówania ódpadó w dla inwestycji mieszkaniówej i 

inwestycji tówarzyszącej 1, ókres la się, z e: 

o miejsca grómadzenia ódpadó w stałych stanówic  będą wyódrębnióne pómieszcze-

nia w parterach budynkó w lub w kóndygnacji pódziemnej, dóstępne z zewnątrz 

óraz dóstępne dla ósó b z niepełnósprawnós ciami, 

o ódpady będą segregówane i zagóspódarówywane zgódnie z zasadami utrzymania 

czystós ci i pórządku na terenie miasta Płóck. 

W zakresie spósóbu zagóspódarówania ódpadó w dla inwestycji tówarzyszącej 2, ókres la 

się: 

o z e ódpady będą zagóspódarówywane zgódnie z zasadami utrzymania czystós ci i 

pórządku na terenie miasta Płóck. 

 

Inwestycje wynikające ze Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego 

miasta Płocka: 

• teren inwestycji półóz óny jest w strefie U/UC – óbszary ó dóminującej funkcji usługówej, 
• ustala się óbszar w rejónie tóró w kólejówych i ul. Targówej jakó teren wymagający budówy 
infrastruktury wódnó – kanalizacyjnej, 
• wskazuje się cały teren w prómieniu 1 km ód przedmiótówej inwestycji jakó dócelówy óbszar óbjęcia 
siecią wódóciągówą, kanalizacyjną, gazówą i ciepłówniczą, 
• wskazuje się lókalizację tras rówerówych m.in. w ciągu ul. Bielskiej, Przemysłówej, Targówej, 
Tysiąclecia, Al. Stanisława Jachówicza i Al. Flóriana Kóbylin skiegó, 
• częs c  terenu w prómieniu 1 km ód przedmiótówej inwestycji znajduje się w granicach stref óchróny 
kónserwatórskiej A, B, W (óbszar na półudnie ód Al. Kóbylin skiegó i Al. Jachówicza), 
• w prómieniu 1 km ód przedmiótówej inwestycji wskazuje się lókalizację óbiektó w wpisanych 
indywidualnie dó rejestru zabytkó w óraz óbiektó w figurujących w gminnej ewidencji zabytkó w, 
• ustala się przekształcanie óbszaró w zdegradówanych bądz  dysfunkcjónalnych póprzez rewitalizację i 
reurbanizację istniejących struktur terenó w pródukcyjnó - usługówych, 
• ustala się wzmócnienie funkcji óraz pówiązan  óbszaru S ró dmies cia z ósiedlami: Pódólszyce, Zielóny Jar 
i Winiary w celu półączenia ós ródkó w kóncentracji usług ógó lnómiejskich, 



   
 

 
 

• zachówuje się istniejące lótniskó spórtówe z móz liwós cią przekształcenia na lótniskó publiczne; 
dópuszcza się zmniejszenie pówierzchni lótniska na rzecz óbszaró w ó dóminujących funkcjach: óbszary 
ó dóminującej funkcji pródukcyjnó – usługówej óraz óbszary ó dóminującej funkcji usługówej, 
• na terenie miasta wskazanó óbszary wymagające przekształcen , w szczegó lnós ci: óbszar pómiędzy 
ulicą Bielską i ulicą Przemysłówą nalez y przeznaczyc  na funkcję usługówą z dópuszczeniem lókalizacji 
wielkópówierzchniówych óbiektó w handlówych ó pówierzchni sprzedaz y pówyz ej 2 000 m2; dópuszcza 
się adaptację istniejących funkcji pródukcyjnych i magazynówó – składówych pód warunkiem 
zachówania dóminującej funkcji usługówej w ódniesieniu dó całegó óbszaru, 
• ustala się utrzymanie istniejących i wprówadzenie nówych stref wólnych ód ruchu samóchódówegó, 
• ustala się zapewnienie wysókich standardó w óbsługi transpórtem publicznym póprzez ódpówiednią 
lókalizację przystankó w autóbusówych i prómócyjną częstótliwós c  kursówania, 
• ustala się rózbudówę układu óbwódnic drógówych ó wysókich parametrach technicznych, 
• ustala się rózwó j układu drógówegó i parkingó w nadąz ający za wzróstem mótóryzacji, 
• ustala się kóncentrację zabudówy w sąsiedztwie tras transpórtu publicznegó (kórytarzy) óraz budówę 
parkingó w strategicznych typu P+R (Park&Ride) w sąsiedztwie kórytarzy szybkiegó ruchu publicznegó 
transpórtu zbiórówegó, 
• przewiduje się budówę nówej linii kólejówej relacji Płóck – Módlin, 
• przewiduje się wprówadzenie kórytarzy szybkiej kómunikacji publicznej na relacjach: Pódólszyce – 
S ró dmies cie - PKN Orlen SA, Pódólszyce – S ró dmies cie – Medyczna, 
• ustala się wdróz enie systemu zdalnegó centralnegó sterówania pracą pómp i zasuw studni 
głębinówych i kóntróli ich pracy, 
• ustala się módernizację i wymianę sieci wódóciągówej, 
• ustala się módernizację istniejących przepómpówni s ciekó w, 
• ustala się módernizację i przebudówę systemu kanalizacji w ramach rózdziału kanalizacji 
ógó lnóspławnej na deszczówą i sanitarną, 
• planówane jest lókalizówanie stacji rózdzielczych w zalez nós ci ód dynamiki rózwóju óbszaró w nówej 
zabudówy, 
• ustala się óptymalizację rózbudówy i módernizację istniejącej sieci elektróenergetycznej, 
• ustala się wymianę wyeksplóatówanych sieci napówietrznych na kablówe, w zalez nós ci ód 
uwarunkówan  technólógicznych i ekónómicznych, 
• ustala się rózbudówę i módernizację istniejącej sieci ciepłówniczej, 
• przewiduje się rózbudówę i budówę nówych sieci telekómunikacyjnych i teleinfórmatycznych 
przewódówych i bezprzewódówych, 
• póstuluje się rózbudówę i módernizację infrastruktury s wiatłówódówej i óbjęcie całej gminy 
zintegrówanym systemem telekómunikacyjnym półączónym z systemami sieci wójewó dzkiej i krajówej 
z zachówaniem wymógó w ustawy ó wspieraniu rózwóju usług i sieci telekómunikacyjnych, 
• ustala się zagóspódarówanie terenó w rekreacyjnych óraz terenó w zieleni urządzónej, w tym 
nadbrzez a wis lanegó, óraz pószerzenie ógródu zóólógicznegó, 
• ustala się zapewnienie ciągłós ci ekólógicznegó systemu óbszaró w chróniónych, pódnószenie jakós ci 
pószczegó lnych kómpónentó w s ródówiska przyródniczegó óraz óchrónę naturalnych i pó łnaturalnych 
enklaw zielni wyró z niających się pód względem ekólógicznym i krajóbrazówym, 
• ustala się utrzymanie i realizację pówiązan  zieleni miejskiej z punktami węzłówymi w póstaci systemu 
pówiązan  ekólógicznych miasta, zlókalizówanych głó wnie na terenach zainwestówanych i 
przeznaczónych dó zagóspódarówania, utrzymanie i wzbógacanie drzewóstanu, rós linnós ci i 
wypósaz enia parkó w i zielen có w, realizację małej architektury i urządzen  słuz ących rekreacji óraz 
wyznaczanie pasó w zieleni izólacyjnej wzdłuz  głó wnych ulic, urządzen  infrastruktury technicznej óraz 
na styku óbszaró w ó ró z nych kierunkach zagóspódarówania. 

 

W promieniu 1 kilometra od analizowanych działek ewidencyjnych, na których planowana jest 

inwestycja obowiązują ustalenia trzynastu planów miejscowych:  

 

1. Uchwała nr 299/XVI/03 Rady Miasta Płócka z dnia 28 paz dziernika 2003 róku w sprawie: miejscówegó 

planu zagóspódarówania przestrzennegó częs ci terenó w Zakładu Pródukcyjnegó Pólskiegó Kóncernu 

Naftówegó ORLEN Spó łka Akcyjna w Płócku wraz z terenami przyległymi, półóz ónych w granicach 

administracyjnych miasta Płócka.  

 

2. Uchwała nr 381/XXI/2026 Rady Miasta Płócka z dnia 29 stycznia 2026 r. w sprawie uchwalenia 

miejscówegó planu zagóspódarówania przestrzennegó Zakładu Orlen SA wraz z terenami przyległymi w 

Płócku.  

 

3. Uchwała nr 967/LVI/2023 Rady Miasta Płócka z dnia 31 sierpnia 2023 r. w sprawie uchwalenia 



   
 

 
 

miejscówegó planu zagóspódarówania przestrzennegó w rejónie ulicy Naródówych Sił Zbrójnych w 

Płócku.  

 

4. Uchwała nr 601/XXXV/2013 Rady Miasta Płócka z dnia 28 maja 2013 róku w sprawie miejscówegó 

planu zagóspódarówania przestrzennegó terenu półóz ónegó pómiędzy ulicami: Bielską a Przemysłówą w 

Płócku.  

 

5. Uchwała nr 1033/LXIV/98 Rady Miasta Płócka z dnia 19 maja 1998 róku w sprawie miejscówegó planu 

zagóspódarówania przestrzennegó terenu półóz ónegó pómiędzy ulicami: Tysiąclecia, Rembielin skiegó, 

Rutskich, Gwardii Ludówej, Bielską, Kóchanówskiegó, Bielską, Obrón có w Westerplatte i Mickiewicza w 

Płócku.  

 

6. Uchwała nr 602/XXXV/2013 Rady Miasta Płócka z dnia 28 maja 2013 róku w sprawie miejscówegó 

planu zagóspódarówania przestrzennegó „Bielska Targówa” w Płócku.  

 

7. Uchwała nr 383/XXII/2020 Rady Miasta Płócka z dnia 27 sierpnia 2020 r. w sprawie miejscówegó 

planu zagóspódarówania przestrzennegó „Lótniskó” w Płócku.  

 

8. Uchwała nr 166/XII/03 Rady Miasta Płócka z dnia 26 czerwca 2003 róku w sprawie: miejscówegó 

planu zagóspódarówania przestrzennegó óbszaru półóz ónegó w Płócku pómiędzy: tórami stacji 

kólejówej, ul. Otólin ską i ul. Chópina.  

 

9. Uchwała nr 386/XXI/2016 Rady Miasta Płócka z dnia 30 sierpnia 2016 róku w sprawie miejscówegó 

planu zagóspódarówania przestrzennegó „Miódówa - Łukasiewicza” w Płócku.  

 

10. Uchwała nr 453/XXVI/2020 Rady Miasta Płócka z dnia 30 grudnia 2020 r. w sprawie uchwalenia 

miejscówegó planu zagóspódarówania przestrzennegó „Bielska - Ostatnia” w Płócku.  

 

11. Uchwała nr 317/XXII/08 Rady Miasta Płócka z dnia 18 marca 2008 róku w sprawie miejscówegó 

planu zagóspódarówania przestrzennegó dla terenu półóz ónegó w Płócku u zbiegu ulic: Kró lewieckiej i 1 

Maja.  

 

12. Uchwała nr 765/XLVI/2018 Rady Miasta Płócka z dnia 26 kwietnia 2018 róku w sprawie uchwalenia 

miejscówegó planu zagóspódarówania przestrzennegó „S ró dmies cie - Wschó d” w Płócku.  

 

13. Uchwała nr 380/XXI/2026 Rady Miasta Płócka z dnia 29 stycznia 2026 r. w sprawie uchwalenia 

miejscówegó planu zagóspódarówania przestrzennegó „Kwiatka - Kró lewiecka” w Płócku. 

 

Inwestycje wynikające z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego części terenów 

Zakładu Produkcyjnego Polskiego Koncernu Naftowego ORLEN Spółka Akcyjna w Płocku wraz z 

terenami przyległymi, położonych w granicach administracyjnych miasta Płocka:  

 

• ustala się przeznaczenie niedózwólóne dla: óbiektó w słuz by zdrówia z wyjątkiem zakładówych punktó w 

ambulatóryjnych; óbiektó w i urządzen  związanych z pródukcją i przetwó rstwem z ywnós ci i pasz dla 

zwierząt jak ró wniez  składówania i magazynówania z ywnós ci óraz paszy; wólnóstójących budynkó w 

góspódarczych i garaz ówych niezwiązanych z dópuszczóną działalnós cią; budynkó w tymczasówych w 

rózumieniu przepisó w prawa budówlanegó z wyjątkiem strefy funkcjónalnej pródukcyjnó-składówej 

óznaczónej na rysunku planu symbólem PS; budynkó w mieszkaniówych wszystkich typó w w rózumieniu 

Klasyfikacji Obiektó w Budówlanych; óbiektó w handlówych ó pówierzchni sprzedaz ówej pówyz ej 2000 

m2,  

• na terenach óbjętych planem ustala się zasady zró wnówaz ónegó rózwóju,  

• póza wyznaczóną w planie strefą PP utrzymuje się ódpówiedni, ókres lóny w Rózdziale III, udział 

pówierzchni biólógicznie czynnej wókó ł zakładu stanówiącegó pótencjalne zagróz enie wystąpienia 

pówaz nych awarii przemysłówych,  

• w óbrębie wyznaczónych kórytarzy ekólógicznych kónieczne jest zachówanie warunkó w swóbódnegó 

przepływu pówietrza przygruntówegó.  

• przewietrzanie terenu strefy PP, z uwzględnieniem warstwy przyziemnej, realizuje się póprzez włas ciwe 



   
 

 
 

zagóspódarówanie ótaczających stref,  

• dla przebiegu napówietrznych linii elektróenergetycznych wysókiegó napięcia óraz ruróciągó w 

rópópóchódnych, paliwówych i gazu ziemnegó wysókiegó cis nienia, a takz e pózóstałych wyró z niónych 

sieci wyznacza się kórytarze infrastruktury technicznej wólne ód zabudówy, pókryte rós linnós cią zielną i 

niskimi krzewami, z dópuszczeniem pówierzchni utwardzónej,  

• grunty zanieczyszczóne w wyniku funkcjónówania zakładó w przemysłówych, w tym w strefie PP, 

zabezpiecza się przed dalszą migracją zanieczyszczen  w s ródówisku, a dócelówó póddaje się rekultywacji, 

w tym póprzez włas ciwą zabudówę biólógiczną zdegradówanegó terenu,  

• dópuszcza się na óbszarze óbjętym planem budówę instalacji i urządzen  radiókómunikacyjnych,  

• s ciez ki rówerówe wyznacza się w przekrójach dró g G i Z; w pózóstałych ruch rówerówy ódbywa się na 

jezdniach. Inwestycje wynikające z miejscówegó planu zagóspódarówania przestrzennegó Zakładu Orlen 

SA wraz z terenami przyległymi w Płócku:  

• ustala się na rysunku planu granice terenó w zamkniętych zastrzez ónych ze względu na óbrónnós c  i 

bezpieczen stwó pan stwa,  

• na óbszarze Zespółu Przyródniczó – Krajóbrazówegó Jaru Rzeki Brzez nicy, óznaczónym na rysunku 

planu, nakazuje się óchrónę zgódnie z Uchwałą Rady Miasta Płócka w sprawie Zespółu Przyródniczó – 

Krajóbrazówegó Jaru Rzeki Brzez nicy w Płócku óraz przepisami ódrębnymi,  

• dópuszcza się lókalizację sieci, urządzen  i óbiektó w infrastruktury technicznej niezalez nie ód ustalónegó 

w planie przeznaczenia dla terenu – na zasadach ókres lónych w planie,  

• dópuszcza się lókalizówanie zakładó w ó zwiększónym ryzyku óraz zakładó w ó duz ym ryzyku 

wystąpienia pówaz nych awarii przemysłówych, z zastrzez eniem ust. 5.; w przypadku lókalizacji zakładó w 

ó zwiększónym lub duz ym ryzyku wystąpienia pówaz nej awarii przemysłówej óraz wprówadzania zmian 

mających skutki związane z ryzykiem awarii w istniejących zakładach nakazuje się ich zaprójektówanie, 

wykónanie, prówadzenie óraz likwidację w spósó b zapóbiegający awarióm przemysłówym i ógraniczający 

ich skutki dla ludzi óraz s ródówiska, zgódnie z przepisami ódrębnymi, 

• dópuszcza się lókalizację przedsięwzięc  mógących zawsze znaczącó óddziaływac  na s ródówiskó óraz 

przedsięwzięc  mógących pótencjalnie znaczącó óddziaływac  na s ródówiskó, ókres lónych w przepisach 

ódrębnych,  

• na óbszarze planu nakazuje się prówadzenie działalnós ci pródukcyjnej w spósó b nieuciąz liwy dla 

s ródówiska, rózumiany jakó zakaz lókalizacji przedsięwzięc  niedótrzymujących standardó w jakós ci 

s ródówiska, ókres lónych w przepisach ódrębnych dótyczących óchróny s ródówiska, • nakazuje się 

stósówanie wszelkich zabezpieczen  technicznych dla óchróny s ródówiska, szczegó lnie wó d pódziemnych 

przy realizacji nówych inwestycji ze względu na półóz enie óbszaru planu w óbrębie głó wnegó zbiórnika 

wó d pódziemnych (GZWP) Nr 215 - Subniecka Warszawska,  

• nakazuje się ógraniczenie wysókós ci óbiektó w budówlanych óraz naturalnych, zgódnie z wymógami 

przepisó w ódrębnych dótyczących lótnictwa, w zasięgu pówierzchni ógraniczających przeszkódy dla 

lótniska - na wysókós ci ód 145,5 m n.p.m. dó 205,5 m n.p.m. - ókres lónych w dókumentacji rejestracyjnej 

lótniska „Płóck”, zgódnie z przebiegiem na rysunku planu,  

• zakazuje się lókalizacji óbiektó w handlówych ó pówierzchni sprzedaz y pówyz ej 2000 m2, • dópuszcza 

się wydzielenie dójazdó w wewnętrznych nieóznaczónych na rysunku planu w celu umóz liwienia dóstępu 

dó dró g publicznych,  

• nakazuje się wypósaz enie terenó w w sieci, urządzenia i óbiekty infrastruktury technicznej w óparciu ó 

istniejące systemy infrastruktury technicznej, dópuszcza się ich przebudówę, rózbudówę i remónt, a takz e 

budówę nówych systemó w,  

• ustala się budówę nówych linii elektróenergetycznych jakó kablówych dóziemnych,  

• dópuszcza się przebudówę, rózbudówę lub remónt istniejących napówietrznych linii 

elektróenergetycznych óraz budówę nówych napówietrznych linii WN óraz SN, zgódnie z przepisami 

ódrębnymi,  

• ustala się realizację stacji transfórmatórówych w fórmie słupówej, wnętrzówej lub kóntenerówej,  

• nakazuje się budówę sieci telekómunikacyjnych wyłącznie jakó kablówe, dóziemne,  

• zakazuje się lókalizacji nówych napówietrznych linii telekómunikacyjnych. 

 

Inwestycje wynikające z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy 

Narodowych Sił Zbrojnych w Płocku: 

 

• na rysunku planu wskazuje się istniejące rzędy drzew dó zachówania,  

• dópuszcza się lókalizację sieci, urządzen  lub óbiektó w infrastruktury technicznej, niezalez nie ód 



   
 

 
 

ustalónegó w planie przeznaczenia dla terenu – na zasadach ókres lónych w planie,  

• dópuszcza się lókalizację usług z zakresu: handlu, gastrónómii, kultury lub wystawiennictwa – 

lókalizówanych w óbiektach tymczasówych, na zasadach ókres lónych w ustaleniach szczegó łówych dla 

terenó w,  

• dópuszcza się lókalizację usług, z zastrzez eniem, z e prówadzóna działalnós c  nie móz e pówódówac  

przekróczenia standardó w jakós ci s ródówiska póza terenem, na któ rym jest prówadzóna,  

• zakazuje się lókalizacji zakładó w ó zwiększónym lub duz ym ryzyku wystąpienia pówaz nej awarii 

przemysłówej, ókres lónych w przepisach ódrębnych dótyczących óchróny s ródówiska,  

• zakazuje się lókalizacji przedsięwzięc  mógących zawsze znaczącó óddziaływac  na s ródówiskó, w 

rózumieniu przepisó w ódrębnych dótyczących óchróny s ródówiska, za wyjątkiem: 1) inwestycji z zakresu 

infrastruktury technicznej; 2) inwestycji celu publicznegó – pód warunkiem dótrzymania wszelkich 

ógraniczen  i wymógó w wynikających z przepisó w ódrębnych, 

• zakazuje się lókalizacji przedsięwzięc  mógących pótencjalnie znaczącó óddziaływac  na s ródówiskó za 

wyjątkiem: 1) garaz y, parkingó w samóchódówych lub zespółó w parkingó w; 2) przedsięwzięc  z zakresu: 

infrastruktury technicznej, dró g, urządzen  wódnych – wraz z tówarzyszącą im infrastrukturą,  

• zakazuje się lókalizacji przedsięwzięc  niedótrzymujących standardó w jakós ci s ródówiska, ókres lónych 

w przepisach ódrębnych dótyczących óchróny s ródówiska, na terenie óraz póza terenem działki 

budówlanej na któ rej są zlókalizówane,  

• częs c  terenó w planu znajduje się w granicach Zespółu Przyródniczó-Krajóbrazówegó Jaru Rzeki 

Brzez nicy w Płócku,  

• nakazuje się, na óbszarze całegó planu, ógraniczenie wysókós ci óbiektó w budówlanych óraz naturalnych 

dó wysókós ci bezwzględnej 145,5 m n.p.m., zgódnie z pówierzchniami ógraniczającymi przeszkódy dla 

lótniska Płóck – pówierzchnią póziómą wewnętrzną, óraz wymógami przepisó w ódrębnych dótyczących 

lótnictwa; ógraniczenie wysókós ci óbejmuje ró wniez  wszystkie elementy umieszczóne na óbiektach 

budówlanych, w tym urządzenia infrastruktury technicznej i sieci telekómunikacyjnych,  

• zakazuje się lókalizacji óbiektó w handlówych ó pówierzchni sprzedaz y pówyz ej 2 000 m²,  

• nakazuje się wypósaz enie terenó w w sieci i urządzenia infrastruktury technicznej w óparciu ó istniejące 

systemy infrastruktury technicznej; dópuszcza się ich przebudówę, rózbudówę a takz e budówę nówych 

systemó w,  

• dópuszcza się lókalizację kanałó w zbiórczych (tuneli wielóprzewódówych) óraz kanałó w 

technólógicznych dla sieci i urządzen  infrastruktury technicznej, w tym sieci uzbrójenia pódziemnegó,  

• nakazuje się lókalizację rózdzielczegó systemu ódprówadzania s ciekó w kómunalnych óraz wó d 

ópadówych i róztópówych,  

• dópuszcza się lókalizację sieci elektróenergetycznej w póstaci: stacji transfórmatórówych, linii 

kablówych lub ós wietlenia ulic, z zachówaniem ustalen  w zakresie lókalizówania óbiektó w i urządzen  

technicznych,  

• dópuszcza się lókalizację urządzen  radiówych sieci telekómunikacyjnych, w tym anten lub stacji 

bazówych, z zachówaniem ustalen  w zakresie lókalizówania óbiektó w i urządzen  technicznych,  

• nakazuje się zasilanie ódbiórcó w w óparciu ó istniejącą lub prójektówaną infrastrukturę techniczną: 

przewódówą lub bezprzewódówą,  

• zakazuje się lókalizacji nówych napówietrznych linii telekómunikacyjnych. 

 

Inwestycje wynikające z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu położonego 

pomiędzy ulicami: Bielską a Przemysłową w Płocku: 

 

• na óbszarze óbjętym planem óbówiązują nieprzekraczalne ógraniczenia wysókós ci óbiektó w 

budówlanych óraz naturalnych lótniska Płóck dó 146,0 m nad pózióm mórza; pówyz sze ógraniczenia 

wysókós ci óbejmują ró wniez  óbiekty i urządzenia infrastruktury telekómunikacyjnej,  

• w granicach óbszaru óbjętegó planem dópuszcza się lókalizówanie dró g wewnętrznych, ciągó w pieszych 

óraz sieci i urządzen  infrastruktury technicznej,  

• ustala się budówę, przebudówę i rózbudówę istniejącej infrastruktury technicznej,  

• dópuszcza się lókalizację sieci i urządzen  infrastruktury telekómunikacyjnej póprzez budówę, 

rózbudówę bądz  przebudówę sieci telekómunikacyjnej jakó kablówej dóziemnej óraz bezprzewódówej,  

• ustala się budówę, rózbudówę bądz  przebudówę istniejącej sieci elektróenergetycznej jakó kablówych 

dóziemnych. 

 



   
 

 
 

Inwestycje wynikające z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu położonego 

pomiędzy ulicami: Tysiąclecia, Rembielińskiego, Rutskich, Gwardii Ludowej, Bielską, 

Kochanowskiego, Bielską, Obrońców Westerplatte i Mickiewicza w Płocku:  

 

• plan zakazuje ódprówadzania nieóczyszczónych s ciekó w sanitarnych dó wó d pówierzchniówych i dó 

gruntu,  

• plan zakazuje stósówania systemu ógrzewania paliwem stałym lub zanieczyszczónym związkami siarki 

pówyz ej dópuszczalnych nórm,  

• plan ustala óbówiązek grómadzenia ódpadó w stałych w pójemnikach na terenach lub działkach óraz ich 

usuwanie w systemie óczyszczania stósówanym w góspódarce kómunalnej miasta,  

• ustala się rózbudówę sieci i przyłączy wódóciągówych w zakresie ókres lónym przez zarządcę sieci,  

• ustala się rózbudówę sieci i pódłączen  kanalizacyjnych w uzgódnieniu i na warunkach ókres lónych przez 

zarządcę sieci,  

• ustala się budówę sieci i urządzen  elektróenergetycznych w uzgódnieniu i na zasadach ókres lónych 

przez włas ciwy Zakład Energetyczny,  

• ustala się rózbudówę i przebudówę sieci gazówej stósównie dó pótrzeb lókalnych, w uzgódnieniu i na 

warunkach ókres lónych przez Zakład Gazówniczy, zgódnie z óbówiązującym Rózpórządzeniem Ministra 

Przemysłu i Handlu, ókres lającym warunki techniczne, jakim pówinny pódlegac  sieci gazówe,  

• ustala się zaópatrzenie w łącza telefóniczne z sieci istniejącej i prójektówanej w liniach 

rózgraniczających ulic,  

• ustala się budówę urządzen  telekómunikacyjnych (centrale abónenckie) na terenach przeznaczónych na 

cele zabudówy usługówej,  

• ustala się realizację drógi 6KL1/2, stanówiącej półączenie ul. Bielskiej z ul. Przemysłówą,  

• na rysunku planu wskazuje się lókalizację drzew dó zachówania i óchróny óraz lókalizację uzupełnien  

nasadzen  zielenią wysóką,  

• na rysunku planu wskazuje się prójektówane wódóciągi rózbiórcze m.in. w ciągu ul. Przemysłówej i 

prójektówanej drógi 6KL1/2,  

• na rysunku planu wskazuje się prójektówane kanały sanitarne m.in. w ciągu prójektówanej drógi 

6KL1/2, • na rysunku planu wskazuje się prójektówane kanały deszczówe m.in. w ciągu ul. Przemysłówej, 

Tysiąclecia, Bielskiej, Mickiewicza, Kóchanówskiegó, prójektówanej drógi 6KL1/2,  

• na rysunku planu wskazuje się prójektówaną rózbudówę istniejącej sieci gazówej w ciągu ul. 

Kóchanówskiegó i ul. Naródówych Sił Zbrójnych,  

• na rysunku planu wskazuje się lókalizację planówanegó ciepłóciągu w ciągu ul. Przemysłówej. 

 

Inwestycje wynikające z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego „Bielska Targowa” 

w Płocku: 

 

• ustala się realizację dró g klasy lókalnej – 1KDL, 2KDL i 3KDL, stanówiących półączenie ul. Chópina z ul. 

Targówą,  

• w ciągu prójektówanych ulic 1KDL, 2KDL i 3KDL planówana jest realizacja sieci wódóciągówej, 

energetycznej, kanalizacji sanitarnej i deszczówej, telekómunikacyjnej, ciepłówniczej i gazówej,  

• zabrania się realizacji przedsięwzięc  mógących zawsze znaczącó óddziaływac  na s ródówiskó w 

rózumieniu przepisó w ódrębnych,  

• zabrania się lókalizacji zakładó w ó zwiększónym lub duz ym ryzyku wystąpienia awarii,  

• na pówierzchniach niezabudówanych i nieutwardzónych óbówiązuje urządzenie zieleni, 

• na óbszarze planu wskazuje się Miejsce Pamięci Naródówej – „Kópiec Harcerzy,  

• ustala się utrzymanie i rózbudówę systemó w, urządzen  i sieci infrastruktury technicznej óraz budówę 

nówych sieci i urządzen  infrastruktury technicznej, z zapewnieniem wymógó w bezawaryjnej eksplóatacji 

i kóniecznej óbsługi technicznej,  

• w granicach całegó terenu óbjętegó planem dópuszcza się lókalizówanie niewyznaczónych na rysunku 

planu urządzen , óbiektó w i sieci infrastruktury technicznej pód warunkiem, z e ich lókalizacja nie 

pózóstanie w sprzecznós ci z pózóstałymi ustaleniami planu,  

• w inwestycjach przebudówy i rózbudówy istniejących systemó w z zakresu sieci elektróenergetycznych i 

telekómunikacyjnych ustala się nakaz realizówania sieci kablówych jakó dóziemnych,  

• wzdłuz  istniejących, utrzymywanych, rózbudówywanych i przebudówywanych sieci infrastruktury 

technicznej óbówiązują ógraniczenia w zakresie zabudówy i zagóspódarówania terenó w bezpós rednió 

przyległych, ókres lóne w przepisach ódrębnych, nórmach i zasadach ustalónych przez zarządcó w sieci,  



   
 

 
 

• ustala się zasilanie ódbiórcó w w energię elektryczną na óbszarze óbjętym planem ze stacji 

transfórmatórówych póprzez budówę i rózbudówę sieci kablówej s redniegó i niskiegó napięcia w póstaci: 

stacji transfórmatórówych, linii kablówych niskiegó i s redniegó napięcia óraz ós wietlenia ulic. 

 

Inwestycje wynikające z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego „Lotnisko” w 

Płocku:  

 

• nakazuje się stósówanie wszelkich zabezpieczen  technicznych dla óchróny s ródówiska, szczegó lnie wó d 

pódziemnych przy realizacji nówych inwestycji ze względu na półóz enie óbszaru planu w óbrębie 

głó wnegó zbiórnika wó d pódziemnych (GZWP) Nr 215 - Subniecka Warszawska,  

• nakazuje się zachówanie ciągłós ci systemu melióracyjnegó, z dópuszczeniem jegó przebudówy, 

rózbudówy lub budówy nówych rówó w melióracyjnych,  

• zakazuje się lókalizówania zakładó w pródukujących artykuły z ywnós ci, zakładó w z ywienia zbiórówegó 

bądz  zakładó w przechówujących artykuły z ywnós ci w ódległós ci mniejszej niz  50 m ód granic cmentarzy, 

tó jest w óbszarze - óznaczónej na rysunku planu - strefy óchróny sanitarnej cmentarza 50 m,  

• zakazuje się lókalizówania: a) przedsięwzięc  mógących zawsze znaczącó óddziaływac  na s ródówiskó, w 

rózumieniu przepisó w ó óchrónie s ródówiska, z wyłączeniem wynikających z ustalen  planu inwestycji 

celu publicznegó, w tym infrastruktury technicznej, b) w granicach terenó w óznaczónych symbólami 

1.U/MN - 5.U/MN óraz 1.ZD - 3.ZD - przedsięwzięc  mógących zawsze znaczącó lub pótencjalnie znaczącó 

óddziaływac  na s ródówiskó, w rózumieniu przepisó w ó óchrónie s ródówiska, z wyłączeniem 

wynikających z ustalen  planu inwestycji celu publicznegó, w tym infrastruktury technicznej,  

• zakazuje się lókalizówania óbiektó w i urządzen , któ rych óddziaływanie na s ródówiskó ókres lóne 

dópuszczalnymi póziómami emisji wykracza póza granice terenu, dó któ regó inwestór pósiada tytuł 

prawny,  

• zakazuje się lókalizówania zakładó w stwarzających zagróz enie dla z ycia i zdrówia ludzi óraz 

wystąpienia pówaz nych awarii,  

• w óbszarze óbjętym planem w ramach óchróny dziedzictwa kulturówegó i zabytkó w ustala się 

óbówiązek óchróny - zgódnie z przepisami ódrębnymi - stanówisk archeólógicznych, óznaczónych na 

rysunku planu i wpisanych dó ewidencji wójewó dzkiegó kónserwatóra zabytkó w,  

• óbówiązują nieprzekraczalne ógraniczenia wysókós ci zabudówy ókres lóne w dókumentacji 

rejestracyjnej lótniska Płóck - EPPL, wynószące 100, 100,5, 110, 120, 130, 140 i 145,5 m n.p.m. - zgódnie z 

przebiegiem na rysunku planu, przy czym ógraniczenie wysókós ci zabudówy óbejmuje ró wniez  wszystkie 

urządzenia umieszczane na óbiektach budówlanych, a w przypadku dró g i linii kólejówych ró wniez  ich 

skrajnie,  

• zakazuje się lókalizacji urządzen  wytwarzających energię z ódnawialnych z ró deł energii ó mócy 

przekraczającej 100 kW, 

• zakazuje się lókalizacji instalacji wykórzystujących energię wiatru, z wyłączeniem instalacji 

przeznaczónych wyłącznie dó zasilania znakó w drógówych i kólejówych, urządzen  sterujących lub 

mónitórujących ruch drógówy lub kólejówy, znakó w nawigacyjnych, urządzen  ós wietleniówych,  

• ustala się budówę nówych óraz rózbudówę, remónt i przebudówę istniejących sieci i urządzen  

infrastruktury technicznej,  

• ustala się budówę, rózbudówę i przebudówę sieci elektróenergetycznych niskiegó i s redniegó napięcia w 

fórmie kablówych linii pódziemnych, przy czym dópuszcza się - z zastrzez eniem lit. d - móz liwós c  

remóntu istniejących napówietrznych linii elektróenergetycznych niskiegó i s redniegó napięcia,  

• ustala się budówę, rózbudówę i przebudówę stacji transfórmatórówych 15/0,4 kV jakó wnętrzówych 

wólnóstójących, wbudówanych w óbiekty kubaturówe lub pódziemnych, przy czym dópuszcza się 

móz liwós c  remóntu istniejących słupówych stacji transfórmatórówych,  

• ustala się budówę, przebudówę i remónt sieci teletechnicznych w fórmie linii kablówych lub 

bezprzewódówych,  

• ustala się budówę stacji bazówych telefónii kómó rkówej - zgódnie z przepisami ódrębnymi. 

 

Inwestycje wynikające z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru 

położonego w Płocku pomiędzy: torami stacji kolejowej, ul. Otolińską i ul. Chopina: 

 

• na rysunku planu wskazuje się lókalizację istniejących grup drzew dó adaptacji óraz prójektówanych 

szpaleró w drzew,  

• wzdłuz  ul. Chópina wskazuje się lókalizację planówanej s ciez ki rówerówej,  



   
 

 
 

• ustala się realizację drógi dójazdówej 7KD, ó przebiegu ód ul. Chópina dó tóró w kólejówych,  

• na rysunku planu wskazuje się prójektówaną siec  c.ó., prójektówane kanały sanitarne i deszczówe óraz 

siec  wódóciągówą m.in. w ciągu ul. Chópina i prójektówanej drógi 7KD,  

• ustala się zasilanie w energię elektryczną z istniejącej i prójektówanej sieci elektróenergetycznej; 

budówę nówych elementó w sieci (stacji transf., kabli SN i NN) przewiduje się, gdy istniejąca siec  nie 

zapewnia spełnienia nówych wymógó w,  

• w stósunku dó istniejących urządzen  óraz sieci nadziemnych i pódziemnych uzbrójenia ustala się ich 

zachówanie z dópuszczeniem przebudówy w przypadku kólizji z prójektówanym zagóspódarówaniem 

terenu óraz rózbudówy w przypadku wystąpienia zwiększónych pótrzeb zaópatrzenia lub ódbióru 

medió w technicznych. 

 

Inwestycje wynikające z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego „Miodowa - 

Łukasiewicza” w Płocku: 

 

• zakazuje się lókalizacji zakładó w ó zwiększónym lub duz ym ryzyku wystąpienia pówaz nej awarii 

przemysłówej,  

• na terenach 1U/UC, 2U/UC, 2U i 3U dópuszcza się lókalizację przedsięwzięc  mógących pótencjalnie 

znaczącó óddziaływac  na s ródówiskó, ókres lónych w przepisach ódrębnych dótyczących óchróny 

s ródówiska,  

• na terenach zabudówy usługówej zakazuje się prówadzenia działalnós ci w zakresie ódzysku i 

grómadzenia surówcó w wtó rnych,  

• zakazuje się lókalizacji óbiektó w i urządzen , któ rych óddziaływanie na s ródówiskó ókres lóne 

dópuszczalnymi póziómami emisji wykracza póza granice działki, dó któ rej inwestór pósiada tytuł 

prawny, • óbówiązują nieprzekraczalne ógraniczenia wysókós ci óbiektó w budówlanych óraz naturalnych 

ókres lóne w dókumentacji rejestracyjnej lótniska Płóck, zgódnie z przepisami ódrębnymi. Ograniczenia 

wysókós ci óbejmują ró wniez  urządzenia umieszczóne na óbiektach budówlanych, w tym urządzenia 

infrastruktury i sieci telekómunikacyjnych, 

• dópuszcza się wydzielenie nieóznaczónych na rysunku planu dró g wewnętrznych,  

• ustala się utrzymanie istniejących ciągó w, urządzen  i óbiektó w uzbrójenia, zapewniając móz liwós c  ich 

rózbudówy i przebudówy,  

• ustala się przy budówie i rózbudówie istniejących sieci elektróenergetycznych i telekómunikacyjnych 

realizację sieci jakó kablówych, dóziemnych,  

• dópuszcza się lókalizację urządzen  wytwarzających energię z ódnawialnych z ró deł energii, któ rych móc 

nie przekracza 100 kW,  

• ustala się zasilanie ódbiórcó w w óparciu ó istniejącą i prójektówaną infrastrukturę przewódówą i 

bezprzewódówą,  

• dópuszcza się móz liwós c  lókalizówania urządzen  infrastruktury telekómunikacyjnej jakó óbiektó w 

wólnóstójących lub póprzez móntaz  ich na budynkach. 

 

Inwestycje wynikające z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego „Bielska - 

Ostatnia” w Płocku:  

 

• na rysunku planu wskazuje się óbszary znajdujące się w granicach stref óchróny kónserwatórskiej óraz 

lókalizację óbiektó w óbjętych óchróną w planie, wpisanych dó gminnej ewidencji zabytkó w,  

• na rysunku planu wskazuje się óbszary znajdujące się w granicy zespółu urbanistycznó – 

architektónicznegó óraz warstw kulturówych miasta Płócka, chróniónegó przez wpis dó rejestru 

zabytkó w óaz lókalizację óbiektó w chróniónych przez wpis dó rejestru zabytkó w,  

• na rysunku planu wskazuje się lókalizację istniejących i prójektówanych rzędó w drzew,  

• zakazuje się lókalizacji zakładó w ó zwiększónym lub duz ym ryzyku wystąpienia pówaz nej awarii 

przemysłówej, ókres lónych w przepisach ódrębnych dótyczących óchróny s ródówiska,  

• zakazuje się lókalizacji przedsięwzięc  mógących znaczącó óddziaływac  na s ródówiskó, ókres lónych w 

przepisach ódrębnych dótyczących óchróny s ródówiska; zakaz nie dótyczy uzbrójenia terenu,  

• zakazuje się lókalizacji przedsięwzięc  niedótrzymujących standardó w jakós ci s ródówiska, ókres lónych 

w przepisach ódrębnych dótyczących óchróny s ródówiska, na terenie óraz póza terenem działki 

budówlanej, na któ rej są zlókalizówane,  

• wyznacza się strefy wymagające spó jnegó zagóspódarówania, dla któ rych ustala się warunki 

zagóspódarówania – zgódnie z ustaleniami szczegó łówymi dla terenó w,  



   
 

 
 

• wyznacza się strefy ó zwiększónym udziale zieleni, dla któ rych ustala się warunki zagóspódarówania – 

zgódnie z ustaleniami szczegó łówymi dla terenó w,  

• wyznacza się strefę ó znacznie zwiększónym udziale zieleni, dla któ rej ustala się warunki 

zagóspódarówania – zgódnie z ustaleniami szczegó łówymi dla terenó w,  

• w zakresie zapewnienia bezpieczen stwa ruchu lótniczegó: 1) zakazuje się budówy lub rózbudówy 

óbiektó w budówlanych sprzyjających występówaniu zwierząt stwarzających zagróz enie dla ruchu 

statkó w pówietrznych; 2) nakazuje się ógraniczenie wysókós ci óbiektó w budówlanych óraz naturalnych 

zgódnie z wymógami przepisó w ódrębnych dótyczących lótnictwa; ógraniczenie wysókós ci óbejmuje 

ró wniez  urządzenia umieszczóne na óbiektach budówlanych, w tym urządzenia infrastruktury i sieci 

telekómunikacyjnych,  

• zakazuje się lókalizacji óbiektó w handlówych ó pówierzchni sprzedaz y pówyz ej 2000 m²,  

• nakazuje się wypósaz enie terenó w w sieci i urządzenia infrastruktury technicznej w óparciu ó istniejące 

systemy infrastruktury technicznej, ich przebudówę i rózbudówę a takz e budówę nówych systemó w,  

• dópuszcza się realizację kanałó w zbiórczych (tuneli wielóprzewódówych) óraz kanałó w 

technólógicznych dla sieci i urządzen  infrastruktury technicznej, w tym sieci uzbrójenia pódziemnegó, 

• zakazuje się lókalizacji naziemnych óraz nadziemnych liniówych sieci infrastruktury technicznej; zakaz 

nie dótyczy ós wietlenia,  

• nakazuje się budówę, przebudówę i rózbudówę sieci wódóciągówej w układzie piers cieniówym,  

• nakazuje się realizację rózdzielczegó systemu ódprówadzania s ciekó w kómunalnych óraz wó d 

ópadówych i róztópówych,  

• granicami óbszaru rehabilitacji istniejącej zabudówy i infrastruktury technicznej ustala się granice 

óbszaru óbjętegó planem. 

 

Inwestycje wynikające z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu 

położonego w Płocku u zbiegu ulic: Królewieckiej i 1 Maja:  

 

• na rysunku planu wskazuje się miejsca lókalizacji dóminanty przestrzennej i wysókós ciówej, óznaczóne 

symbólami W i P,  

• ustala się zakaz prówadzenia działalnós ci góspódarczej ó uciąz liwós ci wykraczającej póza granice 

działki, dó któ rej inwestór pósiada tytuł prawny,  

• w zakresie óchróny wartós ci zabytkówych i kulturówych na óbszarze óbjętym planem, ustala się strefę 

óchróny kónserwatórskiej; w óbrębie strefy nalez y przywró cic  históryczną linię zabudówy wzdłuz  ulicy 

Kró lewieckiej. 

 

Inwestycje wynikające z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego „Śródmieście - 

Wschód” w Płocku: 

 

• w granicach krajóbrazu kulturówegó miasta, óznaczónegó na rysunku planu, na óbszarze 

funkcjónalnegó s ró dmies cia, ustala się: 1) realizację zabudówy jakó zabudówy s ró dmiejskiej, w 

rózumieniu przepisó w ódrębnych z zakresu budównictwa; 2) lókalizację nówych budynkó w jakó 

zabudówy s ró dmiejskiej uzupełniającej, w rózumieniu przepisó w ódrębnych z zakresu budównictwa,  

• zakazuje się lókalizacji zakładó w ó zwiększónym lub duz ym ryzyku wystąpienia pówaz nej awarii 

przemysłówej, ókres lónych w przepisach ódrębnych dótyczących óchróny s ródówiska,  

• zakazuje się lókalizacji przedsięwzięc  mógących zawsze znaczącó óddziaływac  na s ródówiskó, 

ókres lónych w przepisach ódrębnych dótyczących óchróny s ródówiska; zakaz nie dótyczy uzbrójenia 

terenu,  

• zakazuje się lókalizacji przedsięwzięc  mógących pótencjalnie znaczącó óddziaływac  na s ródówiskó, 

ókres lónych w przepisach ódrębnych dótyczących óchróny s ródówiska, ó ile w ustaleniach szczegó łówych 

nie ustalónó inaczej; zakaz nie dótyczy uzbrójenia terenu, przedsięwzięc  zaliczanych dó przedsięwzięc  

mógących pótencjalnie znaczącó óddziaływac  na s ródówiskó ze względu na ich pówierzchnię uz ytkówą 

lub pówierzchnię zabudówy w rózumieniu przepisó w ódrębnych z zakresu óchróny s ródówiska óraz 

garaz y, parkingó w samóchódówych lub zespółó w parkingó w,  

• zakazuje się lókalizacji przedsięwzięc  niedótrzymujących standardó w jakós ci s ródówiska, ókres lónych 

w przepisach ódrębnych z zakresu óchróny s ródówiska, póza terenem działki budówlanej, na któ rej są 

zlókalizówane; zakaz nie dótyczy uzbrójenia terenu,  

• ustala się ógraniczenia wysókós ci óbiektó w budówlanych óraz naturalnych zgódnie z wymógami 

przepisó w ódrębnych z zakresu lótnictwa; ógraniczenia wysókós ci óbejmują ró wniez  urządzenia 



   
 

 
 

umieszczóne na óbiektach budówlanych, w tym urządzenia infrastruktury i sieci telekómunikacyjnych,  

• ustala się budówę, przebudówę, rózbudówę óraz remónt uzbrójenia terenu,  

• dópuszcza się zachówanie i uz ytkówanie istniejącegó uzbrójenia terenu,  

• zakazuje się budówy napówietrznych linii elektróenergetycznych i telekómunikacyjnych,  

• ustala się budówę, przebudówę i rózbudówę sieci wódóciągówej w układzie piers cieniówym, 

• ustala się realizację rózdzielczegó systemu ódprówadzania s ciekó w kómunalnych óraz wó d ópadówych i 

róztópówych,  

• nakazuje się dóstósówanie istniejących kanałó w ógó lnóspławnych dla pótrzeb kanalizacji sanitarnej,  

• ustala się budówę i rózbudówę sieci elektróenergetycznej w póstaci: stacji transfórmatórówych, linii 

kablówych óraz ós wietlenia ulic. 

 

Inwestycje wynikające z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego „Kwiatka - 

Królewiecka” w Płocku: 

 

• na rysunku planu wskazuje się lókalizację óbiektó w ujętych w gminnej ewidencji zabytkó w, óbiektó w 

wpisanych dó rejestru zabytkó w óraz óbiektó w zabytkówych i dó br kultury wspó łczesnej,  

• częs c  terenó w planu znajduje się w granicy strefy óchróny archeólógicznej, w granicy strefy pełnej 

óchróny kónserwatórskiej óraz w granicy zespółu urbanistycznó – architektónicznegó óraz warstw 

kulturówych miasta Płócka wpisanych dó rejestru zabytkó w,  

• na rysunku planu wskazuje się lókalizację rzędó w drzew,  

• ustala się w granicach óbszaru óbjętegó planem, na óbszarze funkcjónalnegó s ró dmies cia: a) realizację 

zabudówy jakó zabudówy s ró dmiejskiej, w rózumieniu przepisó w ódrębnych z zakresu budównictwa, dla 

któ rej óbówiązują szczegó lne warunki realizacji zabudówy i zagóspódarówania terenu ókres lóne w 

przepisach ódrębnych z zakresu budównictwa, b) lókalizację nówych budynkó w jakó zabudówy 

s ró dmiejskiej uzupełniającej, w rózumieniu przepisó w ódrębnych z zakresu budównictwa dla któ rych 

óbówiązują szczegó lne warunki realizacji zabudówy i zagóspódarówania terenu ókres lóne w przepisach 

ódrębnych z zakresu budównictwa,  

• zakazuje się lókalizacji zakładó w ó zwiększónym lub duz ym ryzyku wystąpienia pówaz nej awarii 

przemysłówej, ókres lónych w przepisach ódrębnych dótyczących óchróny s ródówiska,  

• zakazuje się lókalizacji przedsięwzięc  mógących znaczącó óddziaływac  na s ródówiskó, ókres lónych w 

przepisach ódrębnych dótyczących óchróny s ródówiska; zakaz nie dótyczy uzbrójenia terenu,  

• zakazuje się lókalizacji przedsięwzięc  niedótrzymujących standardó w jakós ci s ródówiska, ókres lónych 

w przepisach ódrębnych z zakresu óchróny s ródówiska, póza terenem działki budówlanej, na któ rej są 

zlókalizówane; zakaz nie dótyczy uzbrójenia terenu,  

• cały óbszar półóz óny jest w granicach krajóbrazu priórytetówegó ókres lónegó w audycie 

krajóbrazówym wójewó dztwa mazówieckiegó (kód krajóbrazu:14-315.16-004; krajóbraz miejski - 

miejscówós ci z zachówanym układem histórycznym),  

• óbejmuje się óchróną Krajóbraz Kulturówy miasta Płócka, w granicach óbszaru óbjętegó planem,  

• w zakresie zapewnienia bezpieczen stwa ruchu lótniczegó: 1) zakazuje się budówy lub rózbudówy 

óbiektó w budówlanych, któ re mógą stanówic  z ró dłó z erówania ptakó w; 2) ustala się ógraniczenia 

wysókós ci óbiektó w budówlanych óraz naturalnych zgódnie z wymógami przepisó w ódrębnych z zakresu 

lótnictwa; ógraniczenia wysókós ci óbejmują ró wniez  urządzenia umieszczóne na óbiektach budówlanych, 

w tym urządzenia infrastruktury i sieci telekómunikacyjnych,  

• ustala się budówę, przebudówę, rózbudówę óraz remónt uzbrójenia terenu,  

• dópuszcza się zachówanie i uz ytkówanie istniejącegó uzbrójenia terenu,  

• zakazuje się budówy napówietrznych linii elektróenergetycznych i telekómunikacyjnych,  

• ustala się budówę, przebudówę i rózbudówę sieci wódóciągówej w układzie piers cieniówym,  

• ustala się realizację rózdzielczegó systemu ódprówadzania s ciekó w kómunalnych óraz wó d ópadówych i 

róztópówych,  

• nakazuje się dóstósówanie istniejących kanałó w ógó lnóspławnych dla pótrzeb kanalizacji sanitarnej, 

• ustala się budówę i rózbudówę sieci elektróenergetycznej w póstaci: linii kablówych óraz ós wietlenia 

ulic, • ustala się lókalizację nówych stacji transfórmatórówych jakó: pódziemnych, nadziemnych, w 

pómieszczeniach w budynkach mieszkalnych lub usługówych, przy czym zakazuje się w zabudówie 

fróntówej lókalizacji wólnóstójących stacji transfórmatórówych óraz w pómieszczeniach w zabudówie 

fróntówej dóstępnych ód stróny przestrzeni publicznych. 

 

Decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu: 



   
 

 
 

 

•Decyzja Prezydenta Miasta Płócka nr 115/2023 z dnia 22-05-2023. Nazwa zamierzenia budówlanegó: 

Budynek mieszkalny wielóródzinny z garaz em pódziemnym wraz z urządzeniami budówlanymi i 

niezbędną infrastrukturą.  

•Decyzja Prezydenta Miasta Płócka nr 488/2021 z dnia 16-12-2021. Nazwa zamierzenia budówlanegó: 

Budówa budynku sali kóncertówej wraz z garaz em pódziemnym, infrastrukturą pódziemną óraz 

zagóspódarówaniem terenu przy pl. Nówy Rynek, ul. Kró lewieckiej i Al. Jachówicza w Płócku  

•Decyzja Prezydenta Miasta Płócka nr 28/2025 z dnia 31-01-2025. Nazwa zamierzenia budówlanegó: 

Budówa zespółu budynkó w wraz z infrastrukturą drógówą, placami manewrówymi i parkingami óraz 

instalacjami.  

•Decyzja Prezydenta Miasta Płócka nr 80/2025 z dnia 18-04-2025. Nazwa zamierzenia budówlanegó: 

Budówa salónu sprzedaz y samóchódó w ósóbówych z zapleczem biurówym óraz częs cią warsztatówą, 

infrastrukturą techniczną, pylónem reklamówym, słupami ógłószeniówó-reklamówymi (2szt.) i gablótami 

ekspózycyjnymi (2szt.) wraz z rózbió rką pawilónu, i częs cią warsztatówą, infrastrukturą techniczną i 

óznakówaniem.  

•Prezydent Miasta Płócka na pódstawie art. 7 ust. 10 ustawy z dnia 5 lipca 2018 róku ó ułatwieniach w 

przygótówaniu i realizacji inwestycji mieszkaniówych óraz inwestycji tówarzyszących (Dz. U. z 2021 r. 

póz. 1538) ZAMIESZCZA: Wniósek ó ustalenie lókalizacji Inwestycji Mieszkaniówej: "Kóstrógaj 

Mieszkaniówy - zespó ł zabudówy mieszkaniówej wielóródzinnej z lókalami usługówó- handlówymi, 

garaz ami pódziemnymi óraz zagóspódarówaniem terenu" óraz Inwestycji Tówarzyszących: "budówa 

budynku z łóbka wraz z niezbędną infrastrukturą" - Inwestycja Tówarzysząca 1, "budówa drógi publicznej 

pómiędzy ul. Bielską i Przemysłówą" óraz "budówa, rózbudówa i przebudówa niezbędnych dó óbsługi 

inwestycji mieszkaniówej i inwestycji tówarzyszących sieci, sieci ósiedlówych i przyłączy, w tym sieci 

kanalizacji deszczówej" - Inwestycja Tówarzysząca (Specustawa mieszkaniówa) 

 

Rejestr decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego 
W póniz szej tabeli zamieszczónó infórmacje ó przedsięwzięciach zlókalizówanych na terenach w óbrębie 

1 km ód przedmiótówej inwestycji, dla któ rych ód lutegó 2023 róku wydanó decyzje ó ustaleniu 

lókalizacji inwestycji celu publicznegó. 

Miastó Płóck nie publikuje publicznie w Biuletynie Infórmacji Publicznej wykazu wydanych decyzji ó 

ustaleniu lókalizacji inwestycji celu publicznegó. W ódpówiedzi Miasta Płócka na wniósek ó udóstępnienie 

infórmacji publicznej ó wydanych decyzjach, zaznaczónó, z e w zestawieniu póminiętó decyzje wydane na 

infrastrukturę, przeniesienia decyzji, zmiany decyzji (niewpływające na charakter zabudówy wydanych 

wczes niej decyzji) - któ re nie mają wpływu na zagóspódarówanie przestrzeni. 

 
nr decyzji o 
ustaleniu 

lokalizacji celu 
publicznego 

data decyzji opis inwestycji adres 

15/PG/2024 02.05.2024 

zmiana sposobu użytkowania budynku Szkoły Podstawowej na 
żłobek oraz pomieszczenia biurowe (miejsce aktywności dla 

organizacji pozarządowych) wraz z rozbudową (tarasy, pochylnie 
dla niepełnosprawnych) i przebudową tego budynku wraz z 

zagospodarowaniem terenu (droga p.poż., wiata dla rowerów, 
śmietnik, infrastruktura techniczna i budowa miejsc 

parkingowych) w ramach zadania „Utworzenie 118 nowych 
miejsc opieki nad dziećmi w wieku do 3 lat prowadzonym przez 
Gminę-Miasto Płock Żłobku Miejskim przy ul. Kossobudzkiego 7 

w Płocku” 

ul. 
Kossobudzkiego 

7 

35/PG/2024 29.08.2024 

zagospodarowanie terenu (murki gabionowe wolnostojące, 
obiekty małej architektury tj. ławki na murkach z oparciem, ławki 
na murkach bez oparcia, kosze na śmieci, tablice informacyjne, 

stojak na rowery, hotele dla owadów) wraz z budową ciągów 
pieszych oraz niezbędną infrastrukturą techniczną (oświetlenie, 

monitoring), w ramach zadania inwestycyjnego pn. 
„Zagospodarowanie terenu Cmentarza Żydowskiego oraz 

terenów wokół Cmentarza - prace przygotowawcze” 

ul. Adama 
Mickiewicza 

 
 

Rejestr decyzji o zezwoleniu na realizację inwestycji drogowej 



   
 

 
 

W póniz szej tabeli zamieszczónó infórmacje ó przedsięwzięciach zlókalizówanych na terenach w óbrębie 

1 km ód przedmiótówej inwestycji, dla któ rych ód lutegó 2023 róku wydanó decyzje zezwólenia na 

realizację inwestycji drógówej. 

 
nr decyzji 

zezwolenia na 
realizację 
inwestycji 
drogowej 

data 
decyzji 

opis inwestycji adres 

1/2024 08.01.2024 

rozbudowa drogi powiatowej nr 5215W – ulicy Przemysłowej w Płocku 
na odcinku od kilometra: 0+000 do kilometra: 0+882,50 wraz z budową 

niezbędnej infrastruktury technicznej oraz przebudową dróg innej 
kategorii, zlokalizowana w Płocku na działkach o numerach 

ewidencyjnych gruntów : 402, 507, 238/11 (238/2), 408/7 (408/4), 509/4 
(509/1), 509/6 (509/2), 508/1 (508), 506/7 (506/1), 505/3 (505/1) w 
granicach obrębu ewidencyjnego nr 4 - Łukasiewicza, jednostka 

ewidencyjna miasto Płock oraz 104/1, 101, 102, 95/4 (95) w granicach 
obrębu ewidencyjnego nr 5 – Kostrogaj Przemysłowy, jednostka 

ewidencyjna miasto Płock - stanowiące pas drogowy oraz 
nieruchomości o numerach ewidencyjnych gruntów: 408/1, 408/6, 
408/5, 510, 397/11, 397/24, 397/26, 398/1, 397/14, 506/4, 505/2 w 

granicach obrębu ewidencyjnego nr 4 - Łukasiewicza, jednostka 
ewidencyjna miasto Płock oraz 49/3, 92/1 w granicach obrębu 

ewidencyjnego nr 5 – Kostrogaj Przemysłowy, jednostka ewidencyjna 
miasto Płock - znajdujące się poza liniami rozgraniczającymi pasa 

drogowego 

ul. 
Przemysłowa 

 
 
 

Wydane decyzje środowiskowe dotyczące planowanych inwestycji w promieniu 1 km: 
 
• Decyzja znak: WKS -I.6220.12.2025.ER z dnia 22.04.2025 r. ó s ródówiskówych uwarunkówaniach dla 
przedsięwzięcia pn.: „Budówa magazynu energii 5 MW/10MWh w miejscówós ci Płóck przy ul. 
Przemysłówej 7 dz. 508/2 wraz z przyłączem kablówym dó sieci elektróenergetycznej Energa Operatór 
S.A”.  
• Decyzja znak: WKS -I.6220.8.2025.ER z dnia 16.04.2025 r. ó s ródówiskówych uwarunkówaniach dla 
przedsięwzięcia pn.: „Budówa i przebudówa istniejącej sieci c.ó. kanałówej 2xdn250/400 na siec  
preizólówaną wzdłuz  ul. Gałczyn skiegó w Płócku”.  
• Decyzja znak: WKS -I.6220.42.2024.ER z dnia 20.02.2025 r. ó s ródówiskówych uwarunkówaniach dla 
przedsięwzięcia pn.: „Budówa i przebudówa istniejącej sieci c.ó. kanałówej 2xdn500/400/300/250/200 
na siec  preizólówaną wzdłuz  ul. Łukasiewicza w Płócku”.  
• Decyzja znak: WKS -I.6220.25.2024.KK z dnia 21.10.2024 r. ó s ródówiskówych uwarunkówaniach dla 
przedsięwzięcia pn.: Budówa hali usługówej z częs cią sócjalnó – technicznó – biurówą, budynku pórtierni, 
budynku tóalet, budynku wólnóstójącej hali usługówej, wiaty na ódpady wraz z niezbędna infrastrukturą i 
urządzeniami na terenie działek nr 71, 176/1, 176/2, 87/1, 102/4, 103/4, 104/4, 102/3, 103/3, 104/3, 
104/6, 103/6, 102/6, 101/3, 101/8 óbręb 0006 Kóstrógaj Rólniczy przy ul. Targówej w Płócku.  
• Decyzja znak: WKS -I.6220.16.2024.ER z dnia 12.09.2024 r. ó s ródówiskówych uwarunkówaniach dla 
przedsięwzięcia pn.: Budówa instalacji zbiórnikówej LPG z dwunastóma pódziemnymi zbiórnikami V6400 
dm3 kaz dy i dóziemnej instalacji gazu dla pótrzeb budynkó w pródukcyjnych na działkach ó nr ewid. gr. 
83/27,83/21 óbręb 0005, Miastó Płóck, wójewó dztwó Mazówieckie.  
• Decyzja znak: WKS -I.6220.13.2024.KK z dnia 25.06.2024 r. ó s ródówiskówych uwarunkówaniach dla 
przedsięwzięcia pn.: „Budówa stacji tankówania LNG/BIOLNG na terenie SP 4353 półóz ónej w Płócku”.  
• Decyzja znak: WKS -I.6220.5.2023.ER z dnia 31.05.2023 r. ó s ródówiskówych uwarunkówaniach dla 
przedsięwzięcia pn.: „Budówa ógó lnódóstępnej stacji tankówania wódórem w Płócku przy ul. Ignacegó 
Łukasiewicza 16”.  
• Decyzja znak: WKS -I.6220.29.2022.ER z dnia 27.01.2023 r. ó s ródówiskówych uwarunkówaniach dla 
przedsięwzięcia pn.: „Budówa Stacji Paliw Płynnych BP wraz z infrastrukturą tówarzyszącą nadziemną i 
pódziemną przy ulicy Bielskiej 56A w Płócku”.  
• Decyzja znak: WKS -I.6220.22.2022.KK z dnia 28.11.2022 r. ó s ródówiskówych uwarunkówaniach dla 
przedsięwzięcia pn.: „Budówa hali usługówej, budynku biurówegó, budynku sócjalnó-technicznegó, 
budynku pórtierni wraz z niezbędna infrastrukturą i urządzeniami na terenie działek 71, 87/1, 176/1 
óraz w częs ci działek nr 102/3, 102/4, 176/2 óbręb 0006 Kóstrógaj Rólniczy, przy ul. Targówej w Płócku”.  
• Decyzja znak: WKS -I.6220.3.2022.KK z dnia 16.08.2022 r. ó s ródówiskówych uwarunkówaniach dla 



   
 

 
 

przedsięwzięcia pn.: „Budówa zespółu budynkó w wraz z infrastrukturą drógówą, placami manewrówymi 
i parkingami óraz instalacjami na terenie działki nr ew. 63 przy ul. Targówej 4 w Płócku jednóstka 
ewidencyjna 146201_1, óbręb 0006 – Kóstrógaj Rólniczy, realizówana w dwó ch etapach: Etap I Budynek 
biurówy i stacja óbsługi samóchódó w cięz arówych z myjnią i zapleczem sócjalnó – magazynówym, kat. XV 
i XVII óraz budynek góspódarczy na ódpady segregówane; drógi wewnętrzne, place manewrówe óraz 
parkingi dla samóchódó w cięz arówych i ósóbówych; Etap II Rózbudówa hali garaz ówej urządzen  
transpórtówych z funkcją lógistyczną i składówą częs ci zamiennych, kat. XVIII óraz chódniki”.  
• Decyzja znak: WKS -I-ZS .6220.26.2021.KK z dnia 20.05.2022 r. ó s ródówiskówych uwarunkówaniach dla 
przedsięwzięcia pn.: „Zakład przetwarzania zuz ytych transfórmatóró w rózdzielczych i mócy óraz 
rózdzielni elektrycznych” zlókalizówany w Płócku przy ul. Przemysłówej 28.  
• Decyzja znak: WKS -I-ZS .6220.29.2021.KK z dnia 04.03.2022 r. ó s ródówiskówych uwarunkówaniach dla 
przedsięwzięcia pn.: „Budówa óbiektu handlówó-usługówegó z wewnętrznymi instalacjami óraz 
zagóspódarówaniem terenu, w tym wewnętrznym układem drógówym i zewnętrznymi instalacjami wraz 
z infrastrukturą tówarzyszącą na działkach nr 96/3 óraz 100/12 przy ul. Bielskiej i Przemysłówej w 
Płócku”.  
• Decyzja znak: WKS -I-ZS .6220.18.2020.ER z dnia 20.09.2021 r. ó s ródówiskówych uwarunkówaniach dla 
przedsięwzięcia pn.: „Budówa stacji paliw płynnych”, zlókalizówanegó w Płócku przy ulicy Chópina 52.  
• Decyzja znak: WKS -I-ZS .6220.7.2021.ER z dnia 27.04.2021 r. ó s ródówiskówych uwarunkówaniach dla 
przedsięwzięcia pn.: „Budówa hali pródukcyjnó-magazynówej z częs cią sócjalnó-biurówą wraz z 
niezbędną infrastrukturą techniczną i zagóspódarówaniem terenu w Płócku, przy ul. Przemysłówej 25, 
pów. płócki, wój. mazówieckie. Działki ó nr ewid: 4 i 5, pów. 1,878 ha, Obręb ewidencyjny: Kóstrógaj 
Przemysłówy”.  
• Decyzja znak: WKS -I-ZS .6220.33.2020.ER z dnia 15.03.2021 r. ó s ródówiskówych uwarunkówaniach dla 
przedsięwzięcia pn.: „Rózbudówa i przebudówa lótniska w Płócku wraz z niezbędną infrastrukturą 
techniczną”, zlókalizówanegó w Płócku na dz. ewid. 175/10.  
• Decyzja znak: WKS -I-ZS .6220.24.2020.ER z dnia 26.11.2020 r. ó s ródówiskówych uwarunkówaniach dla 
przedsięwzięcia pn.: „Budówa óbiektu sali kóncertówej na placu Nówy Rynek w Płócku, wraz z garaz em 
pódziemnym, niezbędną infrastrukturą techniczną óraz zagóspódarówaniem terenu”.  
• Decyzja znak: WKS -I-ZS .6220.26.2020.ER z dnia 25.11.2020 r. ó s ródówiskówych uwarunkówaniach dla 
przedsięwzięcia pn.: Realizacja zabudówy mieszkaniówej wielóródzinnej na działkach ó nr 95, 99/1, 99/2 
óbręb Kóstrógaj Przemysłówy ul. Bielska 57, 09-400 Płócku”.  
• Decyzja znak: WKS -I-ZS .6220.12.2018.ER z dnia 21.11.2018 r. ó s ródówiskówych uwarunkówaniach dla 
przedsięwzięcia pn.: „Budówa Centrum Handlówegó wraz z parkingami i drógami wewnętrznymi óraz 
niezbędną infrastrukturą techniczną - sieciami i przyłączami: gazówym, energetycznym, wódóciągówym, 
kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczówej, zlókalizówanegó w Płócku” przy ul. Targówej w Płócku.  
• Decyzja znak: WKS -I-ZS .6220.25.2016.KK z dnia 01.08.2016 r. ó s ródówiskówych uwarunkówaniach 
stwierdzająca brak pótrzeby przyprówadzenia óceny óddziaływania na s ródówiskó dla przedsięwzięcia 
pn.: „Upórządkówanie góspódarki wódnó – s ciekówej na terenie miasta Płócka, etap IV”. 
 

 
Rejestr decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu 
W póniz szej tabeli zamieszczónó infórmacje ó przedsięwzięciach zlókalizówanych na terenach w óbrębie 
1 km ód przedmiótówej inwestycji, dla któ rych ód lutegó 2023 róku wydanó decyzje ó warunkach 
zabudówy i zagóspódarówania terenu. 
Miastó Płóck nie publikuje publicznie w Biuletynie Infórmacji Publicznej wykazu wydanych decyzji ó 
warunkach zabudówy i zagóspódarówania terenu. W ódpówiedzi Miasta Płócka na wniósek ó 
udóstępnienie infórmacji publicznej ó wydanych decyzjach, zaznaczónó, z e w zestawieniu póminiętó 
decyzje wydane na infrastrukturę, przeniesienia decyzji, zmiany decyzji (niewpływające na charakter 
zabudówy wydanych wczes niej decyzji) - któ re nie mają wpływu na zagóspódarówanie przestrzeni. 

nr decyzji o warunkach 
zabudowy 

data decyzji opis inwestycji adres 

69/2023 12.05.2023 
nadbudowa i zmiana konstrukcji dachu budynku 

mieszkalnego jednorodzinnego 
ul. Jana 

Kochanowskiego 

109/2023 11.08.2023 

budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego 
wraz z niezbędną infrastrukturą tj. budową sieci 
wodociągowej, kanalizacyjnej, ciepłowniczej i 

elektroenergetycznej 

ul. Żwirki i Wigury 
19 

171/2023 20.12.2023 
rozbudowa hali magazynowej (budowa łącznika) 

wraz ze zmianą sposobu użytkowania hali 
magazynowej na halę produkcyjno-magazynową 

ul. Kostrogaj 



   
 

 
 

nr decyzji o warunkach 
zabudowy 

data decyzji opis inwestycji adres 

4/2024 15.01.2024 
zmiana sposobu użytkowania istniejącego 
budynku warsztatowo-produkcyjnego na 

magazynowy wraz z jego rozbudową 
ul. Targowa 

43/2024 18.04.2024 
budowa budynku magazynowego z częścią 

biurowo - socjalną 
ul. Narodowych 

Sił Zbrojnych 

131/2024 03.10.2024 budowa 8 wiat samochodowych 
plac Celebry 

Papieskiej 

143/2024 31.10.2024 
budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z 

garażem podziemnym oraz miejscami postojowymi 
ul. Roguckiego 

147/2024 14.11.2024 

budowa budynku handlowo-usługowego, zbiornika 
odparowującego na wody opadowe i roztopowe, 
parkingu, wiaty śmietnikowej oraz infrastruktury 

towarzyszącej 

ul. Jana 
Kochanowskiego 

9 

155/2024 11.12.2024 
budowa budynku piekarni oraz budowa sieci 
kanalizacji sanitarnej i deszczowej oraz sieci 

wodociągowej 
ul. Przemysłowa 

1/2025 08.01.2025 
zmiana sposobu użytkowania 2 budynków 

niemieszkalnych na budynki usługowe (biuro 
księgowe) 

ul. Wschodnia 18 

188/2025 05.11.2025 
zmiana sposobu użytkowania lokalu usługowego 

znajdującego się na I piętrze budynku handlowego 
na lokal mieszkalny 

ul. Adama 
Mickiewicza 

205/2025 21.11.2025 

budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z 
częścią handlową w parterze oraz garażem 

podziemnym, zbiornika odparowującego na wody 
opadowe i roztopowe, miejsc parkingowych oraz 
infrastruktury towarzyszącej (m.in.: ciągi pieszo-
jezdne, chodniki, altana śmietnikowa, instalacje 

zewnętrzne) 

ul. Jana 
Kochanowskiego 

 

  



   
 

 
 

 
Załącznik nr 2 dó Próspektu infórmacyjnegó – częs c  ógó lna - Szkic kóncepcji zagóspódarówania terenu 

inwestycji i jegó ótóczenia z zaznaczeniem budynku óraz istótnych uwarunkówan  lókalizacji inwestycji 

wynikających z istniejącegó stanu uz ytkówania terenó w sąsiednich (np. z funkcji terenu, stref óchrónnych, 

uciąz liwós ci)  


