Wzér prospektu zgodny z treécig zatacznik do ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U.z 2021 r. poz. 1177,z 2023 r. poz. 1114, 1688, 184.)

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

23-02-2026

PROSPEKT INFORMACY]JNY
DLA ZADANIA INWESTYCYJNEGO ,,STREFA.57 KOSTROGA] - ETAP 1A”
REALIZOWANE W RAMACH PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO ,STREFA.57 KOSTROGA] - etap I”

realizowanego w Ptocku, ul. Bielska

CZESC OGOLNA
L DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Dewelober ZD PLOCK BIELSKA 1 SPOLKA 7 OGRANICZONA
p ODPOWIEDZIALNOSCIA z siedzibg w Mtawie wpisana do rejestru

przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS
0001183434

Adres ul. Dtuga 7, 06-500 Mtawa

Numer NIP i REGON NIP: 5691914046 REGON: 542224903

Numer telefonu tel: + 48 574 000 726

Adres poczty elektronicznej plock@zeranski.pl

Numer faksu brak

Adres strony internetowej | https://www.zeranskidevelopment.pl/inwestycja/strefa-57-kostrogaj/

dewelopera

IL DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

ZD PLOCK BIELSKA 1 sp. z 0. o. jest sp61ka celowa powotang do realizacji przedsiewziecia deweloperskiego pn.
» STREFA.57 KOSTROGA] - etap [ " w Ptocku przy ul. Bielska 57, w ramach ktérego realizowane bedzie m.in.
zadanie inwestycyjne pn , STREFA.57 KOSTROGA] - ETAP 1A ”, ktérego rozpoczecie planowane jest na II
kwartat 2026 roku, a zakonczenie prac budowlanych zwigzanych z jego realizacja planowane jest w IV kwartale
2027 roku.

Jednym ze wspélnikéw spétki ZD PLOCK BIELSKA 1 sp.zo. o. jest spétka ZERANSKI sp. z 0. 0. (wczeéniej Contigo
Investments sp. z 0. 0.), sp6tka matka Grupy Zeranski.

Spétki z Grupy Zeranski Capital zrealizowaty i realizuja:

— przedsiewziecie deweloperskie pn. ,Sienkiewicza Apartamenty Etap I” w Miawie, w ramach ktérego




zostat wybudowany budynek mieszkalny wielorodzinny z cze$cig ustugowa w parterze oraz garazami
podziemnymi, w sktad ktérego wchodzito 95 lokali mieszkalnych oraz 4 lokale ustugowo-handlowe.
Prace budowlane zwigzane z realizacja przedsiewziecia rozpoczety sie w paZzdzierniku 2020 roku, a
budynek zostat oddany do uzytkowania w pazdzierniku 2022 roku (prowadzone przez spoétke celowg
Zeranski Development spétka z ograniczong odpowiedzialno$cia 2 sp. k.),

— przedsiewziecie deweloperskie pn. ,Mieszka Apartments” w Kwidzynie, w ramach ktérego
wybudowany zostal budynek mieszkalny wielorodzinny z lokalami ustugowymi na parterze budynku
oraz podziemnym garazem, na ktdéry sktadato sie 56 lokali mieszkalnych oraz 4 lokale ustugowe.
Realizacja inwestycji rozpoczeta sie w czerwcu 2021 roku a budynek zostal oddany do uzytkowania w
czerwcu 2023 roku (prowadzone przez spétke celowg Zeranski Development spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscia 2 sp.k.),

— przedsiewziecie deweloperskie pn. ,Kosciuszki 6 Apartments - ETAP I” w Mtawie, w ramach ktérego
zrealizowana zostala inwestycja polegajaca na budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego z
cze$cig ustugowa na parterze oraz garazami podziemnymi - na budynek sktadajg sie 82 lokale
mieszkalne oraz 1 lokal ustugowo-handlowy. Realizacja inwestycji rozpoczeta sie w kwietniu 2021
roku a zakonczyla sie w pazdzierniku 2023 roku (prowadzone przez spoéilke celowa Zeranski
Development spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscia 2 sp. k.),

— przedsiewziecie deweloperskie pn. ,Kos$ciuszki 6 Apartments - ETAP II budynek A i B” w Mtawie, w
ramach ktérego realizowane sg dwa budynki mieszkalne wielorodzinne wraz z czescia ustugowg oraz
garazami podziemnymi i niezbedng infrastrukturg techniczna oraz zagospodarowaniem terenu, tacznie
na 114 lokali mieszkalnych oraz 2 lokale handlowo-ustugowe. Budynki zostaty oddane do uzytkowania
we wrzesniu 2024 roku (prowadzone przez spétke celowg Zeranski Development spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscia 2 sp. k),

— zadanie inwestycyjne pn. ,Akacjowa Aleja - budynek B1” w Wabrzeznie, realizowane w ramach
przedsiewziecia deweloperskiego ,Akacjowa Aleja”, ktére bedzie obejmowac budowe pieciu budynkéow
wielorodzinnych z garazami podziemnymi i zagospodarowaniem terenu, 1gcznie na 126 lokali
mieszkalnych. Aktualnie trwaja odbiory pierwszych mieszkan w danej inwestycji (prowadzone przez
spotke celowa ZD WABRZEZNO AKACJOWA sp. z 0. 0.),

- zadanie inwestycyjne pn. ,USTRONNA - etap I” w Lodzi, realizowane w ramach przedsiewziecia
deweloperskiego ,Ustronna”, ktére bedzie obejmowaé¢ budowe dwoch budynkéw wielorodzinnych z
garazami podziemnymi i zagospodarowaniem terenu, tgcznie na 238 lokali mieszkalnych. Zakonczenie
prac budowlanych zwigzanych z realizacjg etapu [ zadania inwestycyjnego planowane jest najp6zniej
do 15 lipca 2026 roku (prowadzone przez spétke celowg ZD LODZ USTRONNA sp. z 0. 0.).

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja, trzy
ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres brak

Data rozpoczecia brak

Data wydania decyzji o | brak
pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi sie | Przeciwko ZD PLOCK BIELSKA 1 sp. z 0. 0. nie prowadzono ani nie prowadzi
postepowania egzekucyjne na | sie jakiegokolwiek postepowania egzekucyjnego.

kwote powyzej 100 000 zt

II1. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU




Adres i numer | Ptockul. Bielska 57

dziatki . . , . . .

ewidencyjnej i Dziatka e\;v1dency]na nr95/11, obreb 0005 Kostrogaj Przemystowy, o powierzchni

obrebu 16 654 m
Deweloper planuje podziat nieruchomosci, a zadanie inwestycyjne bedzie
realizowane na cze$ci wskazanej powyzej dziatki.

Numer ksiegi | Sad Rejonowy w Ptocku, VI Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta

wieczystej numer PL1P/00062129/7 dla dziatki ewidencyjnej numer 95/11.
Na podstawie aktu notarialnego z dnia 16.03.2026, Rep. A nr 6589/2026, ztozony
zostal wniosek o wyodrebnienie przedmiotowej dziatki z ww. ksiegi wieczystej i
zatozenie dla niej odrebnej ksiegi wieczystej. Postepowanie wieczystoksiegowe jest
w toku.

Istniejace Brak wpiséw w KW

obcigzenia

hipoteczne

nieruchomosci lub
wnioski o wpis w
dziale czwartym
ksiegi wieczystej

W dziale IV ww. ksiegi wieczystej pojawiq sie wzmianki wpisy/wpisy dot. hipoteki lub
hipotek umownych, gdyz Deweloper planuje zaciggniecie kredytu na realizacje
zadania inwestycyjnego I ,STREFA.57 KOSTROGA] - etap 1”, przy czym Deweloper
bedzie posiadaé zaswiadczenie dot. warunkowej zgody wierzyciela hipotecznego
(Banku) na zwolnienie obcigZenia hipotecznego oraz wyodrebnienie lokalu
mieszkalnego/niemieszkalnego wraz z czesciami przynaleznymi (promesa ogdlna).

Deweloper ponadto informuje, ze w dziale 1V opisanej wyzej ksiegi wieczystej w
przysztosci mogq pojawia¢ sie ujawnione na podstawie art. 20 ust. 5 Ustawy z dnia
29 sierpnia 1997 roku o listach zastawnych i bankach hipotecznych, dalsze wpisy
roszczen o ustanowienie hipotek z tytutu wierzytelnosci przystugujgcych innym
nabywcom lokali, oferowanych w ramach przedsiewziecia deweloperskiego/ z tytutu
udzielonego im kredytu hipotecznego, ustanowione na rzecz banku hipotecznego dla
zabezpieczenia sptaty kredytu, na nieruchomosci lokalowej jednoczesnie z
wyodrebnieniem lokalu. Wpis roszczen do ksigg wieczystych nie wymaga zgody
wiasciciela nieruchomosci, na ktérej realizowane jest przedsiewziecie deweloperskie.

w przypadku

Nie dotyczy - ksiega jest prowadzona.

braku ksiegi
wieczystej
informacja 0
powierzchni
dziatki i stanie
prawnym
nieruchomosci

. ¢ bezposrednie sasiedztwo ul. Bielskiej - mozliwe ucigzliwos$ci hatasowe,
Informacje * bezposrednie sasiedztwo ul. Przemystowej - mozliwe ucigzliwo$ci hatasowe,
do‘.cycz.:glce ¢ bezposrednie sgsiedztwo budynku Zarzadu Dr6g Powiatowych w Ptocku przy ul.
obiektow Bielskiej 574,
1stn1§]qcych « bliskie sasiedztwo sklepu Castorama przy ul. Bielskiej 594,
po}.ozonyc'hw ¢ bliskie sasiedztwo sklepéw ALDI i Dino przy ul. Przemystowej 6 i 8 oraz
_SQSIedZtVY_I? serwiséw i salonéw samochodowych Opel i Ford przy ul. Bielskiej 55,
a0y arl ¢ sgsiedztwo m.in. teren6w zabudowy mieszkaniowej, terenéw ustugowych (w
wply wa.]e%cy§h na tym  sklepow  wielkopowierzchniowych), terenéw  produkcyjnych i
warunki zycia magazynowych, hurtowni, terenéw zieleni, sportu i rekreacji, ogrodéw

dziatkowych, boisk i placéw zabaw, parkingéw naziemnych,

e sgsiedztwo centrum handlowego Galeria Mosty i OMNI Centrum przy ul.
Przemystowej/ul. Tysigclecia,

e sgsiedztwo targowiska miejskiego - Plockie Centrum Handlowe przy ul
Rembielinskiego 6B,




 sgsiedztwo stacji paliw, m.in. stacji paliw Shell przy ul. Przemystowej 5,

» sgsiedztwo stacji elektroenergetycznej ,,Ptock Przemystowa” 110/15kV przy ul.
Przemystowej,

¢ sgsiedztwo szkoél, m.in. Szkoty Podstawowej nr 11 przy ul. Kochanowskiego 11
oraz Zespotu Szkét Zawodowych przy ul. Narodowych Sit Zbrojnych 7,

* sgsiedztwo ztobkéw i przedszkoli, m.in. Ztobka Miejskiego nr 3 przy ul. Ptoskiego
3 i Miejskiego Przedszkola nr 17 przy ul. Kossobudzkiego 10,

¢ sgsiedztwo terenéw rekreacyjno - sportowych, m. in. Miejskiego O$rodka Sportu
i Rekreacji, Orlen Areny, Orlen Stadionu i boisk sportowych w rejonie ul. 7 czerwca
1991 r. oraz Stadionu Miejskiego przy ul. Sportowej 3,

* sgsiedztwo toréw kolejowych i Dworca Kolejowego Ptock przy ul. Dworcowe;j,
 sgsiedztwo Cmentarza Miejskiego przy ul. Kobylinskiego 26 oraz cmentarza
zydowskiego przy ul. Mickiewicza 19,

e sgsiedztwo teren6éw zieleni, m.in. Parku przy hLukasiewicza i Ogrédka
Jordanowskiego w rejonie ul. Lukasiewicza,

e sgsiedztwo ogrodéw dziatkowych w rejonie ul. Narodowych Sit Zbrojnych,
Targowej i Bielskiej,

¢ sgsiedztwo zaktadu karnego przy ul. Sienkiewicza 22,

« sgsiedztwo kosciota przy ul. Kossobudzkiego 10,

¢ sgsiedztwo zajezdni autobusowej przy ul. Przemystowej 17,

¢ sgsiedztwo Komendy Miejskiej Panstwowej Strazy Pozarnej w Plocku -
Jednostka Ratowniczo-Gasnicza Nr 1 przy ul. Narodowych Sit Zbrojnych 8,
 sgsiedztwo lotniska sportowego Plock - Kostrogaj w rejonie ul. Bielskiej i
Bartoszewskiego,

 sgsiedztwo napowietrznej linii elektroenergetycznej na pétnoc i wschéd od
terenu inwestycji,

e lokalizacja Rafinerii Ropy Naftowej Orlen S.A. w rejonie ul. Chemikow,
Lukasiewicza i Dtugiej, w odlegtosci ok. 2 km w linii prostej od terenu inwestycji,
« lokalizacja pomnikéw przyrody na obszarze 1 km od planowanej inwestycji m.in.
w rejonie ul. Narodowych Sit Zbrojnych, 11 Listopada, Plac Nowy Rynek i 3 Maja,
¢ cze$¢ obszaru w promieniu 1 km od planowanej inwestycji (tereny w rejonie
rzeki Brzeznica, na zachdd od ul. Przemystowej oraz na péinoc od ul. Narodowych
Sit Zbrojnych i 7 czerwca 1991 r.) wyznaczona zostata jako Zesp6t Przyrodniczo -
Krajobrazowy Jar Rzeki BrzeZnicy,

¢ cze$¢ obszaru w promieniu 1 km od planowanej inwestycji zostata wyznaczona
jako obszar zdegradowany (tereny na potudnie od Al. Stanistawa Jachowicza i ul.
Tysiaclecia oraz na zachéd od ul. Lukasiewicza) oraz obszar rewitalizacji (tereny
na potudnie od Al. Stanistawa Jachowicza oraz na zachéd od ul. Lukasiewicza),

e cze$¢ terenu w promieniu 1 km od przedmiotowej inwestycji znajduje sie w
granicach stref ochrony konserwatorskiej A, B, W (obszar na potudnie od AL
Kobylinskiego i Al. Jachowicza),

 caly obszar w promieniu 1 km od planowanej inwestycji, w tym teren inwestycji,
znajduje sie w granicach powierzchni ograniczajacych wysokos$¢ zabudowy w
rejonie lotniska sportowego Ptock - Kostrogaj,

e caly obszar w promieniu 1 km od planowanej inwestycji (w tym teren
przedmiotowej inwestycji) znajduje sie w granicach obowigzywania zapiséw
uchwaty krajobrazowej - Uchwata nr 381/XXI1/2020 Rady Miasta Ptocka z dnia
27 sierpnia 2020 r. w sprawie ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektéw
matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabarytéw, standardéow jakoSciowych oraz rodzajéw materiatow
budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane na obszarze Miasta Ptocka, zmieniona
Uchwata nr 779/XLV/2022 Rady Miasta Ptocka z dnia 25 sierpnia 2022 r. oraz
Uchwata nr 313/XVII/2025 Rady Miasta Ptocka z dnia 25 wrzeé$nia 2025 r,,
ujednolicona Obwieszczeniem nr 1/2025 Rady Miasta Ptocka z dnia 27 listopada
2025r.

Akty planowania
przestrzennego i
inne akty prawne
na terenie objetym

Plan ogélny gminy Brak uchwalonego Planu ogélnego gminy. Uchwalg nr
1076/LX11/2024 Rady Miasta Plocka z dnia 29 lutego
2024 r. przystapiono do sporzadzania planu ogélnego
miasta Ptock.




przedsiewzieciem

Obecnie obowigzuje Studium uwarunkowan i

deweloperskim kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
lub zadaniem Ptock, uchwalone przez Rade miasta Ptocka, Uchwatg
inwestycyjnym nr 565/XXXI11/2013 z dnia 26 marca 2013 r.
Dostep:
https://nowybip.plock.eu/uchwaly/FlgCTmaE
. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
Miejscowy plan . uchwalony przez Rade miasta Ptocka, Uchwatg nr
zagospodarowania 1033/LXIV/98 z dnia 19 maja 1998r.
przestrzennego
Dostep:
https://nowy.plock.eu/core/uploads/2021/02/PP-
Plan_9-tekst.pdf
.. BRAK
Miejscowy plan
odbudowy
Uchwata krajobrazowa - Uchwata nr 381/XXI1/2020
Rady Miasta Plocka z dnia 27 sierpnia 2020 r. w
sprawie ustalenia zasad i warunkéw sytuowania
obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i
urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytow,
standarddw jakosciowych oraz rodzajow materiatow
budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane na
obszarze Miasta Ptocka, zmieniona Uchwalg nr
779/XLV /2022 Rady Miasta Ptocka z dnia 25 sierpnia
2022 r. oraz Uchwata nr 313/XVII/2025 Rady Miasta
Ptocka z dnia 25 wrze$nia 2025 r. ujednolicona
Inne Obwieszczeniem nr 1/2025 Rady Miasta Ptocka z dnia
27 listopada 2025 r.
Dostep: https://nowy.plock.eu/informacje-
podstawowe/
Uchwata nr 800/XLVI/2022 Rady Miasta Ptocka z dnia
29 wrze$nia 2022 r. w sprawie ustalenia lokalizacji
inwestycji mieszkaniowej i inwestycji towarzyszacych
przy ulicy Bielskiej w Ptocku.
Dostep: https://nowybip.plock.eu/uchwala/MV5]cSxk
Ustalenia Przeznaczenie terenu 26P- plan przemystu
obowiazujacego
miejscowego Maksymaln::} : brak ustalen w planie
planu intensywno$¢ zabudowy
zagospodarowania | Maksymalna i minimalna b i )
przestrzennego nadziemna rak ustalen w planie
dla terenu | intensywno$¢ zabudowy
objetego Maksymalna , .
przedsiewzigciem powié’rzchnia zabudowy brak ustalen w planie
deweloperskim. Maksymalna wysoko$é 15m
?ub Z.adanlem zabudowy
Inwestycyjnym Minimalny udziat

procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

Brak ustalen w planie

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

e0Odpowiednia ilo$¢ miejsc parkingowych

Warunki ochrony
Srodowiska

i zdrowia ludzi, przyrody
i krajobrazu

ePlan ustala nasadzenia wysoKiej zieleni izolacyjnej
wzdtuz ulicy 3KZ1/4 w miejscach okres$lonych na
rysunku planu.




Wymagania dotyczace
zabudowy

i zagospodarowania
terenu poloZonego na
obszarach szczegélnego
zagrozenia powodzia

brak ustalen dla terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim

Warunki ochrony
dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw

oraz débr kultury
wspdiczesnej

brak ustalen dla terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim

Wymagania dotyczace
ochrony innych terenéw
lub obiektéw
podlegajacych ochronie
na podstawie przepisow
odrebnych

brak ustalenn dla terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim

Warunki i szczeg6towe
zasady obstugi w
zakresie komunikacji

« Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem
26P plan ustala mozliwos¢ wjazdow z ulicy oznaczonej
na rysunku planu symbolem 6KL1/2.

« Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem
28P plan ustala mozliwo$¢ wjazddw z ulicy 3KZ1/4 w
strefie oznaczonej na rysunku planu.

e Plan wyklucza wjazdy z ulicy oznaczonej na rysunku
planu symbolem 7KG1/4 z wyjatkiem wjazdow
niezbednych dla funkcjonowania zaktadu
(wynikajacych z  technologii produkcji) oraz
awaryjnych np. strazy pozarne;j.

Warunki i szczeg6towe
zasady obstugi w
zakresie infrastruktury
technicznej

Plan ustala:

» konieczno$¢ zaopatrzenia w wode z miejskiej sieci
wodociggowej,

« konieczno$¢ odprowadzenia $ciekéw sanitarnych do
miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej,

e konieczno$¢ odprowadzenia wéd opadowych do
miejskiej sieci kanalizacji deszczowej,

» zaopatrzenie w ciepto z miejskiej sieci zdalaczynnej
lub ze Zrédet lokalnych z wykorzystaniem paliw
ekologicznych,

 zakaz stosowania paliwa stalego zanieczyszczonego
zwigzkami siarki powyzej dopuszczalnych norm,

e asilanie w energie elektrycznag z istniejacych i
projektowanych stacji transformatorowych;

e zaopatrzenie w gaz ziemny z istniejgcej i
projektowanej sieci $redniego ci$nienia.

e ograniczenie ucigzliwo$ci zwigzanej z prowadzong
dziatalno$cig do granic terenu.

Ustalenia
obowigzujacego
miejscowego
planu
zagospodarowania
przestrzennego
dla dziatek lub ich

Przeznaczenie terenu

24 A Zabudowa ustug biurowych:
Dz. Ew. Nr.100/12,96/2

27A Dz.Ew. Nr.98,99/1,99/2

22 PUC Przemystu z dopuszczeniem
przeksztatcenia na ustugi
Dz. Ew. Nr.96/3,96/4




fragmentéw,
znajdujacych sie w
odlegtosci do 100
m od granicy
terenu  objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim
lub zadaniem
inwestycyjnym

U/uc

Ustug handlu detalicznego i
hurtowego

Dz. Ew. nr. (Cz) 96/3,
399/3,508/2,509/5,509/3,
400

Teren zabudowy ustugowej i
rozmieszczenia  obiektéw
handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m2
dz. Ew. Nr.94/3,94/5,93/1,
94/6,94/2,93/2

4 EE

Urzadzen
elektroenergetycznych dz.
Ew. Nr. 506/6

3KZ1/4
(ul.Przemystowa)

7 KG 1/4 (Ul. Bielska)

9KL Y2

6 KL %2

2 KL % (ul. Rutskich)

¢ 3KZ 1/4(ul.
Przemystowa) - ulica
zbiorcza
dz.ew.nr 402,102,507

* 7 KG % (ULl Bielska)- ulica
gléwna dz. Ew. Nr. 91.
183,2/3,5/37, (cz.) 5/38,
4/35, (cz.) 5/36,5/33,
(cz.)5/34,5/31,5/29,
5/27,5/25, (cz.) 5/32,
(cz.)5/30, (cz.) 5/28

¢9 Kl ¥- ulica lokalna dz.
Ew.Nr.5/32,5/22, (cz.)
5/34,

e 6Kl ¥- ulica lokalna- dz.
Ew. Nr.95/7,95/4, (cz.)
100/12

12 KL %
¢2 KL % (ul. Rutskich)-ulica
lokalna dz. Ew. Nr. 398/1,
506/7,508/1
¢ 12 KL %- ulica lokalna dz.
Ew. Nr. 408/7,509/4,
509/6,408/1,510
24A, 27A brak ustalen w planie
Maksymalna - y
intensywnoé¢ zabudowy 22 PUC brak ustalen w planie
U brak ustalen w planie
U/ucC maksymalny wskaznik
intensywnosci zabudowy -
4
4 EE brak ustalen w planie
3 KZ % (ul. nie dotyczy,
Przemystowa)

7 KG % (ul. Bielska)
9KL %

6 KL %

2 KL % (ul. Rutskich)
12KL1/2

24A,27A

brak ustalen w planie




Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnos¢
zabudowy

2 PUC brak ustalen w planie
U brak ustalen w planie
U/ucC brak ustalen w planie
4 EE brak ustalent w planie
3 KZ % (ul. nie dotyczy,
Przemystowa)

7 KG Y (ul. Bielska)
9 KL %

6 KL %2

2 KL % (ul. Rutskich)
12KL1/2

‘ Maksymalna
powierzchnia zabudowy

24A,27A brak ustalent w planie

2 PUC brak ustalent w planie

U brak ustalent w planie

U/ucC wyznacza sie maksymalny
wskaznik powierzchni
zabudowy dla dziatki - 90%

4 EE brak ustalen w planie

3 KZ % (ul. nie dotyczy,

Przemystowa)

7 KG % (ul. Bielska)
9KL %

6 KL %

2 KL % (ul. Rutskich)
12KL1/2

.. | 24A,27A brak ustalen w planie
Maksymalna wysokos¢
zabudowy 2 PUC brak ustalen w planie
U brak ustalen w planie
u/uc 30m
4 EE brak ustalenn w planie
3 KZ % (ul. nie dotyczy,
Przemystowa)
7 KG % (ul. Bielska)
9 KL %
6 KL %2
2 KL % (ul. Rutskich)
12KL1/2
. . 24A,27A brak ustalen w planie
Minimalny udziat
procerlltovsfy pow1er.zchr11 2 PUC brak ustalen w planie
biologicznie czynnej
U brak ustalen w planie
U/ucC wyznacza sie minimalny
wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej dla

dziatki - 10%.




4 EE brak ustalen w planie
3 KZ % (ul. nie dotyczy,
Przemystowa)
7 KG Y% (ul. Bielska)
9KL %
6 KL %
2 KL % (ul. Rutskich)
12KL1/2
o . L 24A,27A brak ustalen w planie
Minimalna liczba miejsc
do parkowania 2 PUC brak ustalen w planie
U brak ustalent w planie
U/ucC brak ustalen w planie
4 EE brak ustalen w planie
3 KZ % (ul. nie dotyczy,
Przemystowa)
7 KG Y% (ul. Bielska)
9KL %
6 KL %
2 KL % (ul. Rutskich)
12KL1/2
Ustalenia decyzji o | Funkcja zabudowy i | Nie dotyczy - obowigzuje miejscowy plan
warunkach zagospodarowania zagospodarowania przestrzennego opisany wyzej.
zabudowy albo terenu
decyzji

o ustaleniu
lokalizacji
inwestycji celu
publicznego dla
terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim
lub zadaniem
inwestycyjnym w
przypadku braku
miejscowego
planu
zagospodarowania
przestrzenne

Cechy zabudowy i zagospo

darowania terenu:

gabaryty Nie dotyczy - obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego opisany wyzej.
forma architektoniczna Nie dotyczy - obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego opisany wyzej.
usytuowanie linii | Nie dotyczy - obowigzuje miejscowy plan
zabudowy zagospodarowania przestrzennego opisany wyzej.
intensywnos¢ Nie dotyczy - obowigzuje miejscowy plan
wykorzystania terenu zagospodarowania przestrzennego opisany wyzej.
warunki ochrony | Nie dotyczy - obowigzuje miejscowy plan
Srodowiska i zdrowia | zagospodarowania przestrzennego opisany wyzej.
ludzi, przyrody i
krajobrazu
wymagania  dotyczace | Nie dotyczy - obowigzuje miejscowy plan
zabudowy i | zagospodarowania przestrzennego opisany wyzej.
zagospodarowania

terenu potozonego na
obszarach szczegd6lnego
zagrozenia powodzig

warunki ochrony
dziedzictwa kulturowego
i zabytkéow oraz doébr
kultury wspoétczesnej

Nie dotyczy - obowigzuje miejscowy plan

zagospodarowania przestrzennego opisany wyzej.

wymagania  dotyczace

Nie dotyczy - obowigzuje miejscowy plan

ochrony innych terenéw

zagospodarowania przestrzennego opisany wyzej.




lub obiektow
podlegajacych ochronie
na podstawie przepiséw
odrebnych

warunki i szczegétowe
zasady obstugi w
zakresie komunikacji

Nie dotyczy - obowigzuje miejscowy
zagospodarowania przestrzennego opisany wyzej.

plan

warunki i szczegétowe | Nie dotyczy - obowigzuje miejscowy plan
zasady obstugi w | zagospodarowania przestrzennego opisany wyzej.
zakresie infrastruktury

technicznej

Minimalny udzial | Nie dotyczy - obowigzuje miejscowy plan

procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

zagospodarowania przestrzennego opisany wyzej.

nadziemna intensywnosc
zabudowy

Nie dotyczy - obowigzuje miejscowy
zagospodarowania przestrzennego opisany wyzej.

plan

Wysoko$¢ zabudowy Nie dotyczy - obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego opisany wyzej.
Informacje miejscowych planach | Zabudowa mieszkaniowa, ustugowa, handlowa i
dotyczace zagospodarowania ustugi centrum, oraz adaptacja istniejacych
przewidzianych przestrzennego funkcji obiektéw przemystowych.

inwestycji w
promieniu 1 km
od przedmiotowe;j
nieruchomosci,
zawarte w:

decyzjach o warunkach
zabudowy i
zagospodarowania
terenu

Decyzja Prezydenta Miasta Ptockanr 115/2023 z

dnia 22-05-2023. Nazwa zamierzenia

budowlanego: Budynek mieszkalny wielorodzinny z
garazem podziemnym wraz z

urzadzeniami budowlanymi i niezbedng
infrastruktura.

Decyzja Prezydenta Miasta Ptocka nr 488/2021 z
dnia 16-12-2021. Nazwa zamierzenia
budowlanego: Budowa budynku sali koncertowej
wraz z garazem podziemnym, infrastrukturg
podziemng oraz zagospodarowaniem terenu przy
pl. Nowy Rynek, ul. Krélewieckiej i Al.

Jachowicza w Ptocku

Decyzja Prezydenta Miasta Ptocka nr 28/2025 z
dnia 31-01-2025. Nazwa zamierzenia
budowlanego: Budowa zespotu budynkéw wraz z
infrastruktura drogowg, placami manewrowymi i
parkingami oraz instalacjami.

Decyzja Prezydenta Miasta Ptocka nr 80/2025 z
dnia 18-04-2025. Nazwa zamierzenia
budowlanego: Budowa salonu sprzedazy
samochodéw osobowych z zapleczem biurowym
oraz cze$cig warsztatowg, infrastrukturg
techniczng, pylonem reklamowym, stupami
ogtoszeniowo-reklamowymi (2szt.) i gablotami
ekspozycyjnymi (2szt.) wraz z rozbiérka
pawilonu, i cze$cig warsztatowa, infrastruktura
techniczng i oznakowaniem.

Prezydent Miasta Ptocka na podstawie art. 7 ust.
10 ustawy z dnia 5 lipca 2018 roku o
utatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych (Dz. U.z 2021 r. poz. 1538)
ZAMIESZCZA: Wniosek o ustalenie lokalizacji
Inwestycji Mieszkaniowej: "Kostrogaj




Mieszkaniowy - zesp6t zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej z lokalami ustugowo-
handlowymi, garazami podziemnymi oraz
zagospodarowaniem terenu" oraz Inwestycji
Towarzyszacych: "budowa budynku ztobka wraz
z niezbedng infrastrukturg” - Inwestycja
Towarzyszaca 1, "budowa drogi publicznej
pomiedzy ul. Bielska i Przemystowg" oraz
"budowa, rozbudowa i przebudowa niezbednych
do obstugi inwestycji mieszkaniowej i inwestycji
towarzyszacych sieci, sieci osiedlowych i
przytaczy, w tym sieci kanalizacji deszczowej" -
Inwestycja Towarzyszaca (Specustawa
mieszkaniowa)

decyzjach o
$rodowiskowych
uwarunkowaniach

Zatgcznik nr 1 do Prospektu informacyjnego - czes¢
ogoblna

decyzjach o obszarach

Nie zostaty uchwalone na terenie w promieniu 1 km od

ograniczonego przedmiotowej inwestycji

uzytkowania

miejscowych planach | Nie zostaly uchwalone na terenie w promieniu 1 km od
odbudowy przedmiotowej inwestycji

mapach zagrozenia | Nie zostaty wyznaczone na terenie w promieniu 1 km

powodziowego i mapach
ryzyka powodziowego

od przedmiotowej inwestycji

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
miec znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub

zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na

Zalacznik nr 1 do Prospektu informacyjnego - czesé

realizacje inwestycji | ogdlna
drogowej
decyzja o ustaleniu | Brak wydanych decyzji na terenie w promieniu 1 km

lokalizacji linii kolejowej

od przedmiotowej inwestycji

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie lotniska uzytku
publicznego

Brak wydanych decyzji na terenie w promieniu 1 km
od przedmiotowej inwestycji

decyzja o pozwoleniu na
realizacje inwestycji w

Brak wydanych decyzji na terenie w promieniu 1 km
od przedmiotowej inwestycji

zakresie budowli
przeciwpowodziowych
decyzja o ustaleniu | Brak wydanych decyzji na terenie w promieniu 1 km

lokalizacji inwestycji w
zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowej

od przedmiotowej inwestycji

ustaleniu
strategicznej

decyzja o
lokalizacji

Brak wydanych decyzji na terenie w promieniu 1 km
od przedmiotowej inwestycji




inwestycji w zakresie

sieci przesytowej

decyzja o  ustaleniu
lokalizacji ~ regionalnej
sieci szerokopasmowej

Brak wydanych decyzji na terenie w promieniu 1 km
od przedmiotowej inwestycji

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

Brak wydanych decyzji na terenie w promieniu 1 km
od przedmiotowej inwestycji

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie infrastruktury
dostepowej

Brak wydanych decyzji na terenie w promieniu 1 km
od przedmiotowej inwestycji

decyzja o  ustaleniu
lokalizacji strategicznej
inwestycji w sektorze
naftowym

Brak wydanych decyzji na terenie w promieniu 1 km
od przedmiotowej inwestycji

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest

pozwolenie na TAK aie

budowe

Czy pozwolenie na

budowe jest TAK nie

ostateczne

Czy pozwolenie na

budowe jest tak NIE

zaskarzone

Numer Decyzjanr 262/2025 wydana przez Prezydenta miasta Ptocka dn. 23.12.2025 roku

pozwolenia na | przeniesiona z dniem 13 marca 2026 na Dewelopera na podstawie decyzji nr

budowe oraz | 49/2026.

nazwa organu,

ktdry je wydat
przy czym Deweloper planuje uzyskanie decyzji zamiennej do powyZszej decyzji m.in.
w przedmiocie zmiany czesci arch.-bud. projektu dotyczqcej projektowanych
budynkéw w oparciu o udostepniong Nabywcy dokumentacje na etapie zawierania
umowy rezerwacyjnej a uzyskanie decyzji zamiennej nastqpi nie pézniej niz do dnia
wyznaczenia terminu zawarcia Umowy Deweloperskiej, przy czym Deweloper
zapewni Nabywcy mozliwos¢ zapoznania sie z decyzjq i projektem zamiennym

Data

uprawomocnienia

S1¢ dec.yZ]l ° | Nie dotyczy - zostanie wskazana po zakonczeniu robét budowlanych.

pozwoleniu na

uzytkowanie

budynku




Data zakonczenia
budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy - zadanie inwestycyjne dotyczy budynku wielorodzinnego

Planowany termin
rozpoczecia i
zakonczenia robot

Rozpoczecie prac budowlanych planowane jest na Il kwartat 2026 roku.

Zakonczenie prac budowlanych planowane jest 30 listopada 2027 roku.

budowlanych
Liczba budynkéw 2
Opis . .
przedsiewziecia Rozmles’zczeme
deweloperskiego b}ldyniow i 11.1a
albo zadania nieruchomoscl — (NAICZY | i hiejszy odstep miedzy budynkami wynosi 8 m.
inwestycyjnego podaé¢ minimalny odstep ) 152y &p mieazy ¥ wy
miedzy budynkami)

Sposéb  pomiaru
powierzchni
uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo
domu
jednorodzinnego

Ostateczny pomiar powierzchni lokali mieszkalnych zostanie ustalony na
podstawie obmiaru tych powierzchniizostanie dokonany w ramach inwentaryzacji
powykonawczej inwestycji zgodnie z zasadami zawartymi w Rozporzadzeniu
Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzes$nia 2020 r. w sprawie szczeg6étowego zakresu i
formy projektu budowlanego z uwzglednieniem polskiej normy PN-ISO 9836:2022-
07, tj.:

powierzchnia uzytkowa lokalu jest obliczana w metrach kwadratowych z
doktadnoscia do dwoch miejsc po przecinku (tj. z doktadnoscig do 0,01m?),
powierzchnia uzytkowa lokalu jest obliczana dla wymiaréw lokalu w stanie
wykonczonym, na poziomie podtogi, nie liczac listew przypodtogowych,
progow itp.,

do powierzchni uzytkowej lokalu wlicza sie powierzchnie elementéw
nadajacych sie do demontazu (rury, kanaty), powierzchnie antresol, ogrodéw
zimowych oraz wbudowanych, §ciennych szaf, schowkéw i garderéb,

do powierzchni uzytkowej lokalu nie sg wliczane powierzchnie przekroju
poziomego wewnetrznych przegréd budowlanych, powierzchnie otworéw na
drzwi i okna oraz nisze w elementach zamykajacych, balkonéw, taraséw, loggii,
schodéw  wewnetrznych i podestow w lokalach  mieszkalnych
wielopoziomowych, nieuzytkowych poddaszy,

przy okreslaniu powierzchni uzytkowej powierzchnie pomieszczen lub ich
czesci o wysokosci w Swietle réwnej lub wiekszej od 2,20 m zalicza sie do
obliczen w 100%, o wysokosci réwnej lub wiekszej od 1,40 m, lecz mniejszej
od 2,20 m - w 50%, natomiast o wysoko$ci mniejszej od 1,40 m pomija sie
catkowicie.

Zamierzony
spos6b i
procentowy udziat
Zrédet
finansowania
przedsiewziecia
deweloperskiego
lub zadania
inwestycyjnego

Rodzaj
$rodkéw finansowych -
kredyt,
inne

posiadanych |
Srodki wtasne i inne - 20%

Srodki wtlasne, | Kredyt bankowy - 80%

w

nastepujacych | *** (pank zostanie wskazany po zawarciu umowy o

instytucjach finansowych

(wypetnia sie w
przypadku kredytu)

udzielenie kredytu finansujqcego realizacje zadania
inwestycyjnego)

Srodki ochrony
nabywcow

Otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy




Wysokos¢ stawki | Stawka zostanie okre§lona zgodnie z treécia
procentowej, wedtug | rozporzadzenia obowigzujacego na dzien rozpoczecia

ktorej jest obliczana | sprzedazy w rozumieniu art. 5 pkt 12) Ustawy.
kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz | Na dzien sporzqdzenia prospektu obowiqzujqca stawka

Gwarancyjny | wynosi 0.45 %.

Glowne zasady
funkcjonowania
wybranego
rodzaju
zabezpieczenia
$Srodkéw nabywcy

Deweloper zapewni Nabywcy $rodek ochrony w postaci otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego.

Szczegbtowe zasady funkcjonowania otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego (dalej ,MRP”) wynikaja z umowy o prowadzenie rachunku
powierniczego, ktére musza by¢ zgodne z ustawg z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (dalej ,,Ustawa”).

(DO AKTUALIZAC]I PO ZAWARCIU UMOWY MRP)

Deweloper zawart w dniu *** roku umowe na prowadzenie otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego.

Na mocy zawartej umowy z Bankiem deweloper zobowigzany jest do
zamieszczania w kazdej umowie deweloperskiej indywidualnego numeru
rachunku nabywcy, na ktéry nabywca bedzie dokonywat wptat. Bank prowadzacy
otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuje wptaty i wyptaty
odrebnie dla kazdego Nabywcy. Na zagdanie Nabywcy Bank informuje o dokonanych
wptatach i wyptatach. Bank wyptaca Deweloperowi s$rodki zgromadzone na
otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym po stwierdzeniu zakonczenia
danego etapu realizacji Przedsiewziecia Deweloperskiego. Bank dokonuje kontroli
zakonczenia kazdego z etapéw Przedsiewziecia Deweloperskiego, przed
dokonaniem wyptaty z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego na
rzecz Dewelopera, na podstawie wpisu kierownika budowy w dzienniku budowy,
potwierdzonego w zakresie zgodnoSci ze stanem rzeczywistym przez wyznaczong
przez Bank osobe posiadajacg odpowiednie uprawnienia budowlane.

W zwiazku z realizacjg przez Dewelopera umowy deweloperskiej, Bank wyptaca
deweloperowi Srodki pieniezne wptacone przez Nabywce na otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie wcze$niej niz po 30 dniach od dnia
zawarcia umowy deweloperskiej, w wysokosci kwoty stanowigcej iloczyn procentu
kosztow danego etapu okreSlonego w harmonogramie przedsiewziecia
deweloperskiego i ceny lokalu mieszkalnego. W przypadku zakonczenia ostatniego
etapu przedsiewziecia deweloperskiego, Bank wyptaca Deweloperowi pozostate na
otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym Srodki pieniezne wptacone
przez Nabywce na poczet realizacji ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu
aktu notarialnego umowy przenoszacej na Nabywce prawa wynikajace z umowy
deweloperskiej, w stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen oséb trzecich, z
wyjatkiem obciazen, na ktére wyrazit zgode Nabywca.

Prawo wypowiedzenia Umowy rachunku posiada jedynie Bank i wylacznie z
waznych powodéw; w przypadku wypowiedzenia umowy rachunku, Deweloper
niezwlocznie zawiera z innym bankiem umowe mieszkaniowego rachunku
powierniczego, jednak nie pézniej niz w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia tej
umowy przez Bank, z zastrzezeniem, iz przedmiotem zawieranej umowy jest
prowadzenie takiego samego rodzaju rachunku powierniczego, jak w przypadku
umowy, ktéra zostata wypowiedziana; Deweloper w terminie 10 dni od dnia
zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem,
informuje Nabywce na papierze lub w innym trwalym nos$niku o dokonanej
zmianie, a Nabywca moze wstrzyma¢ dokonywanie Kkolejnych wptat na
mieszkaniowy rachunek powierniczy do czasu wykonania przez Developera,
obowigzku, o ktérym mowa powyzej. Srodki zgromadzone na likwidowanym
mieszkaniowym rachunku powierniczym sa niezwlocznie przekazywane przez
Bank, w ktérym dotychczas prowadzono taki rachunek, na mieszkaniowy rachunek




powierniczy otwarty przez Dewelopera w innym banku, po przedstawieniu przez
Dewelopera oswiadczenia z tego banku potwierdzajacego, ze rachunek, na ktory
maja by¢ przekazane Srodki, jest mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w
rozumieniu nowej ustawy. W przypadku gdy Deweloper nie przedstawi
oswiadczenia banku, o ktérym mowa powyzej, w terminie 60 dni od dnia
wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego, Bank
niezwlocznie zwraca Nabywcy srodki znajdujgce sie na rachunku.

Deweloper ponosi koszty, oplaty i prowizje za prowadzenie otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego.

Nazwa instytucji
zapewniajacej
bezpieczenstwo
$Srodkéw nabywcy

*** (bank zostanie wskazany po zawarciu umowy o prowadzenie otwartego rachunku
powierniczego)

Harmonogram
przedsiewziecia
deweloperskiego
lub zadania
inwestycyjnego

Zadanie Inwestycyjne ,STREFA.57 KOSTROGA] - ETAP 1A” zostalo podzielone na
8 etapéw:

Szacowany
termin za-
konczenia

Zakres prac prac zwig-
zanych z
realizacjg

etapu

Zakup gruntu
Etap 1. | Prace projektowe 15.04.2026 | 25%
Uzyskanie decyzji pozwolenia na budowe
Wykop budowalny

Zabezpieczenie wykopu

Ptyta fundamentowa garazu (poziom -1),
Etap 2. | Sciany i stupy zelbetowe garazu (poziom -1) |31.08.2026 | 15%
Strop nad garazem

Hydroizolacja ptyty fundamentowej i $cian fun-
damentowych

Schody zelbetowe garazu

Pionowe elementy zelbetowe parteru, pietra 1 i
2

Stropy nad parterem, pietrem 1i 2
Roboty ziemne zasypki

Etap 4. | Pionowe elementy Zzelbetowe pietra 3 i 4 29.01.2027 | 10%
Stropy nad pietrami 3 i 4

Sciany murowane zewnetrzne i miedzylokalowe
Etap 5. | Stolarka okienna PCV 31.03.2027 | 10%
Konstrukcja szachtu windowego i schody
Pokrycie i izolacja dachu

Izolacja termiczna $cian zewnetrznych

Etap 3. 30.11.2026 | 10%

Etap 6. | Sciany dziatowe 31.05.2027 | 10%
Piony instalacji sanitarnej, wentylacji, elek-
trycznej
Stolarka okienna aluminiowa

Etap 7. | Tynki wewnetrzne 31.08.2027 | 10%

Instalacje wewnetrzne elektryczne, sanitarne




Posadzki

Balustrady wewnetrzne i zewnetrzne
Instalacje zewnetrzne elektryczne, sanitarne
Oktadziny $cienne zewnetrzne — elewacja
Roboty wykonczeniowe czesci wspdinych

Etap 8. Urzadzenia dzwigowe 30.11.2027 | 10%
Zielen i zagospodarowanie terenu
Przytgcza mediow
Mata architektura

RAZEM: 100%

Dopuszczenie
waloryzacji ceny
oraz okre$lenie
zasad waloryzacji

Deweloper nie bedzie dokonywac¢ waloryzacji ceny.

Przy czym, zmiana ceny dopuszczalna jest w przypadkach:

— zmiany wysokosci stawki podatku VAT, proporcjonalnie do zmiany jej
wysokosci,

— zmiany rzeczywistej powierzchni lokalu w stosunku do powierzchni
przewidzianej w projekcie,

z zastrzezeniem, iz w tych przypadkach nabywcy lokalu bedzie przystugiwato

prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej na warunkach okreslonych w

umowie deweloperskie;j.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIE] LUB UMOWY, O KTORE] MOWA W ART. 2
UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. 0O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU
MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJNYM

Nalezy opisaé, na
jakich warunkach
mozna odstgpic¢ od
umowy
deweloperskiej
lub jednej z umow,
o ktérych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5 ustawy z dnia
... 0 ochronie praw
nabywcy  lokalu
mieszkalnego lub
domu
jednorodzinnego
oraz 0
Deweloperskim
Funduszu
Gwarancyjnym

Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia

jej zawarcia (zgodnie z art. 43 ust. 1 pkt 1-51 art. 43 ust. 2 Ustawy Deweloperskiej):

1. jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementéw, o ktérych mowa w art. 35
Ustawy Deweloperskiej,

2. jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie s3 zgodne z
informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub w jego zatgcznikach,
za wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy Deweloperskiej,

3. jezeli Deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 i art. 22 Ustawy Deweloperskiej
prospektu informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie
danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego
zalacznikach,

4. jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego

zalacznikach, na podstawie ktérych zawarto umowe deweloperska, s3
niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy,

5. jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe
deweloperska nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze
prospektu informacyjnego stanowiacego zatacznik do Ustawy Deweloperskie;j.

Ponadto Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej (zgodnie z art. 43
ust. 1 pkt 6-12 i art. 43 ust. 3-6 Ustawy Deweloperskiej):

6. w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej w terminie wynikajagcym z tej umowy, przy czym przed
skorzystaniem z prawa do odstgpienia od umowy Nabywca wyznacza
Deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw wynikajacych z
umowy deweloperskiej, a w razie bezskutecznego uplywu wyznaczonego
terminu jest uprawniony do odstapienia od tej umowy. Nabywca zachowuje
roszczenie z tytutu kary umownej za okres op6znienia,

7. w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10
ust. 1 Ustawy Deweloperskiej, po dokonaniu przez bank zwrotu Srodkéw
zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy Deweloperskiej,




8. w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktéorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2
Ustawy Deweloperskiej, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia,

9. w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w
art. 12 ust. 2 Ustawy Deweloperskiej, w terminie okres§lonym w tym przepisie,
po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o
ktérych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy Deweloperskiej,

10. w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41
ust. 11 Ustawy Deweloperskiej,

11. w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o
ktérym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy Deweloperskiej,

12. jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28
lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe.

Nabywca ma takze prawo odstapi¢ od niniejszej umowy deweloperskiej:

13. w przypadku, gdy obmiar powykonawczy Lokalu wykaze inng powierzchnie
uzytkowa, tj. zmniejszona lub zwiekszona o ponad 2 % w stosunku do
powierzchni  projektowanej, zgodnie z postanowieniami umowy
deweloperskiej, w terminie 14 dni od dnia zawiadomienia Nabywcy przez
Dewelopera o tej zmianie.

14. w przypadku zmiany Ceny brutto w wyniku zmiany Stawki VAT, zgodnie z
postanowieniami umowy deweloperskiej, w terminie 14 dni od otrzymania
przez Nabywce zawiadomienia o odpowiedniej korekcie Ceny.

Deweloper ma prawo odstapi¢ od Umowy:

1) w przypadku niespetnienia przez Nabywce §wiadczenia pienieznego w terminie
lub wysokosci okre$lonych w umowie deweloperskiej, mimo wezwania
Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od
dnia doreczenia wezwania, chyba zZe niespetnienie przez Nabywce $wiadczenia
pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej (zgodnie z art. 43 ust. 7
Ustawy Deweloperskiej),

2) w przypadku niestawienia sie Nabywcy do odbioru Lokalu lub podpisania
Umowy Przeniesienia, mimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie
pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba Ze niestawienie sie Nabywcy jest
spowodowane dziataniem sity wyzszej (zgodnie z art. 43 ust. 8 Ustawy),

Dodatkowe informacije:

1) O$wiadczenie woli Nabywcy o odstapieniu od umowy jest skuteczne, jezeli
zawiera zgode (wyrazong w formie z podpisem notarialnie poswiadczonym) na
wykreSlenie z ksiegi wieczystej roszczenia Nabywcy o wybudowanie Budynku
oraz ustanowienie odrebnej wtasnos$ci Lokalu i przeniesienia wtasnosci Lokalu
w zwigzku ze ztozonym do ksiegi wieczystej wnioskiem o wpis tego roszczenia,

2) W przypadku odstapienia od umowy przez Dewelopera, Nabywca zobowiazany
jest wyrazi¢ zgode (w formie z podpisem notarialnie poswiadczonym) na
wykreslenie z ksiegi wieczystej roszczenia wynikajacego z Umowy, w terminie 7
dni od otrzymania o$wiadczenia o odstapieniu od umowy.

INNE INFORMACJE

I

ZD PLOCK BIELSKA 1 SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA sp. z o.0. przy realizacji
przedsiewziecia deweloperskiego planuje korzysta¢/korzysta z finansowania zewnetrznego, stad
Deweloper zastrzega sobie prawo do obcigzania nieruchomos$ci poprzez ujawnianie w dziale IV
prowadzonej dla nieruchomosci ksiegi wieczystej hipoteki lub hipotek na rzecz bankéw finansujacych,
ktére udzielajg finansowania lub wspétfinansowania Zadanie Inwestycyjne, przy czym zobowiazuje sie




w terminie do 21 dni, od dnia ztoZenia o§wiadczenia o ustanowieniu hipoteki do przekazania nabywcom
na trwalym nosniku danych na wskazany przez nich w umowie deweloperskiej adres email, z ktérymi
zostaly zawarte umowy deweloperskie po dniu zawarcia umowy kredytu, dokumentu potwierdzajacego
zgode banku na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnos$ci lokalu i przeniesienia jego wtasnosci
na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, o ktérych mowa
w art. 25 ust. 1 pkt 1i 2 Ustawy.

Wtasnos¢ lokalu mieszkalnego zostanie przeniesiona na rzecz Nabywcy w stanie wolnym od obciazen,
praw i roszczen oséb trzecich. Wypetnienie powyzszego zobowigzania w odniesieniu do hipoteki (lub
hipotek), ktére moga w przysztosci obcigzaé¢ nieruchomos$¢ jako zabezpieczenie sptaty kredytu
(kredytéw), bedzie polegato na przedstawieniu zgody banku (wierzyciela hipotecznego) na
bezobcigzeniowe wyodrebnienie lokalu mieszkalnego w dniu zawarcia umowy w wykonaniu umowy
deweloperskiej, o ile wczesniej nie zostanie ztozony wniosek o wykreslenie ustanowionej
hipoteki/hipotek.

II. W lokalu spétki ZD PLOCK BIELSKA 1 sp. z 0.0. pod adresem: Al. Jerozolimskie 44, 00-024
Warszawa (po wcze$niejszym umoéwieniu sie), zainteresowani zawarciem umowy
deweloperskiej moga zapoznac sie z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci,

2) aktualnym wydrukiem odpisu z Krajowego Rejestru Sagdowego spétki ZD PLOCK BIELSKA 1
Sp.z o.0,,

3) kopia pozwolenia na budowe,

4) sprawozdaniem finansowym spétki pod firmg Zeranski Sp. z o.0. (dawniej Contigo
Investments Sp z 0. 0.) - za ostatnie dwa lata - jako sp6tki dominujacej oraz w zwigzku z
zakorczeniem pierwszego roku obrotowego spétki pod firmg ZD PLOCK BIELSKA 1 Sp. z 0.0. z
siedzibg w Mtawie w dniu 31 grudnia 2026 roku, pierwsze sprawozdaniem finansowe, e spétki
pojawi sie dopiero po zakonczeniu roku obrotowego),

5) projektem architektoniczno-budowlanym,
6) wyciaggiem z umowy o prowadzenie rachunku powierniczego,

7) zgoda banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie
odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnos$ci na nabywce po wptacie
peinej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia (jesli dotyczy).

I1I. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone *** z siedziba w ***, adres: ***, zarejestrowana w Sadzie Rejonowym dla
okx *k* Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS ***, NIP: *** REGON: ***,
prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, s objete ochrong obowigzkowego systemu
gwarantowania depozytéw, na zasadach okre§lonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym
Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz.
U.z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 1 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec *** z siedzibg w ***
adres: ***, zarejestrowana w Sadzie Rejonowym dla ***, *** Wydzial Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sadowego pod numerem KRS *** NIP: *** REGON: *** w przypadku rachunku
powierniczego deponentem (uprawnionym do Srodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym
rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma
powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowarto$é w ztotych 100 000
euro; w przypadkach okres$lonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o
Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej
restrukturyzacji, sSrodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek,
objete s3 gwarancjami ponad réwnowarto$é w ztotych 100 000 euro,




Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskaé na stronie internetowej
Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

podstawag wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma
wszystkich podlegajacych ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym
nalezno$ci z tytutu srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego
udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

wyptata Srodkéw gwarantowanych - co do zasady - nastepuje w terminie 7 dni roboczych od
dnia spetnienia warunku gwarancji wobec banku lub kasy,

wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

** z siedzibg w ***, adres: ***, zarejestrowana w Sadzie Rejonowym dla ***, *** Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS *** NIP: *** REGON: ***,
korzysta takze z nastepujacych znakéw towarowych: ......ccovevniennnes

Zalaczniki:

1.

2.

Zatgcznik nr 1 do Prospektu informacyjnego - czes¢ ogélna - Informacje dotyczace przewidzianych
inwestycji w promieniu 1 km od przedmiotowej nieruchomosci

Zatacznik nr 2 do Prospektu informacyjnego - cze$¢ ogdlna - Szkic koncepcji zagospodarowania
terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowan
lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejagcego stanu uzytkowania terenéw sasiednich (np. z
funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci)

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera



Zatgcznik nr 1 do Prospektu informacyjnego - cze$¢ ogélna - Informacje dotyczace przewidzianych
inwestycji w promieniu 1 km od przedmiotowej nieruchomosci, zawarte w:

Dla dziatki 95/11 wydano nastepujace uchwaty w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej i inwestycji towarzyszacej:

e Uchwatanr 532/XXXI/2021 Rady Miasta Ptocka z dnia 27 maja 2021 r. w sprawie ustale-
nia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej i inwestycji towarzyszacej pod nazwa: ,Osiedle
Kostrogaj Mieszkaniowy - zesp6t zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z lokalami
ustugowo-handlowymi, garazami podziemnymi i zagospodarowaniem terenu (inwestycja
mieszkaniowa) wraz z budowg Zlobka, drogi publicznej pomiedzy ul. Bielska i ul. Przemy-
stowa, zjazdow i infrastruktury technicznej (inwestycja towarzyszaca)”,

e Uchwata nr 800/XLVI/2022 Rady Miasta Ptocka z dnia 29 wrze$nia 2022 r. w sprawie
ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej i inwestycji towarzyszacych przy ulicy Biel-
skiej w Ptocku.

Ponizej zamieszczono ustalenia Uchwaty nr 800/XLVI/2022 Rady Miasta Ptocka z dnia 29
wrze$nia 2022 r. w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej i inwestycji
towarzyszacych przy ulicy Bielskiej w Ptocku.

Uchwata nr 800/XLVI/2022 Rady Miasta Ptocka z dnia 29 wrzes$nia 2022 r. w sprawie
ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej i inwestycji towarzyszacych przy ulicy
Bielskiej w Plocku.

e Dzialki ew.nr95/6,95/9,95/10,95/11 (cz.) z obrebu 0005 Kostrogaj Przemystowy

o przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z lokalami ustugowo-
handlowymi i garazami podziemnymi, pomieszczenia techniczne (zagospodarowanie
terenu, w tym zagospodarowanie stropodachéw nad podziemnymi czesciami budyn-
kow: drogi wewnetrzne oraz dojazdy do planowanych budynkéw, ciagi piesze i pie-
szo-jezdne miedzy budynkami, w tym drogi pozarowe, miejsca postojowe naziemne,
place i skwery ogdélnodostepne z elementami zieleni, matg architekturg, w tym infra-
struktura wypoczynkowa, rekreacyjna i sportowa, elementy zieleni i matej architek-
tury oraz drobne formy architektoniczne, pochylnie i schody terenowe do wewnetrz-
nych patio wyniesionych ponad poziom terenu, infrastruktura techniczna niezbedna
do obstugi planowanej inwestyc;ji)
maksymalna intensywnos$¢ zabudowy - brak ustalen
maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy - wskaznik intensyw-
nosci zabudowy nadziemnej, rozumiany jako wskaznik powierzchni catkowitej zabu-
dowy, z wytgczeniem powierzchni kondygnacji podziemnych, balkonéw, loggii i tara-
séw, w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: maksimum 1,62; minimum:
brak ustalen

o maksymalna powierzchnia zabudowy - maksimum 15 800 m? (wskazZnik po-
wierzchni zabudowy: maksimum 27,5 % PTIM)

o maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 30,11 m n.p.t (liczba kondygnacji nadziemnych:
maksimum 9)

o minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej (na gruncie rodzi-
mym oraz na stropodachach) - minimum 14 480 m? (wskaznik powierzchni biolo-
gicznie czynnej: minimum 25% PTI)

o minimalna liczba miejsc do parkowania:

= dlalokali mieszkalnych:



nie mniej niz 1 i nie wiecej niz 2 miejsca postojowe na 1 mieszka-
nie, z zastrzezeniem, ze catkowita liczba miejsc postojowych dla lo-
kali mieszkalnych nie moze by¢ mniejsza niz 1 100 i wieksza niz 1
420, a 10% z catkowitej liczby miejsc nalezy urzadzi¢ jako miejsca
ogo6lnodostepne,

= dla lokali ustugowych i handlowych:

obiekty handlowe, ustugowe lub ustugowo-handlowe o po-
wierzchni uzytkowej powyzej 50 m?, a ponizej 2 000 m? - mini-
mum 5 miejsc postojowych na 1 000 m? powierzchni uzytkowej i
nie mniej niz 2 miejsca postojowe,

gastronomia - minimum 10 miejsc postojowych na 100 miejsc
konsumpcyjnych, maksimum 20 miejsc postojowych na 100 miejsc
konsumpcyjnych,

przychodnie lekarskie i poradnie - minimum 10 miejsc postojo-
wych na 10 gabinetéw, nie mniej niz 3 miejsca postojowe,
pozostate obiekty ustugowe (np. urzedy, biura o matym natezeniu
ruchuy, itp.) - minimum 10 miejsc postojowych na 1 000 m?,
pozostate obiekty ustugowe (np. banki, ustugi pocztowe i teleko-
munikacyjne, biura obstugi klienta i turystyczne, doradcze, insty-
tucje finansowe, biura o duzym natezeniu ruchu, itp.) - minimum
15 miejsc postojowych na 1 000 m? powierzchni uzytkowej,
lokale ustugowe, handlowe i rzemieslnicze o powierzchni uzytko-
wej/sprzedazy do 50 m? - nie wskazuje sie minimalnej ilosci
miejsc postojowych, z zastrzezeniem, ze catkowita liczba miejsc
postojowych dla lokali ustugowych i handlowych nie moze by¢
mniejsza niz 1 i wieksza niz 70, a 10% z catkowitej liczby miejsc
nalezy urzadzi¢ jako miejsca ogélnodostepne,

= dla obiektow lub terenéw wielofunkcyjnych:

1aczna liczbe miejsc postojowych okresla sie jako sume miejsc dla
poszczegdlnych rodzajéw przeznaczenia lub funkcji,

» dla parkingéw powyzej 5 miejsc postojowych:

liczbe miejsc dla 0séb niepetnosprawnych okresla sie analogicznie
do sposobu wyznaczenia liczby miejsc postojowych na drogach
okreslonego w art. 12a ust. 2 ustawy z dnia 21 marca 1985 roku o
drogach publicznych.

Dziatka ew. nr 95/11 (cz.) z obrebu 0005 Kostrogaj Przemystowy

O

przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa - zlobek, garaz wielostanowiskowy dla
samochodow osobowych (zagospodarowanie terenu i stropodachdéw nad podziem-
nymi czesciami budynkoéw: plac wejsciowy do budynku, ciggi piesze i pieszo-jezdne

zapewniajgce komunikacje, elementy zieleni i matej architektury, plac zabaw)

maksymalna intensywnos¢ zabudowy - brak ustalen

maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy - wskaznik intensyw-
nosci zabudowy nadziemnej, rozumiany jako wskaznik powierzchni catkowitej zabu-
dowy, z wytgczeniem powierzchni kondygnacji podziemnych, balkonéw, loggii i tara-
séw, w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: maksimum 1,0; minimum:

brak ustalen



o maksymalna powierzchnia zabudowy - maksimum 500 m? (wskaznik powierzchni
zabudowy - maksimum 45%)

o maksymalna wysoko$¢ zabudowy - maksimum 9 m n.p.t. (liczba kondygnacji nad-
ziemnych: maksimum 2)

o minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej - wskaznik po-
wierzchni biologicznie czynnej minimum 25% PTIT1

o minimalna liczba miejsc do parkowania:

*  minimum 10 miejsc postojowych na 10 sal pobytu, z zastrzeZeniem, Ze cal-
kowita liczba miejsc postojowych dla inwestycji towarzyszacej 1 nie moze
by¢ mniejsza niz 1 i wieksza niz 15, a 10% z catkowitej liczby miejsc nalezy
urzadzi¢ jako miejsca og6lnodostepne,

= dla obiektow lub terenéw wielofunkcyjnych - taczna liczbe miejsc posto-
jowych okres$la sie jako sume miejsc dla poszczegélnych rodzajéw prze-
znaczenia lub funkcji,

» dla parkingéw powyzej 5 miejsc postojowych - liczbe miejsc dla 0oséb nie-
pelosprawnych, okresla sie analogicznie do sposobu wyznaczenia liczby
miejsc postojowych na drogach okreslonego w art. 12a ust. 2 ustawy z dnia
21 marca 1985 roku o drogach publicznych.

e Dzialka ew. nr 95/8 z obrebu 0005 Kostrogaj Przemystowy

o przeznaczenie terenu: droga publiczna, ciagi piesze i pieszo-rowerowe, miejsca po-
stojowe nadziemne dla samochodéw, elementy zieleni i matej architektury oraz
drobne formy architektoniczne, elementy infrastruktury techniczne;j
maksymalna intensywnos$¢ zabudowy - brak ustalen
maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy - brak ustalen
maksymalna powierzchnia zabudowy - brak ustalen
maksymalna wysokos$¢ zabudowy - brak ustalen
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - brak ustalen

O O O O O O

minimalna liczba miejsc do parkowania - brak ustalen.
Ponadto dla terenu inwestycji obowigzujg rdwniez ponizsze zapisy uchwaty:

e Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu - okresla sie wa-
runki wynikajgce z potrzeb ochrony srodowiska zgodnie z przepisami odrebnymi.
Wskazuje sie, ze dane charakteryzujgce wptyw inwestycji mieszkaniowej, inwestycji
towarzyszacej 1 oraz inwestycji towarzyszacej 2 na sSrodowisko okresla Decyzja o
$Srodowiskowych uwarunkowaniach dla inwestycji z dnia 25 listopada 2020 r. znak.
WKS-1-75.6220.26.2020.ER, przeniesiona Decyzja WKS-16220.15.2022.ER, stwierdzajaca
brak potrzeby przeprowadzania oceny oddziatywania na srodowisko przedsiewziecia, w
ramach ktdrego nastgpi realizacja przedsiewziecia mogacego potencjalnie znaczaco
oddziatywac¢ na $§rodowisko, czyli zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wraz z
towarzyszaca jej infrastruktura o powierzchni nie mniejszej niz 4 ha, oraz garazy,
parkingéw wraz z towarzyszacg im infrastruktura o powierzchni uzytkowej nie
mniejszej niz 0,5 ha.

Dla inwestycji mieszkaniowej okre$la sie:
o nakaz zastosowania rozwigzan uwzgledniajgcych potrzeby wszystkich obywateli, w
tym w szczegdlnosci oséb starszych, z niepetnosprawnos$ciami oraz dzieci,
o dla zieleni lokalizowanej na stropodachach nad podziemnymi cze$ciami budynkow,
o ktérych mowa w pkt 1 - nakaz zastosowania warstw gruntu zapewniajacych natu-
ralng wegetacje roslin,



o nakaz ukrycia ,$lepych” $cian garazy wyniesionych ponad poziom terenu: pod skar-
pami z zielenig urzadzong, witrynami lokali ustugowych i handlowych, lub za innymi
elementami stanowigcymi kompozycje elewacji budynku.

Wymagania dotyczace zabudowy i zagospodarowania terenu potoZonego na obsza-
rach szczegodlnego zagrozenia powodzia - brak ustalen dla terenu objetego przedsie-
wzieciem deweloperskim.

Warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspétcze-
snej - okresla sie warunki wynikajgce z potrzeb ochrony zabytkéw - zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Wymagania dotyczace ochrony innych terenéw lub obiektéw podlegajacych ochro-
nie na podstawie przepisow odrebnych - brak ustalen dla terenu objetego przedsie-
wzieciem deweloperskim.

WarunkKi i szczegétowe zasady obstugi w zakresie komunikacji:

Dla planowanych: inwestycji mieszkaniowej, inwestycji towarzyszacej 1 i inwestycji
towarzyszacej 2, okresla sie:

o obstuge komunikacyjng samochodowa:

= 7z ulicy Przemystowej,
» zulicy Bielskiej,
= 7z drogi projektowanej w ramach inwestycji towarzyszacej 2,
» zdrogi wewnetrznej od strony poludniowej
o obstuge komunikacyjna pieszg, poprzez:
* istniejace chodniki wzdtuz ulicy Bielskiej,
» istniejace chodniki wzdtuz ulicy Przemystowej,
» planowane chodniki w ramach inwestycji towarzyszacej 2,
» infrastrukture planowang na terenie inwestycji mieszkaniowej: ciagi pie-
sze miedzy budynkami, skwery i place ogélnodostepne,
o obstuge pozarowa poprzez:
= ulice Bielska,
= ulice Przemystows,
* drogi wewnetrzne,
= droge publiczng w ramach inwestycji towarzyszacej 2,
= ciagi piesze i pieszo-jezdne,
= czeSci skwerow ogdlnodostepnych planowanych na terenie inwestycji
mieszkaniowe;j.
Warunki i szczegétowe zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:
W zakresie zapotrzebowania na wode, okre$la sie:

o zapotrzebowanie na cele bytowe: ok. 33,3 1/s,

o zapotrzebowanie na cele przeciwpozarowe zewnetrzne i wewnetrzne: ok. 23
m?/dobe, z zastrzezeniem, ze powyzsze warto$ci mogg ulec zmianie na etapie pro-
jektu budowlanego o maksimum 30% wzgledem wartosci pierwotne;j.

W zakresie zapotrzebowania na energie, okresla sie:

o zasilanie podstawowe: ok. 7 729 kW,

o zasilanie rezerwowe: ok. 800 kW, z zastrzezeniem, Ze powyzsze warto$ci moga
ulec zmianie na etapie projektu budowlanego o maksimum 30% wzgledem war-
tosci pierwotne;j.

W zakresie sposobu odprowadzania lub oczyszczania Sciekow:



o okresla sie ilo$¢ $ciekéw bytowych: ok. 600 m3/dobe, z zastrzezeniem, ze warto$é
ta moze ulec zmianie na etapie projektu budowlanego o maksimum 30% wzgle-
dem warto$ci pierwotnej,

o okresla sie odprowadzenie $ciekéw bytowych do sieci kanalizacji sanitarne;j:

= DNO,4 m w pasie drogowym ulicy Przemystowej,

= DNO,3 m w ulicy Bielskiej, z zastrzezeniem, ze miejsce przylaczenia moze
ulec zmianie po uzyskaniu docelowych warunkéw technicznych od ge-
stora mediéw, a realizacja sieci i ewentualne kolizje usuwane beda na za-
sadach ogoélnych, w trybie art. 1 ust 2 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o uta-
twieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz
inwestycji towarzyszacych.

W zakresie sposobu odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:
o dlainwestycji mieszkaniowej i inwestycji towarzyszacej 1:

= okre$la sie odprowadzenie wdd opadowych i roztopowych z terenu inwe-
stycji mieszkaniowej i inwestycji towarzyszacej 1 do miejskiej sieci kana-
lizacji deszczowej:

e kdD600 w ulicy Przemystowej na dziatkach o nr ewid. 507 i 402,
poprzez wilaczenie w istniejaca lub nowopojektowang studnie,

e wulicy Bielskiej na dziatce o nr ewid. 91 po wykonaniu wtgczenia
o Srednicy DN400 od granicy terenu inwestycji do studni o rzed-
nych 103,61/98,54, z zastrzeZeniem, Ze nalezy zastosowac regula-
tory przeptywu o przeptywie maksymalnym wskazanym przez ak-
tualne warunki techniczne na odprowadzenie wéd opadowych i
roztopowych oraz lit. b,

= okresla sie, ze nadmiar wéd opadowych i roztopowych z terenu inwestycji
mieszkaniowej i inwestycji towarzyszacej 1, ponad ilosci wskazane w ak-
tualnych warunkach technicznych nalezy:

e zagospodarowa¢ w granicach wlasnej nieruchomosci w sposéb
niezaklécajacy stosunkéw wodnych na dziatkach sgsiednich, w
tym poprzez: wykorzystywanie wody do podlewania i rozsaczanie
w gruncie,

e gromadzi¢ w zbiornikach retencyjnych i odprowadzi¢ do kanaliza-
cji w porze bezdeszczowej,

o dlainwestycji towarzyszacej 2:

= okre$la sie, ze wody opadowe i roztopowe z powierzchni projektowanej
drogi publicznej ujete w odrebny system kanalizacji deszczowej nalezy od-
prowadzi¢ do sieci kanalizacji deszczowej zlokalizowanej w ulicy Przemy-
stowej i ulicy Bielskiej,

o okresla sie zakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych do kanalizacji
ogdlnosptawne;j,

o okredla sie, ze projekty techniczne dot. sieci kanalizacji deszczowej nalezy uzgod-
nic z gestorem sieci,

o okredla sie, ze szczegdtowe usytuowanie zbiornikéw retencyjnych nastapi na eta-
pie projektu budowlanego,

o okredla sie, ze uszczegbétowienie sposobu gospodarowania wodami opadowymi
okresli projekt budowlany.

W zakresie zapotrzebowania na ciepto:



o okresla sie przydzial mocy cieplnej: ok. Qcatk. 4214 kW, z zastrzezeniem, ze war-
to$¢ ta moze ulec zmianie na etapie projektu budowlanego o maksimum 50%
wzgledem wartosci pierwotnej.

W zakresie zapotrzebowania na teletechnike:

o okresla sie przylaczenie do istniejgcych sieci teletechnicznych w ulicy Bielskiej i
ulicy Przemystowe;.

Okresla sie powigzanie inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu, z zastrzezeniem
ust. 21 3:
o zsiecig wodociggowa - poprzez wigczenie w:

= istniejaca sie¢ DN350 mm w ulicy BielsKiej,

= planowane do wybudowania, w ramach inwestycji towarzyszacej 2, pota-
czenie wodociggu DN350 mm w ulicy Bielskiej z wodociggiem DN100 mm
w ulicy Przemystowej,

o zsiecig kanalizacji ogdlnosptawne;j:

* poprzez wiaczenie w istniejacy kanat DNO,4 m w pasie drogowym ulicy

Przemystowej i DNO,3 m w ulicy Bielskiej,
o zsiecig elektroenergetyczna:

» poprzez przytaczenie do stacji transformatorowych istniejgcych i plano-
wanych w ramach inwestycji mieszkaniowej podtaczonych do sieci elek-
troenergetycznej w ulicy Bielskiej i ulicy Przemystowej; lokalizacja trafo-
stacji bedzie okreslona w docelowych warunkach technicznych,

o zsiecig kanalizacji deszczowej — poprzez wiaczenie:

* wistniejgcy kanat kdD600 w ulicy Przemystowej na dziatce o nr ewid. 507,

» do miejskiej kanalizacji deszczowej zlokalizowanej w ulicy Bielskiej na
dzialce o nr ewid. 91, po wybudowaniu fragmentu sieci w ulicy Bielskiej,

o zsiecig cieptownicza:

» poprzez wiaczenie w istniejgca sie¢ w ulicy Przemystowej i w ulicy Biel-
skiej, z zastrzezeniem, Ze lokalizacje weztéw cieplnych oraz przebieg przy-
laczy okresla docelowe warunki techniczne,

o zsiecia teletechniczna:

» poprzez wiaczenie w istniejaca sie¢ w ulicy Bielskiej i w ulicy Przemysto-

wej.
Okresla sie powigzanie inwestycji towarzyszacej 1 z uzbrojeniem terenu, z
zastrzezeniem ust. 2 i 3:
o zsiecig wodociagowa:
» poprzez wiaczenie w istniejaca sie¢ DN350 mm w ulicy Bielskiej
o zsiecig kanalizacji og6lnosptawne;j:
» poprzez wigczenie w istniejgcy kanat DN 0,3 m w ulicy Bielskiej,
o zsiecig elektroenergetyczna:

= poprzez przylaczenie do stacji transformatorowych istniejacych i plano-
wanych w ramach inwestycji mieszkaniowej podtaczonych do sieci elek-
troenergetycznej w ulicy Bielskiej i w ulicy Przemystowej; lokalizacja tra-
fostacji bedzie okreslona w docelowych warunkach technicznych,

o zsiecig kanalizacji deszczowej:

» poprzez wiaczenie do miejskiej kanalizacji deszczowej zlokalizowanej w

ulicy Bielskiej,
o zsiecia cieptownicza:



=  poprzez wiaczenie w istniejaca sie¢ w ulicy Bielskiej,

o zsiecig teletechniczna:

=  poprzez wiaczenie w istniejaca sie¢ w ulicy Bielskie;.

Okresla sie, Ze inwestycja mieszkaniowa, pod wzgledem infrastruktury technicznej i
przytaczy, stanowi¢ bedzie integralng catos¢ z inwestycja towarzyszaca 1.

Okresla sie powigzanie inwestycji towarzyszacej 2 z uzbrojeniem terenu, z
zastrzezeniem ust. 2 i 3:

o zsiecig elektroenergetyczna:

= poprzez przylaczenie do stacji transformatorowych istniejacych lub pla-
nowanych w ramach inwestycji mieszkaniowej podtaczonych do sieci
elektroenergetycznej w ulicy Bielskiej i w ulicy Przemystowej; lokalizacja
trafostacji bedzie okreslona w docelowych warunkach technicznych,

o zsiecig kanalizacji deszczowe;j:

» poprzez przylaczenie do sieci kanalizacji deszczowej zlokalizowanej w
ulicy Przemystowej i w ulicy Bielskiej. Okre$la sie, ze szczegdétowe warunki
przytaczenia do sieci inwestycji, realizowanych w ramach inwestycji towa-
rzyszacej 2, zostang okreslone w umowie na budowe drogi publicznej oraz
umowie na budowe sieci kanalizacji deszczowe;.

Okresla sie realizacje sieci, przytaczy i instalacji oraz usuniecie ewentualnych kolizji
istniejacych sieci, przylaczy i urzadzen z planowang zabudowa - na zasadach ogélnych w
oparciu o art. 1 ust. 2 z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.

W zakresie sposobu zagospodarowania odpadéw dla inwestycji mieszkaniowej i
inwestycji towarzyszacej 1, okre$la sie, ze:

o miejsca gromadzenia odpadéw statych stanowi¢ bedg wyodrebnione pomieszcze-
nia w parterach budynkéw lub w kondygnacji podziemnej, dostepne z zewnatrz
oraz dostepne dla oséb z niepelnosprawnosciami,

o odpady beda segregowane i zagospodarowywane zgodnie z zasadami utrzymania
czystosci i porzadku na terenie miasta Ptock.

W zakresie sposobu zagospodarowania odpadéw dla inwestycji towarzyszacej 2, okresla
sie:

o ze odpady beda zagospodarowywane zgodnie z zasadami utrzymania czystosci i
porzadku na terenie miasta Ptock.

Inwestycje wynikajace ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Plocka:
e teren inwestycji potozony jest w strefie U/UC - obszary o dominujacej funkcji ustugowe;j,
« ustala sie obszar w rejonie toréw kolejowych i ul. Targowej jako teren wymagajacy budowy
infrastruktury wodno - kanalizacyjnej,
» wskazuje sie caty teren w promieniu 1 km od przedmiotowej inwestycji jako docelowy obszar objecia
siecig wodociagowa, kanalizacyjng, gazowa i cieptowniczg,
» wskazuje sie lokalizacje tras rowerowych m.in. w ciggu ul. Bielskiej, Przemystowej, Targowej,
Tysiaclecia, Al. Stanistawa Jachowicza i Al. Floriana Kobylinskiego,
e cze$¢ terenu w promieniu 1 km od przedmiotowej inwestycji znajduje sie w granicach stref ochrony
konserwatorskiej A, B, W (obszar na potudnie od Al. Kobylinskiego i Al. Jachowicza),
e w promieniu 1 km od przedmiotowej inwestycji wskazuje sie lokalizacje obiektow wpisanych
indywidualnie do rejestru zabytkéw oraz obiektdw figurujgcych w gminnej ewidencji zabytkéw,
« ustala sie przeksztatcanie obszaréw zdegradowanych badzZ dysfunkcjonalnych poprzez rewitalizacje i
reurbanizacje istniejacych struktur terenéw produkcyjno - ustugowych,
« ustala sie wzmocnienie funkcji oraz powiazan obszaru Srédmiescia z osiedlami: Podolszyce, Zielony Jar
i Winiary w celu potaczenia osrodkéw koncentracji ustug ogélnomiejskich,



» zachowuje sie istniejgce lotnisko sportowe z mozliwoscia przeksztatcenia na lotnisko publiczne;
dopuszcza sie zmniejszenie powierzchni lotniska na rzecz obszaréw o dominujacych funkcjach: obszary
o dominujacej funkcji produkcyjno - ustugowej oraz obszary o dominujacej funkcji ustugowej,

* na terenie miasta wskazano obszary wymagajace przeksztatcen, w szczeg6lnosci: obszar pomiedzy
ulicg Bielska i ulica Przemystowa nalezy przeznaczy¢ na funkcje ustugowa z dopuszczeniem lokalizacji
wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2 000 m2; dopuszcza
sie adaptacje istniejgcych funkcji produkcyjnych i magazynowo - sktadowych pod warunkiem
zachowania dominujacej funkcji ustugowej w odniesieniu do catego obszaru,

e ustala sie utrzymanie istniejacych i wprowadzenie nowych stref wolnych od ruchu samochodowego,

» ustala sie zapewnienie wysokich standardéw obstugi transportem publicznym poprzez odpowiednia
lokalizacje przystankdéw autobusowych i promocyjng czestotliwo$¢ kursowania,

» ustala sie rozbudowe uktadu obwodnic drogowych o wysokich parametrach technicznych,

« ustala sie rozwoj uktadu drogowego i parkingéw nadazajacy za wzrostem motoryzacji,

« ustala sie koncentracje zabudowy w sgsiedztwie tras transportu publicznego (korytarzy) oraz budowe
parkingéw strategicznych typu P+R (Park&Ride) w sgsiedztwie korytarzy szybkiego ruchu publicznego
transportu zbiorowego,

e przewiduje sie budowe nowej linii kolejowej relacji Ptock - Modlin,

 przewiduje sie wprowadzenie korytarzy szybkiej komunikacji publicznej na relacjach: Podolszyce -
Srodmieécie - PKN Orlen SA, Podolszyce - Srodmiescie - Medyczna,

e ustala sie wdrozenie systemu zdalnego centralnego sterowania praca pomp i zasuw studni
gtebinowych i kontroli ich pracy,

« ustala sie modernizacje i wymiane sieci wodociagowe;j,

« ustala sie modernizacje istniejacych przepompowni $ciekéw,

« ustala sie modernizacje i przebudowe systemu kanalizacji w ramach rozdziatu kanalizacji
ogblnosptawnej na deszczowa i sanitarng,

« planowane jest lokalizowanie stacji rozdzielczych w zaleznos$ci od dynamiki rozwoju obszaréw nowe;j
zabudowy,

« ustala sie optymalizacje rozbudowy i modernizacje istniejacej sieci elektroenergetycznej,

« ustala sie wymiane wyeksploatowanych sieci napowietrznych na kablowe, w zaleznosci od
uwarunkowan technologicznych i ekonomicznych,

» ustala sie rozbudowe i modernizacje istniejacej sieci cieptowniczej,

 przewiduje sie rozbudowe i budowe nowych sieci telekomunikacyjnych i teleinformatycznych
przewodowych i bezprzewodowych,

« postuluje sie rozbudowe i modernizacje infrastruktury §wiattowodowej i objecie catej gminy
zintegrowanym systemem telekomunikacyjnym potaczonym z systemami sieci wojewo6dzkiej i krajowej
z zachowaniem wymogow ustawy o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych,

« ustala sie zagospodarowanie terenéw rekreacyjnych oraz terendw zieleni urzadzonej, w tym
nadbrzeza wislanego, oraz poszerzenie ogrodu zoologicznego,

« ustala sie zapewnienie ciggtosci ekologicznego systemu obszaréw chronionych, podnoszenie jakoSci
poszczeg6lnych komponentéw Srodowiska przyrodniczego oraz ochrone naturalnych i péinaturalnych
enklaw zielni wyrézniajacych sie pod wzgledem ekologicznym i krajobrazowym,

« ustala sie utrzymanie i realizacje powigzan zieleni miejskiej z punktami weztowymi w postaci systemu
powiagzan ekologicznych miasta, zlokalizowanych gtéwnie na terenach zainwestowanych i
przeznaczonych do zagospodarowania, utrzymanie i wzbogacanie drzewostanu, roslinnosci i
wyposazenia parkéw i zielenicéw, realizacje matej architektury i urzadzen stuzacych rekreacji oraz
wyznaczanie paséw zieleni izolacyjnej wzdtuz gtéwnych ulic, urzadzen infrastruktury technicznej oraz
na styku obszaréw o réznych kierunkach zagospodarowania.

W promieniu 1 Kilometra od analizowanych dzialek ewidencyjnych, na ktérych planowana jest
inwestycja obowiagzuja ustalenia trzynastu planéw miejscowych:

1. Uchwata nr 299/XVI/03 Rady Miasta Plocka z dnia 28 pazdziernika 2003 roku w sprawie: miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego czesci terenéw Zaktadu Produkcyjnego Polskiego Koncernu
Naftowego ORLEN Spétka Akcyjna w Ptocku wraz z terenami przylegtymi, potoZonych w granicach
administracyjnych miasta Ptocka.

2. Uchwata nr 381/XXI/2026 Rady Miasta Ptocka z dnia 29 stycznia 2026 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Zaktadu Orlen SA wraz z terenami przylegtymi w

Plocku.

3. Uchwata nr 967/LVI/2023 Rady Miasta Ptocka z dnia 31 sierpnia 2023 r. w sprawie uchwalenia



miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Narodowych Sit Zbrojnych w
Ptocku.

4. Uchwata nr 601/XXXV /2013 Rady Miasta Ptocka z dnia 28 maja 2013 roku w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego pomiedzy ulicami: Bielskg a Przemystowa w
Ptocku.

5. Uchwata nr 1033/LXIV/98 Rady Miasta Ptocka z dnia 19 maja 1998 roku w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego pomiedzy ulicami: Tysigclecia, Rembielifiskiego,
Rutskich, Gwardii Ludowej, Bielska, Kochanowskiego, Bielskg, Obroncéw Westerplatte i Mickiewicza w
Ptocku.

6. Uchwata nr 602/XXXV /2013 Rady Miasta Ptocka z dnia 28 maja 2013 roku w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ,Bielska Targowa” w Ptocku.

7. Uchwata nr 383/XXII/2020 Rady Miasta Ptocka z dnia 27 sierpnia 2020 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ,Lotnisko” w Ptocku.

8. Uchwata nr 166/XI1/03 Rady Miasta Ptocka z dnia 26 czerwca 2003 roku w sprawie: miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w Ptocku pomiedzy: torami stacji
kolejowej, ul. Otolinska i ul. Chopina.

9. Uchwata nr 386/XX1/2016 Rady Miasta Ptocka z dnia 30 sierpnia 2016 roku w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ,Miodowa - Lukasiewicza” w Ptocku.

10. Uchwata nr 453 /XXVI/2020 Rady Miasta Ptocka z dnia 30 grudnia 2020 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Bielska - Ostatnia” w Ptocku.

11. Uchwata nr 317/XXII/08 Rady Miasta Ptocka z dnia 18 marca 2008 roku w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w Ptocku u zbiegu ulic: Krélewieckiej i 1
Maja.

12. Uchwata nr 765/XLVI/2018 Rady Miasta Ptocka z dnia 26 kwietnia 2018 roku w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Srédmiescie - Wschéd” w Ptocku.

13. Uchwata nr 380/XXI/2026 Rady Miasta Ptocka z dnia 29 stycznia 2026 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,, Kwiatka - Krélewiecka” w Ptocku.

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci terenéw
Zakladu Produkcyjnego Polskiego Koncernu Naftowego ORLEN Spé6tka Akcyjna w Plocku wraz z
terenami przyleglymi, potoZonych w granicach administracyjnych miasta Plocka:

e ustala sie przeznaczenie niedozwolone dla: obiektéw stuzby zdrowia z wyjatkiem zaktadowych punktow
ambulatoryjnych; obiektéw i urzadzen zwigzanych z produkcja i przetwoérstwem zywnosci i pasz dla
zwierzat jak rowniez sktadowania i magazynowania zywnosci oraz paszy; wolnostojacych budynkow
gospodarczych i garazowych niezwiazanych z dopuszczong dziatalnoscig; budynkéw tymczasowych w
rozumieniu przepiséw prawa budowlanego z wyjatkiem strefy funkcjonalnej produkcyjno-sktadowej
oznaczonej na rysunku planu symbolem PS; budynkéw mieszkaniowych wszystkich typéw w rozumieniu
Klasyfikacji Obiektéw Budowlanych; obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazowej powyzej 2000
m2,

« na terenach objetych planem ustala sie zasady zréwnowazonego rozwoju,

* poza wyznaczong w planie strefg PP utrzymuje sie odpowiedni, okreslony w Rozdziale III, udziat
powierzchni biologicznie czynnej wokét zaktadu stanowiacego potencjalne zagrozenie wystgpienia
powaznych awarii przemystowych,

* w obrebie wyznaczonych korytarzy ekologicznych konieczne jest zachowanie warunkéw swobodnego
przeplywu powietrza przygruntowego.

e przewietrzanie terenu strefy PP, z uwzglednieniem warstwy przyziemnej, realizuje sie poprzez wtasciwe



zagospodarowanie otaczajacych stref,

« dla przebiegu napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia oraz rurociagéw
ropopochodnych, paliwowych i gazu ziemnego wysokiego ci$nienia, a takze pozostatych wyréznionych
sieci wyznacza sie korytarze infrastruktury technicznej wolne od zabudowy, pokryte roslinnoscia zielng i
niskimi krzewami, z dopuszczeniem powierzchni utwardzonej,

e grunty zanieczyszczone w wyniku funkcjonowania zaktadéw przemystowych, w tym w strefie PP,
zabezpiecza sie przed dalsza migracja zanieczyszczen w srodowisku, a docelowo poddaje sie rekultywacji,
w tym poprzez wtasciwg zabudowe biologiczng zdegradowanego terenu,

» dopuszcza sie na obszarze objetym planem budowe instalacji i urzadzen radiokomunikacyjnych,

« Sciezki rowerowe wyznacza sie w przekrojach drég G i Z; w pozostatych ruch rowerowy odbywa sie na
jezdniach. Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Zaktadu Orlen
SA wraz z terenami przylegtymi w Ptocku:

« ustala sie na rysunku planu granice terenéw zamknietych zastrzezonych ze wzgledu na obronnos¢ i
bezpieczenstwo panstwa,

* na obszarze Zespotu Przyrodniczo - Krajobrazowego Jaru Rzeki Brzeznicy, oznaczonym na rysunku
planu, nakazuje sie ochrone zgodnie z Uchwatg Rady Miasta Ptocka w sprawie Zespotu Przyrodniczo -
Krajobrazowego Jaru Rzeki Brzeznicy w Ptocku oraz przepisami odrebnymi,

« dopuszcza sie lokalizacje sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej niezaleznie od ustalonego
w planie przeznaczenia dla terenu - na zasadach okreslonych w planie,

« dopuszcza sie lokalizowanie zaktad6w o zwiekszonym ryzyku oraz zaktadéw o duzym ryzyku
wystapienia powaznych awarii przemystowych, z zastrzezeniem ust. 5.; w przypadku lokalizacji zaktadow
o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej oraz wprowadzania zmian
majacych skutki zwigzane z ryzykiem awarii w istniejacych zaktadach nakazuje sie ich zaprojektowanie,
wykonanie, prowadzenie oraz likwidacje w sposéb zapobiegajacy awariom przemystowym i ograniczajacy
ich skutki dla ludzi oraz srodowiska, zgodnie z przepisami odrebnymi,

« dopuszcza sie lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na $rodowisko oraz
przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko, okreslonych w przepisach
odrebnych,

* na obszarze planu nakazuje sie prowadzenie dziatalnosci produkcyjnej w sposéb nieucigzliwy dla
Srodowiska, rozumiany jako zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ niedotrzymujacych standardéw jakosci
$Srodowiska, okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska, ¢« nakazuje sie
stosowanie wszelkich zabezpieczen technicznych dla ochrony srodowiska, szczegdlnie wéd podziemnych
przy realizacji nowych inwestycji ze wzgledu na potozZenie obszaru planu w obrebie gtéwnego zbiornika
wod podziemnych (GZWP) Nr 215 - Subniecka Warszawska,

» nakazuje sie ograniczenie wysokosci obiektéw budowlanych oraz naturalnych, zgodnie z wymogami
przepiséw odrebnych dotyczacych lotnictwa, w zasiegu powierzchni ograniczajacych przeszkody dla
lotniska - na wysokosci od 145,5 m n.p.m. do 205,5 m n.p.m. - okreslonych w dokumentacji rejestracyjnej
lotniska , Ptock”, zgodnie z przebiegiem na rysunku planu,

« zakazuje sie lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2, » dopuszcza
sie wydzielenie dojazdéw wewnetrznych nieoznaczonych na rysunku planu w celu umozliwienia dostepu
do drég publicznych,

» nakazuje sie wyposazenie terenéw w sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej w oparciu o
istniejace systemy infrastruktury technicznej, dopuszcza sie ich przebudowe, rozbudowe i remont, a takze
budowe nowych systeméw,

« ustala sie budowe nowych linii elektroenergetycznych jako kablowych doziemnych,

» dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe lub remont istniejacych napowietrznych linii
elektroenergetycznych oraz budowe nowych napowietrznych linii WN oraz SN, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

« ustala sie realizacje stacji transformatorowych w formie stupowej, wnetrzowej lub kontenerowej,

» nakazuje sie budowe sieci telekomunikacyjnych wytacznie jako kablowe, doziemne,

« zakazuje sie lokalizacji nowych napowietrznych linii telekomunikacyjnych.

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy
Narodowych Sit Zbrojnych w Ptocku:

 na rysunku planu wskazuje sie istniejace rzedy drzew do zachowania,
» dopuszcza sie lokalizacje sieci, urzadzen lub obiektéw infrastruktury technicznej, niezaleznie od



ustalonego w planie przeznaczenia dla terenu - na zasadach okreslonych w planie,

» dopuszcza sie lokalizacje ustug z zakresu: handlu, gastronomii, kultury lub wystawiennictwa -
lokalizowanych w obiektach tymczasowych, na zasadach okre$lonych w ustaleniach szczeg6towych dla
terenow,

» dopuszcza sie lokalizacje ustug, z zastrzezeniem, Ze prowadzona dziatalno$¢ nie moze powodowac
przekroczenia standardéw jako$ci rodowiska poza terenem, na ktérym jest prowadzona,

« zakazuje sie lokalizacji zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowej, okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska,

« zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko, w
rozumieniu przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska, za wyjatkiem: 1) inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej; 2) inwestycji celu publicznego - pod warunkiem dotrzymania wszelkich
ograniczen i wymogo6w wynikajacych z przepiséw odrebnych,

« zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na §rodowisko za
wyijatkiem: 1) garazy, parkingéw samochodowych lub zespotéw parkingéw; 2) przedsiewziec z zakresu:
infrastruktury technicznej, drég, urzadzen wodnych - wraz z towarzyszaca im infrastrukturg,

« zakazuje sie lokalizacji przedsiewzieé niedotrzymujacych standardéw jakosci srodowiska, okre§lonych
w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska, na terenie oraz poza terenem dziatki
budowlanej na ktorej s zlokalizowane,

* cze$¢ terendw planu znajduje sie w granicach Zespotu Przyrodniczo-Krajobrazowego Jaru Rzeki
Brzeznicy w Plocku,

« nakazuje sie, na obszarze catego planu, ograniczenie wysokosci obiektéw budowlanych oraz naturalnych
do wysokosci bezwzglednej 145,5 m n.p.m., zgodnie z powierzchniami ograniczajgcymi przeszkody dla
lotniska Ptock - powierzchnig pozioma wewnetrzng, oraz wymogami przepiséw odrebnych dotyczacych
lotnictwa; ograniczenie wysoko$ci obejmuje rowniez wszystkie elementy umieszczone na obiektach
budowlanych, w tym urzadzenia infrastruktury technicznej i sieci telekomunikacyjnych,

« zakazuje sie lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2 000 m?,

 nakazuje sie wyposazenie terenéw w sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej w oparciu o istniejace
systemy infrastruktury technicznej; dopuszcza sie ich przebudowe, rozbudowe a takze budowe nowych
systemow,

 dopuszcza sie lokalizacje kanatéw zbiorczych (tuneli wieloprzewodowych) oraz kanatéow
technologicznych dla sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym sieci uzbrojenia podziemnego,

» nakazuje sie lokalizacje rozdzielczego systemu odprowadzania Sciek6w komunalnych oraz wéd
opadowych i roztopowych,

» dopuszcza sie lokalizacje sieci elektroenergetycznej w postaci: stacji transformatorowych, linii
kablowych lub o$wietlenia ulic, z zachowaniem ustalent w zakresie lokalizowania obiektéw i urzadzen
technicznych,

» dopuszcza sie lokalizacje urzadzen radiowych sieci telekomunikacyjnych, w tym anten lub stacji
bazowych, z zachowaniem ustalen w zakresie lokalizowania obiektéw i urzadzen technicznych,

» nakazuje sie zasilanie odbiorcéw w oparciu o istniejgcg lub projektowang infrastrukture techniczna:
przewodowa lub bezprzewodowsa,

« zakazuje sie lokalizacji nowych napowietrznych linii telekomunikacyjnych.

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego
pomiedzy ulicami: Bielska a Przemystowa w Plocku:

 na obszarze objetym planem obowiazuja nieprzekraczalne ograniczenia wysokosci obiektow
budowlanych oraz naturalnych lotniska Ptock do 146,0 m nad poziom morza; powyZsze ograniczenia
wysokos$ci obejmuja rowniez obiekty i urzadzenia infrastruktury telekomunikacyjnej,

e w granicach obszaru objetego planem dopuszcza sie lokalizowanie drég wewnetrznych, ciagdw pieszych
oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

« ustala sie budowe, przebudowe i rozbudowe istniejgcej infrastruktury technicznej,

» dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej poprzez budowe,
rozbudowe badz przebudowe sieci telekomunikacyjnej jako kablowej doziemnej oraz bezprzewodowej,

« ustala sie budowe, rozbudowe badZ przebudowe istniejacej sieci elektroenergetycznej jako kablowych
doziemnych.



Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potoZonego
pomiedzy ulicami: Tysiaclecia, Rembielinskiego, Rutskich, Gwardii Ludowej, Bielska,
Kochanowskiego, Bielska, Obroncéw Westerplatte i Mickiewicza w Plocku:

« plan zakazuje odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw sanitarnych do wéd powierzchniowych i do
gruntu,

« plan zakazuje stosowania systemu ogrzewania paliwem statym lub zanieczyszczonym zwigzkami siarki
powyzej dopuszczalnych norm,

« plan ustala obowigzek gromadzenia odpadéw statych w pojemnikach na terenach lub dziatkach oraz ich
usuwanie w systemie oczyszczania stosowanym w gospodarce komunalnej miasta,

« ustala sie rozbudowe sieci i przytaczy wodociggowych w zakresie okreslonym przez zarzadce sieci,

« ustala sie rozbudowe sieci i podtaczen kanalizacyjnych w uzgodnieniu i na warunkach okreslonych przez
zarzadce sieci,

« ustala sie budowe sieci i urzadzen elektroenergetycznych w uzgodnieniu i na zasadach okreslonych
przez wtasciwy Zaktad Energetyczny,

« ustala sie rozbudowe i przebudowe sieci gazowej stosownie do potrzeb lokalnych, w uzgodnieniu i na
warunkach okreslonych przez Zaktad Gazowniczy, zgodnie z obowigzujgcym Rozporzadzeniem Ministra
Przemystu i Handlu, okreslajagcym warunki techniczne, jakim powinny podlega¢ sieci gazowe,

« ustala sie zaopatrzenie w tacza telefoniczne z sieci istniejgcej i projektowanej w liniach
rozgraniczajacych ulic,

« ustala sie budowe urzadzen telekomunikacyjnych (centrale abonenckie) na terenach przeznaczonych na
cele zabudowy ustugowej,

« ustala sie realizacje drogi 6KL1/2, stanowigcej potaczenie ul. Bielskiej z ul. Przemystowsg,

« na rysunku planu wskazuje sie lokalizacje drzew do zachowania i ochrony oraz lokalizacje uzupetnien
nasadzen zielenig wysoka,

« na rysunku planu wskazuje sie projektowane wodociagi rozbiorcze m.in. w ciggu ul. Przemystowej i
projektowanej drogi 6KL1/2,

« na rysunku planu wskazuje sie projektowane kanaty sanitarne m.in. w ciaggu projektowanej drogi
6KL1/2, » na rysunku planu wskazuje sie projektowane kanaty deszczowe m.in. w ciggu ul. Przemystowe;j,
Tysiaclecia, Bielskiej, Mickiewicza, Kochanowskiego, projektowanej drogi 6KL1/2,

« na rysunku planu wskazuje sie projektowang rozbudowe istniejacej sieci gazowej w ciggu ul.
Kochanowskiego i ul. Narodowych Sit Zbrojnych,

« na rysunku planu wskazuje sie lokalizacje planowanego cieptociggu w ciggu ul. Przemystowe;j.

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Bielska Targowa”
w Plocku:

« ustala sie realizacje drog klasy lokalnej - 1KDL, 2KDL i 3KDL, stanowiacych potaczenie ul. Chopina z ul.
Targowa,

e w ciggu projektowanych ulic 1KDL, 2KDL i 3KDL planowana jest realizacja sieci wodociggowej,
energetycznej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, telekomunikacyjnej, cieptowniczej i gazowej,

« zabrania sie realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko w
rozumieniu przepiséw odrebnych,

« zabrania sie lokalizacji zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia awarii,

* na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych obowiazuje urzadzenie zieleni,

* na obszarze planu wskazuje sie Miejsce Pamieci Narodowej - ,Kopiec Harcerzy,

« ustala sie utrzymanie i rozbudowe systeméw, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej oraz budowe
nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, z zapewnieniem wymogoéw bezawaryjnej eksploatacji
i koniecznej obstugi technicznej,

e w granicach catego terenu objetego planem dopuszcza sie lokalizowanie niewyznaczonych na rysunku
planu urzadzen, obiektdw i sieci infrastruktury technicznej pod warunkiem, ze ich lokalizacja nie
pozostanie w sprzecznosci z pozostatymi ustaleniami planu,

* w inwestycjach przebudowy i rozbudowy istniejacych systeméw z zakresu sieci elektroenergetycznych i
telekomunikacyjnych ustala sie nakaz realizowania sieci kablowych jako doziemnych,

» wzdluz istniejacych, utrzymywanych, rozbudowywanych i przebudowywanych sieci infrastruktury
technicznej obowigzujg ograniczenia w zakresie zabudowy i zagospodarowania teren6w bezposrednio
przylegtych, okreslone w przepisach odrebnych, normach i zasadach ustalonych przez zarzadcéw sieci,



« ustala sie zasilanie odbiorcéw w energie elektryczng na obszarze objetym planem ze stacji
transformatorowych poprzez budowe i rozbudowe sieci kablowej sredniego i niskiego napiecia w postaci:
stacji transformatorowych, linii kablowych niskiego i Sredniego napiecia oraz o§wietlenia ulic.

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Lotnisko” w
Plocku:

« nakazuje sie stosowanie wszelkich zabezpieczen technicznych dla ochrony srodowiska, szczegdlnie wod
podziemnych przy realizacji nowych inwestycji ze wzgledu na potozenie obszaru planu w obrebie
gtéwnego zbiornika wod podziemnych (GZWP) Nr 215 - Subniecka Warszawska,

 nakazuje sie zachowanie ciggtosci systemu melioracyjnego, z dopuszczeniem jego przebudowy,
rozbudowy lub budowy nowych rowéw melioracyjnych,

« zakazuje sie lokalizowania zaktadéw produkujacych artykuty zywnosci, zaktadéw zywienia zbiorowego
badz zaktadéw przechowujacych artykuty zywnos$ci w odlegtosci mniejszej niz 50 m od granic cmentarzy,
to jest w obszarze - oznaczonej na rysunku planu - strefy ochrony sanitarnej cmentarza 50 m,

« zakazuje sie lokalizowania: a) przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko, w
rozumieniu przepiséw o ochronie $rodowiska, z wylaczeniem wynikajacych z ustalen planu inwestycji
celu publicznego, w tym infrastruktury technicznej, b) w granicach terenéw oznaczonych symbolami
1.U/MN - 5.U/MN oraz 1.ZD - 3.ZD - przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczaco
oddzialywaé na srodowisko, w rozumieniu przepiséw o ochronie srodowiska, z wytgczeniem
wynikajgcych z ustalen planu inwestycji celu publicznego, w tym infrastruktury technicznej,

« zakazuje sie lokalizowania obiektéw i urzadzen, ktérych oddziatywanie na sSrodowisko okreslone
dopuszczalnymi poziomami emisji wykracza poza granice terenu, do ktérego inwestor posiada tytut
prawny,

« zakazuje sie lokalizowania zaktadéw stwarzajacych zagrozenie dla zycia i zdrowia ludzi oraz
wystapienia powaznych awarii,

* w obszarze objetym planem w ramach ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw ustala sie
obowiazek ochrony - zgodnie z przepisami odrebnymi - stanowisk archeologicznych, oznaczonych na
rysunku planu i wpisanych do ewidencji wojewddzkiego konserwatora zabytkow,

» obowiazuja nieprzekraczalne ograniczenia wysokosci zabudowy okreslone w dokumentacji
rejestracyjnej lotniska Ptock - EPPL, wynoszace 100, 100,5, 110, 120, 130, 140 i 145,5 m n.p.m. - zgodnie z
przebiegiem na rysunku planu, przy czym ograniczenie wysoko$ci zabudowy obejmuje réwniez wszystkie
urzadzenia umieszczane na obiektach budowlanych, a w przypadku drég i linii kolejowych réwniez ich
skrajnie,

« zakazuje sie lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrédet energii o mocy
przekraczajacej 100 kW,

« zakazuje sie lokalizacji instalacji wykorzystujacych energie wiatru, z wylaczeniem instalacji
przeznaczonych wytacznie do zasilania znakéw drogowych i kolejowych, urzadzen sterujacych lub
monitorujacych ruch drogowy lub kolejowy, znakéw nawigacyjnych, urzadzen o$wietleniowych,

« ustala sie budowe nowych oraz rozbudowe, remont i przebudowe istniejacych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej,

« ustala sie budowe, rozbudowe i przebudowe sieci elektroenergetycznych niskiego i $Sredniego napiecia w
formie kablowych linii podziemnych, przy czym dopuszcza sie - z zastrzezeniem lit. d - mozliwo$¢
remontu istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych niskiego i $Sredniego napiecia,

¢ ustala sie budowe, rozbudowe i przebudowe stacji transformatorowych 15/0,4 kV jako wnetrzowych
wolnostojacych, wbudowanych w obiekty kubaturowe lub podziemnych, przy czym dopuszcza sie
mozliwo$¢é remontu istniejacych stupowych stacji transformatorowych,

« ustala sie budowe, przebudowe i remont sieci teletechnicznych w formie linii kablowych lub
bezprzewodowych,

« ustala sie budowe stacji bazowych telefonii komérkowej - zgodnie z przepisami odrebnymi.

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
potozonego w Plocku pomiedzy: torami stacji kolejowej, ul. Otolinska i ul. Chopina:

« na rysunku planu wskazuje sie lokalizacje istniejgcych grup drzew do adaptacji oraz projektowanych
szpalerow drzew,
e wzdluz ul. Chopina wskazuje sie lokalizacje planowanej $ciezki rowerowej,



« ustala sie realizacje drogi dojazdowej 7KD, o przebiegu od ul. Chopina do toréw kolejowych,

 na rysunku planu wskazuje sie projektowang sie¢ c.o., projektowane kanaty sanitarne i deszczowe oraz
sie¢ wodociggowa m.in. w ciggu ul. Chopina i projektowanej drogi 7KD,

« ustala sie zasilanie w energie elektryczng z istniejgcej i projektowanej sieci elektroenergetycznej;
budowe nowych elementéw sieci (stacji transf., kabli SN i NN) przewiduje sie, gdy istniejgca sie¢ nie
zapewnia spetnienia nowych wymogoéw,

* w stosunku do istniejacych urzadzen oraz sieci nadziemnych i podziemnych uzbrojenia ustala sie ich
zachowanie z dopuszczeniem przebudowy w przypadku kolizji z projektowanym zagospodarowaniem
terenu oraz rozbudowy w przypadku wystapienia zwiekszonych potrzeb zaopatrzenia lub odbioru
medidw technicznych.

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Miodowa -
Lukasiewicza” w Plocku:

« zakazuje sie lokalizacji zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowej,

« na terenach 1U/UC, 2U/UC, 2U i 3U dopuszcza sie lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie
znaczgco oddziatywac na srodowisko, okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony
$rodowiska,

« na terenach zabudowy ustugowej zakazuje sie prowadzenia dziatalno$ci w zakresie odzysku i
gromadzenia surowcow wtérnych,

« zakazuje sie lokalizacji obiektow i urzadzen, ktérych oddzialywanie na srodowisko okreslone
dopuszczalnymi poziomami emisji wykracza poza granice dziatki, do ktérej inwestor posiada tytut
prawny, « obowigzuja nieprzekraczalne ograniczenia wysokosci obiektéw budowlanych oraz naturalnych
okreslone w dokumentacji rejestracyjnej lotniska Ptock, zgodnie z przepisami odrebnymi. Ograniczenia
wysokos$ci obejmuja réwniez urzadzenia umieszczone na obiektach budowlanych, w tym urzadzenia
infrastruktury i sieci telekomunikacyjnych,

¢ dopuszcza sie wydzielenie nieoznaczonych na rysunku planu dr6g wewnetrznych,

« ustala sie utrzymanie istniejgcych ciaggéw, urzadzen i obiektéw uzbrojenia, zapewniajgc mozliwos¢ ich
rozbudowy i przebudowy,

« ustala sie przy budowie i rozbudowie istniejgcych sieci elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych
realizacje sieci jako kablowych, doziemnych,

» dopuszcza sie lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrédet energii, ktérych moc
nie przekracza 100 kW,

« ustala sie zasilanie odbiorcéw w oparciu o istniejaca i projektowang infrastrukture przewodowsa i
bezprzewodowa,

« dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizowania urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej jako obiektdw
wolnostojgcych lub poprzez montaz ich na budynkach.

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Bielska -
Ostatnia” w Plocku:

« na rysunku planu wskazuje sie obszary znajdujace sie w granicach stref ochrony konserwatorskiej oraz
lokalizacje obiektéw objetych ochrong w planie, wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow,

 na rysunku planu wskazuje sie obszary znajdujgce sie w granicy zespotu urbanistyczno -
architektonicznego oraz warstw kulturowych miasta Ptocka, chronionego przez wpis do rejestru
zabytkow oaz lokalizacje obiektéw chronionych przez wpis do rejestru zabytkow,

 na rysunku planu wskazuje sie lokalizacje istniejacych i projektowanych rzedéw drzew,

« zakazuje sie lokalizacji zaktad6éw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowej, okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska,

« zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko, okreslonych w
przepisach odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska; zakaz nie dotyczy uzbrojenia terenu,

« zakazuje sie lokalizacji przedsiewzieé niedotrzymujacych standardéw jakosci Srodowiska, okreslonych
w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska, na terenie oraz poza terenem dziatki
budowlanej, na ktérej sa zlokalizowane,

» wyznacza sie strefy wymagajace spojnego zagospodarowania, dla ktérych ustala sie warunki
zagospodarowania - zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla terendw,



e wyznacza sie strefy o zwiekszonym udziale zieleni, dla ktérych ustala sie warunki zagospodarowania -
zgodnie z ustaleniami szczeg6towymi dla terenéw,

e wyznacza sie strefe o znacznie zwiekszonym udziale zieleni, dla ktérej ustala sie warunki
zagospodarowania - zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla terendw,

» w zakresie zapewnienia bezpieczenstwa ruchu lotniczego: 1) zakazuje sie budowy lub rozbudowy
obiektéw budowlanych sprzyjajacych wystepowaniu zwierzat stwarzajacych zagrozenie dla ruchu
statkéw powietrznych; 2) nakazuje sie ograniczenie wysokosci obiektéw budowlanych oraz naturalnych
zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych dotyczacych lotnictwa; ograniczenie wysokosci obejmuje
réwniez urzadzenia umieszczone na obiektach budowlanych, w tym urzadzenia infrastruktury i sieci
telekomunikacyjnych,

« zakazuje sie lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,

» nakazuje sie wyposazenie terendw w sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej w oparciu o istniejace
systemy infrastruktury technicznej, ich przebudowe i rozbudowe a takze budowe nowych systeméw,

» dopuszcza sie realizacje kanatéw zbiorczych (tuneli wieloprzewodowych) oraz kanatow
technologicznych dla sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym sieci uzbrojenia podziemnego,

« zakazuje sie lokalizacji naziemnych oraz nadziemnych liniowych sieci infrastruktury technicznej; zakaz
nie dotyczy o$wietlenia,

 nakazuje sie budowe, przebudowe i rozbudowe sieci wodociggowej w uktadzie pierscieniowym,

« nakazuje sie realizacje rozdzielczego systemu odprowadzania Sciekéw komunalnych oraz wéd
opadowych i roztopowych,

 granicami obszaru rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej ustala sie granice
obszaru objetego planem.

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
potozonego w Plocku u zbiegu ulic: Krélewieckiej i 1 Maja:

« na rysunku planu wskazuje sie miejsca lokalizacji dominanty przestrzennej i wysoko$ciowej, oznaczone
symbolami Wi P,

« ustala sie zakaz prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej o uciazliwosci wykraczajgcej poza granice
dziatki, do ktérej inwestor posiada tytut prawny,

o w zakresie ochrony warto$ci zabytkowych i kulturowych na obszarze objetym planem, ustala sie strefe
ochrony konserwatorskiej; w obrebie strefy nalezy przywrécic historyczng linie zabudowy wzdtuz ulicy
Krolewieckie;.

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Sréodmiescie -
Wschéd” w Ptocku:

» w granicach krajobrazu kulturowego miasta, oznaczonego na rysunku planu, na obszarze
funkcjonalnego sSrédmiescia, ustala sie: 1) realizacje zabudowy jako zabudowy Srédmiejskiej, w
rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu budownictwa; 2) lokalizacje nowych budynkéw jako
zabudowy $rédmiejskiej uzupetniajacej, w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu budownictwa,

« zakazuje sie lokalizacji zaktad6éw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowej, okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska,

« zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na §rodowisko,
okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska; zakaz nie dotyczy uzbrojenia
terenu,

« zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialtywa¢ na srodowisko,
okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska, o ile w ustaleniach szczegétowych
nie ustalono inaczej; zakaz nie dotyczy uzbrojenia terenu, przedsiewziec¢ zaliczanych do przedsiewzieé¢
mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na §rodowisko ze wzgledu na ich powierzchnie uzytkowa
lub powierzchnie zabudowy w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska oraz
garazy, parkingdw samochodowych lub zespotéw parkingéw,

« zakazuje sie lokalizacji przedsiewzieé¢ niedotrzymujacych standardéw jakosci Srodowiska, okre$lonych
w przepisach odrebnych z zakresu ochrony srodowiska, poza terenem dziatki budowlanej, na ktérej sa
zlokalizowane; zakaz nie dotyczy uzbrojenia terenu,

« ustala sie ograniczenia wysokosci obiektéw budowlanych oraz naturalnych zgodnie z wymogami
przepiséw odrebnych z zakresu lotnictwa; ograniczenia wysokos$ci obejmuja réwniez urzadzenia



umieszczone na obiektach budowlanych, w tym urzadzenia infrastruktury i sieci telekomunikacyjnych,

« ustala sie budowe, przebudowe, rozbudowe oraz remont uzbrojenia terenu,

» dopuszcza sie zachowanie i uzytkowanie istniejacego uzbrojenia terenu,

 zakazuje sie budowy napowietrznych linii elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych,

« ustala sie budowe, przebudowe i rozbudowe sieci wodociggowej w uktadzie pierscieniowym,

« ustala sie realizacje rozdzielczego systemu odprowadzania $§ciekéw komunalnych oraz wéd opadowych i
roztopowych,

« nakazuje sie dostosowanie istniejgcych kanatéw ogdlnosptawnych dla potrzeb kanalizacji sanitarnej,

« ustala sie budowe i rozbudowe sieci elektroenergetycznej w postaci: stacji transformatorowych, linii
kablowych oraz o$wietlenia ulic.

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Kwiatka -
Krolewiecka” w Plocku:

« na rysunku planu wskazuje sie lokalizacje obiektéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkow, obiektow
wpisanych do rejestru zabytkéw oraz obiektéw zabytkowych i débr kultury wspotczesnej,

« cze$¢ terendéw planu znajduje sie w granicy strefy ochrony archeologicznej, w granicy strefy peinej
ochrony konserwatorskiej oraz w granicy zespotu urbanistyczno - architektonicznego oraz warstw
kulturowych miasta Ptocka wpisanych do rejestru zabytkéow,

« na rysunku planu wskazuje sie lokalizacje rzedéw drzew,

« ustala sie w granicach obszaru objetego planem, na obszarze funkcjonalnego srédmies$cia: a) realizacje
zabudowy jako zabudowy Srédmiejskiej, w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu budownictwa, dla
ktdérej obowigzuja szczeg6lne warunki realizacji zabudowy i zagospodarowania terenu okre$lone w
przepisach odrebnych z zakresu budownictwa, b) lokalizacje nowych budynkéw jako zabudowy
srédmiejskiej uzupelniajacej, w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu budownictwa dla ktérych
obowigzuja szczegdlne warunki realizacji zabudowy i zagospodarowania terenu okreslone w przepisach
odrebnych z zakresu budownictwa,

« zakazuje sie lokalizacji zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej, okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska,

« zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na §rodowisko, okreslonych w
przepisach odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska; zakaz nie dotyczy uzbrojenia terenu,

« zakazuje sie lokalizacji przedsiewzieé niedotrzymujacych standardéw jakosci Srodowiska, okreslonych
w przepisach odrebnych z zakresu ochrony srodowiska, poza terenem dziatki budowlanej, na ktérej sa
zlokalizowane; zakaz nie dotyczy uzbrojenia terenu,

« caty obszar potozony jest w granicach krajobrazu priorytetowego okreslonego w audycie
krajobrazowym wojew6dztwa mazowieckiego (kod krajobrazu:14-315.16-004; krajobraz miejski -
miejscowosci z zachowanym uktadem historycznym),

» obejmuje sie ochrong Krajobraz Kulturowy miasta Ptocka, w granicach obszaru objetego planem,

» w zakresie zapewnienia bezpieczenstwa ruchu lotniczego: 1) zakazuje sie budowy lub rozbudowy
obiektéw budowlanych, ktére moga stanowié Zrédto Zerowania ptakéw; 2) ustala sie ograniczenia
wysokosci obiektow budowlanych oraz naturalnych zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych z zakresu
lotnictwa; ograniczenia wysoko$ci obejmuja réwniez urzadzenia umieszczone na obiektach budowlanych,
w tym urzadzenia infrastruktury i sieci telekomunikacyjnych,

« ustala sie budowe, przebudowe, rozbudowe oraz remont uzbrojenia terenu,

« dopuszcza sie zachowanie i uzytkowanie istniejacego uzbrojenia terenu,

« zakazuje sie budowy napowietrznych linii elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych,

« ustala sie budowe, przebudowe i rozbudowe sieci wodociggowej w uktadzie pierscieniowym,

« ustala sie realizacje rozdzielczego systemu odprowadzania $§ciekéw komunalnych oraz w6d opadowych i
roztopowych,

» nakazuje sie dostosowanie istniejacych kanatéw ogélnosptawnych dla potrzeb kanalizacji sanitarnej,

« ustala sie budowe i rozbudowe sieci elektroenergetycznej w postaci: linii kablowych oraz o$§wietlenia
ulic, » ustala sie lokalizacje nowych stacji transformatorowych jako: podziemnych, nadziemnych, w
pomieszczeniach w budynkach mieszkalnych lub ustugowych, przy czym zakazuje sie w zabudowie
frontowej lokalizacji wolnostojacych stacji transformatorowych oraz w pomieszczeniach w zabudowie
frontowej dostepnych od strony przestrzeni publicznych.

Decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu:



eDecyzja Prezydenta Miasta Ptocka nr 115/2023 z dnia 22-05-2023. Nazwa zamierzenia budowlanego:
Budynek mieszkalny wielorodzinny z garazem podziemnym wraz z urzadzeniami budowlanymi i
niezbedng infrastruktura.

eDecyzja Prezydenta Miasta Ptocka nr 488/2021 z dnia 16-12-2021. Nazwa zamierzenia budowlanego:
Budowa budynku sali koncertowej wraz z garazem podziemnym, infrastrukturg podziemng oraz
zagospodarowaniem terenu przy pl. Nowy Rynek, ul. Krélewieckiej i Al. Jachowicza w Ptocku

eDecyzja Prezydenta Miasta Ptocka nr 28/2025 z dnia 31-01-2025. Nazwa zamierzenia budowlanego:
Budowa zespotu budynkéw wraz z infrastrukturg drogows, placami manewrowymi i parkingami oraz
instalacjami.

eDecyzja Prezydenta Miasta Ptocka nr 80/2025 z dnia 18-04-2025. Nazwa zamierzenia budowlanego:
Budowa salonu sprzedazy samochodéw osobowych z zapleczem biurowym oraz czes$cig warsztatowa,
infrastruktura techniczng, pylonem reklamowym, stupami ogtoszeniowo-reklamowymi (2szt.) i gablotami
ekspozycyjnymi (2szt.) wraz z rozbiérka pawilonu, i cze$cig warsztatows, infrastrukturg techniczng i
oznakowaniem.

*Prezydent Miasta Ptocka na podstawie art. 7 ust. 10 ustawy z dnia 5 lipca 2018 roku o utatwieniach w
przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U.z 2021 r.
poz. 1538) ZAMIESZCZA: Wniosek o ustalenie lokalizacji Inwestycji Mieszkaniowej: "Kostrogaj
Mieszkaniowy - zesp6t zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z lokalami ustugowo- handlowymi,
garazami podziemnymi oraz zagospodarowaniem terenu" oraz Inwestycji Towarzyszacych: "budowa
budynku ztobka wraz z niezbedna infrastrukturg" - Inwestycja Towarzyszaca 1, "budowa drogi publicznej
pomiedzy ul. Bielska i Przemystowg" oraz "budowa, rozbudowa i przebudowa niezbednych do obstugi
inwestycji mieszkaniowej i inwestycji towarzyszacych sieci, sieci osiedlowych i przytaczy, w tym sieci
kanalizacji deszczowej" - Inwestycja Towarzyszaca (Specustawa mieszkaniowa)

Rejestr decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

W ponizszej tabeli zamieszczono informacje o przedsiewzieciach zlokalizowanych na terenach w obrebie
1 km od przedmiotowej inwestycji, dla ktérych od lutego 2023 roku wydano decyzje o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Miasto Ptock nie publikuje publicznie w Biuletynie Informacji Publicznej wykazu wydanych decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego. W odpowiedzi Miasta Ptocka na wniosek o udostepnienie
informacji publicznej o wydanych decyzjach, zaznaczono, Ze w zestawieniu pominieto decyzje wydane na
infrastrukture, przeniesienia decyzji, zmiany decyzji (niewptywajace na charakter zabudowy wydanych
wczesniej decyzji) - ktére nie majg wplywu na zagospodarowanie przestrzeni.

nr decyzji o
ustaleniu
lokalizacji celu
publicznego

data decyzji opis inwestycji

zmiana sposobu uzytkowania budynku Szkoty Podstawowej na
ztobek oraz pomieszczenia biurowe (miejsce aktywnosci dla
organizacji pozarzadowych) wraz z rozbudowsa (tarasy, pochylnie
dla niepetnosprawnych) i przebudowa tego budynku wraz z

15/PG/2024 02.05.2024  Z3g0spodarowaniem terenu (droga p.poz., wiata dla rowerow, Kossobl:;l&zkiego
Smietnik, infrastruktura techniczna i budowa miejsc 7
parkingowych) w ramach zadania ,,Utworzenie 118 nowych
miejsc opieki nad dzie¢mi w wieku do 3 lat prowadzonym przez
Gmine-Miasto Ptock Ztobku Miejskim przy ul. Kossobudzkiego 7
w Ptocku”
zagospodarowanie terenu (murki gabionowe wolnostojace,
obiekty matej architektury tj. tawki na murkach z oparciem, tawki
na murkach bez oparcia, kosze na $mieci, tablice informacyjne,
35/PG/2024 29.08.2024 .stojak na rowgry, hotelg dla owaddéw) wraz z budow? c.iagévx'/ u.l. Adama
pieszych oraz niezbedng infrastrukturg techniczna (oswietlenie, Mickiewicza

monitoring), w ramach zadania inwestycyjnego pn.
~Zagospodarowanie terenu Cmentarza Zydowskiego oraz
terenéw wokét Cmentarza - prace przygotowawcze”

Rejestr decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej



W ponizszej tabeli zamieszczono informacje o przedsiewzieciach zlokalizowanych na terenach w obrebie
1 km od przedmiotowej inwestycji, dla ktérych od lutego 2023 roku wydano decyzje zezwolenia na
realizacje inwestycji drogowe;j.

nr decyzji
zezwolenia na
realizacje
inwestycji
drogowej

data
decyzji

opis inwestycji

rozbudowa drogi powiatowej nr 5215W —ulicy Przemystowej w Ptocku
na odcinku od kilometra: 0+000 do kilometra: 0+882,50 wraz z budowa
niezbednej infrastruktury technicznej oraz przebudowa drég innej
kategorii, zlokalizowana w Ptocku na dziatkach o numerach
ewidencyjnych gruntéw : 402, 507, 238/11 (238/2), 408/7 (408/4), 509/4
(509/1), 509/6 (509/2), 508/1 (508), 506/7 (506/1), 505/3 (505/1) w
granicach obrebu ewidencyjnego nr 4 - Lukasiewicza, jednostka
ewidencyjna miasto Ptock oraz 104/1, 101, 102, 95/4 (95) w granicach
1/2024 08.01.2024 obrebu ewidencyjnego nr 5 — Kostrogaj Przemystowy, jednostka
ewidencyjna miasto Ptock - stanowigce pas drogowy oraz
nieruchomosci o numerach ewidencyjnych gruntéw: 408/1, 408/6,
408/5, 510, 397/11, 397/24, 397/26, 398/1, 397/14, 506/4, 505/2 w
granicach obrebu ewidencyjnego nr 4 - Lukasiewicza, jednostka
ewidencyjna miasto Ptock oraz 49/3, 92/1 w granicach obrebu
ewidencyjnego nr 5 — Kostrogaj Przemystowy, jednostka ewidencyjna
miasto Ptock - znajdujace sig poza liniami rozgraniczajgcymi pasa
drogowego

ul.
Przemystowa

Wydane decyzje Srodowiskowe dotyczace planowanych inwestycji w promieniu 1 km:

« Decyzja znak: WKS-1.6220.12.2025.ER z dnia 22.04.2025 r. o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedsiewziecia pn.: ,Budowa magazynu energii 5 MW/10MWh w miejscowosci Ptock przy ul.
Przemystowej 7 dz. 508/2 wraz z przytaczem kablowym do sieci elektroenergetycznej Energa Operator
S.A”.

« Decyzja znak: WKS-1.6220.8.2025.ER z dnia 16.04.2025 r. o sSrodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedsiewziecia pn.: ,Budowa i przebudowa istniejacej sieci c.o. kanatowej 2xdn250/400 na sie¢
preizolowang wzdtuz ul. Gatczyniskiego w Ptocku”.

* Decyzja znak: WKS-1.6220.42.2024.ER z dnia 20.02.2025 r. o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedsiewziecia pn.: ,Budowa i przebudowa istniejacej sieci c.o0. kanatowej 2xdn500/400/300/250/200
na sie¢ preizolowang wzdtuz ul. Lukasiewicza w Ptocku”.

« Decyzja znak: WKS-1.6220.25.2024.KK z dnia 21.10.2024 r. o srodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedsiewziecia pn.: Budowa hali ustugowej z czescia socjalno - techniczno - biurowa, budynku portierni,
budynku toalet, budynku wolnostojacej hali ustugowej, wiaty na odpady wraz z niezbedna infrastruktura i
urzadzeniami na terenie dziatek nr 71, 176/1,176/2,87/1,102/4,103/4, 104/4,102/3,103/3, 104/3,
104/6,103/6,102/6,101/3,101/8 obreb 0006 Kostrogaj Rolniczy przy ul. Targowej w Ptocku.

« Decyzja znak: WKS-1.6220.16.2024.ER z dnia 12.09.2024 r. o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedsiewziecia pn.: Budowa instalacji zbiornikowej LPG z dwunastoma podziemnymi zbiornikami V6400
dm3 kazdy i doziemnej instalacji gazu dla potrzeb budynkéw produkcyjnych na dziatkach o nr ewid. gr.
83/27,83/21 obreb 0005, Miasto Ptock, wojewd6dztwo Mazowieckie.

« Decyzja znak: WKS-1.6220.13.2024.KK z dnia 25.06.2024 r. o srodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedsiewziecia pn.: ,Budowa stacji tankowania LNG/BIOLNG na terenie SP 4353 potozonej w Ptocku”.

« Decyzja znak: WKS-1.6220.5.2023.ER z dnia 31.05.2023 r. o srodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedsiewziecia pn.: ,Budowa ogélnodostepnej stacji tankowania wodorem w Ptocku przy ul. Ignacego
Ltukasiewicza 16”.

e Decyzja znak: WKS-1.6220.29.2022.ER z dnia 27.01.2023 r. o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedsiewziecia pn.: ,,Budowa Stacji Paliw Ptynnych BP wraz z infrastrukturg towarzyszaca nadziemna i
podziemng przy ulicy Bielskiej 56A w Ptocku”.

¢ Decyzja znak: WKS-1.6220.22.2022.KK z dnia 28.11.2022 r. o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedsiewziecia pn.: ,Budowa hali ustugowej, budynku biurowego, budynku socjalno-technicznego,
budynku portierni wraz z niezbedna infrastruktura i urzadzeniami na terenie dziatek 71, 87/1, 176/1
oraz w czeSci dziatek nr 102/3, 102/4, 176/2 obreb 0006 Kostrogaj Rolniczy, przy ul. Targowej w Ptocku”.
« Decyzja znak: WKS-1.6220.3.2022.KK z dnia 16.08.2022 r. 0 $srodowiskowych uwarunkowaniach dla



przedsiewziecia pn.: ,Budowa zespotu budynkéw wraz z infrastrukturg drogowa, placami manewrowymi
i parkingami oraz instalacjami na terenie dziatki nr ew. 63 przy ul. Targowej 4 w Ptocku jednostka
ewidencyjna 146201_1, obreb 0006 - Kostrogaj Rolniczy, realizowana w dwéch etapach: Etap I Budynek
biurowy i stacja obstugi samochodéw ciezarowych z myjnia i zapleczem socjalno - magazynowym, kat. XV
i XVII oraz budynek gospodarczy na odpady segregowane; drogi wewnetrzne, place manewrowe oraz
parkingi dla samochod6w ciezarowych i osobowych; Etap Il Rozbudowa hali garazowej urzadzen
transportowych z funkcjg logistyczng i sktadowa czesci zamiennych, kat. XVIII oraz chodniki”.

e Decyzja znak: WKS-1-Z5.6220.26.2021.KK z dnia 20.05.2022 r. o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedsiewziecia pn.: ,Zaktad przetwarzania zuzytych transformatoréw rozdzielczych i mocy oraz
rozdzielni elektrycznych” zlokalizowany w Ptocku przy ul. Przemystowej 28.

¢ Decyzja znak: WKS-1-25.6220.29.2021.KK z dnia 04.03.2022 r. o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedsiewziecia pn.: ,Budowa obiektu handlowo-ustugowego z wewnetrznymi instalacjami oraz
zagospodarowaniem terenu, w tym wewnetrznym uktadem drogowym i zewnetrznymi instalacjami wraz
z infrastruktura towarzyszaca na dziatkach nr 96/3 oraz 100/12 przy ul. Bielskiej i Przemystowej w
Plocku”.

e Decyzja znak: WKS-1-ZS.6220.18.2020.ER z dnia 20.09.2021 r. o srodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedsiewziecia pn.: ,Budowa stacji paliw ptynnych”, zlokalizowanego w Ptocku przy ulicy Chopina 52.

o Decyzja znak: WKS-1-25.6220.7.2021.ER z dnia 27.04.2021 r. o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedsiewziecia pn.: ,Budowa hali produkcyjno-magazynowej z czescia socjalno-biurowa wraz z
niezbedng infrastrukturg techniczng i zagospodarowaniem terenu w Ptocku, przy ul. Przemystowej 25,
pow. ptocki, woj. mazowieckie. Dziatki o nr ewid: 4 i 5, pow. 1,878 ha, Obreb ewidencyjny: Kostrogaj
Przemystowy”.

* Decyzja znak: WKS-1-Z5.6220.33.2020.ER z dnia 15.03.2021 r. o $srodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedsiewziecia pn.: ,Rozbudowa i przebudowa lotniska w Ptocku wraz z niezbedng infrastrukturg
technicznga”, zlokalizowanego w Ptocku na dz. ewid. 175/10.

« Decyzja znak: WKS-1-ZS.6220.24.2020.ER z dnia 26.11.2020 r. o sSrodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedsiewziecia pn.: ,Budowa obiektu sali koncertowej na placu Nowy Rynek w Ptocku, wraz z garazem
podziemnym, niezbedng infrastruktura techniczna oraz zagospodarowaniem terenu”.

* Decyzja znak: WKS-1-Z5.6220.26.2020.ER z dnia 25.11.2020 r. o srodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedsiewziecia pn.: Realizacja zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej na dziatkach o nr 95,99/1, 99/2
obreb Kostrogaj Przemystowy ul. Bielska 57, 09-400 Ptocku”.

« Decyzja znak: WKS-1-Z5.6220.12.2018.ER z dnia 21.11.2018 r. 0 sSrodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedsiewziecia pn.: ,Budowa Centrum Handlowego wraz z parkingami i drogami wewnetrznymi oraz
niezbedng infrastruktura techniczng - sieciami i przytaczami: gazowym, energetycznym, wodociggowym,
kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej, zlokalizowanego w Ptocku” przy ul. Targowej w Ptocku.

* Decyzja znak: WKS-1-25.6220.25.2016.KK z dnia 01.08.2016 r. 0 $rodowiskowych uwarunkowaniach
stwierdzajaca brak potrzeby przyprowadzenia oceny oddzialywania na §rodowisko dla przedsiewziecia
pn.: ,Uporzadkowanie gospodarki wodno - $ciekowej na terenie miasta Ptocka, etap IV”.

Rejestr decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu

W ponizszej tabeli zamieszczono informacje o przedsiewzieciach zlokalizowanych na terenach w obrebie

1 km od przedmiotowej inwestycji, dla ktérych od lutego 2023 roku wydano decyzje o warunkach

zabudowy i zagospodarowania terenu.

Miasto Ptock nie publikuje publicznie w Biuletynie Informacji Publicznej wykazu wydanych decyzji o

warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu. W odpowiedzi Miasta Ptocka na wniosek o

udostepnienie informacji publicznej o wydanych decyzjach, zaznaczono, Ze w zestawieniu pominieto

decyzje wydane na infrastrukture, przeniesienia decyzji, zmiany decyzji (niewptywajace na charakter

zabudowy wydanych wczes$niej decyzji) - ktore nie maja wpltywu na zagospodarowanie przestrzeni.
nr decyzji o warunkach

R e data decyzji opis inwestycji
69/2023 12.05.2023 nadbudowg i zmiana k(?nstrukcp f:lachu budynku ul. Jana .
mieszkalnego jednorodzinnego Kochanowskiego
budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego
109/2023 11.08.2023 wraz z niezbedng infrastruktura tj. budows sieci ul. Zwirki i Wigury

wodociggowej, kanalizacyjnej, cieptowniczej i 19
elektroenergetycznej

rozbudowa hali magazynowej (budowa tgcznika)
171/2023 20.12.2023 wraz ze zmiang sposobu uzytkowania hali ul. Kostrogaj
magazynowej na hale produkcyjno-magazynowa




nr decyzji o warunkach
zabudowy

data decyzji opis inwestycji

zmiana sposobu uzytkowania istniejacego
4/2024 15.01.2024 budynku warsztatowo-produkcyjnego na ul. Targowa
magazynowy wraz z jego rozbudowa

43/2024 18.04.2024 budowa budy.nku magazyrjlowego z czescia ul. .Narod.owych
biurowo - socjalng Sit Zbrojnych
. plac Celebry
131/2024 03.10.2024 budowa 8 wiat samochodowych L
Papieskiej
143/2024 31.10.2024 budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnegoz -\ ‘g0 yieao
garazem podziemnym oraz miejscami postojowymi
budowa budynku handlowo-ustugowego, zbiornika ul Jana
147/2024 14.11.2024 odparowujacego na wody opadowe i roztopowe, -y oo criego
parkingu, wiaty $mietnikowej oraz infrastruktury 9
towarzyszacej
budowa budynku piekarni oraz budowa sieci
155/2024 11.12.2024 kanalizacji sanitarnej i deszczowej oraz sieci ul. Przemystowa
wodociggowej
zmiana sposobu uzytkowania 2 budynkéw
1/2025 08.01.2025 niemieszkalnych na budynki ustugowe (biuro ul. Wschodnia 18
ksiegowe)
zmiana sposobu uzytkowania lokalu ustugowego ul. Adama

188/2025 05.11.2025 znajdujacego sie na | pietrze budynku handlowego
na lokal mieszkalny
budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z
czescig handlowa w parterze oraz garazem

podziemnym, zbiornika odparowujgcego na wody

205/2025 21.11.2025 opadowe i roztopowe, miejsc parkingowych oraz
infrastruktury towarzyszacej (m.in.: ciagi pieszo-

jezdne, chodniki, altana Smietnikowa, instalacje

zewnetrzne)

Mickiewicza

ul. Jana
Kochanowskiego
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